
 
 
Bürgermeister/in Beigeordnete/r Fachbereichsleiter/in 

 
Die Stadtverordnetenversammlung � hat in ihrer Sitzung am  
Der Hauptausschuss � hat in seiner Sitzung am  
 
den empfohlenen Beschluss mit � Änderung(en) und � Ergänzung(en) � gefasst � nicht gefasst. 
 
 
F.d.R.d.A. 

Vorlage 
  öffentlich 

 �  nichtöffentlich Vorlage-Nr.:       423/13 
Der Bürgermeister 
Fachbereich: 3 
 
Stadtentwicklung und Bauaufsicht 
 

 

 

zur Vorberatung an: � Hauptausschuss 
  � Finanzausschuss 
   Stadtentwicklungs-, Bau- und Wirtschaftsausschuss 
  � Kultur-, Bildungs- und Sozialausschuss 
  � Bühnenausschuss 
  � Ortsbeiräte/Ortsbeirat: 

zur Unterrichtung an:  � Personalrat Datum:     20. Dezember 2013 

zum Beschluss an: � Hauptausschuss 
   Stadtverordnetenversammlung        27. Februar 2014 

 
Betreff:  Beschluss über die öffentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes „Erweiterung der 

Industriegebietsfläche der PCK Raffinerie GmbH“ 
 

Beschlussentwurf:  
 
1. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Schwedt/Oder billigt den Entwurf des Bebauungsplanes „Erweiterung  
       der Industriegebietsfläche der PCK Raffinerie GmbH“ mit der dazugehörenden Begründung und dem Umweltbericht. 
 
2. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Schwedt/Oder beauftragt den Bürgermeister den Entwurf des  
       Bebauungsplanes und die wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen gemäß § 3 Abs.2 BauGB  
       auf Dauer eines Monats öffentlich auszulegen und die Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange, deren  
       Aufgabenbereich durch die Planung berührt wird, gemäß § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen. 

 
Finanzielle Auswirkungen: 

 keine  � im Ergebnishaushalt � im Finanzhaushalt 
� Die Mittel sind im Haushaltsplan eingestellt. � Die Mittel werden in den Haushaltsplan eingestellt. 
                                                                                                 Produktkonto:                            Haushaltsjahr: 
Erträge:                                       Aufwendungen: 
 
 
Einzahlungen:                             Auszahlungen: 
 
 
� Die Mittel stehen nicht zur Verfügung.  
� Die Mittel stehen nur in folgender Höhe zur Verfügung: 
� Mindererträge/Mindereinzahlungen werden in folgender Höhe wirksam: 
Deckungsvorschlag: 
 
Datum/Unterschrift Kämmerin 
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Begründung: 

 

 

Die PCK Raffinerie GmbH hat sich bereits bei der Ansiedlung von Vorhaben zur Erzeugung von Biokraftstoffen auf ihrem 
Betriebsgelände arrangiert. Jetzt plant sie den Einstieg in „Erneuerbare Energien“ und die Bereitstellung von Industrie-
gebietsflächen vorrangig für die Ansiedlung von Vorhaben für die Gewinnung der neuen Energieformen. 
Da auf den innerhalb des Betriebsgeländes vorhandenen freien Flächen, bei Berücksichtigung der geforderten 
Sicherheitsabstände, die Errichtung und Betreibung von Vorhaben der „Erneuerbaren Energien“ nicht möglich ist, soll das 
bestehende Industriegebiet auf betriebseigenen Flächen um ca. 12 ha erweitert werden. 
 
Die Erweiterungsfläche befindet sich nordwestlich des Betriebsgeländes. Um eine bauliche Nutzung der mit Wald bestandenen 
Fläche möglich zu machen, ist auf Grundlage des § 1 Abs. 1 BauGB ein Bebauungsplan aufzustellen.  
 
Den Beschluss über die Aufstellung des Bebauungsplanes fasste die Stadtverordnetenversammlung in ihrer Sitzung am 
28.02.2013. Seitdem wurden die ersten durch das BauGB vorgegebenen Verfahrensschritte durchgeführt. Auf Grundlage des 
Vorentwurfes wurde nach § 3 Abs. 1 BauGB die Öffentlichkeit im Rahmen einer öffentlichen Auslegung vom 02.05. bis 
31.05.2013 über die Ziele und Zwecke der Planung informiert. Die Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange wurden 
zeitgleich nach § 4 Abs. 1 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. 
 
Im vorliegenden Entwurf sind die während der Beteiligung eingegangenen Äußerungen bzw. Abstimmungsergebnisse soweit 
erforderlich berücksichtigt. Der Entwurf wird nach der Beschlussfassung nochmals öffentlich ausgelegt (§ 3 Abs. 2 BauGB) und 
den Behörden und sonstigen Trägern öffentlicher Belange zur Abgabe einer Stellungnahme übergeben.(§ 4.Abs. 2 BauGB). 
Der Bebauungsplan wird der Stadtverordnetenversammlung danach noch einmal zur  Beschlussfassung über die  Satzung 
vorgelegt. 
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Stadt Schwedt / Oder 

  Bebauungsplan
 „Erweiterung der Industriegebietsfläche  
 der PCK Raffinerie GmbH" 

 Planstand: ENTWURF 

Fassung: Dezember 2013
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1 Allgemeines 

1.1 Planungsanlass und Ziele der Planaufstellung 

Die PCK Raffinerie GmbH in Schwedt / Oder plant angrenzend an ihr Raffineriegelände weitere 
Flächen zu entwickeln und in eine industrielle Nutzung einzubinden. Sie will mit diesem Projekt 
die Tür öffnen für den Einstieg in neue Geschäftsfelder. Daher ist die betriebsnahe Errichtung 
zusätzlicher Anlagen notwendig. 

Da eine Verdichtung innerhalb des aktuellen Betriebsgeländes nach ausführlicher Prüfung aus 
sicherheitstechnischen Gründen nicht zulässig ist und von den Betreibern und Gesellschaftern 
der PCK Raffinerie GmbH ausdrücklich ausgeschlossen wird, werden zusätzliche Flächen im 
nördlichen Randbereich des Raffinerie-Geländes städtebaulich vorbereitet. Eine räumliche Tren-
nung der neuen Flächen und Anlagen zum bisherigen Betriebsgelände ist von den Betriebsab-
läufen erforderlich und sinnvoll. 

Durch die Lage im Außenbereich wird gemäß § 30 BauGB ein verbindlicher Bebauungsplan er-
forderlich, um eine planungsrechtliche und raumordnerische Genehmigungsfähigkeit herzustel-
len. Seine Aussagen sind als Voraussetzungen für spätere Bauanträge zu berücksichtigen. 

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen u.a. die baurechtlichen Grundlagen für die Er-
richtung und den Betrieb von Anlagen zur Erzeugung von Energie aus erneuerbaren Quellen 
geschaffen werden. Die Größe des Geltungsbereiches für den Bebauungsplan beträgt ca. 12 ha. 
Gemäß § 9 BauNVO ist es vorgesehen, die Fläche als Industriegebiet auszuweisen. 

Entsprechend § 2 Abs. 4 BauGB ist eine Umweltprüfung durchzuführen. Der zu erstellende 
Umweltbericht als Ergebnis der Umweltprüfung bildet gem. § 2a BauGB einen gesonderten Teil 
der Begründung des Bauleitplanes. 

1.2 Aufstellungsbeschluss und frühzeitige Beteiligung der Öffentlichkeit 

Der Aufstellungsbeschluss für den Bebauungsplan "Erweiterung der Industriegebietsfläche der 
PCK Raffinerie GmbH" wurde gemäß § 2 Abs. 1 BauGB von den Stadtverordneten der Stadt 
Schwedt / Oder in der Sitzung am 28.02.2013 gefasst. Der Beschluss wurde ortsüblich bekannt 
gemacht. 

Eine Auslegung des Vorentwurfs gemäß §3(1) BauGB erfolgte in der Zeit vom 02.05. bis ein-
schließlich 31.05.2013. Die Träger öffentlicher Belange wurden parallel beteiligt. Die Hinweise 
aus den Stellungnahmen wurden bei der Erstellung des B-Plan-Entwurfs und des Umweltberich-
tes berücksichtigt und führten teilweise zu Änderungen. 
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1.3 Räumlicher Geltungsbereich 

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans "Erweiterung der Industriegebietsfläche der PCK Raf-
finerie GmbH" liegt am nordöstlichen Rand des Betriebsgeländes der PCK Raffinerie GmbH in 
Schwedt / Oder.  
Die Anordnung des Bebauungsplans an der nordöstlichen Kante des Raffinerie-Geländes ergibt 
sich durch die räumliche Anbindung an den Betriebsteil, der für den Aufbau neuer Geschäftsfel-
der prädestiniert ist.  

Die gegebene Erschließungsmöglichkeit über vorhandene, schwerlastfähige Asphaltstraßen ent-
lang der Außenkante der Raffinerie unterstützt die Einrichtung neuer Distributionswege, ohne in 
die bestehenden Betriebsabläufe einzugreifen oder dort bauliche Veränderungen vorzunehmen. 
Die Lage in der Nähe der Gleisanbindungen des Raffinerie-Komplexes ist für eine zukünftige 
Anlieferung und Abfahrt von Grundstoffen von Vorteil, da keine neuen Verkehrsströme mit den 
möglichen zusätzlichen Belastungen entstehen.  

    Abb. 1: Anlage zum Aufstellungsbeschluss 
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Das Plangebiet hat eine Größe von ca. 12 ha und umfasst Teilbereiche der die folgenden Flur-
stücke der Flur 29 der Gemarkung Schwedt: 4, 47, 49 und 94. 
Die genaue Abgrenzung des Bebauungsplangebiets ist der Planzeichnung („Teil A“ des Be-
bauungsplans) zu entnehmen. 

Die Tiefe des Geltungsbereiches – gemessen vom Zaun der PCK Raffinerie GmbH - von durch-
gehend 194 m ergibt sich aus den einzuhaltenden Abständen zu Nutzungen, die sich innerhalb 
des Waldes in nordwestlicher, nördlicher und nordöstlicher Richtung befinden bzw. durch Plan-
feststellungsverfahren bereits beschlossen sind („Hafenbahn“) oder vorbereitet werden (380 
kV-Freileitung „Einschleifung Vierraden“). Bei Berücksichtigung dieser Vorbelastungen wird 
deutlich, dass der gewählte Geltungsbereich eine „Restfläche“ darstellt, deren ökologische Wir-
kung bereits stark eingeschränkt ist.  

Durch die Lage der von Schwedt / Oder abgewandten Seite der Raffinerie werden dagegen 
mögliche zusätzliche Emissionen oder optische Beeinträchtigungen in den Hintergrund treten. 
Der Abstand zu den nächstgelegen bewohnten Ortsteilen Kunow, Hohenfelde (im Norden) und 
Vierraden (im Osten) ist groß genug, um Überschreitungen von Grenzwerten ausschließen zu 
können (vgl. Kap. 2.7 Schallschutz). Damit finden die Empfehlungen der DIN 18005 „Schall-
schutz im Städtebau“ zum vorbeugenden Schallschutz im vorliegenden Bebauungsplan Anwen-
dung. 

Die Mindest-Abstandsempfehlungen gemäß der Kommission für Anlagensicherheit (KAS) des 
Bundesministeriums für Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit, die bei der Erweiterung 
von Betriebsbereichsflächen in der Nähe schutzbedürftiger Gebiete eingehalten werden müssen 
(max. 1.500 m), werden deutlich unterschritten. 

Eine alternative Anordnung des neuen Betriebsteils nordwestlich des Raffinerie-Geländes wurde 
verworfen. Die im FNP-Entwurf (s.u.) grau dargestellte Industriegebietsfläche (GI) ist immer 
noch mit Wald bestockt.  
Langfristig ist aufgrund von Einwänden der angrenzenden Gemeinde und Ortslage Heinersdorf 
nicht mit einer Entwicklung des genannten Bereich zu rechnen. Auch im Ergebnis der Biotopty-
penbewertung und Bewertung der forstlichen Standorte ist der Eingriff in den Naturhaushalt am 
jetzt gewählten Geltungsbereich geringer als in dem genannten Bereich nordwestlich des Raffi-
nerie-Geländes. 

Der Geltungsbereich ist räumlich auf der Seite des Betriebsgeländes angeordnet, die schutzbe-
dürftigen Gebieten am weitesten abgewandt ist. 

1.4 Planungsbindungen 

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspläne aus dem Flächennutzungsplan (FNP) zu entwi-
ckeln. 
Der Flächennutzungsplan (FNP) der Stadt Schwedt / Oder liegt als Entwurfsfassung von No-
vember 2000 vor. Die Stadt hat danach keinen festgestellten, rechtsgültigen Flächennutzungs-
plan. Im Entwurf des FNP wird das gesamte Plangebiet als Fläche für Wald dargestellt. 

Auf der Grundlage des§ 8 Abs. 4 BauGB wird der Bebauungsplan „Erweiterung der Industriege-
bietsfläche der PCK Raffinerie GmbH“ demnach als vorgezogener Bebauungsplan aufgestellt. 
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Abb. 2: Ausschnitt aus dem Entwurf des Flächennutzungsplans (FNP) der Stadt Schwedt / Oder. Stand 11/2000 
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1.5 Bestehende Nutzungen und Eigentumsverhältnisse 

Die vom Bebauungsplan überplanten Flurstücke befinden sich sämtlich im Eigentum der PCK 
Raffinerie GmbH. Die konkrete Waldbewirtschaftung erfolgt über einen Geschäftsbesorgungs-
vertrag mit dem Landesbetrieb Forst Brandenburg.  

Der vorherrschende Wirtschaftswald ist von mehreren teilweise mit Schotter befestigten Forst 
wegen durchzogen. Der Bestand setzt sich aus Laubbäumen mit Birken als Hauptbaumart zu-
sammen, teilweise stehen weitere Pionierarten in besonnten Randbereichen oder auf kleineren 
Freiflächen.  
Als Reste des ursprünglichen Waldes kommen einzelne Eichen als Überhälter vor. Laut Wald-
funktionskartierung dienen die bestockten Flächen als Immissionsschutzwald.  

Zwei linienhafte Strukturen durchziehen den Wald in nordöstlicher Richtung. Es ist zum Einen 
der freigehaltene Abflussgraben für Niederschlagswasser zu einem außerhalb des B-Plans gele-
genen Versickerungsbecken. Dieser Graben ist nicht beschattet und wird von einem Wirt-
schaftsweg begleitet.  
Zum Anderen gibt es weiter südöstlich eine fast zugewachsene Grabenstruktur, die eine deut-
lich vielfältigere Artenzusammensetzung aufweist. Auch dieser Graben führt in Richtung des 
Versickerungsbeckens und dient dem Abfluss von nicht schädlich verunreinigtem Nieder-
schlagswasser. 

Zwischen dem Wald und dem Betriebsgelände der PCK Raffinerie GmbH verläuft als Abgren-
zung eine Mauer aus Betonfertigteilen; teilweise sind Maschendrahtfelder eingesetzt. Diese Ab-
grenzungsmauer bildet die südwestliche Grenze des Geltungsbereiches für den hier vorliegen-
den Bebauungsplan.  

Südwestlich davor liegt die parallel zum Zaun verlaufende, betriebsinterne Erschließungsstraße 
L. Sie ist keine öffentliche Straßenverkehrsfläche, ein Befahren ist ausschließlich für Fahrzeuge 
mit Sondergenehmigung zugelassen. Da der Verkehr hauptsächlich aus Tanklastzügen besteht, 
ist die „Strasse L“ schwerlastfähig ausgeführt.  

Es ist geplant, die erforderlichen Erschließung des Bebauungsplans „Erweiterung der Industrie-
gebietsfläche der PCK Raffinerie GmbH“ von der Bundesstraße B 166 / L 284 kommend über 
die betriebsinterne „Straße L“ (im späteren Verlauf „Straße 10“) in Richtung der TKW-
Verladestation zu gewährleisten. 
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2 Planinhalte und Begründung 

2.1 Art der baulichen Nutzung 

Ziel des Bebauungsplanes ist es, möglichst große Bereiche als Industriegebiet festzusetzen und 
auch großflächigen und / oder immissionsträchtigen Betrieben die Ansiedlung zu ermöglichen. 
Über die Festsetzungen des Bebauungsplans wird eine industrielle Nutzungsmöglichkeit als In-
dustriegebiet festgelegt. Industriegebiete dienen gemäß § 9 BauNVO ausschließlich der Unter-
bringung von Gewerbebetrieben und zwar vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen Bauge-
bieten unzulässig sind. 

Der Hauptgrund für die Anordnung des Bebauungsplans an der nordöstlichen Kante des Raffi-
nerie-Geländes ist die räumliche Anbindung an den Betriebsteil der PCK Raffinerie GmbH, der 
für den Aufbau eines neuen Sektors für erneuerbare Energien prädestiniert ist. Die PCK Raffine-
rie GmbH plant mit der Unterstützung der ENERTRAG AG eine Fläche für erneuerbare Energien 
außerhalb des Raffineriegeländes zu entwickeln. Aufgrund der vorhandenen Gefährdungspoten-
ziale in der Raffinerie schließen die Betreiber der PCK Raffinerie GmbH die Errichtung und den 
Betrieb erneuerbarer Energien im Innenbereich der Raffinerie, heißt innerhalb des umzäunten 
Geländes, aus. Die Gesellschafter der PCK Raffinerie GmbH schlossen sich dieser Bewertung an 
und damit eine Bebauung im Innenbereich ausdrücklich aus. 

Die PCK Raffinerie GmbH will mit diesem Projekt die Tür öffnen für den Einstieg in erneuerbare 
Energien – Power to Gas. Die PCK Raffinerie GmbH war Vorreiter beim Einsatz von Biokraftstof-
fen und will zukünftig dieses Portfolio bezüglich der erneuerbare Energien - Speicherung erwei-
tern. Daher ist die betriebsnahe Errichtung erneuerbarer Energien notwendig. 

Die Erschließung über die Straße H entlang der Außenkante des Raffineriegeländes ermöglicht 
die Einrichtung neuer Distributionsweges, ohne in die bestehenden Betriebsabläufe einzugreifen 
oder dort bauliche Veränderungen vorzunehmen.  

Durch die Lage des Plangebietes der von Schwedt / Oder abgewandten Seite der Raffinerie 
werden mögliche Emissionen oder optische Beeinträchtigungen in den Hintergrund treten. Der 
Abstand zu den nächstgelegen bewohnten Ortsteilen ist mit über 2.000 m groß genug, um 
Überschreitungen von Grenzwerten ausschließen zu können.  
Die Art der zulässigen Nutzung ohne weitere Auflagen ergibt sich aus der Zielstellung des Be-
bauungsplans zur Erreichung der Genehmigungsfähigkeit als Industriegebiet. 

2.2 Maß der baulichen Nutzung 

Im Plangebiet wird für zwei der drei Baufelder eine Grundflächenzahl (GRZ) von 0,6 festge-
setzt. Dieser Ausnutzungsgrad bietet eine flexible Nutzung der Grundstücksflächen, ohne eine 
maximale Bebaubarkeit der Grundstücke gemäß BauNVO auszuschöpfen. Das südlichste Bau-
feld wird mit einer geringeren Grundflächenzahl von 0,4 belegt, um eine Abstufung der bauli-
chen Intensität in Richtung des TKW-Verladezentrums auf dem Raffinerie-Gelände zu erreichen.  
Durch die Festsetzung der Grundflächenzahlen - GRZ - mit 0,6 und 0,4 wird die Versiegelung 
beschränkt. Eine Überschreitung der Grundflächenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO wird ausge-
schlossen.  

Es ist nicht vorgesehen, eine Höhenbeschränkung vorzunehmen, da eine Festlegung der zu-
künftigen Bauwerke zum jetzigen Zeitpunkt nicht möglich ist. Deren Höhe kann so gewählt 
werden, dass sie sich in die Eigenart der näheren Umgebung einfügen. Aus dem benachbarten 
Anlagenbestand der Raffinerie mit Schornsteinen und weiteren Hochbauten ergeben sich Bau-
höhen, die sowohl eine optische Vorbelastung als auch eine eindeutige industrielle Prägung des 
Landschaftsraumes darstellen.  
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2.3 Bauweise und überbaubare Grundstücksflächen 

Entsprechend dem Ziel des Bebauungsplans, Erweiterungsflächen für den bestehenden Indust-
riestandort zu schaffen, wird die überbaubare Grundstücksfläche im Industriegebiet so gefasst, 
dass auch größere gewerbliche / industrielle Fertigungsanlagen und Lagerhallen ermöglicht 
werden. Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Innerhalb der überbaubaren Grund-
stücksflächen können Gebäude in offener und geschlossener Bauweise errichtet werden. Es 
sind Gebäude über 50 m Länge zulässig.  

Die Baugrenzen sind so festgesetzt, dass eine größtmögliche Flexibilität für die Lage und Di-
mension der zukünftigen Bebauung besteht.  

2.4 Verkehrliche Erschließung 

Die Erschließung des geplanten Industriegebietes erfolgt ausgehend von der betriebsinternen 
„Strasse 10“ (im weiteren Verlauf „Strasse L“) über Ein- und Ausfahrtsbereiche in jedes der 
drei Baufelder.  
Diese Darstellung ist so gewählt, weil die bauliche Nutzung noch nicht exakt festlegbar ist. Es 
werden daher drei Bereiche mit einer Breite von jeweils ca. 35 m dargestellt, direkt ausgehend 
von der Straße „10/ L“. Da nicht absehbar, ist wo Gebäude angeordnet werden, wird auf eine 
weitere Darstellung der internen Erschließung des Plangebietes verzichtet.  

Die bestehenden Forstwege innerhalb der Fläche für den Wald sollen erhalten bleiben. Sie wer-
den gemäß § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB als Flächen festgesetzt, die mit Geh-, Fahr- und/oder Lei-
tungsrechten zugunsten der Forstverwaltung belastet sind. Mit Rechtskraft des Bebauungsplans 
wird verhindert, dass diese Flächen bebaut oder sonst dauerhaft so genutzt werden, so dass 
Wege- oder Leitungsrechte später nicht mehr umgesetzt werden können. 

2.5 Grünflächen, Flächen für den Wald 

Öffentliche Grünflächen sind im Plangebiet nicht vorhanden. Es werden auch weiterhin keine 
Flächen als öffentliche oder private Grünflächen festgesetzt.  

Eine funktionelle Besonderheit bildet der vorhandene, gehölzbewachsene Graben im mittleren 
Teil des Geltungsbereichs (zwischen Baufeld II und III). Diese besondere Biotopfläche wird als 
Fläche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt.  

Der vorhandene Wald ist Privatwald mit Immissionsschutzfunktion auf Flächen im Eigentum der 
PCK Raffinerie GmbH, der von der Försterei Berkholz bewirtschaftet wird. Die Bewirtschaftung 
erfolgt über den Geschäftsbesorgungsvertrag mit dem Landesbetrieb Forst Brandenburg. 

Es handelt sich um einen jungen, recht dicht bestockten Birkenforst. In den Birkenpflanzungen 
stehen einzelne ältere Eichen. Entlang von Waldwegen bzw. Schneisen stehen außerdem einige 
Altbäume, u.a. Eiche, Ahorn und Kiefer, sowie einige Sträucher, z.B. Holunder. 

Die Stadt Schwedt / Oder macht von Ihrem Recht Gebrauch, bewaldete Flächen durch die Bau-
leitplanung zu überplanen und dadurch für eine andere Nutzungsart vorzusehen. Vorausset-
zung ist die Festlegung von Maßnahmen zum Ausgleich der Schutz- und Erholungsfunktion des 
Waldes Eine Übereinstimmung mit der Flächeneigentümerin (PCK Raffinerie GmbH) ist gege-
ben, da es sich um eine Erweiterung ihres Werksgeländes handelt.  



Stadt Schwedt / Oder: Bebauungsplan 
„Erweiterung der Industriegebietsfläche der PCK Raffinerie GmbH“ 

11

Ein Waldstreifen entlang der nördlichen und nordöstlichen Geltungsbereichsgrenze wird zur 
Minimierung des Eingriffs erhalten, um einen Puffer zu den infrastrukturellen Vorhaben nördlich 
und nordöstlich des Geltungsbereiches zu gewährleisten. Er dient einerseits der optischen Ab-
schirmung des GI-Gebietes, andererseits soll nicht schädlich verunreinigtes Oberflächenwasser 
von den Straßen- und Gebäudeflächen dorthin abgeleitet und flächig zur Versickerung gebracht 
werden. Aus diesem Grund und weil auf diesen Streifen nach Realisierung aller Planungen star-
ke Beeinträchtigungen wirken, werden hier keine Maßnahmen zur ökologische Aufwertung (z.B. 
ökol. Waldumbau) durchgeführt.  

Innerhalb der Baufelder ist der Verlust von Waldflächen nicht zu vermeiden und nicht weiter zu 
verringern. Dies betrifft ca. 9 ha vorrangig Birkenwald (Biotoptyp 083601 laut Biotopkartierung 
Brandenburg, vgl. Biotopkartierung im Umweltbericht), der durch die kumulativen Wirkungen 
der Hafenbahn und der 380 kV –Freileitungstrasse in seiner Funktion voraussichtlich stark be-
einträchtigt sein wird. 

Auf Grundlage der Stellungnahme des Landebetrieb Forst (Stellungnahme der Unteren Forstbe-
hörde, Oberförsterei Milmersdorf vom 04.06.2013) wurde die Untere Forstbehörde über die 
Planung ins Benehmen gesetzt. Bei einem Ortstermin im Oktober 2013 wurden entsprechende 
Flächenvorschläge für forstliche Kompensation abgestimmt. Nach entsprechender Prüfung des 
Leitungsbüros der PCK Raffinerie GmbH als Flächeneigentümerin wurde die Verwendbarkeit 
dieser Flächen grundsätzlich bestätigt. 

Die Sicherung dieser Flächen für Wiederaufforstung und anderer Maßnahmen zum Waldumbau 
erfolgt über einen städtebaulichen Vertrag zwischen dem Träger der Bauleitplanung und der 
zuständigen Forstbehörde. Im Bebauungsplan wird darauf hingewiesen, dass Flächen für die 
forstlichen Maßnahmen (Waldumbau und Wiederaufforstung) in unmittelbarer Nähe des Be-
bauungsplans zur Verfügung stehen und gesichert werden können. Diese sind ausreichend, um 
eine vollständige Kompensation gemäß den Vorgaben des Landeswaldgesetzes Brandenburg zu 
erreichen. Genaue Bestimmungen zur Art der Pflanzungen und Verwendung geeigneter Bau-
marten erfolgt im Bescheid auf den Antrag auf Waldumwandlung seitens der Unteren Forstbe-
hörde. 

2.6 Ver- und Entsorgung 

Die Versorgung kann über das vorhandene Leitungsnetz der PCK Raffinerie GmbH gesichert 
werden. Durch deren Umlegung bzw. Verlängerung in das Gebiet hinein können die geplanten 
Baugebiete erschlossen werden; evtl. müssen die bestehenden Netze verstärkt werden. 
Im Geltungsbereich sind aktuell keine Ver- oder Entsorgungssysteme vorhanden, die genutzt 
werden könnten 

Niederschlags- und Schmutzwasser sind getrennt abzuführen. Unverschmutztes Niederschlags-
wasser von Dachflächen muß versickert werden, da die Fassung über Str. K überlastet ist.  

In der Mitte des Geltungsbereiches zwischen den Baufeldern I und II verläuft eine lineare Ver-
tiefung (ehemals Rückhaltebecken RHB 2). Obwohl er außer Betrieb ist, werden dieser ehema-
lige Versickerungsgraben sowie der begleitende Wirtschaftsweg als Fläche zur Regelung des 
Wasserabflusses festgesetzt (Symbol „R“ gemäß PlanZV in der Planzeichnung).  

Eine Bebauung ist unzulässig. Überstehende, hängende oder rotierende, fest mit dem Bauwerk 
verbundenen Gebäude- und Anlageteile dürfen über das Hochwasserrückhaltebecken hinweg 
ragen.
Eine Benutzung dieses Gewässers (z.B. Entnahme von Grundwasser, Grund-
wasserabsenkungen, Versickerung und Einleitung des Niederschlagswassers von Verkehrsflä-
chen) ist nicht vorgesehen. 
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Die Stromversorgung des Industriegebietes wird entsprechend der Zielrichtung des Be-
bauungsplans als Erweiterung des vorhandenen Werksgeländes von der PCK Raffinerie GmbH 
gewährleistet. Damit entspricht die Erweiterung des Industriegebietes dem Charakter eines 
geschlossenen Verteilnetzes (Objektnetz) nach dem Energiewirtschaftsgesetz von 2005 § 110 
ENWG. 

2.7 Schallschutz 

Bei gewerblichen Nutzungen muss durch geeignete bauliche, technische oder organisatorische 
Maßnahmen sichergestellt werden, dass die Orientierungswerte gemäß DIN 18005 Schallschutz 
im Städtebau (zulässigen Schalleistungspegel von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts in allge-
meinen Wohngebieten und 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts in Mischgebieten) an den an-
grenzenden, nächstgelegenen Wohngebieten nicht überschritten werden. 

Aufgrund der Geräuschanteile aus dem Betrieb der Raffinerie-Anlagen sowie dem Betrieb der 
WKA des Windfeldes Heinersdorf und Vierraden sind die Immissionsorte im Umfeld durch ge-
werbliche Geräusche vorbelastet. 

In den geplanten Baufeldern werden deswegen maximal zulässige immissionsbezogene flä-
chenbezogenen Schalleistungspegel festgelegt.  
Der im Baufeld festgelegte Immissionswirksame Flächenbezogener Schallleistungspegel (IFSP) 
ist dann die verbindliche Grenze des Lärms, der von der jeweiligen Teilfläche emittiert werden 
darf.  
Entsprechend den Ergebnissen eines schalltechnischen Gutachtens (SAB Akustikbüro Scholz, 
2013: „Schalltechnisches Gutachten Nr. 13585-1 zum Bebauungsplan „Erweiterung der Indust-
riegebietsfläche der PCK Raffinerie GmbH“. Birkenwerder) werden für die drei Baufelder die 
max. Werte festgelegt:  

Emissionskontingente: 
Teilflächen  
(Baufelder) 

LEK in db(A) / m² 
tags Nachts

Teilfläche I 78 64
Teilfläche II 78 64
Teilfläche III 78 65 

Als anteiliges Immissionskontingent, das sich aus der Differenz zwischen dem Emissionswert 
und dem Abstandsmaß ergibt, führt diese Art der Festlegung dazu, dass Vorhaben, deren Emis-
sionen den definierten Wert einhalten, unter dem Aspekt des Lärmschutzes auf jeden Fall zu-
lässig sind. 

Die Einhaltung der max. Schallleistungspegel wird über eine textliche Festsetzung verbindlich 
gesichert.  
Damit kann sichergestellt werden, dass keine Grenzwertüberschreitungen an benachbarten 
Immissionspunkten entstehen und die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhält-
nisse eingehalten werden. 



Stadt Schwedt / Oder: Bebauungsplan 
„Erweiterung der Industriegebietsfläche der PCK Raffinerie GmbH“ 

13

2.8 Altlasten / Sicherung der Abstromsicherung 

Der Grundwasserkörper ist auf dem bestehenden Betriebsgelände großflächig z.T. stark belas-
tet. Die PCK Raffinerie GmbH betreibt eine aufwendige Abstromsicherung, um eine Ausbreitung 
der Schadstoffe zu verhindern. Darauf wurde im Rahmen der Stellungnahmen sowohl von der 
PCK Raffinerie GmbH als auch von der Kreisverwaltung des Landkreises Uckermark, Untere 
Bodenschutzbehörde – Altlasten hingewiesen (Stellungnahme vom 28.05.2013). 
Der Geltungsbereich des B-Planes liegt im Grundwassermonitoringsegment IVb der PCK Raffi-
nerie GmbH, im Abstrom des Monitoringsegmentes IVa und im Einzugsbereich der aktiven Pha-
sensanierung (Monitoringsegment lla). 

Aufgrund des Grundwasserflurabstandes von 2 - 3 m können bei der Realisierung vom B-Plan 
vorbereiteter Bebauung Grundwasserabsenkungen nötig werden. Die Freihaltung der Baugrube 
von Grundwasser ist mit geeigneten Maßnahmen so zu realisieren, dass eine Grundwasserab-
senkung und Altlastenverschleppung ausgeschlossen werden kann. 

Die Auswirkungen, die durch Grundwasserförderung im Zusammenhang mit der Errichtung von 
Fundamenten für das hydraulische System entstehen können, werden vorab geprüft und dar-
gestellt. Im Vorfeld ist ein Gründungsvorschlag für jeden Standort unter Berücksichtigung der 
besonderen Anforderung an die Grundwassersituation von einem Baugrundsachverständigen zu 
erarbeiten.  

Die Gründungsvorschläge werden vor Bauausführung mit der Bodenschutzbehörde und dem 
zuständigen Fachbereich der PCK Raffinerie GmbH abgestimmt und zur Freigabe vorgelegt. 

Die Ausführung der Gründung wird baubegleitend von einem Geologen überwacht. Damit wird 
eine Verschlechterung der beschriebenen Situation vermieden. 

Die Einhaltung dieser Vorgaben ist durch die Aufnahme einer verbindlichen textlichen Festset-
zung gesichert (vgl. Anhang und Planzeichnung – „Teil A“ des Bebauungsplans). 

In Anbetracht der Folgenutzungen (Industrie / Energieerzeugung / Gewerbe) sind bei ggf. er-
folgenden (Tief-) Baumassnahmen oder Arbeiten des Erdbaus die anfallenden Böden der Ein-
bauklasse Z 1.1 auf dem Gelände wieder offen einzubauen.  

Die bei ggf. zukünftig erfolgenden (Tief-) Baumassnahmen anfallenden Auffüllungsböden der 
Einbauklasse Z 2 können bei bodenmechanischer Eignung unter versiegelten Parkplatz- bzw. 
Strassenflächen eingebaut werden. Entsprechende Klärungen bzw. Abstimmungen sind im Vor-
feld geplanter Baumassnahmen mit den zuständigen Behörden durchzuführen. 

2.9 Maßnahmen zur Bodenordnung 

Für die Realisierung des Vorhabens werden keine bodenordnenden Maßnahmen erforderlich. 
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2.10 Natur- und Artenschutz / Umweltbericht 

Mit dem Bebauungsplan wird ein Eingriff vorbereitet, der die Leistungs- und Funktionsfähigkeit 
des Naturhaushaltes beeinträchtigt.  
Im Umweltbericht werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltwirkungen der Plans auf die 
Belange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ermittelt. Der Umweltbericht, in dem die Ergebnisse der 
Umweltprüfung dargelegt werden, ist Teil der Begründung des B-Planes. 

Für die Bewältigung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (§ 18 BNatSchG i.V.m. § 1a 
BauGB) wird zum Planungsstand Entwurf neben dem Plan und seiner Begründung ein nach § 2 
Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB erstellter Umweltbericht1 offengelegt. Dieser berücksichtigt 
den Landschaftsplan der Stadt Schwedt / Oder als Planungsgrundlage in besonderem Maße.  

Die Umweltprüfung des B-Planes betrifft die Umweltbelange des §1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB:  

Beeinträchtigungen des Umweltbelangs Boden erfolgt durch Versiegelung/Teilversiegelung in 
den Baufeldern mit Grundflächenzahlen von 0,6 bzw. 0,4. Diese Beeinträchtigung ist unver-
meidbar. Der Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelung kann durch geeignete Maßnah-
men zur Entsiegelung bzw. Aufwertung von Bodenfunktionen kompensiert werden. 

Der Umweltbelang Wasser wird bei Umsetzung des B-Plans nicht nachteilig beeinträchtigt, 
wenn die entsprechenden Maßnahmen zur Vermeidung von Schadstoffeinträgen eingehalten 
werden. Eine Beeinträchtigung des Grundwassersanierungskonzeptes des PCK wird durch ent-
sprechende Festlegung zur Abstromsicherung (FS 1.4.2) vermieden. 

Für Belange Pflanzen und Tiere gilt: Das Vorhaben berührt keine geschützten Biotope. Aller-
dings liegt der Geltungsbereich auf forstlich genutzten Flächen und Waldverlust ist unvermeid-
bar.
Konkrete Maßnahmen zur Eingriffskompensation werden für jedes Einzelvorhaben auf der Ebe-
nen der Bau-/Betriebsgenehmigung erarbeitet.  

Bei der Realisierung der vorliegenden Planung ist die Umwandlung von Wald in eine andere 
Nutzungsart erforderlich. Dieser kann jedoch durch Neuaufforstung bzw. Aufwertung von Wald-
flächen durch Waldumbaumaßnahmen grundsätzlich kompensiert werden. Der besondere Be-
darf an Flächen für die Neuaufforstung wird im Planverfahren berücksichtigt und konkrete Flä-
chen für Waldumbaumaßnahmen und/oder Neuaufforstung als Hinweise auf der Plankarte ge-
nannt. Die Übertragung der Erfüllungspflicht wird im Rahmen eines Städtebaulichen Vertrags 
zwischen dem Vorhabensträger und der Stadt Schwedt / Oder geregelt. Die Finanzierung der 
entsprechenden Maßnahmen übernimmt der Vorhabensträger. 

Zum Schutz von Tieren findet die Rodung von Wald außerhalb der Vegetationszeit statt. Da-
durch werden keine Vögel oder Fledermäuse an ihren Fortpflanzungs-und Ruhestätten gestört. 
Begleitend zur Waldrodung werden potenzielle Quartierbäume kontrolliert und verlorengehende 
Quartiere werden ersetzt. 

1
„Planung & Umwelt“, Planungsbüro Dr. Koch, Dezember 2013: UMWELTBERICHT UND EINGRIFFS-AUSGLEICHS-PLAN 

zum Bebauungsplan „Erweiterung der Industriegebietsfläche der PCK Raffinerie GmbH“, Stadt Schwedt/ Oder. Berlin
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Für die besonders geschützten Vogelarten Kranich, Wanderfalke, Seeadler und Schwarz-
storch, die im Umfeld des B-Plan-Gebietes nachgewiesen werden, konnte gezeigt werden, dass 
keine Beeinträchtigungen zu erwarten sind2.

Mit der Inanspruchnahme von Wald kann es auch zur Zerstörung von Fortpflanzungs- und Ru-
hestätten der Roten Waldameise kommen, die am Rande von Baufeld I nachgewiesen wurde. 
Durch eine fachgerechte Umsetzung der Ameisenkolonie können hier Eingriff und das Eintreten 
artenschutzrechtlicher Verbote vermieden werden. 

Die Untersuchung der artenschutzrechtlichen Betroffenheit von Insekten, Fledermäusen und 
Vögeln erbrachte das Ergebnis, dass bei Beachtung der erforderlichen Maßnahmen zur Ver-
meidung/Verminderung von Beeinträchtigungen nicht mit dem Eintreten artenschutzrechtlicher 
Zugriffsverbote gem. §44 Abs. 1 Nr. 1 bis 4 zu rechnen ist und diese der Vollzugsfähigkeit des 
B-Planes daher nicht entgegenstehen werden. 

Beeinträchtigungen von Schutzgebieten (FFH-, SPA- und NSG) sind nicht zu erwarten, da 
diese Gebiete vom Geltungsbereich des B-Plans nicht berührt werden und auch weit genug da-
von entfernt sind. 

Das Landschaftsbild ist durch industrielle und gewerbliche Nutzungen am Stadtrand von 
Schwedt/Oder sowie die Windnutzung in den Windfeldern Heinersdorf und Vierraden bereits 
stark geprägt. 
Die zusätzliche Beeinträchtigung des Landschaftsbildes durch eine Bebauung am Rande des 
Raffinerie-Geländes ist in Anbetracht der vorhandenen starken Vorbelastung gering. 

Für den Menschen und seine Gesundheit sowie für die Bevölkerung der umliegenden Sied-
lungsgebiete stellt der B-Plan keine zusätzliche erhebliche Belastung dar. Aufgrund der Lage 
des B-Plan-Gebietes auf der der Stadt Schwedt / Oder abgewandten Seite ist nicht mit einer 
zusätzlichen visuellen Beeinträchtigung zu rechnen. 

Durch die Schallkontingentierung3 der einzelnen Baufelder des B-Plans wird erreicht, dass die 
zulässigen Immissionsrichtwerte für Schall der DIN 18005 (nachts/tags) eingehalten werden 
können, d.h. insbesondere für Allgemeine Wohngebiete: 40 / 55 db(A), für Dorf- 
/Mischgebiete: 45 / 60 db(A) und für Sondergebiet Kleingärten: 55 / 55 db(A). Die Einhaltung 
der zulässigen Emissionen von Schall (gemäß Festsetzung 1.4.1) ist im Zuge der Umsetzung 
des B-Planes für jede innerhalb der Baufelder des GI geplante Anlage nachzuweisen. 

Bei den Umweltbelangen Klima/Luft sind aufgrund der spezifischen Naturraumsituation und 
der Vorbelastung des Raumes keine nachteiligen Auswirkungen zu erwarten. Der verlorenge-
hende Wald ist bereits als immissionsgeschädigt eingestuft, im Erweiterungsgebiet sind keine 
stofflichen Emissionen zu erwarten. 

Kultur- und Sachgüter sind im Geltungsbereich des B-Plans nicht vorhanden. Bei Einhaltung 
der gesetzlichen Vorschriften in der Bauphase (siehe Hinweis zum Umgang mit bisher unbe-
kannten Bodendenkmälern im B-Plan) sind erhebliche Umweltauswirkungen vermeidbar. 

2
K&S – Büro für Freilandbiologie und Umweltgutachten (05.12.2013): „Potentialanalyse zum Vorkommen von Fleder-

mäusen und Vögeln im Bereich des B-Plans PCK Schwedt". (Berlin und Zepernick)
3

SAB - Scholz Akustikberatung (16.09.2013): „Schalltechnisches Gutachten Nr. 13585-1 zum Bebauungsplan „Erwei-
terung der Industriegebietsfläche der PCK Raffinerie GmbH“ in 16303 Schwedt/Oder. Birkenwerder
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Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Laut Umweltbericht ist innerhalb des Geltungsbereiches die vollständige Kompensation des Ein-
griffs nicht möglich. Ein Ausgleich ist allerdings auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs 
machbar (§ 200a Satz 2 BauGB).  

Sofern Kompensationsmaßnahmen „an anderer Stelle“ vorgesehen sind und deren Durchfüh-
rung nicht auf andere Weise gesichert ist, kann die Gemeinde die Maßnahmen anstelle und auf 
Kosten eines Vorhabensträger durchführen.  

Die Sicherstellung der Kompensation außerhalb des B-Plan-Gebietes erfolgt durch den Ab-
schluss eines städtebaulichen Vertrags nach § 11 Abs. 1 Nr. 2 i. V. m. § 135a Abs. 2 BauGB. 
Dieser muß bis zum Satzungsbeschluss des Bebauungsplans vorliegen. Er regelt die Refinanzie-
rung von Kompensationsmaßnahmen auf Flächen, die nicht im B-Plan festgesetzt sind und auch 
außerhalb des Gemeindegebietes liegen können. 

Die außerhalb des Geltungsbereiches zu erbringenden Kompensationsmaßnahmen können im 
Rahmen des städtebaulichen Vertrags z.B. der Flächenagentur Brandenburg übertragen wer-
den, die über ausreichende Möglichkeiten geeigneter Maßnahmen verfügt. 

Dadurch kann sichergestellt werden, dass alle unvermeidbaren Eingriffe grundsätzlich kompen-
siert werden können.  

Es wurden die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft ermittelt, die bei maximaler 
Ausschöpfung der baulichen Nutzungsmöglichkeiten, die der B-Plan bietet, entstehen können. 
Es ist aber davon auszugehen, dass die im B-Plan festgesetzten Baufelder schrittweise und 
möglicherweise auch nicht vollständig bebaut werden.  

Deswegen ist es sinnvoll, die Abarbeitung der Eingriffsregelung auf die Vorhabensebene, d.h. 
die Ebene der Bau- bzw. Betriebsgenehmigung zu verlagern.  
Damit wird eine Zuordnung der Eingriffe zu einzelnen Vorhaben möglich. Auch die erforderli-
chen Kompensationsmaßnahmen sind so konkreten Vorhaben besser zuzuordnen.  



Stadt Schwedt / Oder: Bebauungsplan 
„Erweiterung der Industriegebietsfläche der PCK Raffinerie GmbH“ 

17

3 Hinweise 

3.1 Kulturgeschichtliche Bodenfunde 

Das Vorhandensein von Bau- und Bodendenkmälern ist derzeit nicht bekannt. Bei Bodeneingrif-
fen können Bodendenkmäler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde 
aber auch Veränderungen und Verfärbungen in der natürlichen Beschaffenheit) entdeckt wer-
den.

Bodendenkmale sind nach BbgDSchG §§ 1 (1), 2 (1)-(3), 7 (1) im öffentlichen Interesse und 
als Quellen und Zeugnisse menschlicher Geschichte und prägende Bestandteile der Kulturland-
schaft des Landes Brandenburg geschützt. Sie dürfen bei Bau- und Erdarbeiten ohne vorherige 
denkmalschutzbehördliche Erlaubnis bzw. Erlaubnis durch Planfeststellung oder bauordnungs-
rechtlicher Genehmigung und - im Falle erteilter Erlaubnis - ohne vorherige fachgerechte Ber-
gung und Dokumentation nicht verändert bzw. zerstört werden (BbgDSchG §§ 7 <3>, 9 und 11 
<3>). 

Alle Veränderungen und Maßnahmen an Bodendenkmalen sind nach Maßgabe der Denkmal-
schutzbehörde zu dokumentieren (BbgDSchG § 9 <3>). Für die fachgerechte Bergung und Do-
kumentation von betroffenen Bodendenkmalen ist nach BbgDSchG §§ 7 (3) und 11 (3) der 
Veranlasser kostenpflichtig. 

3.2 Kampfmittel 

Die Durchführung aller bodeneingreifenden Baumaßnahmen sollte mit der gebotenen Vorsicht 
erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht völlig ausgeschlossen werden kann. 

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden werden, ist es nach § 3 Absatz 1 Nr. 1 der Ord-
nungsbehördlichen Verordnung zur Verhütung von Schäden durch Kampfmittel (Kampfmittel-
verordnung für das Land Brandenburg - KampfmV) vom 23.11,1998, veröffentlicht im Gesetz- 
und Verordnungsblatt für das Land Brandenburg Teil II Nr. 30 vom 14.12.1998, verboten, ent-
deckte Kampfmittel zu berühren und deren Lage zu verändern. 
Die Fundstelle ist gemäß § 2 der genannten Verordnung unverzüglich der nächsten örtlichen 
Ordnungsbehörde oder der Polizei anzuzeigen. 
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4 Flächenbilanz 

Gebiet Fläche in m2 Fläche in %

Industriegebiet 89.040 73,1

Flächen für Wald 24.510 20,1

Regenwasserrückhaltebe-
cken 

4.560 3,8

Fläche für Maßnahmen zum 
Schutz, zur Pflege und zur 
Entwicklung von Natur und 
Landschaft 

3.640 3,0

Gesamt 121.750 100

Dauerthal, im Dezember 2013 
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ANHANG 

Textliche Festsetzungen 

1 Planungsrechtliche Festsetzungen 

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB, § 9 BauNVO)

Industriegebiet (GI): 
Im Industriegebiet sind die Nutzungsarten gemäß § 9 (1) und (2) BauNVO zulässig. 
Ausnahmen nach § 9 (3) BauNVO sind nicht zulässig. 

1.2 Maß der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 BauNVO) 

Eine Überschreitung der Grundflächenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO wird ausgeschlossen.  

1.3 Bauweise, überbaubare Grundstücksflächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)  

1.3.1 Bauweise 

Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Innerhalb der überbaubaren Grundstücksflä-
chen können Gebäude in offener und geschlossener Bauweise errichtet werden.  

1.3.2 Baugrenzen 

Die Errichtung von Bauwerken ist innerhalb der Baugrenzen zulässig. Überstehende, fest mit 
dem Bauwerk verbundene Gebäude- und Anlageteile dürfen die Baugrenzen überschreiten.  

1.4 Geh-, Fahr – und Leitungsrechte (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) 

Zur Sicherung der Forstwege und der damit verbundenen Rechte sind die im Bebauungsplan 
gekennzeichneten Flächen mit einem Fahrrecht zugunsten des Landebetriebs Forst Branden-
burg zu belasten. 

1.5 Flächen für Vorkehrungen zum Schutz vor schädlichen Umwelteinwirkungen 
 (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 

1.5.1 Schallkontingentierung 

Zulässig im Bebauungsplangebiet sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Geräusche die 
in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags 
(6:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) überschreiten. 

Emissionskontingente 
Teilflächen  
(Baufelder) 

LEK in db(A) / m²
tags Nachts

Teilfläche I 78 64 
Teilfläche II 78 64 
Teilfläche III 78 65

Die Prüfung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5. 
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1.5.2 Sicherung der Abstromsicherung (§ 62 WHG, i.V. m. § 20 BbgWG) 

Die Sicherungsmaßnahmen für die Abstromsicherung von belastetem Grundwasser dürfen nicht 
beeinträchtigt werden.  
Vor Baubeginn ist durch einen Gutachter nachzuweisen, dass der Bau von Fundamenten nicht 
zu Eingriffen in das hydraulische System führt, welche eine unkontrollierte Schadstoffausbrei-
tung nach sich ziehen kann. 

1.6 Grünordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14, 20, 25 BauGB) 

1.6.1 Versickerung von Niederschlägen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)  

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist nicht schädlich verunreinigtes Niederschlagswasser 
flächig über die belebte Bodenzone in den als Wald festgesetzten Flächen zu versickern oder 
der als Fläche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festge-
setzten Bodensenke zuzuführen. 

Eine entsprechende behördliche Erlaubnis zur Versickerung und Einleitung des Niederschlags-
wassers gemäß § 8 i. V. m. §§ 9 u. 10 WHG ist bei der Unteren Wasserbehörde des Landkrei-
ses Uckermark einzuholen. 

2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen 

2.1 Werbeanlagen 

Werbeanlagen zur Firmenwerbung sind nur an der Stätte der Leistung zulässig. Sie haben sich 
in Anzahl, Form, Dimension, Anordnung, Gestaltung, Werkstoff und Farbgebung dem baulichen 
Charakter der Fassade des jeweiligen Gebäudes oder Bauwerktyps anzupassen.  
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Hinweise / Nachrichtliche Übernahme:  

Bodendenkmalschutz 

Für Vorhaben mit Erdeingriffen, die tiefer als 30 cm in den Boden eingreifen, ist eine denkmal-
rechtliche Erlaubnis gemäß § 9 in Verbindung mit § 19 BbgDSchG erforderlich. Diese Erlaubnis 
ist vor Baubeginn bei der unteren Denkmalschutzbehörde einzuholen. 

Flächen für forstliche Kompensationsflächen (§ 1a Abs. 3 BauGB, § 9 Abs. 1a BauGB; § 200a 

BauGB)

Für den Verlust von Privatwald auf Flächen innerhalb des Geltungsbereiches werden die erfor-
derlichen Maßnahmen zur Erreichung der forstwirtschaftlichen Kompensation den folgenden 
Flurstücken außerhalb des Bebauungsplanes zugeordnet:  

Flur 8 Flurstück 250/4; 
Flur 28 Flurstücke 1, 2, 3/3; 
Flur 29, Flurstücke 1, 94; 
Flur 35, Flurstücke 142/2, 143/2, 144/2, 145/2; 
Flur 36, Flurstück 131; 

(alle Flurstücke befinden sich in der Gemarkung Schwedt) 

Der Nachweis der rechtlichen Sicherung erfolgt über einen städtebaulichen Vertrag. 
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Karte 1: Bestand/Konflikte - Biotope
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Konflikte

(Biotopnummern lt. Katieranleitung Bbg, 2011)
(§) ... in bestimmten Ausprägungen nach § 30 BNatSchG geschützt

Biotope

Sonstige Angaben

Baufelder mit Baufeldbezeichnung

Geltungsbereich des Bebauungsplans

500-m-Bereich um den Geltungsbereich

�� Verlust von Gehölz
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Karte 2: Bestand/Konflikte - Fauna
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Avifauna

Brutgebiet dreier Kranichpaare

� Brutplatz

�� Rastplatz

Fledermäuse

� Quartiere

Fledermauslebensraum besonderer Bedeutung

Bestand

Konflikte

Sonstige Angaben
500 / 1.000-m-Bereich um die Baufelder

Baufelder mit Baufeldbezeichnung

Geltungsbereich des Bebauungsplans

Sonstige Fauna

�� Waldameisenhügel

Habitate des Heldbock und Eremit (Försterallee)

Grp ... Goldregenpfeifer
Kch ... Kranich
Sis ... Singschwan
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Sst ... Schwarzstorch
Wf ... Wanderfalke

Potenzieller Verlust einer Ameisenkolonie

nach Stoefer (2011& 2013) und LUGV (2011)

nach Stoefer (2011& 2013)


