FO 01/0190-DOC 01/2002

VO rl ag e offentlich

O nichtéffentlich Vorlage-Nr.: 390/1 3
Der Birgermeister zur Vorberatung an: O Hauptausschuss
Fachbereich: Finanz- und Rechnungsprifungsausschuss

Stadtentwicklungs-, Bau- und Wirtschaftsausschuss
Hoch- und Tiefbau, Stadt- und Kultur-, Bildungs- und Sozialausschuss
Ortsteilpflege O Bihnenausschuss

O Ortsbeirate/Ortsbeirat:
Datum: 31.07.2013 zur Unterrichtung an: 0O Personalrat

zum Beschluss an: O Hauptausschuss
Stadtverordnetenversammiung 5. September 2013

Betreff: Sanierung Stadtisches Wohnheim Schwedt/Oder
- Haustechnik und Baunebenleistungen 1. Bauabschnitt, Gebaude 16, Breite Allee 33
in 16303 Schwedt/Oder

Beschlussentwurf:

1. Die Stadtverordnetenversammlung beschlie 3t die Sanierung des stadtischen Wohnheimes hinsichtlich der Haustechnik
(Gewerke Sanitar und Elekiro) sowie der zugehdrigen Baunebenleistungen fiir den 1. Bauabschnitt.

2. Die Stadtverordnetenversammlung bestatigt den Finanzierungsnachweis.

3. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Schwedt/Oder beauftragt den Blirgermeister, die BaumaBnahme realisieren
zu lassen.

Finanzielle Auswirkungen:

O keine O im Ergebnishaushalt im Finanzhaushalt
Die Mittel sind im Haushaltsplan eingestellt. Die Mittel werden in den Haushaltsplan eingestellt.
Einzahlungen: Produktkonto Auszahlungen: Produktkonto: Haushaltsjahr
12,2 T€ 31501.7851000 2012
50,0 T€ 31501.7851000 2014
220,0 T€ 31501.7851000 2015
2822 T€

Investitionsnummer: 31501001

O Die Mittel stehen nicht zur Verfligung.

O Die Mittel stehen nur in folgender Héhe zur Verfligung:

O Minderertrdge/Mindereinzahlungen werden in folgender H6he wirksam:
Deckungsvorschlag

Datum/Unterschrift Kdmmerin

Biirgermeister/in Beigeordnete/r Fachbereichsleiter/in
Die Stadtverordnetenversammliung O hatinihrer Sitzung am
Der Hauptausschuss O hatin seiner Sitzung am

den empfohlenen Beschluss mit O Anderung(en) und O Ergénzung(en) O gefasst O nicht gefasst.

F.d.R.d.A.




1. Begriindung:

Das Gebé&ude des stadtischen Wohnheims ist ein in den Anfang 1980-er Jahren errichteter, voll unterkellerter
Plattenbau. Dieser wurde 2012 in die Denkmalliste des Landes Brandenburg aufgenommen. Der Schutzumfang fir
das Gebaude (Stabsgebaude des ehem. Militdrgefangnisses Schwedt) ,,...beschrénkt sich auf die Lage und die
auBere Hulle des Baukdrpers®.

Seit 1994 wird das Gebaude als Wohnheim genutzt. Das Gebaude hat 4 Etagen. Das Gebaude verflgt Gber
keinen Personenaufzug, ist jedoch bereits mit einer Rampe im Eingangsbereich zugangsseitig behindertengerecht
ausgefihrt. Mit der BaumaBnahme wird das Erdgeschoss zukinftig so ausgebildet, dass die Rdumlichkeiten im
Erdgeschoss, neben der Heimleitung und Verwaltung, fir Bewohner mit kérperlichen Beeintréachtigungen
vorbehalten sind. Im ersten und zweiten Obergeschoss werden Uberwiegend Familien mit Kindern,
Lebensgemeinschaften und weibliche Bewohner untergebracht. Im dritten Obergeschoss werden generell Manner
eingewiesen.

Die durchschnittliche Belegung Uber die letzten Jahre stellt sich wie folgt dar:

2010 49 Personen
2011 66 Personen
2012 60 Personen
2013 43 Personen  (bisherige Monate).

In den letzten Jahren kam es immer haufiger zu Havarien infolge von undichten Wasserleitungen sowie zu
Verstopfungen in den Schmutzwasserleitungen im Gebaude. Die Haufigkeit der Storfalle ist stetig steigend, so
dass eine Sanierung dringend angezeigt ist.

2. Gesetzliche Grundlagen

e VO liber die Aufstellung und Ausfiihrung des Haushaltsplanes der Gemeinden (Kommunale Haushalts- und
Kassenverordnung, KomHKV) veréffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt Teil Il Nr.3 vom 14.Februar 2008
Verwaltungsvorschrift zur KomHKYV, veréffentlicht im Amtsblatt fir Brandenburg Nr.16 vom 23.April 2008
BauOBbg

Baubeschluss Nr. 222/09/00 vom 06.04.2000, zur Fenstersanierung

Baubeschluss Nr. 379/15/01 vom 29.03.2001, zur Sanierung der Heizungsanlage

Haushaltssatzungen der Stadt Schwedt/Oder

3. Allgemeine Angaben

Kreis: Uckermark
Gemarkung: Schwedt

Flur: 8 ; 28
Flurstlick: 242 / 31; 16

Eigentumsverhéltnisse: Eigentum der Stadt Schwedt/Oder

4. Baubeschreibung

Die Aufgabe der BaumaBnahme besteht darin, die maroden und defekten Sanitarinstallationen und die rechtlich
nicht mehr zuléssige Elektroinstallation (vorhandene Elektroinstallation ist technisch verschlissen; Brandlasten in
Rettungswegen, FI-Schutz fur Steckdosenstromkreise, Berlihrungsschutz, Kurzschlussfestigkeit hier werden die
elektrotechnischen und brandschutztechnischen Forderungen aus dem allgemein anerkannten Stand der Technik
nicht erfillt) zu erneuern.

Es ist erforderlich, neben den Sanitérinstallationen auch die Objekte und Armaturen inkl. aller erforderlichen
Nebenarbeiten, wie Fliesenlegerarbeiten etc., auszufihren.

In den Rettungswegen (Flure und Treppenh&user) werden ausschlieBlich Leitungs- und Installationsanlagen
montiert, die zur Versorgung dieser Bereiche erforderlich sind.

Die elektrotechnische ErschlieBung der Nutzungseinheiten soll Gber senkrecht verlaufende Installationskanéle
erfolgen, in denen die Unterverteilungen fir den jeweiligen Versorgungsbereich vorgesehen werden. Somit
befinden sich der Leitungsschutzschalter und der FI-Schutzschalter dann in der jeweiligen Wohneinheit.

Die Leitungsschutzschalter fir Aligemeinbereiche, wie Flure, Kiichen und Sanitdranlagen, sollen in allgemein
zuganglichen Bereichen installiert werden.

Die Installation wird in allen Bereichen als Auf-Putz-Installation im Installationskanal und Auf-Putz-Gehausen far
UP-Installationsgeréate ausgefuhrt. Alle Installationssysteme sind wei3. Das Installationsgerateprogramm

ist ein Standardprogramm.



Die Steigleitungen zu den jeweiligen Unterverteilungen werden im Untergeschoss auf Kabeltrassen verlegt und zur
Hauptverteilung gefuhrt. Hier wird jede Steigleitung separat abgesichert. Die Hauptverteilung, sowie die EVU-
Messung werden erneuert.

Die Installation einer Brandmeldeanlage wird fir Wohngebaude empfohlen. In Anbetracht der
Beherbergungsstatten ahnlichen Nutzung des Gebaudes erfolgt die Installation einer Anlage mit automatischer
Meldung in den Nutzungseinheiten und in den Fluchtwegen.

Es ist eine hausinterne Alarmierung vorgesehen. MaBnahmen zur Vermeidung von Fehlalarmen sind
berlcksichtigt.

Die Geb&udezugénge erhalten eine AuBBenbeleuchtung.

Wichtig beim Umbau und der Sanierung der Gebaude- und Anlagenteile ist, dass wahrend der Ausflihrung der
Leistungen das Obdachlosenheim weiterhin genutzt werden muss, d.h. die Leistungen missen im bewohnten
Zustand ausgefihrt werden.

Unter Berlicksichtigung der Realisierung bei laufendem Heimbetrieb ist es notwendig, die Beeintrachtigungen fir
die Gebaudenutzer dennoch zumutbar zu halten. Konsens bei der Abstimmung mit allen Beteiligten ist, dass,
sowohl von den Baukosten als auch vom Bauablauf her, alle neuen Sanitar- und Kiichenrdume in den Raumen im
Gebaudekopfteil neu erstellt werden und die derzeitigen Kiichen- und Sanitarrdume erst nach Fertigstellung der
neuen Funktionsrdume in allen Geschossen in Wohnrdume umgebaut werden.

Der Umbau und die Sanierung des stadtischen Wohnheimes erfolgen in mehreren Bauabschnitten, verteilt auf
mehrere Jahre. Die derzeitige Planung geht von 2 Bauabschnitten bei der Realisierung aus.

Es sollen méglichst abgeschlossene Bereiche saniert werden, um bei der zeitlich bedingten Lange der
GesamtmaBnahme Leistungen in Bereichen méglichst vollstdndig auszufihren und diese Bereiche in Nutzung zu
nehmen. Die Planung beriicksichtigt, dass jeweils 2 Etagen pro Bauabschnitt saniert werden.

Das Problem besteht darin, dass die Sanierung sowohl fir die Sanitértechnik als auch fur das Gewerk
Elektrotechnik strangweise erfolgen muss und ein Riickbau der alten Sanitarrdume erst méglich ist, wenn auf allen
Etagen die neuen Sanitarraume und Kiichen nutzungsfahig sind.

Schwerpunkt dabei bildet die Erneuerung der véllig maroden Kalt- und Warmwassernetze. Hier sind insbesondere
im Kellergeschoss die meisten Rohrbrliche aufgetreten.

Im Erd- und 1.0bergeschoss soll der vollstandige Ausbau der WC-Raume, des Behinderten-Bades, der
Duschrdume und Kiichen erfolgen.

Die neuen Strangleitungen werden bis in die Rdume des 2. Obergeschosses montiert. Damit wird gewahrleistet,
dass beim weiteren Ausbau im 2. und 3. OG die neu ausgebauten darunterliegenden Rdume nicht mehr
beeintrachtigt werden.

Die Nutzung der alten Sanitar- und Kiichenbereiche im 2. und 3. Obergeschoss muss bis zur Realisierung des

2. Bauabschnittes gewébhrleistet werden. Es ist nicht geplant, die Strangleitungen der alten Sanitarbereiche zu
sanieren. Da bis zur Fertigstellung der Sanitérinstallationen im 3. Obergeschoss alle Strangleitungen in Betrieb
bleiben miissen, werden auch erst nach Abschluss des Neubaus der Sanitdrraume die alten Sanitarraume in allen
Geschossen zurlickgebaut und die Rdume saniert!

Daraus resultiert, dass sich die Realisierung des 2. BA zeitnah anschlieBen sollte, um die alten Sanitdrrdume nach
Umbau als Wohnradume nutzen zu kénnen.

Der Umbau und Sanierung fiir alle Gewerke muss vertikal ausgefiihrt werden, also jeweils alle (ibereinander
liegenden Raume. Der Wunsch des Nutzers besteht jedoch darin, den Umbau horizontal, d. h. geschossweise,
maglichst abgeschlossene Leistungen, fertig zu stellen.

Unter Beachtung beider Anforderungen wurde der vorstehend beschriebene Realisierungsvorschlag erarbeitet, der
auch unter der MaBgabe der zeitlich begrenzten Mittel aus technologisch fachlicher Sicht sinnvoll umgesetzt
werden kann.

5. Kostenzusammenstellung in EURO

Bezeichnung Kosten T€
KG 300 Bauleistungen 1.BA 77,0
KG 410, 420, 430 HLS 1.BA 67,0
KG 440, 450 Elektro 1.BA 97,5
Architekten- u. Ingenieurleistungen 40.7
Gesamt 282,2



6. Finanzierungsnachweis

Produktkonto:  31501.7851000 Ausgaben flr Sanierung stadtisches Wohnheim
Jahr/Teilleistung Kosten der Teilleistung  Férdermittel Komm. Anteil
in TEUR in TEUR in TEUR
2012
Planung (anteilig 1.BA) 12,2 0,0 12,2
2014
Planung/Bauausf. 1.BA 50,0 0,0 50,0
2015
Bauausfihrung 1.BA 220,0 220,0
Summe 282,2 0,0 282,2

7. Folgekosten

Die Brandmeldeanlage (diese wird mit der Erneuerung erweitert), die Sicherheitsbeleuchtungsanlage sowie die
Sanitéranlage (beziglich Trinkwasserhygiene) sind regelmaBig zu warten. Die Sicherheitsbeleuchtungsanlage ist
auBerdem in regelmaBigen Abstanden durch bauaufsichtlich anerkannte Sachverstandige prifen zu lassen.

Im Ergebnishaushalt sollten dafir ca.1.400,00 € /Jahr eingestellt werden.

8. Bauzeitenplan

MaBnahme bzw. Gesamt Ablauf nach Jahren Bauanteil in TEUR
Teilleistung Kosten in
TEUR 2012 2014 2015
Planung 12,2 28,5
Bau 21,5 220,0
Summe 282,2 12,2 50,0 220,0

Nach Bestatigung der Bauvorlage wird die Planung flr den 1. Bauabschnitt bis zur Leistungsphase 6 weitergeflhrt,
so dass auf dieser Basis ein Vergabeverfahren eingeleitet werden kann.

Anlagen
- Lageplanausschnitt
- Grundriss 1. OG
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