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Begriindung:

1.

Die Satzung Uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen vom 25.11.1999 (EBS) stellt
nach der neuesten Rechtsprechung keine rechtssichere Grundlage fiir die Abrechnung von
ErschlieBungsstraBen gegeniber den Eigentimern der erschlossenen Grundsticke mehr
dar.

§ 131 Abs. 2 BauGB schreibt vor, dass bei der Berechnung von ErschlieBungsbeitragen Art
und MaB der Nutzung eines Grundstiickes zu berlcksichtigen sind.

Fir die Bericksichtigung des MaBes der Nutzung wird in der Regel in den
ErschlieBungsbeitragssatzungen die Anzahl der auf dem Grundstiick vorhandenen oder
zulassigen Vollgeschosse bestimmit.

Die zurzeit geltende ErschlieBungsbeitragssatzung der Stadt Schwedt/Oder aus dem Jahr
1999 sieht fir 4- und 5-geschossige Bebauungen den selben Nutzungsfaktor vor, namlich
1,75. Auch fir 6 und mehr Geschosse soll nach der bisherigen Satzung ebenfalls derselbe
Nutzungsfaktor, namlich 2,0, gelten.

Die Rechtsprechung hatte diese Staffelung zunachst nicht beanstandet. Auch die
Satzungen anderer Gemeinden enthielten diese MaBstabsregelungen.

Mit dem Urteil — Aktenzeichen 12 K 2751/05 — vom 02.03.2009 hat das Verwaltungsgericht
Potsdam jedoch entschieden, dass die Nutzungsfaktoren nach einzelnen Geschossen zu
differenzieren sind. Das Gericht begriindet seine Auffassung damit, dass jedes einzelne
weitere Geschoss fur den Grundstlckseigentiimer einen weiteren Vorteil bringt, der sich in
einem entsprechend hdheren ErschlieBungsbeitrag widerspiegeln muss. Gleiche
Nutzungsfaktoren flr Grundstiicke mit unterschiedlicher Geschosszahl sind nunmehr
unzuléssig. Ein ungaltiger NutzungsmaBstab flhrt zur Unwirksamkeit der gesamten
Satzung. Deshalb ist es erforderlich, eine Satzung zu beschlieBen, die eine Staffelung nach
einzelnen Geschossen vorsieht.

Der Beitragssatzung aus dem Jahr 1999 liegt der Geschossbegriff nach der bis 2003 guiltig
gewesenen Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) zugrunde. Eine bloBe Anderung des
NutzungsmaBstabs in § 6 Buchst. B Abs. 1 EBS wiirde zwar zur Beseitigung des
materiellen Mangels flhren, auf Grund der Ubergangsvorschriften des § 83 Abs. 3 BbgBO
ist jedoch der alte Geschossbegriff zur Berechnung von ErschlieBungsbeitragen weiter
mafgeblich.

In § 83 Abs. 3 BbgBO heift es, dass auf Satzungen nach dem Baugesetzbuch, die bis zum
Inkrafttreten der BbgBO vom 01.09.2003 Rechtswirksamkeit erlangt haben, der zum
Zeitpunkt des jeweiligen Satzungsbeschlusses geltende Begriff des Vollgeschosses
maBgeblich ist.

Da Bebauungsplane ab dem 01.09.2003 unter Zugrundelegung des neuen
Geschossbegriffes aufgestellt werden, ware zur Beitragsberechnung immer die
Umrechnung auf den alten Geschossbegriff notwendig. Das stellt jedoch einen unnétigen
Aufwand dar und fOhrt bei den Beitragspflichtigen und zu gleich Bauherren nur zu
Verwirrungen.

Daher ist der Neubeschluss der EBS erforderlich.

Im Rahmen der Uberarbeitung der Beitragssatzung wurden Festlegungen bzw.
Inhaltswiederholungen, die bereits durch das BauGB geregelt werden, gestrichen.

§ 2 Abs. 4 und 5 der bisherigen Satzung trifft Regelungen, welche Kosten zum
ErschlieBungsaufwand gehéren. Diese Bestimmungen enthalt bereits § 128
Baugesetzbuch (BauGB).

Zudem legt § 132 BauGB fest, was durch Satzung zu regeln ist. Da diese Norm eine
nochmalige Aufwandsregelung in der Beitragssatzung nicht vor sieht, kann auf § 2 Abs. 4
und 5 verzichtet werden.



§ 3 Abs. 2 der bisherigen Satzung stellt eine Wiederholung des Inhalts des § 130 Abs. 2
BauGB dar. Deshalb ist auch diese Satzungsregelung entbehrlich.

§ 8 Abs. 3 der bisherigen Satzung gibt das Merkmal der endgultigen Herstellung von
Immissionsschutzanlagen an.

Da § 9 hier besondere Festlegungen zu Immissionsschutzanlagen trifft, kann § 8 Abs. 3
entfallen.

§ 8 Abs. 4 der bisherigen Satzung wurde ebenfalls gestrichen, da er eine sinngemaBe
Wiederholung des § 132 Nr. 4 BauGB darstellt.

. Weiterhin erfolgte die Neugliederung des § 6 der alten EBS. Die dort vorgenommene
Unterteilung nach Buchstaben (A = Berlcksichtigung der Grundstiicksflache, B =
Berucksichtigung des NutzungsmaBes, C = Berlcksichtigung der Nutzungsart, D =
Grundsticke an mehreren ErschlieBungsanlagen) wird nun chronologisch in einzelnen
Absatzen unterteilt.

Zudem erfolgt die Neuregelung des unter § 6 geregelten MaBes der baulichen Nutzung im
Geltungsbereich eines Bebauungsplanes.

Die derzeit unter § 6 Buchst B Abs. 2 Anstrich 2 und 3 der alten EBS genannten
Regelungen zur Ermittlung der Vollgeschosse durch die Festsetzung einer maximalen
Traufhdhe und Gesamthdhe der baulichen Anlage stellen analog zu Nr. 1 ebenfalls keine
ausreichende Differenzierung des NutzungsmaBes dar, da hier ab 17 Metern maximale
Traufhdhe bzw. 25 Metern Gesamthéhe der baulichen Anlage der selbe Nutzungsfaktor,
2,0, zugrunde gelegt wird.

Dartber hinaus wurde § 6 Buchst B Abs. 2 Anstrich 2 der alten Beitragssatzung nicht
Ubernommen. In den B-Planen der Stadt Schwedt/Oder erfolgt die Festsetzung tber das
MaB der baulichen Nutzung durch Angabe der héchstzulassigen Zahl der Vollgeschosse
bzw., vornehmlich in Industriebauplanen, durch Festsetzung der Gesamthéhe der
baulichen Anlage. Daher wird auf § 6 Buchst B Abs. 2 Anstrich 2 der alten EBS verzichtet.



Synopse

-alte- ErschlieBungsbeitragssatzung vom 25.11.1999

-neue- ErschlieBungsbeitragssatzung

§ 1 Erhebung des ErschlieBungsbeitrags
Die Stadt Schwedt/Oder erhebt ErschlieBungsbeitradge nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches (§ 127 ff.) sowie nach MafBgabe dieser Satzung.

§ 1 Erhebung des ErschlieBungsbeitrags

Die Stadt Schwedt/Oder erhebt zur Deckung ihres anderweitig nicht
gedeckten Aufwandes fir die erstmalige Herstellung von
ErschlieBungsanlagen einen ErschlieBungsbeitrag nach den Vorschriften der
§§ 127 ff. Baugesetzbuch sowie nach MafBgabe dieser Satzung.

§ 2 Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(3) Endet eine ErschlieBungsanlage mit einem Wendehammer, so
vergrdBern sich die in Abs. 1 Nrn. 1 bis 3 und 5 a) angegebenen MaBe
auf das Anderthalbfache, mindestens aber um 8 m. Das gleiche gilt fiir
den Bereich der Einmiindung in andere bzw. Kreuzungen mit anderen
ErschlieBungsanlagen.

§ 2 Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(3) Endet eine ErschlieBungsanlage mit einem Wendehammer, so
vergréBern sich die in Abs. 1 Nr. 1 bis 3 und-5-a} angegebenen MaBe auf
das Anderthalbfache, mindestens aber um 8 m. Das gleiche gilt fir den
Bereich der Einmindung in andere bzw. Kreuzungen mit anderen
ErschlieBungsanlagen

(4) Zu dem ErschlieBungsaufwand nach Abs. 1 (Nrn. 1 bis 3) gehdren die
Kosten

1. fUr den Erwerb der Grundflachen;

2. fur die Freilegung der Grundflachen;

3. furr die erstmalige Herstellung der ErschlieBungsanlagen einschlieBlich der
Einrichtung flr ihre Entwasserung und ihre Beleuchtung;

4. fur die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieBungsanlagen;

5. die fiir die Teile der Fahrbahn einer Ortsdurchfahrt einer klassifizierten
StraBe entstehen, die Uber die Breiten der anschlieBenden freien Strecken
hinausgehen.

entfallt

(5) Far Parkflachen, die Griinanlagen und Anlagen nach § 9 gilt Abs. 4
sinngemas.

entfallt

§ 3 Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

(2) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird flr die einzelne
ErschlieBungsanlage ermittelt. Die Gemeinde kann abweichend von Satz 1
den beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand fir bestimmte Abschnitte einer
ErschlieBungsanlage ermitteln oder diesen Aufwand fir mehrere Anlagen,
die fUr die ErschlieBung der Grundstiicke eine Einheit bilden
(ErschlieBungseinheit), insgesamt ermitteln.

entfallt




§ 6 Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

A Beriicksichtigung der Grundstiicksflache

(1) Der nach § 3 ermittelte ErschlieBungsaufwand wird nach Abzug des Anteils

der Gemeinde (§ 4) auf die erschlossenen Grundstlicke des
Abrechnungsgebietes (§ 5) nach den Grundstiicksflachen verteilt. Dabei
wird die unterschiedliche Nutzung der Grundstlicke nach MaB (Absatz B)
und Art (Absatz C) berlicksichtigt.

§ 6 Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der nach den §§ 2 und 3 ermittelte ErschlieBungsaufwand wird nach
Abzug des Anteils der Gemeinde (§ 4) auf die erschlossenen
Grundstlicke des Abrechnungsgebietes (§ 5) nach den
Grundsticksflachen verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der
Grundstiicke nach MaB {Absatz-B} und Art {Absatz-G} berlicksichtigt.

(2) Als Grundstucksflache gilt:

a) bei Grundstlicken im Bereich eines Bebauungsplanes die durch die Anlage

erschlossene Flache,
b) wenn ein Bebauungsplan nicht besteht oder die erforderlichen

Festsetzungen nicht enthalt; die tatsdchliche Grundstiicksflache bis zu einer

Tiefe von 40 m von der ErschlieBungsanlage oder von der der
ErschlieBungsanlage zugewandten Grenze des Grundstiicks. Reicht die
bauliche oder gewerbliche Nutzung Uber diese Begrenzung hinaus, so ist
Grundstickstiefe maBgebend, die durch die hintere Grenze der Nutzung
bestimmt wird. Dies gilt nicht, wenn es sich hierbei um Nebenanlagen nach
§ 14 BauNVO und Garagen zur Erfullung der Stellplatzpflicht handelt.
Grundsticksteile, die lediglich die wegemaBige Verbindung zur
ErschlieBungsanlage herstellen, bleiben bei der Bestimmung der
Grundstickstiefe unbericksichtigt.

(2) Als Grundsticksflache gilt:

a) bei Grundsticken im Bereich eines Bebauungsplanes die durch die Anlage
erschlossene Flache,

b) wenn ein Bebauungsplan nicht besteht oder die erforderlichen
Festsetzungen nicht enthalt; die tatsdchliche Grundstiicksflache bis zu einer
Tiefe von 40 m von der ErschlieBungsanlage oder von der der
ErschlieBungsanlage zugewandten Grenze des Grundstlcks. Reicht die
bauliche oder gewerbliche Nutzung Uber diese Begrenzung hinaus, so ist
Grundstlckstiefe maBgebend, die durch die hintere Grenze der Nutzung
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Grundstucksteﬂe d|e Iedlghch die wegemaﬁlge Verbmdung zur
ErschlieBungsanlage herstellen, bleiben bei der Bestimmung der
Grundstlckstiefe unberiicksichtigt.

B Beriicksichtigung des NutzungsmaBes

(1) Entsprechend der Ausnutzbarkeit wird die Grundstlicksflache mit einem
Nutzungsfaktor vervielfacht, der im einzelnen betragt:

1. bei eingeschossiger Bebaubarkeit oder gewerblich nutzbaren
Grundstiicken, auf denen keine Bebauung zuléssig ist

1

2. bei zweigeschossiger Bebaubarkeit 1,2

3. bei dreigeschossiger Bebaubarkeit 1,5

4. bei vier- und finfgeschossiger Bebaubarkeit 1,7
2

5. bei sechs- und mehrgeschossiger Bebaubarkeit

(6]

(¢

(3) Die Grundstiicksflache wird nach dem MaB der Nutzung mit
Nutzungsfaktoren vervielfacht.
Der Nutzungsfaktor betragt bei einer eingeschossigen
Bebaubarkeit/Bebauung oder gewerblich nutzbaren Grundstiicken,
auf denen keine Bebauung zuléssig ist, 1,00.
Dieser Faktor erhoht sich je weiteres Vollgeschoss um 0,25.




(2) Als zulassige Zahl der Geschosse gilt die im Bebauungsplan festgesetzte,
héchstzulassige Zahl der Vollgeschosse.

- Weist der Bebauungsplan nur Grundflachen- und Baumassenzahl aus, so gilt
als Geschosszahl die Baumassenzahl geteilt durch 2,8, wobei Bruchzahlen
auf die nachstfolgende volle Zahl aufgerundet werden.

- Bestimmt der Bebauungsplan das MaB der baulichen Nutzung durch die
Festsetzung der maximalen Traufhdhe, so werden bei einer Traufhéhe

1.bis 4,50 m 1 Vollgeschoss
2.bis 8,00 m 2 Vollgeschosse
3. bis 11,00 m 3 Vollgeschosse

4. bis 14,00 m 4 Vollgeschosse
5. bis 17,00 m 5 Vollgeschosse
6. Uber 17,00 m 6 Vollgeschosse
zugrunde gelegt.

- Ist im Bebauungsplan das MaB der baulichen Nutzung durch die Festsetzung

der Gesamthéhe der baulichen Anlage definiert, so wird bei einer Héhe

1. bis 10,00 m der Nutzungsfaktor 1,00

2. bis 15,00 m der Nutzungsfaktor 1,25

3. bis 20,00 m der Nutzungsfaktor 1,50

4. bis 25,00 m der Nutzungsfaktor 1,75

5. Gber 25,00 m der Nutzungsfaktor 2,00

analog Abs. 1 bestimmt.

(4) Als Zahl der Geschosse gilt die im Bebauungsplan festgesetzte,
hdchstzulassige Zahl der Vollgeschosse.

- Weist der Bebauungsplan nur Grundflachen- und Baumassenzahl aus,
so gilt als Geschosszahl die Baumassenzahl geteilt durch 2,8, wobei
Bruchzahlen auf ganze Zahlen abgerundet werden.

- Istim Bebauungsplan das Maf3 der baulichen Nutzung durch die
Festsetzung der Gesamthéhe der baulichen Anlage definiert, gilt als
Zahl der Vollgeschosse die Gesamthéhe geteilt durch 4,0, wobei
Bruchzahlen auf ganze Zahlen abgerundet werden.

(3) Ist im Einzelfall eine gréBere Geschosszahl zugelassen oder vorhanden und
geduldet, so ist diese zugrunde zu legen.

(5) Ist im Einzelfall eine groBere Geschosszahl zugelassen oder vorhanden und
geduldet, so ist diese zugrunde zu legen.

(4) Grundstiicke, auf denen Garagen oder Stellplatze gebaut werden diirfen,
gelten als eingeschossig bebaubare Grundstiicke.

(6) Grundstucke, auf denen Garagen oder Stellplédtze gebaut werden durfen,
gelten als eingeschossig bebaubare Grundstiicke.

5) Grundstiicke, die wegen ihrer besonderen Nutzungsart nur in geringem
Umfang baulich genutzt werden kénnen (z. B. Friedhéfe, Dauerkleingérten),
werden mit 0,5 der Grundstiicksflachen angesetzt.

(7) Grundstiicke, die wegen ihrer besonderen Nutzungsart nur in geringem
Umfang baulich genutzt werden kénnen (z. B. Friedhéfe, Dauerkleingarten),
werden mit 50 v. H. der Grundstiicksflachen angesetzt.




(6) In unbeplanten Gebieten und Gebieten, flr die ein Bebauungsplan weder
die Geschosszahl noch Grundflachen-, Baumassenzahl und Héhe der
baulichen Anlage festsetzt, ist

a) bei bebauten Grundstiicken die Zahl der tatsachlich vorhandenen,
b) bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken die Zahl der auf den

benachbarten Grundstiicken des Abrechnungsgebietes (§ 5) Uberwiegend
vorhandenen Geschosse maBgebend.

(8) In unbeplanten Gebieten und Gebieten, fiir die ein Bebauungsplan weder
die Geschosszahl noch Grundflachen-, Baumassenzahl und Héhe der
baulichen Anlage festsetzt, ist

a) bei bebauten Grundstlicken die Zahl der tatséchlich vorhandenen,
b) bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken die Zahl der auf den

benachbarten Grundstiicken des Abrechnungsgebietes (§ 5) Uberwiegend
vorhandenen Geschosse mafBgebend.

(7) Ist eine Geschosszahl wegen der Besonderheiten des Bauwerks nicht
feststellbar, werden je angefangene 3,5 m Héhe des Bauwerkes als ein
Vollgeschoss gerechnet.

(9) Ist eine Geschosszahl wegen der Besonderheiten des Bauwerks nicht
feststellbar, gilt als Zahl der Geschosse die H6he geteilt durch 4,0.
Bruchzahlen werden auf ganze Zahlen abgerundet.

C Beriicksichtigung der Nutzungsart

Bei Grundstiicken in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie bei
Grundstlicken, die in anders beplanten oder unbeplanten Gebieten liegen, aber
Uberwiegend gewerblich oder industriell genutzt werden, sind die nach Abs. B
(1) Nr. 1 - 5 sich ergebenden Nutzungsfaktoren um 50 v. H. zu erhéhen.

Das gleiche gilt bei unbebauten aber bebaubaren bzw. nutzbaren Grundsticken
in unbeplanten Gebieten, wenn die in der Nachbarschaft vorhandene Nutzung
eine Uberwiegend gewerbliche oder industrielle ist.

Dies gilt nicht fir die Abrechnung von ErschlieBungsanlagen i. S. von § 2 Abs. 1
Nr.5b.

Blro-, Verwaltungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus- und Schulgeb&ude werden
den gewerblichen Gebauden

gleichgesetzt.

(10) Die Grundstiicksflache wird nach der Art der Nutzung mit folgenden
Nutzungsfaktoren vervielfacht.

a) Bei Grundstiicken in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie bei

Grundstiicken, die in anders beplanten oder unbeplanten Gebieten liegen,

aber Gberwiegend gewerblich oder industriell genutzt werden, sind die sich

nach Abs. 3 ergebenden Nutzungsfaktoren um 50 v. H. zu erhéhen.

Das gleiche gilt bei unbebauten aber bebaubaren bzw. nutzbaren

Grundstiicken in unbeplanten Gebieten, wenn die in der Nachbarschaft

vorhandene Nutzung eine Uberwiegend gewerbliche oder industrielle ist.

¢) Verwaltungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus- und Schulgeb&ude werden den

gewerblichen Gebauden gleichgesetzt.

dies gilt nicht fir die Abrechnung von ErschlieBungsanlagen i. S. von

§ 2 Abs. 1 Nr. 5 b.

b)




D Grundstiicke an mehreren ErschlieBungsanlagen

(1) Far die Grundstiicke, die von mehr als einer ErschlieBungsanlage i. S. des
§ 2 Abs. 1 Nr. 1 dieser Satzung erschlossen werden, ist die
Grundsticksflache bei Abrechnung jeder ErschlieBungsanlage nur mit zwei
Dritteln anzusetzen.

(2) Dies gilt nicht

a) fur Grundstlcke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie fir
gewerblich oder in gleichartiger Weise genutzte Grundstucke,

b) wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fir eine ErschlieBungsanlage erhoben
wird und Beitrage fur weitere Anlagen weder nach dem geltenden Recht
noch nach vergleichbaren friiheren Rechtsvorschriften erhoben worden sind
oder erhoben werden drfen,

c) soweit die ErmaBigung dazu fihren wirde, dass sich der Beitrag eines
anderen Pflichtigen im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 % erhdéht, - in
diesem Falle ist die ErmaBigung entsprechend zu reduzieren -,

d) fir Eckgrundstiicke mit einem Eckwinkel von mehr als 135 Grad,

e) fir Grundstlcksflachen, soweit sie die durchschnittliche Grundstlcksflache
der Ubrigen im Abrechnungsgebiet liegenden Grundstiicke lbersteigen.

(3) Mehrfach erschlossene Grundstlicke sind bei gemeinsamer
Aufwandsermittlung in einer ErschlieBungseinheit (§ 130 Abs. 2 Satz 3
BauGB) bei der Verteilung des ErschlieBungsaufwands nur einmal zu
berlcksichtigen (§ 131 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

§ 7 Grundstiicke an mehreren ErschlieBungsanlagen

(1) Far die Grundstiicke, die von mehr als einer ErschlieBungsanlage i. S. des
§ 2 Abs. 1 Nr. 1 dieser Satzung erschlossen werden, ist die
Grundstlcksflache bei Abrechnung jeder ErschlieBungsanlage nur mit zwei
Dritteln anzusetzen.

(2) Dies gilt nicht

a) fir Grundstlcke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie flr
gewerblich oder in gleichartiger Weise genutzte Grundstiicke,

b) wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fir eine ErschlieBungsanlage erhoben
wird und Beitrage fir weitere Anlagen weder nach dem geltenden Recht
noch nach vergleichbaren friiheren Rechtsvorschriften erhoben worden sind
oder erhoben werden diirfen,

¢) soweit die ErmaBigung dazu fihren wirde, dass sich der Beitrag eines
anderen Pflichtigen im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 % erhdéht, - in
diesem Falle ist die ErmaBigung entsprechend zu reduzieren -,

d) fir Eckgrundstiicke mit einem Eckwinkel von mehr als 135 Grad,

e) fir Grundstlcksflachen, soweit sie die durchschnittliche Grundstiicksflache
der Ubrigen im Abrechnungsgebiet liegenden Grundstiicke Ubersteigen.

(3) Mehrfach erschlossene Grundstlicke sind bei gemeinsamer
Aufwandsermittlung in einer ErschlieBungseinheit (§ 130 Abs. 2 Satz 3
BauGB) bei der Verteilung des ErschlieBungsaufwands nur einmal zu
berlcksichtigen (§ 131 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

§ 7 Kostenspaltung
Der ErschlieBungsbeitrag kann fur

6. die Gehwege, zusammen oder einzeln sowie nicht befahrbare
Verkehrsanlagen

§ 8 Kostenspaltung
Der ErschlieBungsbeitrag kann fr

6. die Gehwege

§ 8 Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(3) Anlagen zum Schutze von Baugebieten gegen schéadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sind
endgultig hergestellt, wenn sie entsprechend dem Baubeschluss
hergerichtet sind.

§ 9 Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(3) entfallt




(4) Die Stadtverordnetenversammlung kann im Einzelfall die Merkmale der
endglltigen Herstellung, abweichend von den Abs. 1 - 4, durch Satzung entfallt
festlegen.
§ 9 Immissionsschutzanlagen § 10 Immissionsschutzanlagen
§ 10 Vorausleistungen § 11 Vorausleistungen
§ 11 Ablésung des ErschlieBungsbeitrages § 12 Ablésung des ErschlieBungsbeitrages
§ 12 In-Kraft-Treten § 13 In-Kraft-Treten
Diese Satzung tritt rickwirkend am 01. Juli 1991 in Kraft. Diese Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung in Kraft.
Gleichzeitig tritt die Satzung Uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitrdgen vom | Gleichzeitig tritt die Satzung Uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen vom
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Satzung liber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen

Auf Grund von § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom 12. April 2011
(BGBI. |1 S.619), und §§ 3 und 28 Abs. 2 Nr. 9 der Kommunalverfassung fir das Land Brandenburg
(BbgKVerf) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 2007 (GVBI.I S 286), zuletzt
geandert durch Art. 15 des Gesetzes vom 23. September 2008 (GVBI.I S.202), hat die
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Schwedt/Oder

in der Sitzung am folgende Satzung beschlossen:

§ 1 Erhebung des ErschlieBungsbeitrages

Die Stadt Schwedt/Oder erhebt zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fir die
erstmalige Herstellung von ErschlieBungsanlagen einen ErschlieBungsbeitrag nach den Vorschriften
der §§ 127 ff. Baugesetzbuch sowie nach MaBgabe dieser Satzung.

§ 2 Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen
(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand

1. fldr die 6ffentlichen zum Anbau bestimmten StraBen, Wege und Platze

a) in Dorfgebieten, reinen Wohngebieten, allgemeinen und besonderen Wohngebieten und
Mischgebieten
aa) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 14 m Breite,
bb) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 8 m Breite,

b) in Kerngebieten, Gewerbegebieten und Sondergebieten, soweit unter d) und e)
nicht abweichend geregelt,
aa) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 18 m Breite,
bb) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 12,5 m Breite,
¢) in Industriegebieten
aa) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 20 m Breite,
bb) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 14,5 m Breite,
d) in Kleinsiedlungsgebieten und Ferienhausgebieten
aa) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 10 m Breite,
bb) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 7 m Breite;

e) in Dauerkleingarten- und Wochenendhausgebieten bis zu 6 m Breite,
2. fur die dffentlichen, aus rechtlichen oder tatsachlichen Griinden mit Kraftfahrzeugen nicht

befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (z. B. FuBwege, Wohnwege) bis zu
einer Breite von 5 m,

3. flr die nicht zum Anbau bestimmten zur ErschlieBung der Baugebiete notwendigen
SammelstraBen innerhalb der Baugebiete bis zu einer Breite von 21 m,
4. far Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen i. S. von Nr. 1 und 3 sind, bis zu einer weiteren
Breite von 5 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. 1 und 3 genannten Verkehrsanlagen, aber nach
stadtebaulichen Grundsétzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung
notwendig sind, bis zu 15 v. H. aller im Abrechnungsgebiet (§ 5) liegenden
Grundsticksflachen (§ 6 Abs. 2),

5. fir Grinanlagen, mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen i. S. von Nr. 1 bis 3 sind, bis zu einer weiteren
Breite von 4 m;

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. 1 bis 3 genannten Verkehrsanlagen sind, aber
nach stadtebaulichen Grundséatzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung
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notwendig sind, bis zu 15 v. H. aller im Abrechnungsgebiet (§ 5) liegenden
Grundsticksflachen (§ 6 Abs. 2).

Werden durch eine ErschlieBungsanlage nach Abs. 1 Nr. 1 unterschiedliche Gebiete gem. den
Buchstaben a) bis e) erschlossen, so gilt fur die gesamte ErschlieBungsanlage die Regelung mit
der gréBten Breite. Bei unbeplanten Gebieten richtet sich die Bestimmung der Gebietsart gem.
Abs. 1 Nr. 1 nach dem Uberwiegenden Charakter der vorhandenen Bebauung.

Endet eine ErschlieBungsanlage mit einem Wendehammer, so vergréBern sich die in Abs. 1 Nr.
1 bis 3 angegebenen MaBe auf das Anderthalbfache, mindestens aber um

8 m. Das gleiche gilt fir den Bereich der Einmindung in andere bzw. Kreuzungen mit anderen
ErschlieBungsanlagen.

§ 3 Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatsachlichen Kosten ermittelt.

§ 4 Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde tragt 10 v. H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.

§ 5 Abrechnungsgebiet

Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden das Abrechnungsgebiet. Wird
ein Abschnitt einer ErschlieBungsanlage oder eine ErschlieBungseinheit abgerechnet, so bilden die
von dem Abschnitt der ErschlieBungsanlage bzw. der ErschlieBungseinheit erschlossenen
Grundsticke das Abrechnungsgebiet.

§ 6 Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

(1)

Der nach den §§ 2 und 3 ermittelte ErschlieBungsaufwand wird nach Abzug des Anteils der
Gemeinde (§ 4) auf die erschlossenen Grundstliicke des Abrechnungsgebietes

(§ 5) nach den Grundstticksflachen verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der
Grundsticke nach MaB und Art berlcksichtigt.

Als Grundsttcksflache gilt

a) bei Grundsticken im Bereich eines Bebauungsplanes die durch die Anlage erschlossene
Flache,

b) wenn ein Bebauungsplan nicht besteht oder dieser die erforderlichen
Festsetzungen nicht enthélt, die tatsachliche Grundstlicksflache bis zu einer Tiefe von 40 m
von der ErschlieBungsanlage oder von der der ErschlieBungsanlage zugewandten Grenze
des Grundstucks. Reicht die bauliche oder gewerbliche Nutzung Uber diese Begrenzung
hinaus, so ist die Grundstiickstiefe maBgebend, die durch die hintere Grenze der Nutzung
bestimmt wird. Grundstiicksteile, die lediglich die wegemaBige Verbindung zur
ErschlieBungsanlage herstellen, bleiben bei der Bestimmung der Grundstickstiefe
unberucksichtigt.

Die Grundstlcksflache wird nach dem MaB der Nutzung mit Nutzungsfaktoren vervielfacht.
Der Nutzungsfaktor betrégt bei einer eingeschossigen Bebaubarkeit/Bebauung oder
gewerblich nutzbaren Grundstlicken, auf denen keine Bebauung zulassig ist, 1,00.
Dieser Faktor erhdht sich je weiteres Vollgeschoss um 0,25.

Als Zahl der Geschosse gilt die im Bebauungsplan festgesetzte, héchstzuldssige Zahl der

Vollgeschosse.

- Weist der Bebauungsplan nur Grundflachen- und Baumassenzahl aus, so gilt als
Geschosszahl die Baumassenzahl geteilt durch 2,8, wobei Bruchzahlen auf ganze Zahlen
abgerundet werden.

- Istim Bebauungsplan das MaB der baulichen Nutzung durch die Festsetzung der
Gesamthéhe der baulichen Anlage definiert, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Gesamthéhe
geteilt durch 4,0, wobei Bruchzahlen auf ganze Zahlen abgerundet werden.
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Ist im Einzelfall eine gréBere Geschosszahl zugelassen oder vorhanden und geduldet, so ist
diese zugrunde zu legen.

Grundstiicke, auf denen Garagen oder Stellplatze gebaut werden duirfen, gelten als
eingeschossig bebaubare Grundsticke.

Grundstlcke, die wegen ihrer besonderen Nutzungsart nur in geringem Umfang baulich genutzt
werden kénnen (z. B. Friedhdfe, Dauerkleingéarten), werden mit 50 v. H. der Grundstucksflachen
angesetzt.

In unbeplanten Gebieten und Gebieten, flr die ein Bebauungsplan weder die Geschosszahl
noch Grundflachen-, Baumassenzahl und Héhe der baulichen Anlage festsetzt, ist

a) bei bebauten Grundstlicken die Zahl der tatsachlich vorhandenen Vollgeschosse,

b) bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstlicken die Zahl der auf den benachbarten
Grundstlcken des Abrechnungsgebietes (§ 5) Giberwiegend vorhandenen Vollgeschosse
mafgebend.

Ist eine Geschosszahl wegen der Besonderheiten des Bauwerks nicht feststellbar, gilt als Zahl
der Geschosse die Hohe geteilt durch 4,0. Bruchzahlen werden auf ganze Zahlen abgerundet.

Die Grundsticksflache wird nach der Art der Nutzung mit folgenden Nutzungsfaktoren
vervielfacht.

a) Bei Grundstiicken in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie bei Grundstiicken, die in
anders beplanten oder unbeplanten Gebieten liegen, aber Uberwiegend gewerblich oder
industriell genutzt werden, sind die sich nach Abs. 3 ergebenden Nutzungsfaktoren um 50 v.
H. zu erhéhen.

b) Das gleiche gilt bei unbebauten aber bebaubaren bzw. nutzbaren Grundsticken in
unbeplanten Gebieten, wenn die in der Nachbarschaft vorhandene Nutzung eine
Uberwiegend gewerbliche oder industrielle ist.

c) Verwaltungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus- und Schulgebdude werden den gewerblichen
Gebdauden gleichgesetzt.

d) Dies gilt nicht fir die Abrechnung von ErschlieBungsanlagen i. S. von § 2 Abs. 1 Nr. 5
b.

§ 7 Grundstiicke an mehreren ErschlieBungsanlagen

(1)

(@)

(3)

Fur die Grundsticke, die von mehr als einer ErschlieBungsanlage i. S. des § 2 Abs. 1 Nr. 1
dieser Satzung erschlossen werden, ist die Grundstiicksflache bei Abrechnung jeder
ErschlieBungsanlage nur mit zwei Dritteln anzusetzen.

Dies gilt nicht
a) fur Grundstiicke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie fiir gewerblich oder in
gleichartiger Weise genutzte Grundsticke,

b) wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fir eine ErschlieBungsanlage erhoben wird und Beitrage
fir weitere Anlagen weder nach dem geltenden Recht noch nach vergleichbaren friheren
Rechtsvorschriften erhoben worden sind oder erhoben werden dirfen,

c) soweit die ErmaBigung dazu fuhren wirde, dass sich der Beitrag anderer Beitragspflichtiger
im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 % erhoéht, - in diesem Falle ist die ErmaBigung
entsprechend zu reduzieren-

d) fur Eckgrundstiicke mit einem Eckwinkel von mehr als 135 Grad,

e) fur Grundsticksflachen, soweit sie die durchschnittliche Grundstiicksflache der tbrigen im
Abrechnungsgebiet liegenden Grundstlicke Ubersteigen.

Mehrfach erschlossene Grundstiicke sind bei gemeinsamer Aufwandsermittlung in einer
ErschlieBungseinheit (§ 130 Abs. 2 Satz 3 BauGB) bei der Verteilung des
ErschlieBungsaufwands nur einmal zu bericksichtigen (§ 131 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

§ 8 Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann far
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1. den Grunderwerb

2. die Freilegung

3. die Fahrbahn

4. die Flachenbefestigung in verkehrsberuhigten Bereichen und FuBgéngerzonen

5. die Radwege

6. die Gehwege

7. die Parkflachen

8. die Grunanlagen

9. die Beleuchtungsanlagen
10. die Entwasserungsanlagen
11. die Immissionsschutzanlagen

gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden, sobald die MaBnahmen, deren Aufwand
durch Teilbetrage gedeckt werden soll, abgeschlossen sind.

§ 9 Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) Die o6ffentlichen StraBen, verkehrsberuhigten Bereiche, FuBgangerzonen, Wege, Platze und
Parkflachen fir Kraftfahrzeuge sowie Geh-/Radwege sind endgultig hergestellt, wenn
1. die Flachen im Eigentum der Stadt sind,
2. sie eine Verbindung mit dem Ubrigen Verkehrsnetz besitzen,

3. sie auf einem tragféhigen Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Pflaster, Platten
oder einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise befestigt sind,

4. sie betriebsfertige Entwasserungseinrichtungen aufweisen,
5. sie mit betriebsfahigen Beleuchtungseinrichtungen versehen sind.

(2) Grananlagen sind endgultig hergestellt, wenn ihre Flachen im Eigentum der Stadt sind, sie
gartnerisch gestaltet und mit den vorgesehenen Einrichtungen ausgestattet sind.

§ 10 Immissionsschutzanlagen

Art, Umfang und Herstellungsmerkmale von Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche
Umwelteinwirkungen i. S. des Bundes-Immissionsschutzgesetzes werden durch ergédnzende Satzung
im Einzelfall geregelt.

§ 11 Vorausleistungen

Im Fall des § 133 Abs. 3 BauGB kdnnen Vorausleistungen bis zur Héhe des voraussichtlichen
ErschlieBungsbeitrages erhoben werden.

§ 12 Ablosung des ErschlieBungsbeitrages

ErschlieBungsbeitrage kdnnen abgeldst werden.
Der Betrag einer Ablésung nach § 133 Abs. 3 Satz 5 BauGB bestimmt sich nach der Héhe des
voraussichtlich entstehenden Beitrages. Ein Rechtsanspruch auf Ablésung besteht nicht.

§ 13 In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung in Kraft.
Gleichzeitig tritt die Satzung Uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen vom 25.11.1999 auBer
Kraft.

Schwedt/Oder,

Polzehl
Blrgermeister
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