Uorhabenbezogener Bebauungsplan
"Errichtung von zuwei Wohngebauden an der
Helbigstr ape/Elsbruchstrape’

Satzung

TEIL A: PLANZEICHNUNG

Alle MaBangaben erfolgen in der Einhelt [ml.

PLANZEICHENERKLARUNG
I. Planfestsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

/
/Nﬁ/ Allgemeines Wohngebiet - WA
/

Par. 9 fibs. 1, Nr. 1 BauGB i.U.m Par. 4 BauNU0

2. Map der baulichen Nutzung

0.4 Grundflachenzahl (GRZ)
Par. 9 fibs. 1, Nr. 1 BauGB i.V.m Par, 16 BauNV0
Par. 18 fibs. 4 (2) BauNUD uwird ausgeschlossen.

HINWEISE

1.
Im Plangebiet ist mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit mit
bisher unbekannten Bodendenkmalen zu rechnen.

Die Erdarbeiten mit Eingriffstiefen > 0.30 m sind baubegleitend durch

einen zugelassenen Archdologen zu Uberuachen.

2. Risikobereich Hochuasser
Gemap Stellungnahme des Landesamtes flr Umselt, Gesundheit und Verbraucherschutz
vom 16.05.2012 liegt der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauunsplanes

geméB Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) im dargestellten Risiko-

Denkmal schutz

Die ausflhrende Firma hat diese Unterlagen eigenverantuortlich zu prifen
und Unstimmigkeiten vor Baubeginn mit dem Ersteller dieser Unterlage zu
klarenl Fir diese Zeichnung behalten uwir uns alle Rechte gemaB DIN 34 vor.

Fur nicht abgenommene Bauteile wird keine Haftung Ubernommen

11 Zahl der Uolleschosse als Hochstmap

zuldssig 2 Vollgeschosse
Par. 9 fibs. 1, Nr. 1 BauGB i.V.m Par, 16 BauNu0
und Par. 9 fibs. 4, BauGB i.U.m Par. 81 BbgBO

X Textfestsetzung beachten
3. Bauueise
A nur Einzelhduser zulassig
Par. 9 fAbs. 1, Nr. 2 BauGB i.U.m Par. 22 BauNU0
4. Uerkehrsflachen

Private Uerkehrsflache
Par. 9 fibs. 1, Nr. 11 BauGB

5

Sonstige Planzeichen

E Begrenzung des Geltungsbereiches

== Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (uird durch Textfest-

setzung naher bestimmt)

T Par. 8 Abs., 1 Nr. 21 BauGB>

== Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (uird durch Textfest-

setzung naher bestimmt)

it 3 Par. 9 Abs. | Nr. 21 BauGB>

II. Plangrundlage

T

fiu
VO

VO

Amtlicher Lageplan Buro Werner und Beutel
vom 21.02.2012

EIL B: TEXT

t Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
m 23.09.2004 (BGBl. I S. 2414, zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes
m 22.07.2011 (BGBl. I S. 1509 in Uerbindung mit

der Uerordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNUO)

i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBl. 1 S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3

des Gesetzes vom 22.04.19393 (BGBl. I S. 466) und

dem Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG) vom
29.07.2009 (BGBI. I, S.2542),zuletzt gedndert durch Gesetz vom 06.02.2012
(BGBL. I, S. 148

dem Gesetz Uber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land Bran-
denburg (BbgNatSchG) vom 26.05.2004 (GUBL. 1,2004, Nr. 16, 5.350) zuletzt
geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 15.07.2010 (GUBL. 1,2010, Nr. 28)
der Uerordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (PlanzVU 90> vom 18.12.1990 (BGBl. I 13891, S.58) zuletzt
geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBl. I, S. 1509)

vird fGr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgesetzt:

1

firt der baulichen Nutzung

(1> Allgemeines Wohngebiet - WA

(2

2.

) Zuldssig sind Wohngebdude und nicht stérende Handuerksbetriebe.
fille ueiteren in Par. 4, Abs. 2 und 3 BauNUO genannten zuldssigen
und ausnahmsueise zuldssigen Nutzungen sind nicht Bestandteil

dieser Satzung.

Map der baulichen Nutzung

(1> Flr das Allgemeine Wohngebiet (WA) werden zwei Uollgeschosse als

(2

KA

L

2

HOochstmap festgesetzt, wobei sich das zueite Uollgeschoss im ausge-
bauten Dachgeschoss befinden muss. Der Drempel darf die Hohe von
1.40 m nicht Uberschreiten, wobei das MaB von OK Fertigfussboden bis
zum gedachten Schnittpunkt der Dachhaut mit der Aupenuand als Hohe
festgelegt uird.

> Der Par. 138, fibs. 4 (2> der BauNUO uwird ausgeschlossen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
Die Flache 1 ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der

Stadtwerke Schuedt GmbH (Leitungstrager der Gasleitung St 150) zu belasten.

Die Fliche 2 ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der

bereich Hochwasser . Danach ist in diesem Bereich den Belangen des vorbeugenden

Hochuasserschutzes und der Schadensminimierung besonderes Gewicht beizumessen.

Nach den Erliuterungen zum Grundsatz 5.3 des LEP B-B soll im Risikobereich Hochuasser-
schutz eine hochwasserangepasste oder zumindest schadensminimierte Gestaltung
kinftiger und soueit moglich auch bestehender Infrastrukturanlagen geuéhrleistet werden,

Strapenneubauten sollen so geplant werden, dass sie Im Hochwasserfall als sichere Flucht

und Rettunguege geeignet sind.

[Uerordnung dber den Landesentuicklungsplan Berlin-Brardenburg (LEP B-B von 31.03.2009 (6UBl. II S 188)]1

UERFAHRENSUERMERKE

1. Die veruendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschafts-

katasters und ueist die planungsrelevanten baulichen Anlagen souie

Strapen, Wege und Platze mit dem ausgeuiesenen Stand vom /7P2L2‘)7</

nach. Sie 1st hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile

geometrisch einuandfrei. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden

Grenzen 1n die f]rtlichkeit 1

7 F
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2. Der vorhabenbezogene Beba Qs&l%ew@gtehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am 18.09.2014 von der Stadtver-
ordnetenver sammlung als Satzung beschlossen. Die BegrUndung zum

vor habenbezogenen Bebauungsplan wurde mit Beschlup der Stadtverord-

3. Die Genehmigung dieser Satzung ¥y

tungsbehorde vom ’1,2.42.4.962/(-7 ....... erteilt.
G3-02759-14 4>
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4. Ausfertigung \e \
Die Satzung d habenbezogener, S25

ie Satzung des vorhaben ezoqi\ﬁ“ 3
Planzeichnung (Teil A) und/defm “Text

anes; bestehend aus der

N

Schuedt /Oder,

5. Die Erteilung der Genehmigung der Satzung sowie die Stelle, bei der die

Satzung auf Dauer uahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen

werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
&5 QF:45.. ortsiblich bekannt gemacht wor den.

In der Bekanntmachung ist auf die Uoraussetzungen flr die Geltend-

machung der Uerletzung von Uerfahrens- und Formvorschriften und von

%&ird hiermit ausgefertigt.

Ausschnitt Stadtkarte
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Ausschnitt Luftbild

Uor habenbezogener Bebauungsplan
"Errichtung von zuweil Wohngebauden

Grundstickseigentimer des Planbereichs (Flurstick 275 der Flur 47)
zum Bau und Betrieb einer Entwésserungsleitung ONM 200 (Uberlauf

Sickerschéchte) zu belasten.

4, Grinfestsetzungen

Im Baugebiet ist je 40 m2 neu versiegelter Flache ein einheimischer
Laubbaum 1t. Pflanzliste zu pflanzen und zu pflegen.

2u einheimischen Laubbaumen gehéren auch Obstb3ume.

Der minimale Stammumfang der einheimischen Laubbaume muss 10 cm

betragen. FUr Obstbaume gibt es keine Festlegungen.

Pflanzliste

Spitzahorn - Acer platanolides Traubeneiche - Querkus petraea
Ber gahorn - Acer pseudoplatanus| Stieleiche - Quercus robur
Sandbirke - Betula pendula Silberueide - Salix alba
Gemeine Esche - Fraxinus excelsior Feldulme = Ulmus minor

souie alle einheimischen Obstgehdlze

Mangeln der Abwagung souie die Rechtsfolgen (Par. 215, Abs. 2, BauGB)
und weiter auf Falligkeit und Erldschen von EntschadigungsansprUchen

(Par. 44, BauGB) hingeuiesen worden.
Die Satzung 1st am &3:03.451n Kraft getreten.
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Schuedt /0Oder,

an der HelbigstrapesElsbruchstrape’

Satzung

Bér ger meiM

Vorhabentréager Herr Ginter Wolter, Helbigstr. 60, 16303 Schuedt
Frau Sybille, Helbigstr. 60, 16303 Schuedt
Herr Hartmut Wolter, Elsbruchstr. 11, 16303 Schuedt
Vermessung Der Amtliche Lageplan vom 21.02.2012

wurde durch das Vermessungsblro
Werner & Beutel aus Schuedt erstellt)

== Bauplanung

———— . MaBstab: 1:500
e}

== Andreas Galer

Entwurt - Statik - Freifldchen - Baubetreuung

16303 Schuedt,/Oder - Berliner Allee 17c

Tel./Fax - 03332,2670090 - 03332,2670096 Datums Juli 2014

e—-mail bauplanung—gaierBsuschuedt.de




