Quelle: Topographische Karte 1 : 10 000, 2951 - NW Schwedt/Oder-Heinersdorf,
1. Auflage 1996, Landesvermessungamt Brandenburg

PLANZEICHENENERKLARUNG

ART UND MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

WA Allgemeines Wohngebiet (9 abs. 1. 18auss, § 4 Baunvo)
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (59 avs. 1 . 2 Baugs, § 23 Baunvo)
Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN (55 abs. 1. 11 Baucs)

Strallenverkehrsflache

—  Strallenbegrenzungslinie
GRUNFLACHEN
offentliche bzw. private Griinflache mit Zweckbestimmung
FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT
Landwirtschaftsweg
SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs (sgass.7Baucs)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

(§9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

+—e—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (s avs. 1. 15 Bauce)

Hilfslinie der Bemassung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
"Ehemalige Neubauernsiedlung stidlich der Gleisanlagen der DR"
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TEIL A: PLANZEICHNUNG
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TEIL B: TEXT

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

1. In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr.
3, 4 und 5 der Baunutzungsverordnung (Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaube-
triebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 1'Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung

2. Flr das allgemeine Wohngebiet (WA) werden zwei Vollgeschosse als HochstmaR
festgesetzt, wobei das oberste Voligeschoss in einem Dachraum eingebaut und

der Drempel nicht héher als 1,0 m ist.. , .
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO
und § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 BbgBO

3. Fir das allgemeine Wohngebiet A<<>V wird eine zuldssige Grundflédchenzahl von
0,25 festgesetzt. Rechtsgrundlage: § 9 Abs..1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO

Bauweise, Uberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflichen

4. Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind nur Geb&ude mit seitichem Grenzabstand
und mit einer L&nge von hdchstens 15,0 m zuldssig. Diese Gebaudeléngen durfen

durch Balkone sowie (iberdachte Terrassen und Eingénge Uberschritten werden.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr- 2 BauGBi.V.m. § 22 Abs. 4 und 23 Abs. 2 und 3 BauNVO

5, Bei Baugrenzen ist ein Vortreten von Pfeilern, Gesimsen, Dachvorspriingen,
Hauseingangstreppen und deren Uberdachungen, Balkonen, Loggien bis zu 1,5 m
zuléssig. Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO

B. Carports und Garagen sind in allen Baugebieten auf den nicht Uberbaubaren
Grundstlicksflachen in einer Tiefe von 5,0 m, gemessen von der StraRenbegren-
zungslinie, unzuldssig. .

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi.V.m. § 12 Abs. 6 und § 23 Abs. 5 BauNVO

7. Ebenerdige Stellplétze sind durch Fléchen, die zu bepfianzen sind, zu gliedern. Je
4 Stellplétze ist ein standortgerechter, groRkroniger Laubbaum mit einem Stamm-
umfang von mindestens 18 bis 20 cm zu pflanzen. |

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 4i,V.m. Nr. 25 a BauGB

Griinflichen

8. Innerhalb der privaten Griinflachen mit der Zweckbestimmung "Obstwiese" ist ein
Obstbaum je 100 m? Griinfliche anzupflanzen.oder zu erhalten.
: Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25 a BauGB

9. Die o¢ffentlichen Grinfldchen mit der Zweckbestimmung "Wegeverbindung" sind
einseitig auf ihrer stdlichen Seite in einem Abstand untereinander von 8 bis 12 m

mit hochstdmmigen Laubbdumen Prunus avium (Vogelkirsche) zu bepflanzen.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25 a BauGB

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege u. zur Entwicklung v. Boden, Natur u. Landschaft

10. Die Befestigungen der Planstralen B, C und D, die Befestigungen des Landwirt-
schaftsweges sowie die Befestigungen von Wegen und Zufahrten in den Bauge-
bieten und Griinflaichen sind nur in wasser- und luftdurchléssigem Aufbau herzu-
stellen. Auch Wasser- und Luftdurchiéssigkeit wesentlich mindernde Befestigun-
gen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind
unzuldssig. Von dieser Festsetzung kann abgewichen werden, wenn aus anderen
Genehmigungsverfahren eine Wasser- und Luftdurchidssigkeit von Wegen, Zu-

fahrten und anderen flachenhaften Befestigungen erforderlich wird.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a BauGB

Geh- und Fahrrechte

11. Der Landwirtschaftsweg ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Benutzer
der Flursticke 157/2, 158, 159, 316 und 162 der Flur 34 der Gemarkung
Schwedt/Oder zu belasten. Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen

12 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die Grundstiicksfreiflachen mit standortge-
rechten, gebietstypischen B&umen und Stréuchern zu bepflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Als Mindestbepflanzung ist je angefangene 250 m? Baugebietsfléche
mindestens ein Laub- oder Obstbaum gemaR Pflanzliste anzupflanzen oder zu er-
halten. Rechtsgrundlage; § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b Abs. 1a BauGB

13. Die Strafenverkehrsflachen sind einseitig in einem Abstand von 0,75 m von der
StraRenbegrenzungslinie und in einem Abstand untereinander von 8 bis 12 m mit
hochstammigen Laubbdumen wie folgt zu bepflanzen:

Planstralle A mit Acer campestre (Feldahorn)
im Abschnitt A-B auf der westlichen StraRenseite: 6 Baume
im Abschnitt C-D auf der dstlichen Stralenseite: 15 Badume
im Abschnitt E-F auf der stdlichen StraBenseite: 13 Bdume

Die Pflanzflédche pro Baum muss mindestens 12 m? betragen.
Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b Abs. 1a BauGB

14. Innerhalb der an den Landwirtschaftsweg und an die Lange StraRe angrenzenden
privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung "Obstwiese" ist an den Linien F-G-
H-I-J sowie K-L unmittelbar an den Landwirtschaftsweg und an die Lange Stralle
angrenzend eine Hecke in einer Breite von 3 m mit standortgerechten Gehélzen
gemaR Pflanzliste anzupflanzen. Als Mindestbepflanzung gilt: ein Strauch je 2 m?
Pflanzflache. Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Nr. 1a BauGB

15. Fassadenabschnitte von Haupt- und Nebengeb&uden ohne Offnungen mit mehr
als 3,0 m Lange sind auf mindestens 50 % ihrer Lange mit Rank- oder Kletterpflan-
zen zu begriinen. Als Mindestbepflanzung gilt eine Rank- oder Kletterpflanze je
laufenden Meter Fassade. Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Nr. 1a BauGB

16. Durch Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB betroffene Bdume und
Straucher sind auf Dauer zu erhalten, zu schitzen und bei Abgang zu ersetzen.
Far Neupflanzungen sind nur Bdume mit einem Mindeststammumfang von
18/20 cm anrechenbar. Stréducher missen eine MindestgréRe von 80 cm Héhe
aufweisen. Es sind nur Gehélze entsprechend folgender Pflanzliste anzurechnen.

2. Frihzeitige Biirgerbeteiligung: In der Sitzung des Ortsbeirates Heinersdorf am 28.08.

Bdume

Acer campestre Feldahorn Salix x rubens Hohe Weide

Acer platanoides Spitzahorn Tilia cordata Winterlinde

Acer pseudoplatanus Bergahorn Uimus glabra Bergulme

Carpinus betulus Hainbuche Ulmus laevis Flatterulme

Fagus sylvatica Rotbuche Ulmus minor Feldulme

Fraxinus excelsior Gemeine Esche Malus domestica Apfel

Prunus avium Vogelkirsche Pyrus communis Birne

Prunus padus Auen-Traubenkirsche Cydonia oblonga Quitte

Quercus petraea Traubeneiche Prunus avium SuBkirsche
Quercus robur Stieleiche Prunus cerasus Sauerkirsche

Salix alba Silberweide Prunus domestica Pflaume
Strducher

Cornus sanguinea Roter Hartriegel Rhamnus catharticus Purgier-Kreuzdorn
Corylus avellana HaselnuR Rhamnus frangula Faulbaum
Crataegus laevigata agg. Zweigriffliger WeiRdorn Rosa canina agg. Hunds-Rose
Crataegus monogyna Eingriffliger Weidorn Rubus caesius Kratzbeere
Euonymus europaea Gemeiner Spindelstrauch Rubus fruticosus Gewshnl. Brombeere
Hedera helix Gemeiner Efeu Salix caprea Salweide

Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche = Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Prunus avium Vogelkirsche Viburnum opulus Gewohnl. Schneeball
Prunus padus Auen-Traubenkirsche sowie alle Arten an Obstgehdlzen

Prunus spinosa Schlehe

Rechtsgrundlage: § @ Abs. 1 Nr. 25 BauGB
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der mﬁmazwa_d:o8=<mam35_.ﬁ£
/ Oder vom 21.03.2002 (Beschiuss-Nr. 541/20/02). Die ortsiibliche Bekannt g
stellungsbeschlusses ist durch Abdruck im "Schwedter Rathausfenster” am 1

e

Schwedt / Oder, den .<%4. 6.7

................................

(Siegel)

Versammlungsraum des Feuerwehrgeritehauses in Schwedt / Oder - OT Heinersdorf wurde
der Vorentwurf des Bebauungsplanes vorgestellt. In einer Sondersitzung deg Qtisbejrates. Hei-
nersdorf am 25.09.2002 im Versammlungsraum des Feuerwehrgerdtehausgs A Schwedt 7O er
- OT Heinersdorf wurden drei Varianten des stidtebaulichen Konzeptes %_ ] ;
Bebauungsplanes vorgestelit. (&

Schwedt / Oder, den <7424 4%,
(Siegel)
3. Die fiur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist bet¢i

Schwedt / Oder, den .74 %% %%..

(Siegel)

Planung beteiligt.
Schwedt / Oder, den #74. 4% %..
(Siegel)

rung des Geltungsbereiches betreffende Anderung zum Aufstellungsbesc
ungsplanes beschlossen. Die ortsiibliche Bekanntmachung der ersten An

(Siegel)

6. Die Stadtverordnetenversammliung Schwedt / Oder hat am 23.01.2003 den
bauungsplanes mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung cmmmazz. @Oﬁ% ED v\mw‘

\\/
N

(Siegel)

Bebauungsplan

Am Lerchenwinkel Il in Schwedt/Oder

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

SATZUNG

30. Januar 2004

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 25.02.2003 bis zum 01.04.2003 wéhrend
folgender Zeiten: montags bis donnerstags von 07.00 bis 18.00 Uhr und

freitags von 07.00 bis 12.00 Uhr
nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches &ffentlich ausgelegen.
Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 12.02.2003 im
"Schwedter Rathausfenster” ortsiiblich bekannt gemacht worden. gt Wi

Schwedt / Oder, den al.olel

(Siegel)

evonersass ey WsvesesevsETsANRru Ry

Der Biirgermeister

Schwedt / Oder, den .71« &4
(Siegel)

Der 2. Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil

(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 17.10.2003 bis zum 24.11.2003 wéhrend

folgender Zeiten: montags bis donnerstags von 07.00 bis 18.00 Uhr und
freitags von 07.00 bis 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 3 des Baugesetzbuches 6ffentlich ausgelegen.

Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend gt m%&mm

von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 08.10.;

"Schwedier Rathausfenster" ortsiiblich bekannt gemacht worden. S

Schwedt / Oder, den .06 0K

(Siegel) AR %
Die Stadtverordnetenversammliung Schwedt / Oder hat die zum 2. Entwurf
nes vorgebrachten Anregungen der Bilrger sowie die Stellungnahmen d
Belange am ........coccceecees geprilft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
&

........ o

Schwedt / Oder, den <7344
Der Biirgermeister
(Siegel)

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
am .31.03..2004... von der Stadtverordnetenversammiung Schwedt / Oder als
sen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der mﬂmazw
lung Schwedt / Oder vom ..31.93.:2004, gebilligt. .

Schwedt/ Oder, den .22 &8.2€

Der Birgermeister
(Siegel)

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und
nungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Plétze vollstin
hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Di
der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeitist ei

.

Schwedt / Oder, den ...
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Kataster- und Vermessungsam

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wurde mit Verflgung der hotheren Verwaltungs
Ll b6 CCE., A B TR AE A L. (mit Nebenbestimmungen und Hin

* nichtzutreffendes strei \

(Siegel)

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungséndernden Beschluss-d

tenversammiung Schwedt / Oder VOM .......cc.eessvsennennns.. €t "die Hinweise sind beachtet.
Das wurde mit Verfigung der hoheren Verwaltungsbehdrde vom ................ careeraneaenes , Az.:
aavee pesnms emmeniidi saRas R SN - cmm.ﬁmmuu.u\\\.\‘ * nichtzutreffendes streichen

(Siegel)

WWED
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) mmmma Text
wird hiermit ausgefertigt. = |
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Schwedt / Oder, den 4,606, £C L% :
Der Birgermeister

(Siegel)

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am 7<.£74/l¢im "Schwedter Rathausfenster" ortstiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Ver-
fahrens- und Formvorschriften und von M#ngeln der Abwégung sowie auf Rechtsfolgen (§§ 214
und 215 des Baugesetzbuches) und weiter auf Félligkeit und Erldschung von Entschédigungs-
ansprilchen (§§ 39, 44 des Baugesetzbuches) hingewiesen worden. Am Tag dieser Bekannt-
machung wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich. Er ist am 7Z.4.7..«.{ %6

ten.

Schwedt / Oder, den IIOF . 2006 <
D
(Siegel)




