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0. Vorbem erk ungen

(1) Zum Verfahrensablauf

De r Entw urf de s Be bauungs plans h at im  Jah r 1996 e rs tm als offe ntlich aus ge le ge n. In 
A us w e rtung de r zu die s e m  Entw urf e inge gange ne n Be de nk e n, A nre gunge n und Hin- 
w e is e w ar e s e rforde rlich ge w orde n, de n Entw urf zu ande rn. Da m it die s e n A nde run- 
ge n die Grundzuge de r Planung be ruh rt w urde n, h at de r Entw urf ge m aB § 3 A bs . 3  
Bauge s e tzbuch * e rne ut im  Jah r 1998 offe ntlich aus ge le ge n. Im  Erge bnis die s e r zw e i- 
te n offe ntlich e n A us le gung e rgabe n s ich zw e i A us w irk unge n auf das  V e rfah re n:

1. A uf Grund de r e inge gange ne n Ste llungnah m e n w ar e s e rne ut e rforde rlich , die  
Planinh alte zu ande rn. Da e s s ich dabe i je doch urn A nde runge n von ge ringe r Be - 
de utung h ande lte , w urde von e ine r e rne ute n offe ntlich e n A us le gung abge s e h e n (§ 
3 A bs . 3 BauGB a. F.2 ) und e s w urde e in ve re infach te s V e rfah re n im  Sinne § 13  
A bs . 1 BauGB a. F. e nts pre ch e nd § 3 A bs . 3 BauGB a. F. durch ge fuh rt (Einze lh e i- 
te n h ie rzu s ie h e nach folge nde Be grundung).

?

2 . Se ite ns de s zus tandige n Um w e ltam te s be im  L andk re is w urde nunm e h r auf e ine n 
e rh e blich e n V e rdach t vorh ande ne r um w e ltge fah rde nde r Stoffe im Bode n de s  
Plange bie te s h inge w ie s e n und um fas s e nde A ltlas te ne rk undunge n und -unte r- 
s uch unge n vor de r Ink rafts e tzung de s Be bauungs plans ge forde rt. Die s e n Forde - 
runge n is t die Stadt nach ge k om m e n, w orauf in de n folge nde n Jah re n 1999 bis En- 
de 2 0 0 2 / A nfang 2 0 0 3 um fangre ich e A ltlas te ne rk undunge n und -unte rs uch unge n 
e ins ch lie filich de r e rforde rlich e n A bs tim m unge n m it de n zus tandige n Be h orde n 
durch ge fuh rt w orde n s ind.

Ins be s onde re die A ltlas te ne rk undunge n und -unte rs uch unge n fuh rte n zu e rh e bli­
ch e n Ze itve rzoge runge n im V e rfah re ns ablauf. Im Erge bnis die s e r MaSnah m e n 
w urde n vie r Flach e n e rm itte lt, die inne rh alb de s Plange bie te s lie ge n und de re n 
Bode n s olch e Sch ads toffbe las tunge n aufw e is e n, die ube r de n je w e ils zulas s ige n 
Prufw e rte n fur Ge w e rbe - und Indus trie ge bie te lie ge n (Einze lh e ite n h ie rzu s ie h e  
Pk t. 2 .6.2 de r Be grundung).

Da im Erge bnis de r A bw agung je doch de utlich w urde , das s die s e Unte r- 
s uch ungs e rge bnis s e k e ine unm itte lbare n A us w irk unge n auf die be abs ich tigte n 
Planinh alte h abe n, w urde n die s e Flach e n ge m . § 9 A bs . 5 BauGB a. F. im  Plan 
ge k e nnze ich ne t. Erne ute W ie de rh olunge n von V e rfah re ns s ch ritte n w are n nich t e r­
forde rlich .

Ins ofe rn w urde das Be bauungs planve rfah re n m it Stand Marz 1999 (zu die s e m  Ze it- 
punk t e rfolgte de r A bs ch lus s  de r ve re infach te n V e rfah re ns s ch ritte zu de n ge ringfugige n 
Planande runge n) im  Marz 2 0 0 3 fortge s e tzt, w obe i die Planinh alte s e it Marz 1999 un- 
ve rande rt blie be n.

Die nach folge nde Be grundung is t e nts pre ch e nd de s V e rfah re ns ablaufe s fortge s ch rie - 
be n w orde n, w obe i A k tualis ie runge n auf Grund de r zuriick lie ge nde n "V e rfah re ns ruh e " 
dann vorge nom m e n w urde n, w e nn e s auf Grund de r m ittle rw e ile e inge tre te ne n V e ran- 
de runge n in de r Ortlich k e it de s Plange bie te s e rforde rlich w ar (z. B. Nam e ns ak tualis ie -

1 im F olgenden "B auGB " abgek urzt 
2 "a. F ." steht for "alte F assung", siehe V orbemerk ung (2)
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runge n ans as s ige r Firm e r), m ittle rw e ile e rfolgte Stadte ntw ick lungs proze s s e e tc.), w e nn 
A nde runge n ge lte nde r Ge s e tze zu be ruck s ich tige n w are n (unabh angig vom  ge lte nde n 

Bauplanungs re ch t be zuglich de r Pianinh alte / s ie h e V orbe m e rk ung 2 ) Ode r w e nn e s  
aus Grunde n de r A llge m e inve rs tandlich k e it de r Pianinh alte , de re n Be grundung ode r 
aus Grunde n de r Nach vollzie h bark e it de s Planve rfah re ns e rforde rlich w ar. Sow e it s ich 
k e ine inh altlich e n A k tualis ie runge n ge ge nube r de m  Stand von 1999 e rgabe n, w urde n 
die s e Be grundungs inh alte be ibe h alte n.

Die Forts e tzung de s V e rfah re ns im  Jah r 2 0 0 3 auf de r Bas is de s Jah re s 1999 is t nich t 
nur ve rfah re ns te ch nis ch , s onde rn auch unte r s tadte baulich e n Ge s ich ts punk te n m og- 
lich , da s ich die grundle ge nde n ortlich e n und ge s am ts tadtis ch e n Rah m e nbe dingunge n, 
die urs prunglich zum  A ufs te llungs be s ch lus s die s e s  V e rfah re n fuh rte n, nich t w e s e ntlich 
ge ande rt h abe n.

(2) Zur Bauplanungsrechtlichen G rundlage

; Obw oh l zum Ze itpunk t de r Forts e tzung de s V e rfah re ns die bauplanungs re ch tlich e  
Grundlage die s e s Be bauungs plans , das Bauge s e tzbuch , m e h rfach ge ande rt w urde , 
gilt folge nde r Sach s tand:

Ge m ali § 2 3 3 de s Bauge s e tzbuch e s (BauGB) in de r Fas s ung vom  2 7 . A ugus t 1997  
(BGBI, I S. 2 141, 1998 I S. 13 7 ), ge ande rt durch A rtik e l 12 de s Ge s e tze s vom  2 7 . Juli 
2 0 0 1 (BGBI. I S. 1950 , 2 0 13 ) -BauGB 2 0 0 1-, s ind V e rfah re n nach de m  BauGB, die vor 
de m  Ink rafttre te n e ine r Ge s e tze s ande rung form lich e inge le ite t w orde n s ind, unte r Be - 
ruck s ich tigung w e ite re r Ube rle itungs vors ch rifte n nach de n bis h e r ge lte nde n Re ch ts vor- 
s ch rifte n abzus ch lie fle n. Da von de r in o. g. § 2 3 3 (BauGB) e inge raum te n Moglich k e it 
zur Durch fuh rung noch nich t be gonne ne r V e rfah re ns s ch ritte nach de n V ors ch rifte n de s  
"ne ue n" Bauge s e tzbuch e s (nach de r Ge s e tze s ande rung) nich t Ge brauch ge m ach t 
w e rde n s oli, lauft das V e rfah re n zur A ufs te llung de s Be bauungs plans nach de n bis h e - 
rige n V ors ch rifte n ab.

Die Be s onde rh e it die s e s Be bauungs planve rfah re ns lie gt nun darin, das s auf Grund de s  
Ze itpunk te s , zu de m  das V e rfah re n e inge le ite t w orde n is t (A ufs te llungs be s ch lus s de r 
Stadtve rordne te nve rs am m lung Sch w e dt/Ode r vom  3 0 .0 9.1993 ), m ittle rw e ile m e h re re  
A nde runge n de s Bauge s e tzbuch e s e rfolgt s ind, de re n inh altlich e A nde runge n im  Ge - 

s e tze s te xt auf Grund de r je w e ils ge lte nde n Ube rle itungs vors ch rifte n ruck w irk e nd auf 
be re its e inge le ite te V e rfah re n vor de r je w e ilige n Ge s e tze s ande rung nich t ange w e nde t 
w e rde n m us s e n, Unte r Be ruck s ich tigung die s e r bauplanungs re ch tlich e n Zus am m e n- 
h ange e rfolgt die Forts e tzung de s Be bauungs planve rfah re ns w e de r auf de r Bas is de s  
BauGB 2 0 0 1 noch auf de r Bas is de s BauGB 1997 , s onde rn auf de r Bas is de s Bauge ­
s e tzbuch e s zum  Ze itpunk t vor de r Ge s e tze s ande rung 1997 , als o auf de r Bas is de s  
Bauge s e tzbuch e s (BauGB) in de r Fas s ung vom  0 8. De ze m be r 1986 (BGBI. I S. 2 2 53 ), 
zule tzt ge ande rt durch A rtik e l 2 4 de s Ge s e tze s vom  2 0 . De ze m be r 1996 (BGBI. I S. 
2 0 49/2 0 7 6).

Ins ofe rn e rfolge n auch s am tlich e Be zugnah m e n auf Re ch ts vors ch rifte n de s BauGB 
und die Fe s ts e tzunge n die s e s Be bauungs plans auf de r Grundlage de s BauGB in de r 
Fas s ung vor de r A nde rung vom  A ugus t 1997 .

A uf Grund die s e r Zus am m e nh ange is t e s ublich , Be zugnah m e n auf zuruck lie ge nde  
Fas s unge n de s BauGB durch A nh ang de s Kurze ls "a. F. / alte Fas s ung" zu de finie re n. 
Die Be s onde rh e it im  vorlie ge nde n V e rfah re n lie gt darin, das s unte r de r "alte n Fas s ung"
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nich t die unm itte lbar zuruck lie ge nde Fas s ung de s BauGB zu ve rs te h e n is t, s onde rn die  
o. g. Fas s ung de s BauGB 1986/1996.

(3) U m w eltvertraglichk eitsprufung

A h nlich de n o. g. A us s age n zu de n allge m e ine n ve rfah re ns te ch nis ch e n und baupla- 
nungs re ch tlich e n Zus am m e nh ange n die s ich aus de n A nde runge n de s BauGB e rge - 

be n, ve rh alt e s s ich h ins ich tlich de s Um gangs m it UV P3 -pflich tige n V orh abe n. Ge m ali 
§ 2 45c BauGB "Ube rle itungs vors ch rifte n fur UV P-pflich tige V orh abe n" finde n die V or- 
s ch rifte n de s BauGB in de r vor de m  3 . A ugus t 2 0 0 1 ge lte nde n Fas s ung w e ite rh in A n- 
w e ndung, w e nn das Be bauungs planve rfah re n vor de m  14. Marz 1999 form lich e inge - 
le ite t w orde n is t. Und danach e rgibt s ich fur das vorlie ge nde Be bauungs planve rfah re n 
k e ine Erforde rlich k e it, e ine UV P fur die be abs ich tigte Fe s ts e tzung de r Indus trie ge bie ts - 
flach e n ge m afl de m  m ittle rw e ile ge lte nde n Ge s e tz ube r die Um w e ltve rtraglich k e its pru­
fung4 durch zufuh re n.

(4) Rechtscharak ter der Begrundung

Im Bauge s e tzbuch w ird de r Be griindungs be griff im Zus am m e nh ang m it Be bauungs ­
planve rfah re n an zw e i Ste lle n ve rw e nde t:

Nach § 3 A bs . 2 BauGB is t im  Rah m e n de r offe ntlich e n A us le gung de s Be bauungs - 
plane ntw urfs die s e m  e ine Be grundung be izufiige n (2 ) Die Entw urfe de r Baule itpla- 
ne s ind m it de m  Erlaute rungs be rich t ode r de r Be grundung auf die Daue r e ine s Monats  
offe ntlich aus zule ge n. Die s e Be grundung e rk lart die A bs ich te n und Inh alte de s  
aus ge le gte n Entw urfs . "... Sie k ann ne be n de r s ach lich e n Erk larung auch urn A k ze p- 
tanz fur die V ors te llunge n de s Plange be rs  'w e rbe n' ,.."5

Nach § 9 A bs . 8 BauGB is t de m  Be bauungs plan als Grundlage fur die Re ch ts e tzung 
e ine Be grundung be izufuge n [" ... (8) De m  Be bauungs plan is t e ine Be grundung be izu- 
fuge n. In ih r s ind die Zie le , Zw e ck e und w e s e ntlich e n A us w irk unge n de s Be bauungs - 
plans darzule ge n. ..."]. Sie e rlaute rt die Erforde rlich k e it de s Plans und s oil die Fe s ts e t- 
zunge n s tadte baulie h be griinde n. Die s e Be grundung k onk re tis ie rt und e ntw ick e lt s ich 
im  V e rlauf de s V e rfah re ns bis h in zur Re ch ts e tzung de s Be bauungs plans . Zu die s e m  
Ze itpunk t ge h ort s ie untre nnbar zum  Be bauungs plan und "... nim m t in de r Folge ze it am  
V ollzug de s Be bauungs plans te il, d. h . an de r A nw e ndung de s Plans ,,."6

Die vorlie ge nde Fas s ung de r Be grundung e nts prich t in ih re m  Re ch ts ch arak te r de r Be ­
grundung ge m alJ § 9 A bs . 8 BauGB.

3 U mw eltvertraglichk eitsprufung (U V P )
4 Gesetz uber die U mw eltvertraglichk eitsprufung (U V P G) vom 12. F ebruar 1990  (B GB IIS. 20 5), zuletzt geandert durch 
Artik el 1 des Gesetzes vom 27. Juli 20 0 1 (B GB I I S. 1950 ),
im F olgenden U V P G (U mw eltvertrSglichk eitsprufungsgesetz) abgek urzt
3  Handbuch verbindliche B auleitplanung, B erlin, 1994 
3  Handbuch verbindliche B auleitplanung, B erlin, 1994

Be grundung Se ite 5 von 40



Sch w e dt / Ode r Be bauungs plan Nr, 699 / 3 3 / 93 : 
"Ge w e rbe - und Indus trie ge bie t Kuh h e ide II"

P lanungsgegenstandI.

1. Veranlassung und E rforderlichk eit

De r Ge ltungs be re ich de s Be bauungs plans um fas s t im  w e s e ntlich e n e ine n indus trie lle n 
A lts tandort inne rh alb de s Stadtge bie te s  von Sch w e dt/Ode r.

Die m it de n politis ch e n V e rande runge n zu Be ginn de r 90 -e r Jah re e inh e rge h e nde n 
w irts ch aftlich e n V e rande runge n fuh rte n auch im  Planbe re ich zu V e rande runge n und 
Um s truk turie runge n. Eh e m als volk s e ige ne Produk tions be re ich e w urde n privatis ie rt, Ei- 
ge ntum e rve rande runge n vollzoge n s ich , ne ue Nutze r s ie de lte n s ich im  Plange bie t an 
und Inve s titione n zur Errich tung w e ite re r Produk tions anlage n w urde n ge tatigt. A nge - 
s ich ts de s in die s e m Ze itraum im L and Brande nburg im m e r s tark e r e ins e tze nde n 
Ruck gangs orts ans as s ige r Produk tions unte rne h m e n und de s allge m e ine n Nie de r- 
gangs de s w irts ch aftlich e n Se k tors m ach te n die s e e ins e tze nde n Entw ick lunge n im  In- 
ne re n de s Plange bie te s de r Stadt de utlich , das s de r Planbe re ich w e ite rh in als indus - 
trie lle r Standort nutzbar is t und s e in k ann.

Im  Rah m e n ge s am ts tadtis ch e r Entw ick lungs ube rle gunge n be re its fruh ze itig als indus - 
trie ll nutzbare Flach e "vorge m e rk t" ve rde utlich te die s e Entw ick lung, das s im  Plange bie t 
privatw irts ch aftlich e Ube rle gunge n und k om m unalpolitis ch e Zie lvors te llunge n ve re inbar 
s e in k onne n. Be re its s e it Jah rze h nte n indus trie ll ge nutzt bie te t das Plange bie t giins tige  
V oraus s e tzunge n, aus de m  Be s tand h e raus als Produk tions s tandort w e ite r ge nutzt zu 
w e rde n. Gle ich ze itig w urde je doch auch de utlich , das s langfris tige Inve s titione n im  
produk tive n Be re ich zur Sich e rung von A rbe its platze n nur dann ge tatigt w e rde n, w e nn 
notw e ndige Sich e rh e ite n fur de n Inve s tie re nde n vorlie ge n. Eine de r w e s e ntlich e n Si- 
ch e rh e ite n ne be n de m  Eige ntum  an Grund und Bode n be s te h t darin, das s auf de r e nt- 
s pre ch e nde n Flach e die be abs ich tigte Nutzung m itte l- und langfris tig re alis ie rbar is t 
und ge s ich e rt w e rde n k ann.

Hinzu k am , das s be re its im  Jah r 1993 um fangre ich e Um s truk turie runge n und Ne u- 
baum alJnah m e n s e ite ns de r ans as s ige n Unte rne h m e n ge plant w are n. A us w irts ch aftli­
ch e n Ube rle gunge n h e raus m us s e n die s e V e rande runge n je doch be i laufe nde m  Be - 
trie b de r vorh ande n A nlage n ge plant und ins be s onde re baulich vorbe re ite t w e rde n, 
w as zw angs laufig dazu fuh re n m us s , bis h e r w e nige r inte ns iv ge nutzte Be re ich e (u. a. 
auch unbe baute Be re ich e ) ftir k unftige indus trie lle Nutzunge n vorzube re ite n.

Die s e Entw ick lunge n, Ube rle gunge n und Planungs abs ich te n, u. a. auch vorge brach t 
s e ite ns de r im  Plange bie t ans as s ige n Unte rne h m e n, ve ranlas s te n le tzte ndlich die Stadt 
dazu, fur das Plange bie t e ine n Be bauungs plan aufzus te lle n.

Ins be s onde re die s e ite ns de r Stadt ge w ollte und m it ge s am ts tadtis ch e n 
Entw ick lungs zie le n auch ve re inbare langfris tige Sich e rung de s Plange bie ts als  
indus trie ll nutzbare r Standort m ach t e ine n Be bauungs plan zw inge nd e rforde rlich , da 
auf Grund de s ge lte nde n Bauplanungs re ch ts nur m itte ls e ine s ve rbindlich e n 
Baule itplans  die k unftige Nutzung von Flach e n fe s tge s e tzt w e rde n k ann.

Ne be n die s e r allge m e ine n Erk e nntnis w ar be re its zum  Ze itpunk t de r Einle itung die s e s  
Planve rfah re ns e rk e nnbar,
- das s Um nutzunge n in de r vorh ande ne n Grunds tuck s nutzung e rforde rlich s e in w e r­

de n,
- das s  Te ilbe re ich e ne u ge ordne t w e rde n m us s e n,
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- das s Fiach e n fur e ine k unftige Nutzung zu s ich e rn s ind,
- das s ortlich e V e rk e h rs flach e n ge s ich e rt w e rde n s olle n,
- das s oh ne re ch ts ve rbindlich e baule itplane ris ch e Fe s ts e tzunge n e ine s tadte baulich e  

Entw ick lung und Ordnung ge m aO. de m  Planungs w ille n de r Stadt im  Plange bie t nich t 
ge s ich e rt w e rde n k ann,

- das s e s e rforde rlich s e in w ird, zur inh aitiich e n Be w altigung de r im  V e rfah re ns ve rlauf 
auftre te nde n Konflik te e ine inte ns ive und um fangre ich e A bw agung durch zufuh re n,

- das s Ne ure ge lunge n zur Grunds tuck s s truk tur zu e rw arte n s ind
und das s  w e ch s e ls e itige Spannunge n im  Ge bie t s ow ie nach auG>e n zu e rw arte n s ind.

Die Be w altigung die s e r A ufgabe n und Konflik te und die Erk e nntnis , das s m it A nw e n- 
dung de r "Plane rs atzvors ch rifte n" nach de n §§ 3 4 und 3 5 BauGB die be abs ich tigte  
s tadte baulich e Entw ick lung und Ordnung nich t ge s ich e rt w e rde n k ann, lie fte n le tzte nd- 
lich e in Planbe durfnis e nts te h e n, das die Durch fuh rung die s e s offe ntlich re ch tlich e n 
V e rfah re ns und dam it die A ufs te llung die s e s Be bauungs plane s e rforde rlich m ach t.

2. D as P langebiet

2.1 Raum lich e r Ge ltungs be re ich

Das Plange bie t w ird im  Norde n durch das Grunds tue k de r Haindl Papie r Sch w e dt 
Gm bH, durch die W oh ns ie dlung "A m W aldbad" und das Fre ibad de r Stadt 
Sch w e dt/Ode r, im Os te n durch die Hoh e ns aate n-Frie drich s th ale r-W as s e rs traUe , im  
Siide n durch de n V e rlauf de r W e ls e und im  W e s te n durch die Strafle "Kuh h e ide " be - 
gre nzt. Die Grofte de s raum lich e n Ge ltungs be re ich e s de s Be bauungs plans be tragt ca. 
82 h a.

Unte r Be ruck s ich tigung de r A k tualis ie rung de r Karte ngrundlage im  V e rlauf de s V e rfah ­
re ns zw is ch e n e rs te r und zw e ite r offe ntlich e r A us le gung, de r in die s e m  Ze itraum  s tatt- 
ge funde ne n Grunds tuck s ne uordnunge n (-te ilunge n) s ow ie unte r Be ruck s ich tigung de s - 
s e n, das s das ge s am te Grunds tue k de r e h e m alige n SPK Gm bH7 (h e ute L EI PA 8 
Gm bH) in de n Ge ltungs be re ich de s Plange bie te s e inbe zoge n w e rde n s ollte , w urde de r 
Ge ltungs be re ich de s Be bauungs plans  ge ge nube r de m  e rs te n Entw urf ge ande rt.

: Die Gre nze de s raum lich e n Ge ltungs be re ich e s w ird durch Eintragung in de r Plan- 
ze ich nung (Te il A  de s Be bauungs plans ) fe s tge s e tzt.

2 .2 Ge ge nw artige Flae h e nnutzung

De r ube rw ie ge nde Te il de s Plange bie ts w ird durch die ans as s ige n Be trie be ge w e rblich 
bzw . indus trie ll ge nutzt. His toris ch be dingt dom inie re n die Papie rh e rs te llung s ow ie dar- 
auf aufbaue nde bzw . davon nach nutze nde He rs te liunge n.

Im  s udw e s tlich e n Eck be re ich de s Plange bie ts , an de r Strafte nach V ie rrade n, be finde n 
s ich zw e i W oh ngrunds tuck e . Das Grunds tue k Kuh h e ide 2 is t gle ich ze itig Sitz de r Re - 
vie rfors te re i de s A m te s fur Fors tw irts ch aft Ebe rs w alde . Sudos tlich de r Re vie rfors te re i 
gre nzt das Grunds tue k Kuh h e ide 4 an, e in aus s ch lie ftlich zu W oh nzw e ck e n ge nutzte s  
Grunds tue k . Daran gre nze n os tlich dre i Grunds tOck e an, die zu Erh olungs zw e ck e n 
bzw . k le ingartne ris ch ge nutzt w e rde n.

7  Schw edt P apier & Karton GmbH 

L EIP A Georg L einefelder GmbH
8
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lm  s udos tlich e n Te ilbe re ich de s Plange bie te s , inne rh alb de r Be trie bs flach e de r L EIPA  
Gm bH, e xis tie rt e in e inze ln s te h e nde s W oh nh aus oh ne e ige ne s Grunds tuck . De r s udli- 
ch e Te ilbe re ich de s Plange bie ts is t ube rw ie ge nd nich t m it Hoch baute n be baut. Hie r be - 
finde t s ich e in L age rplatz und e in Kom pos tie rplatz. Entlang de r w e s tlich e n Ge ltungs be - 
re ich s gre nze e xis tie re n zw e i w e ite re W oh ngrunds tuck e , die e be nfalls auch ge w e rblich 
ge nutzt w e rde n. In nordlich e r Rich tung folge nd s ch lie fit s ich e ine Flach e an, die u. a. 
von de r Garage nge m e ins ch aft Kuh h e ide e . V . ge nutzt w ird (Garage nanlage ). Im  nord- 
w e s tlich e n Te il de s Plange bie ts e xis tie re n m e h re re Me h rfam ilie nh aus e r, die fas t aus - 
s ch lie lllich als Be trie bs w oh nunge n ge nutzt w e rde n. Ein dre ige s ch os s ige s W oh nh aus  
be finde t s ich im  Eige ntum  de r W oh nbaute n Gm bH Sch w e dt/Ode r. Die s e s W oh nh aus  
w ird nich t nur von Be trie bs ange h orige n ge nutzt.

Im  nordlich e n Te ilbe re ich be finde t s ich e in e h e m alige s Re ge nruck h alte be ck e n, m ittle r- 
w e ile s e h r inte ns iv m it Baum e n be s tande n und m it Strauch e rn be w ach s e n.

P langrundlage

Da e s s ich be i de m  Plange bie t urn e ine funk tionie re nde Indus trie ge bie ts flach e h ande lt, 
bringe n e s die w irts ch aftlich e n Entw ick lunge n m it s ich , das s s ich baulich e V e rande run- 
ge n am  Ge baude be s tand vollzie h e n. Ins ofe rn m ach t e in V e rgle ich de r Plangrundlage  
zum  Ze itpunk t de r zw e ite n offe ntlich e n A us le gung (1998) m it de r h e utige n Situation vor 
Ort (2 0 0 3 ) de utlich , das s e inze lne Ge baude inne rh alb de s Plange bie te s m ittle rw e ile  
abge ris s e n w orde n s ind Ode r ne ue Ge baude e rrich te t w urde n. Da die s e Entw ick lunge n 
inne rh alb de s Plange bie te s je doch k e ine n unm itte lbare n Einflus s auf die Planfe s ts e t- 
zunge n h abe n, e rgibt s ich k e ine Erforde rlich k e it, die m ittle rw e ile nich t m e h r volls tandig 
ak tue lle Plangrundlage durch e ine ne ue Plangrundlage zu e rs e tze n. Da s ich die s e A n- 

de runge n am Ge baude be s tand be s onde rs inne rh alb de r Be trie bs flach e de r L EIPA  
Gm bH vollzoge n h abe n, lie gt die s e r Be grundung aus allge m e in inform ative n Griinde n 
als A nlage 1 e ine ak tualis ie rte Ube rs ich ts k arte be i, auf de r de r Ge baude - und A nla- 
ge nbe s tand de r L EIPA  Gm bH (Stand: Marz 2 0 0 3 ) darge s te llt is t.

2 .3 Natur und L ands ch aft

2 .3 .1 Be w e rtung de s Bode ns
(Auszug aus dem Grunordnungsplan, Stand: 1998)

Die im  Plange bie t vorh ande ne n Bode narte n s ind k e ine Sonde rbode nform e n, die aus  
de r Sich t de s Naturs ch utze s und de r L ands ch afts pfle ge als be s onde rs be de uts am  e in- 
zus tufe n w are n. Die Bode n s ind auch fOr landw irts ch aftlich e Nutzunge n nich t be s on­
de rs ge e igne t.

Bode nve rs ie qe lunq:
Die gro&te n V e rs ie ge lunge n s ind be i Indus trie -, Ge w e rbe - und Die ns tle is tungs flach e n 
vorzufinde n. Be i de r Indus trie flach e is t e in V e rs ie ge lungs grad von ca. 90 % anzutre f- 
fe n. Die Ge w e rbe -, Hande ls - und Die ns tle is tungs flach e n h abe n im  Plange bie t e ine n 
V e rs ie ge lungs grad von ca. 7 0 % . Zu de n ge nannte n Flach e nnutzunge n k om m e n noch 
ve rs ie ge lte Flach e n fur die Infras truk tur (Stra&e n, Park platze , Garage nanlage n und 
te ch nis ch e Infras truk tur) h inzu. Die s e Flach e n h abe n e ine n V e rs ie ge lungs grad von 80 - 
10 0 % . Be i de n Flach e n fur W oh nnutzung w ird in Kle ins ie dlunge n (V e rs ie ge lung ca. 2 0  
% ) und in Ze ile nbe bauung (V e rs ie ge lung ca. 40 % ) unte rs ch ie de n. Die unte rs ch ie dli- 
ch e n Flach e nnutzunge n s ind im Grunordnungs plan / Grundlage nk arte "Biotoptype n 
und L andnutzung" ge k e nnze ich ne t.
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In de n ve rs ie ge lte n, be zie h ungs w e is e te ilw e is e ve rs ie ge lte n Flach e n is t e ine unte r- 
s ch ie dlich inte ns ive Be e intrach tigung de s Bode nle be ns und alle r w e ite re n Bode nfunk - 
tione n vorzufinde n. Die Bode nve rs ie ge lung im  Be s tand be tragt ca. 3 60 .0 0 0 qm .

Eros ions qe fah rdunq:
A ufgrund de s nich t vorh ande ne n Bode nge falle s , de r V e ge tations flach e n und de r V e r- 
s ie ge lunge n is t k e ine ne nne ns w e rte Eros ions ge fah r ge ge be n.

Filte r- und Puffe rfunk tione n;
W e ge n de r s tark e n Sandante ile und de s ge ringe n L e h m ante ils im  Bode ns ubs trat lie gt 
e in gute s Filte rve rm oge n und ge ringe s Puffe rve rm oge n de r unve rs ie ge lte n Bode n vor.

2 .3 .2 Be w e rtung de s Obe rflach e n- und Grundw as s e rs
(Auszug aus dem Grunordnungsplan, Stand: 1998)

Sow oh l die W e ls e als auch die Hoh e ns aate n-Frie drich s th ale r-W as s e rs trafJe s ind durch 
indus trie lle , k om m unale und landw irts ch aftlich e Eintragunge n s tark bis s e h r s tark be - 
ias te t. Date n ube r die k onk re te W as s e rqualitat vor Ort lie ge n nich t vor. Das Nie de - 
rungs ge bie t de r W e ls e m it de n darin ve rblie be ne n A ltarm e n k ann nach e ine r Be ge h ung 
vor Ort als s e h r s tark e utroph ie rt be ze ich ne t w e rde n. Die Griinde s ind e in fe h le nde r 
W as s e rdurch flus s (die A ltarm e s ind vom  Kanal vollig abge s ch nitte n) s ow ie die Nutzung 
durch die L andw irts ch aft in de r Nie de rung in Form  von Fe uch tw ie s e n. A ufgrund de s  
fe h le nde n Durch flus s e s und de s h oh e n Nah rs toffe intrags s ind die A ltarm e e ine m  s tar­
k e n V e rlandungs proze s s aus ge s e tzt.

Das Indus trie ge bie t e ntnim m t Brauch w as s e r aus de r W e ls e (> 2 0 .0 0 0 k bm /d) und le ite t 
das Brauch w as s e r nach Klarung in die Hoh e ns aate n-Frie drich s th ale r-W as s e rs tralie . 
Date n ube r e xak te Entnah m e m e nge n und Qualitat de s  A bw as s e rs k onnte n nich t e rm it- 
te lt w e rde n. Es is t je doch anzune h m e n, das s aufgrund de s Ne ubaus  de r Klaranlage die  
Qualitat de n Be s tim m unge n de r A bw as s e re nts orgung e nts prich t.

Durch die ge ringe n Flurabs tande von 2 - 5 m  und die Zus am m e ns e tzung de s Bode ns  
is t e ine pote ntie lle Grundw as s e rge fah rdung vorh ande n. Die Grundw as s e rne ubildungs - 
funk tion w ird als die L e is tungs fah igk e it de s L ands ch afts h aus h alte s ve rs tande n, auf­
grund de r V e ge tations s truk tur, de r k lim atis ch e n Ge ge be nh e ite n s ow ie durch las s ige r 
De ck s ch ich te n, Grundw as s e rvork om m e n zu re ge ne rie re n. Die re ale Grundw as s e rne u- 
bildungs rate k ann im Plange bie t aufgrund de s re lativ ge ringe n Jah re s nie de rs ch lags  
(ca. 551 m m /a), de s ge ringe n Grundw as s e rflurabs tande s (2 -5 m ) und aufgrund de s  
e xtre m  h oh e n V e rs ie ge lungs grade s als s e h r ge ring be trach te t w e rde n.

2 .3 .3 Be w e rtung L uft und Klim a
(Auszug aus dem Grunordnungsplan, Stand: 1998)

Da das Plange bie t in e ine m  Kaltlufts am m e lge bie t lie gt, is t in de r Entw ick lung darauf zu 
ach te n, das s w e ite re Im m is s ions be las tunge n in die s e m  Raum  m inim ie rt w e rde n. Die s e  
A us s age be zie h t s ich im  be s onde re n auf die Im m is s ione n, die von de n A nlage n de r In­
dus trie und de s L ie fe rve rk e h rs aus ge h e n. Konze ntratione n von Im m is s ione n, die in de n 
Morge ns tunde n durch die Indus trie anlage n und de n V e rk e h r e nts te h e n, k onne n an Ta- 
ge n m it s ch w ach e n A us taus ch ve rh altnis s e n nur s e h r s ch w e r ve rdunnt w e rde n und s ind 
e ine Daue rbe las tung in die s e m  Raum .
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Die von de r Papie rfabrik , de n ande re n Be trie be n und vom  L ie fe rve rk e h r aus ge h e nde n 
Sch ads toffe m is s ione n fiih re n zu h oh e n iok ale n Be las tunge n. Die Em is s ione n de r 
Papie rfabrik s te lle n e ine re gionale L uftbe las tung dar. im  Zus am m e nh ang m it de r PCK 
Gm bH is t de r ge s am te Raum  Sch w e dt/Ode r e in L uftbe las tungs s ch w e rpunk t im  Ras - 
te rm e s s ne tz de r L uftgute Brande nburgs . Maftnah m e n zur V e rm inde rung von Sch ad­
s toffe m is s ione n w urde n das Sch utzgut Klim a / L uft w e s e ntlich e ntlas te n und s ind dah e r 
in die s e m  Zus am m e nh ang e ine ze ntrale Forde rung de s Natur- und Re s s ource ns ch ut- 
ze s . Die A nlage n de r Papie rfabrik unte rlie ge n de n Re ge iunge n nach de m  Bunde s im - 
m is s ions s ch utzge s e tz und w e rde n vom  A m t fur Im m is s ions s ch utz ube rw ach t.

2 .3 .5 L ands ch afts bild / L ands e h afts bildbe w e rtung
(Auszug aus dem Grunordnungsplan, Stand: 1998)

Das Plange bie t be finde t s ich auf de r "Erh oh ung" e ine r Tals andins e l, die von de n Nie - 
de rungs be re ich e n de s Ode rbruch e s und de r W e ls e um ge be n is t. Die auf de r "Erh o­
h ung" im  Plange bie t e rrich te te n Indus trie anlage n be s tim m e n das Ers ch e inungs bild w e it 
in de n L ands ch afts raum  h ine in. Be s onde rs m ark ant s ind die A nlage n de r Papie rfabrik , 
ins be s onde re de r Sch orns te in. V on de m  auf de r Tals andins e l e h e m als vorh ande ne n 
W ald s ind nur noch Rudim e nte in Form  von gro&e re n und k le ine re n Baum gruppe n aus  
Kie fe rn und Eich e n vorh ande n.

Die Indus trie anlage n m it ih re n dazuge h orige n V e rk e h rs e rs ch lie ftunge n s ind ube rw ie - 
ge nd alte A nlage n aus de m  Indus trie be s tand de r e h e m alige n DDR. Ne be n de n Ge - 
baude n und A nlage n de r Papie rfabrik und de n fur die s e Fabrik ange le gte n Ers ch lie - 
fk ings w e ge n m it L k w - und Pk w -Ste llflach e n e xis tie re n auch noch Ge baude gruppe n, 
w e lch e an de r Pe riph e rie de r Fabrik und de re n Ers ch lie ftung ange ordne t s ind.

A uf de n Indus trie flach e n im  Siide n lie ge n e h e m alige A bs e tzbe ck e n de r Papie rfabrik 
und die s ich daran ans ch lie fte nde n A ltpapie rlage rflach e n m it de n Gle is anlage n. V e r- 
s tre ut ube r die Flach e s ind w ilde Mullplatze und A ufs ch uttunge n ve rs ch ie de ns te r A rt zu 
finde n (Baus ch utt, Indus trie s ch rott, Baus and und -k ie s ). Indus trie brach e n m it Ge bau- 
de n, ve rs ie ge lte Fre iflach e n, in de ne n k e ine Ode r nur unge ordne te Nutzunge n zu e r- 
k e nne n s ind, be finde n s ich auf de n Flach e n im  nordlich e n Be re ich de r Papie rfabrik .

Die Flach e n, die das Plange bie t um ge be n, las s e n s ich in zw e i Be re ich e unte rs ch e ide n: 
de n Raum  de r Nie de rung von W e ls e und Ode r 
die Be re ich e w e ite re r baulich e r Nutzunge n.

De r Nie de rungs be re ich im  Siide n w ird be gre nzt durch die k analis ie rte W e ls e , de re n 
V e rlauf durch de n zu be ide n Se ite n ve rlaufe nde n Dam m  be s tim m t w ird. Zw is ch e n W e l­
s e und Indus trie ge bie t be s te h t e in e tw a 2 0 m  bre ite r V e ge tations s tre ife n aus Ge h olze n 
und Baum e n, de r die Nie de rung vom  Indus trie ge bie t te ilw e is e raum lich - vis ue ll ab- 
gre nzt. W e ite r s udlich s ch lie llt s ich de r Nie de rungs be re ich m it de n W e ls e -A ltarm e n 
an. Hie r be s te h e n noch naturnah e Nie de rungs be re ich e , die m it ih re n ve rnas s te n 
Sch ilfbe s tande n und de m  Re s t de r W e ls e -A ltarm e auf das urs priinglich e L ands ch afts ­
bild die s e s Raum e s h inw e is e n. Die os tlich an das Plange bie t angre nze nde Hoh e ns aa- 
te n-Frie drich s th ale r-W as s e rs traSe bilde t s ch on die zw e ite Sch utzzone de s s ich an de n 
Kanal ans ch lie &e nde n Nationalpark s "Unte re s Ode rtal". Die k aum  vorh ande ne Ufe rve - 
ge tation de s Kanals zu be ide n Se ite n fuh rt zu e ine r e rh e blich e n vis ue lle n Be e intrach ti- 
gung de s Nationalpark s . Die A nlage n de r Papie rfabrik s ind fas t volls tandig e ins e h bar.
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Nordlich und w e s tlich de s Plange bie ts gre nze n w e ite re Be bauunge n an. Die s s ind s o- 
w oh l Indus trie anlage n e ine r w e ite re n Papie rfabrik als auch W oh nbe bauung und Sport- 
und Fre ize itanlage n s ow ie w e ite re Ge w e rbe s tandorte und Kle ingarte ns ie dlunge n. Die  
um lie ge nde n Be re ich e w e rde n von Kie fe rnbaum gruppe n durch s e tzt, die vorw ie ge nd 
nur noch in zuruck ge drangte n Re s tbe s tande n vorh ande n s ind.

2 .4 Eige ntum s ve rh altnis s e

De r ube rw ie ge nde Te il de s Plange bie ts be finde t s ich im  Private ige ntum  von w irts ch aft- 
lich e n Unte rne h m e n Ode r von Einze lpe rs one n.

2 .5 Ers ch lie flung

V e rk e h r
Te ile de r w e s tlich e n Ge ltungs be re ich s gre nze ve rlaufe n e ntlang de r StraUe nach V ie r- 
rade n, s o das s e in unm itte lbare r Zugang zum  ortlich e n V e rk e h rs ne tz e xis tie rt. Die Zu- 
fah rt in das Plange bie t e rfolgt ge ge nw artig ube r die Be trie bs zufah rt zum  Indus trie ge ­
bie t, e ine ge m aft § 48 de s Brande nburgis ch e n Strafte nge s e tze s (BbgStrG) im  Zus am - 
m e nh ang m it § 6 BbgStrG offe ntlich ge w idm e te Strafte , s ow ie ube r e ine Be tons traSe , 
die von de r Strafte nach V ie rrade n abzw e igt und s udw e s tlich e Te ilbe re ich e e rs ch lie ftt. 
Das Grunds tuck de r Re vie rfors te re i ve rfugt ube r e ine dire k te Zufah rt von de r StraSe  
"Kuh h e ide ".

His toris ch be dingt w e rde n das W oh ngrunds tuck os tlich angre nze nd an die Re vie rfors ­
te re i s ow ie die daran os tlich ans ch lie fie nde n Garte n ube r das Be trie bs ge lande de r 
L EI PA  Gm bH e rs ch los s e n. Hie r e xis tie rt e ine te ilw e is e be fe s tigte Zufah rt. Die Ers ch lie - 
fiung de r Be trie bs w oh nunge n und de s W oh nh aus e s de r W oh nbaute n Gm bH e rfolgt 
Obe r e ine ge s onde rte Zufah rt von de r Hauptzufah rt de s Indus trie ge bie te s aus . Die ne - 
be n de m  Hauptnutze r (L EIPA Gm bH) im  Plange bie t ans as s ige n Unte rne h m e n ve rfii- 
ge n ube r e ine dire k te Zufah rt zum  ge w idm e te n Stralle nne tz.

Te ch nis ch e V e r- und Ents orqunq
Im  Inne re n de s Plange bie ts e xis tie re n e ine 110 k V  Um s pannanlage s ow ie e ine Klaran- 
lage , ube r die die Klarung de s ge s am te n anfalle nde n Indus trie abw as s e rs fur de n Be - 
re ich de s L EIPA -Gm bH Ge lande s (e ins ch lie dlich s ons tige r ans as s ige r Unte rne h m e n) 
e rfolgt. Fur die Indus trie w arm e ve rs orgung w urde in de n zuruck lie ge nde n Jah re n e in 
He izw e rk e rrich te t.

■

Die s tadtte ch nis ch e V e r- und Ents orgung de s  ge s am te n Plange bie ts k ann als ge s ich e rt 
be trach te t w e rde n. Die Be s onde rh e it de r s tadtte ch nis ch e n Ers ch lie Sung inne rh alb w e i- 
te r Te ile de s Plange bie ts be s te h t darin, das s s am tlich e auf de m  e h e m alige n Be trie bs ­
ge lande de r Papie rfabrik ans as s ige n Be trie be noch ube r das m ittle rw e ile privatis ie rte  
L e itungs ne tz de r L EIPA Gm bH ve r- und e nts orgt w e rde n. Die Brauch w as s e rve rs or- 
gung w ird dabe i ube r die HoFrie W a s ich e rge s te llt. Daraus w ird das notw e ndige  
Brauch w as s e r e ntnom m e n und nach de s s e n V e rw e rtung und Klarung in de r be trie bs - 
e ige ne n Klaranlage de r L EIPA  Gm bH de r HoFrie W a zuruck ge fuh rt.

Ne be n die s e n vorh ande n V e r- und Ents orgungs le itunge n de s e h e m alige n Groflbe trie - 
be s e xis tie re n inne rh alb de s Plange bie ts Hauptve rs orgungs le itunge n de r Stadtw e rk e  
Sch w e dt Gm bH und de s ZOW A  (Trink w as s e rve rs orgung).
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Eine w e ite re Be s onde rh e it de r s tadtte ch nis ch e n V e r- und Ents orgungs s ituation im  
Plange bie t be s te h t darin, das s de r ube rw ie ge nde Te il de s inne rh alb de s Plange bie ts  
anfalle nde n Re ge nw as s e rs in vorh ande ne Kanale e inge le ite t w ird, die nach de m  
Mis ch prinzip e nts orge n.

2 .6 Bode nm e rk m ale

2 .6.1 Bode nde nk m al

Inne rh alb de s Plange bie te s is t e in Bode nde nk m al be k annt. Mit Sch re ibe n de r Unte re n 
De nk m als ch utzbe h orde vom 13 .11.1997 w urde auf de r Grundlage e ine s ak tue lle n 
A us zuge s aus de r L ie ge ns ch afts k arte de r Stadt Sch w e dt/Ode r die L age de s Bode n- 
de nk m als ge k e nnze ich ne t. Inne rh alb de r Flur 2 6 e rs tre ck t s ich das Bode nde nk m al im  
Be re ich de r Flurs tuck e 3 9/1; 3 9/2 ; 40 ; 41; 42 ; 44; 45; 46; te ilw e is e 47 und te ilw e is e  
7 7 /10 7 .

2 .6.2 A ltlas te n

A uf Grund de s s e n, das s s ich de r Ge ltungs be re ich de s Be bauungs plans zu ube rw ie - 
ge nde n Te ile n auf Flach e n e rs tre ck t, die zu de n Be trie bs flach e n de s e h e m alige n Pa­
pie r- und Kartonw e rk e s Sch w e dt/Ode r ge h ore n, e xis tie re n inne rh alb die s e s Ge ltungs - 
be re ich e s e inze lne be k annte und ve rdach tige Flach e n, de re n Bode n m it um w e ltge - 
fah rde nde n Stoffe n be las te t s ind bzw . s e in k onnte n. Ins be s onde re de r fur die Ge s am t- 
flach e de s e h e m alige n Papie r- und Kartonw e rk e s vorh e rrs ch e nde und be i de r zus tan- 
dige n unte re n Bode ns ch utzbe h orde be im  L andk re is re gis trie rte A ltlas te nve rdach t s o- 
w ie die Tats ach e , das s die A nfang de r 90 e r Jah re durch ge fuh rte n A ltlas te ne rk undun- 
ge n und de re n Erge bnis s e fur e ine Be urte ilung de r pote ntie lle n Flach e n h ins ich tlich ih - 
re r Ge fah rdung ins ge s am t nich t aus re ich te n, w are n le tzte ndlich aus s ch lagge be nd da- 
fur, das s im  V e rlauf de s  V e rfah re ns e rne ute Bode ne rk undunge n durch ge fuh rt w urde n.

Die s e Bode ne rk undunge n e rfolgte n in zw e i Ph as e n. Eine r e rs te n durch ge fuh rte n Ge - 
fah rdungs abs ch atzung und -be urte ilung, ube rw ie ge nd im Rah m e n von h is toris ch e n 
Re ch e rch e n unte r Einbe zie h ung ans as s ige r Be trie be und de re n vorlie ge nde r Inform a- 
tione n, folgte e ine zw e ite ve rtie fe nde n Unte rs uch ung, in de re n Rah m e n e inze lne , in 
A bs tim m ung m it de r zus tandige n unte re n Bode ns ch utzbe h orde aus ge w ah lte A ltlas te n- 
ve rdach ts flach e n e ine r w e ite re n de taillie rte n Unte rs uch ung unte rzoge n w urde n. Dabe i 
w urde n auf de r Grundlage de r ge lte nde n BBodSch V 9 s e ch s A ltlas te nflach e n unte r- 
s uch t. Be i zw e i die s e r Flach e n k onnte de r V e rdach t e ine r s ch adlich e n Bode nve rande - 
rung Ode r A ltlas t auf de r Bas is de r fur die Fe s ts e tzung Ge w e rbe ge bie te und Indus trie - 
ge bie te ge lte nde n Prufw e rte aus ge raum t w e rde n. A ls A ltlas te n w urde n vie r Flach e n 
be s tatigt, de re n Bode nbe las tung s olch e W e rte aufw e is t, die ube r de n je w e ilige n Pruf- 
w e rte n fur die be abs ich tigte n Fe s ts e tzunge n Ge w e rbe ge bie t / Indus trie ge bie t lie ge n 
und die de m zufolge e nts pre ch e nde r Sanie rungs m aftnah m e n be durfe n, be vor baulich e  
A nlage n und Nutzunge n in Um s e tzung de r Planinh alte e rfolge n k onne n (s ie h e h ie rzu 
auch Pk t. 5.1 de r Be grundung).

Die s e Flach e n w urde n ge m aO. § 9 A bs . 5 BauGB a. F. im  Be bauungs plan e nts pre - 
ch e nd ge k e nnze ich ne t.

9 B undes-B odenschutz- und Altlastenverordnung (B B odSchV ) vom 17.0 7.1999
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Einze lh e ite n zu die s e n in de n Jah re n 1999 bis 2 0 0 2 e rfolgte n Unte rs uch unge n s ind 
de n je w e ilige n Unte rs uch ungs be rich te n zu e ntne h m e n, die Be s tandte il de r V e rfah re ns - 
ak te  zum  Be bauungs planve rfah re n s ind.

2 .6.3 Kam pfm itte lbe las tung

Mit Sch re ibe n vom  0 6.0 8.1998 w urde s e ite ns de s zus tandige n Staatlich e n Munitions - 
be rgungs die ns te s de s L ande s Brande nburg darauf h inge w ie s e n, das s de r Ge ltungs be - 
re ich ins ge s am t Ode r te ilw e is e k am pfm itte lbe las te t is t.

Im  Zuge de r Planre alis ie rung s ind fur k onk re te Bauvorh abe n e nts pre ch e nde Einze lan- 
trage auf Munitions fre igabe zu s te lle n.

2 .7 Im m is s ions s ch utz

Re s ultie re nd aus de n ortlich e n Ge ge be nh e ite n w urde be re its m it Be ginn de s  
Planve rfah re ns die Situation h ins ich tlich de r e xis tie re nde n L arm be las tunge n 
be ruck s ich tigt. Dazu w urde im Jah r 1995 e ine e nts pre ch e nde s ch allte ch nis ch e  
Unte rs uch ung in A uftrag ge ge be n, die s ich m it die s e r Proble m atik aus e inande rs e tze n 
s ollte . Ne be n de r A nalys e de r vorh ande ne n Situation be s tand die w e ite re A ufgabe  
die s e r Unte rs uch ung darin, unte r Be ruck s ich tigung de r ange s tre bte n Nutzunge n 
L os ungs w e ge aufzuze ige n, w ie k unftig de r L arm s ituation be ge gne t w e rde n k ann und 
w e lch e Moglich k e ite n be s te h e n Ode r ge s ch affe n w e rde n k onne n, urn e in 
Ne be ne inande r de r be abs ich tigte n Nutzunge n zu e rm oglich e n.

;■

Im  Erge bnis de r e rs te n analytis ch e n Be re ch nunge n is t fe s tge s te llt w orde n, das s in de r 
Um ge bung de r vorh ande ne n indus trie lle n Nutzunge n die ge lte nde n L arm gre nzw e rte  
vor alle m  nach ts ube rs ch ritte n w e rde n. Ne be n de n Be trie be n (h ie r ins be s onde re die  
dam alige SPK Gm bH) w irk t s ich be s onde rs de r produk tions be dingte Sch w e rlas tve r- 
k e h r ne gativ auf die W oh nve rh altnis s e in de r Um ge bung aus . (W e ite re Einze lh e ite n 
dazu s ind de n s ch allte ch nis ch e n Unte rs uch unge n zu e ntne h m e n, die Be s tandte ile de r 
V e rfah re ns ak te zum  Be bauungs plan s ind.)

2 .8 Be nach barte Nutzunge n

Im  Norde n gre nze n an das Plange bie t das Be trie bs ge lande de r UPM-Kym m e ne -Papie r 
Gm bH & Co. KG, e be nfalls e ine auf de r Papie rh e rs te llung be ruh e nde indus trie lle Nut- 
zung, s ow ie W aldflach e n. Os tlich ve rlauft die Hoh e ns aate n-Frie drich s th ale r-W as s e r- 

s traBe und daran s ch lie Be n s ich die Flus s nie de rungs be re ich e de r unte re n Ode r an 
(Nationalpark "Unte re s Ode rtal"). Sudlich de s Plange bie ts ve rlauft das Flus s be tt de r 
"A lte n W e ls e " und daran s ch lie Bt s ich de r noch e rk e nnbare m aande rartige A ltve rlauf 
de s Flus s e s an. Sudw e s tlich und w e s tlich gre nze n auf de r ge ge nube rlie ge nde n Se ite  
de r StraBe "Kuh h e ide " ge w e rblich e Grunds tuck e und k le ingartne ris ch ge nutzte Fla- 
ch e n an das Plange bie t an. Im  nordw e s tlich e n Gre nzbe re ich de s Plange bie ts e xis tie - 
re n e in W oh nge bie t (Einfam ilie nh aus s ie dlung) s ow ie die Sport- und Fre ize itflach e n de s  
W aldbade s und de s Stadions .

i

2 .9 Stadtraum lich e Einordnung

Das Plange bie t be finde t s ich ca. e in Kilom e te r nordos tlich e ntfe rnt von de r Gre nze de s  
e ige ntlich e n Stadtge bie te s und von de n nach s tge le ge ne n inne rs tadtis ch e n W oh nbau- 
flach e n und is t Be s tandte il e ine s e ige ns tandige n Sie dlungs be re ich e s . Die "Puffe rzone "
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zur Stadt wird gekennzeichnet durch W iesenflachen, die W else-Niederung und durch 
die P arkanlage "H einrichsiust".

D er Siedlungsbereich "K uhheide" stellt ein historisch gewachsenes, in erster L inie auf 
Grund industrieller Nutzungen entstandenes eigenstandiges Gebiet dar, das auch heu- 
te noch durch industrielle Nutzungen bestim m t wird. Siedlungsstrukturelle Z usam m en- 
hange zum  Stadtgebiet ex istieren nicht, so dass dieses Teilgebiet relativ eigenstandig 
zu betrachten ist.

2.10 P lanerische Ausgangssituation

D er Flachennutzungsplan der Stadt Schwedt/Oder liegt im  Entwurf vor. Form ell handelt 
es sich dam it bei diesem Bebauungsplan um  einen "vorzeitigen Bebauungsplan" im  
Sinne des § 8 Abs. 4 BauGB a. F. D ie Grunde, die die Stadt zur Aufstellung des Be- 
bauungsplans veranlassten und die eine Aufstellung erforderlich m achten, sind hinrei- 
chend (vgl, P kt. 1 der Begrundung), um  als dringende Grunde fur die "vorzeitige" Auf­
stellung im  Sinne § 8 Abs. 4 Satz 1 BauGB a. F. ausschlaggebend zu sein.

Auf Grund der Tatsache, dass der Bebauungsplan eine Entwicklung verbindlich fest- 
setzen soil, die historisch verwurzelt ist und die grundlegendste P lanungs- und Ent- 
wicklungsabsichten der Stadt widerspiegelt, dient der Bebauungsplan letztendlich der 
U m setzung beabsichtigter stadtebaulicher Entwicklungen im  Stadtgebiet. D araus wird 
deutlich, dass der in der Erarbeitung befindliche kunftige Flachennutzungsplan die 
P laninhalte des Bebauungsplans berucksichtigen wird, so dass dieser vorzeitige Be­
bauungsplan der kunftigen stadtebaulichen Entwicklung des Stadtgebietes nicht ent- 
gegenstehen wird.

Sowohl die Stellungnahm e des M inisterium s fur U m welt, Naturschutz und Raum ord- 
nung des L andes Brandenburg vom 05.07.1995, bestatigt durch Schreiben der Ge- 
m einsam en L andesplanungsabteilung vom 30.08.1996, als auch die Stellungnahm e 
der Gem einsam en L andesplanungsabteilung zum  Bebauungsplanentwurf m it Schrei­
ben vom  24 . Juli 1998 bescheinigen, dass die P laninhalte an diese Z iele der Raum ord- 
nung angepasst sind.

II. Planinhalt

3. Entwicklung der Planungsiiberlegungen und generelle Zielvorstellungen 
des Plans

3.1 Stadtebauliche Entwicklungsvorstellungen

H istorisch begrundet soli im P langebiet auch kunftig die industrielle Nutzung m oglich 
sein. Bereits bei den bisher auf der Basis des § 34 BauGB erteilten Baugenehm igun- 
gen ist jedoch deutlich geworden, dass die vorhandenen K onfliktpotentiale zwischen 
der industriellen Nutzung auf der einen und der schutzbedurftigen W ohnnutzung auf 
der anderen Seite einer planerischen L osung bedurfen. Insbesondere der L arm schutz 
bedarf dabei einer gesonderten Berucksichtigung.

Gleichzeitig ist bei der Untersuchung des P langebiets deutlich geworden, dass planeri­
sche H ilfsm ittel, wie z. B. die Abstandsleitlinie des L andes Brandenburg, auf die vor-
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handene Situation nicht hinreichend anwendbar sind, da eine vorhandene Nutzung ge- 
sichert werden soil (Industriegebiet), wahrend andere vorhandene Nutzungen (W ohn- 
nutzungen) weder aufgehoben noch vom  potentiellen Em issionsort "verschoben" wer­
den konnen.

Aus diesen Grunden heraus war zu erkennen, dass ein Nebeneinander dieser ubli- 
cherweise m iteinander schwer "vertraglichen" Nutzungen nur uber Reglem entierungen 
hinsichtlich des L arm schutzes m oglich ist. D eshalb wurden relativ fruhzeitig schalltech- 
nische Untersuchungen erstellt, um  H ochstwerte fur zulassige Schallpegel zu erm itteln, 
bei deren Einhaltung vom  Industriegebiet keine schadlichen L arm einwirkungen auf die 
benachbarten W ohnnutzungen zu erwarten sind. Gekoppelt an eine Gliederung des 
P langebiets in einzelne Baugebiete, getrennt nach Gewerbe- und Industriegebiet, sol- 
len dam it langfristige P laninhalte geschaffen werden.

Im  Ergebnis der ersten of fentlichen Auslegung ist jedoch u. a. deutlich geworden, dass 
die beabsichtigte Strukturierung des Gebiets in unterschiedliche, durch Baugebiets- 
und Baugrenzen voneinander getrennte Gebiete nicht flex ibel genug ist, um  Verande- 
rungen im Gebiet zu erm oglichen, ohne Bebauungsplananderungen vornehm en zu 
m ussen. Insbesondere aus wirtschaftlichen Grunden heraus ist davon auszugehen, 
dass Anderungen in der Grundstucks- und der Nutzerstruktur im m er wieder auftreten 

konnen. Gleichzeitig m ussten in die P lanungsuberlegungen aktuelle Entwicklungs- 
bzw. Investitionsabsichten der ansassigen Betriebe einbezogen werden.

D a ein P lanungsziel der Stadt Schwedt/Oder darin besteht einen P lan zu erstellen, der 
in der L age ist, auf m ogliche Anderungen "reagieren " zu konnen, wurden die bisheri- 
gen Uberlegungen teilweise geandert. W ahrend der Schallpegel als reglem entierendes 

Elem ent beibehalten wurde, wurden die Uberlegungen zur Gliederung des P langebiets 
in unterschiedliche Baugebiete weitestgehend zuruckgenom m en, D am it sollen kunftig 
neben Nutzungsanderungen auch Anderungen in der Grundstuckssituation reibungslo- 

ser m oglich sein und kunftige Nutzer sind nicht m ehr an f iktive Baugebietsgrenzen ge- 
bunden, die eventuell bisher unbekannte Entwicklungen verhindern.

Aus diesen Grunden wurde eine zusatzliche schailtechnische Untersuchung beauf- 
tragt, welche unter Anwendung des P rinzips der L arm kontingentierung flachenbezoge- 
ne Schalleistungspegel erm ittelte. D iese erm ittelten Schalleistungspegel sollen sicher- 
stellen, dass bei kunftigen Entwicklungen innerhalb des P langebietes der Schutz der 
bedurftigen Nutzungen in der Nachbarschaft der industriellen und gewerblichen Nut­
zungen gewahrt wird. Gleichzeitig kann jeder vorhandene und kunftige Nutzer bei zu- 
kunftigen Vorhaben bereits in der ersten P hase der P lanung berticksichtigen, welche 
L arm pegel er m it seinem  Vorhaben einzuhalten hat.

Auch nach der zweiten of fentlichen Auslegung des Entwurfs ergab sich im Ergebnis 
der Abwagung (siehe nachfolgend P kt. 5.2 der Begrundung) keine Erfordernis, von die­
ser "L arm kontingentierung" des P langebietes abzuweichen.

Z war wurden zusatzliche Bodenuntersuchungen erforderlich die das Verfahren zusatz- 
lich verlangerten, doch im Ergebnis dieser Untersuchungen wurde deutlich, dass an 
den stadtebaulichen Entwicklungsvorstellungen fur das P langebiet festgehalten werden 
kann.
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3.2 Entwicklungsziele des Naturschutzes und der L andschaftspfiege 
(Auszug aus dem Grunordnungsplan, Stand: 1998)

D as L andschaftsprogram m  liegt im  Entwurf seit Ende 1996 vor, aus ihm  konnen "L eitli- 
nien und raum liches L eitbild von Naturschutz und L andschaftspfiege in Brandenburg" 
abgeleitet werden. Aus den L eitlinien werden "H andlungsschwerpunkte zur nachhalti- 
gen Sicherung der L eistungsfahigkeit des Naturhaushaltes" herausgearbeitet, die sich 
in dif ferenzierte Aussagen zur raum lichen Entwicklung aufgliedern.

Aus den "L eitlinien und raum liches L eitbild von Naturschutz und L andschaftspfiege in 
Brandenburg" werden im  folgenden wesentliche und fur die Inhalte des Grunordnungs- 
plans notwendige Aussagen aufgefuhrt:

- Z iel von Naturschutz und L andschaftspfiege ist die nachhaltige Sicherung aller Na­
turguter, die Bestandteile des W irkungsgefuges Naturhaushalt sind und in ihren land- 
schaftlichen Erscheinungsform en auch das asthetische Bild der L andschaft m itbestim - 
m en. Nachhaltige Sicherung bedeutet keinen ausschlielilich konservierenden Natur­
schutz, sondern beinhaltet die Verbesserung der U m weltqualitat durch die Entwicklung 
von Natur und L andschaft,

- Z iel ist eine nachhaltige, an der langfristigen Tragfahigkeit des Naturhaushaltes 
ausgerichtete Entwicklung. K onflikte bei der Nutzung des Raum es und neue U m welt- 
belastungen sind zu verm eiden bzw. weitestgehend zu m inim ieren.

- Uber den Schutz der vorhandenen W erte und Funktionen hinaus ist durch die M in- 
derung bzw. Beseitigung eingetretener Schaden ein beeintrachtigter Z ustand einzelner 
Naturguter bzw. des Naturhaushaltes insgesam t nachhaltig zu verbessern.

- D ie Naturguter sind sparsam  zu nutzen und nur insoweit in Anspruch zu nehm en, 
wie ihre Regenerations- und Regulationsfahigkeit langfristig erhalten bleibt.

Es werden im L andschaftsprogram m  Aussagen zu naturschutzfachlichen Erfordernis- 
sen in der naturraum lichen Region Uckerm ark getatigt:

- D er angrenzende Nationalpark "Unteres Odertal" ist Vorranggebiet des Naturschut­
zes und der L andschaftspfiege.

- D er Fluss W else ist ein H auptgewasser des brandenburgischen Fliellgewassersys- 
tem s. D as W elsetal ist eine m arkante L eitstruktur in der uckerm arkischen L andschaft. 
Vorrangiges Z iel ist hier die Erhaltung und Entwicklung der Niederung als L ebensraum  
von W iesenbrutern.

Im  L andschaftsrahm enplan, der fur den ehem . L andkreis Angerm unde, jetzt Bestand- 
teil des L andkreises Uckerm ark, erarbeitet wurde, wird der Bereich der Stadt Schwedt 
nicht berucksichtigt. D ie um liegenden Bereiche, im  besonderen die des Nationalparks 
und die W elseniederung, werden in ihrem  W ert als Feuchtbiotope erkannt und sind 
auch hier als Vorranggebiete des Naturschutzes und der L andschaftspfiege dargestellt.
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Schwedt / Oder

Im  Entwurf des L andschaftsplanes fur die Stadt Schwedt/Oder sind die U ferstreifen zur 
H ohensaaten-Friedrichsthaler-W asserstrafte und der W else als zu bepfianzende 
Gewasserrandstreifen ausgewiesen. Entlang der W asserstrafte und der Z ufahrtsstralJe 
sind Baum reihen vorgesehen. Bestehende Baum gruppen an den Randern des P la- 
nungsgebiets sind graphisch festgehalten worden.

D ie Belange des Grunordnungsplans gliedern sich grab in zwei Bereiche, den Bereich 
der Bauflachen (uberwiegend Industrie- und Gewerbegebiet) und den der Grunflachen, 
die als um gebende Grunflachen in unterschiedlichster Auspragung vorhanden sind o- 
der entwickelt werden. D ie W erkswohnungen bleiben im  Bestand erhalten. D azu kom - 
m en die als Eingrif fe zu kennzeichnenden Vorhaben und deren Bilanzierung im  Rah- 
m en der Eingrif fs- und Ausgleichsregelung. Aus der Bestandserfassung und Bewer- 
tung werden folgende Entwicklungsziele fur Natur und L andschaft im  P langebiet abge- 
leitet:

- In den Industrie- und Gewerbegebieten ist uber P flanzfestsetzungen die Anlage von 
Grunflachen zu sichern und so Vegetation in die stark uberbauten Bereiche hineinzu- 
bringen. Im Interesse des Naturschutzes und der L andschaftspflege sind M indestgro- 
lien fur P flanzflachen und deren P flanzenbestand festzulegen.

- Fur die im  P langebiet ausgewiesenen Grunflachen, die die Bauflachen um geben, ist 
eine Entwicklungskonzeption zu erarbeiten, die sowohl den U m gebungsschutz zu den 
sensiblen Bereichen des Nationalparks als auch zur W elseniederung und den angren- 
zenden bestehenden W ohnbereichen berucksichtigt.

- In der Entwicklungskonzeption sind die Funktionen des Naturhaushaltes und die An- 
forderungen des Naturschutzes, die aus den um liegenden Raum en in die Grunflachen 
des Geltungsbereiches durch die raum liche Nahe hineingetragen werden, zu 
berucksichtigen. D ie Grunflachen im P langebiet sind, wo sinnvoll, entsprechend der 
heutigen potentiell naturlichen Vegetation zu entwickeln.

- D as L andschaftsbild im  Geltungsbereich und urn den Geltungsbereich ist im  Z uge 
der Neuplanung durch Vegetation im  P langebiet zu verbessern. Baukorper, die beein- 
trachtigend fur das L andschaftsbild wirken, sind durch Neupflanzung von Vegetation 
abzuschirm en.

i

- D ie Naturhaushaltsfunktionen bezuglich K lim a/L uft sind vor weiteren 
Beeintrachtigungen zu schutzen und die Beeintrachtigung ihrer Funktion ist nach 
M oglichkeit zu m inim ieren.

Wesentlicher Planinhalt4 .

M it dem  Bebauungsplan werden u. a.:

der GroUteil des P langebiets als Industriegebiet festgesetzt,
private Grunflachen festgesetzt, incl. der Sicherung eines Spielplatzes,
ortliche Verkehrsflachen und private Verkehrsflachen besonderer Z weckbestim -
m ung zur verkehrlichen Erschliedung des P langebiets festgesetzt,
flachenbezogene Schalleistungspegel festgesetzt, die larm schutzend wirken sollen,
eine Flache zur Errichtung einer L arm schutzanlage festgesetzt,
das M ali der kunftigen Nutzung durch Angabe einer Grundflachenzahl festgesetzt,
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die Flache m it den vorhanden W ohngebauden im  Bereich Thom as-M untzer-Ring als 
Flache fur W erkswohnungen festgesetzt,
M aftnahm en zum  Ausgleich und zum  Ersatz der zu erwartenden Eingrif fe in Natur 
und L andschaft sowie sonstige M afinahm en zur Bepflanzung festgesetzt und 
Tex tfestsetzungen getroffen, die die Inhalte der P lanzeichnung erganzen.

D abei soli der Bebauungsplan zwei wesentliche Eigenschaften aufweisen:
- D er P laninhalt soil die angestrebte Entwicklung vorbereiten und verbindlich festset- 

zen.
- Es sollen einfache, aber wirksam e Inhalte festgesetzt werden, die die U m setzung 

der stadtischen Entwicklungsziele erm oglichen, jedoch gleichzeitig weittestgehende 
Flex ibilitat in der Anpassung an einzelne Nutzerinteressen bieten.

Erlauterung und Begriindung einzelner Festsetzungen 

A bwagung

5 .

Erlauterung und Begrundung einzelner Festsetzungen5.1

5.1.1 Teil A: P lanzeichnung

M ischqebiet
D ie Festsetzung M ischgebiet dient der Bestandssicherung und der Sicherung einer 
W eiterentwicklung der Revierforsterei am vorhandenen Standort. D em Gleichheits- 
grundsatz der stadtebaulichen P lanung im Z uge einer B auleitplanung folgend wurde 
das angrenzende W ohngrundstuck in diese P lanung einbezogen.

Gewerbeoebiet
Ostlich der Strafte K uhheide bildet das Gewerbegebiet den Obergangsbereich von der 

"rein" industriellen Nutzung des uberwiegenden Teils des P langebiets (ostlich angren- 
zend) zur eher gem ischten Nutzung entlang der westlichen Seite der Stralie nach Vier- 
raden. Unm ittelbar an ortlichen Verkehrsflachen gelegen soli m it der Festsetzung Ge­
werbegebiet eine Entwicklung vorbereitet werden, die kleineren und m ittelstandischen 
Unternehm en Ansiedlungsm oglichkeiten bietet. D ie Festsetzung als eigenstandiges 
Baugebiet, losgelost vom  Industriegebiet ostlich der VerbindungsstraEe, ist planerisch 
gewollt, da das Gebiet um geben von vorhandenen und geplanten Verkehrs- und Grun- 
flachen weitestgehend solitar entwickelbar ist.

Industrieqebiete
D en grundsatzlichen P lanungswillen der Stadt um setzend werden die uberwiegenden 
Teile des P langebiets als Industriegebiet festgesetzt. D am it sollen sowohl die beste- 
henden Nutzungen als auch kunftige W eiterentwicklungen industrieller Art innerhalb 
des P langebiets gesichert werden.

Ausgehend von den sich entwickelnden P lanungsuberlegungen zur Schaffung von 
Baugebieten m it weitgehender Flex ibilitat gegenuber kunftigen Entwicklungen wird be- 
wusst auf eine Gliederung in einzelne Baugebiete gleicher Oder unterschiedlicher Nut- 
zungsart (Gewerbe- / Industriegebiet) m ittels Flachenabgrenzungen verzichtet.

D as Z iel der kunftigen stadtebaulichen Entwicklung an diesem  Standort, die Beibehal- 
tung und Fortentwicklung eines Industriestandortes, kom m t in der Festsetzung In-
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dustriegebiet am  besten zum  Ausdruck. Allgem ein zulassige Nutzungen sollen weder 
ausgeschlossen noch reglem entiert werden. Nur die Unterteiiung durch flachenbezo- 
gene Schalleistungspegei (Em issionsgrenzwerte) soli das Industriegebiet nach der Art 
der zulassigen Betriebe und Anlagen und deren besondere Eigenschaften gliedern.

Bei der Ausdehnung der Industriegebiete wurden uberwiegend bestehende Nutzungs- 
situationen berucksichtigt. L ediglich im nordwestlichen Teilbereich des P langebiets 
wurden vorhandene Nutzungen zur Schaffung von Abstanden zwischen industriellen 
Nutzungen und W ohn- und Freizeitnutzungen "uberplant".

Im sudostlichen Teil des P langebiets respektiert die Industriegebietsausdehnung den 
beabsichtigten Ausbau der H ohensaaten-Friedrichsthaler-W asserstrafte (H oFrieW a). 
Auf Grund der Absicht, den L ieferverkehr kunftig auch auf dem  W asserweg zu realisie- 
ren, reicht die Industriegebietsausdehnung bis an die H oFrieW a heran.

Im  nordlichen Teilbereich des P langebiets kann die Industriegebietsausdehnung bis an 
die vorhandene Grundstucksgrenze herangefuhrt werden. "Schutzabstande" zu be- 
nachbarten Nutzungen sind in diesem  Bereich nicht erforderlich, da sich nordlich ein 
weiteres Industriegebiet anschlieSt.

P rivate Grunflachen
D ie Ausdehnung der Grunflachen ist grundsatzlich das Ergebnis der K onsensbildung 
zwischen Baulandsicherung und -bereitstellung einerseits und Naturschutz und L and- 
schaftspflege andererseits. D a bereits in einer fruhen P hase der P lanung deutlich wur- 
de, dass die beabsichtigten Baugebietsplanungen zwangslaufig erhebliche Ausgleichs- 
und Ersatzanspruche nach sich ziehen werden, m usste relativ friihzeitig diesem  P rob­
lem begegnet werden. D eshalb wurde innerhalb des P langebietes (auch in Abstim - 
m ung m it den ansassigen Betrieben) eine Flachenoptim ierung angestrebt und es wur­
de versucht, den Anteil an Industriebauflachen auf notwendige (wirtschaftliche) D im en- 
sionen einzugrenzen. P arallel dazu wurde versucht, m oglichst groBe zusam m enhan- 
gende Teilgebiete zu bilden, die geeignet sind, langfristige Beitrage zum  Schutz und 
zur Entwicklung von Natur und L andschaft zu leisten.

D ie Funktion der geplanten Grunflachen wird jedoch weniger der Erholung und des 
Aufenthaltes von M enschen dienen, sondern vielm ehr dem  Schutz des Orts- und des 
L andschaftsbildes und der K om pensation der Eingriffe dienen. Aus diesen Grunden 
sowie unter Berucksichtigung gesam tstadtischer Entwicklungsvorstellungen hinsichtlich 
der Entwicklung of fentlicher Grunflachen und P arkanlagen ist es nicht beabsichtigt, 
diese Grunflachen of fentlich zuganglich zu m achen. D ie Grunflachen werden deshalb 
als "P rivate Grunflachen" festgesetzt.

D er bereits vorhandene Spielplatz im Bereich der W erkswohnungen wird planerisch 
gesichert. Besonders unter dem  Gesichtspunkt, dass die L E IP A Gm bH den Bestand an 
W erkswohnungen beibehalten m ochte, ist zur Schaffung gesunder W ohnverhaltnisse 
fur die Betriebsangehorigen (§ 1 BauGB) die Instandhaltung und P flege eines K inder- 
spielplatzes aulierst wichtig.

Gerade weil in der naheren U m gebung geeignete Spielm oglichkeiten fur K inder fehlen, 
kann dadurch gesichert werden, dass den K indern der W erksangehorigen in unm ittel- 
barer Nahe des W ohnhauses Spielm oglichkeiten zur Verfugung stehen. Von solchen 
W ohnum feld verbessernden M aSnahm en ist zu erwarten, dass sie sich positiv auf den 
W ohnstandort insgesam t auswirken und allgem ein das W ohlbefinden der dort woh-
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Schwedt / Oder

nenden W erksangehorigen erhohen. Auf Grund der bestehenden Eigentum sverhaltnis- 
se und der zu erwartenden Nutzer ist davon auszugehen, dass dieser Spielplatz durch 
die L E I P A Gm bH Instand zuhalten bzw. im  Bedarfsfall Instand zusetzen ist.

Unter Berucksichtigung der RuckauSerungen der L E I P A Gm bH (dam als noch Schwedt 
P apier und K arton Gm bH ) und der Schwedt Tapeten Gm bH im  Rahm en der ersten of- 
fentlichen Auslegung wurde der sudliche Bereich des P langebiets hinsichtlich seiner 
Eignung fur die U m setzung der bekannt gegebenen Entwicklungsziele (Errichtung ei- 
ner weiteren P apierm aschine) untersucht. D abei ist festgestellt worden, dass der ur- 
sprunglich geplante sudliche "W aldgurtel" in einer Breite von 65 m  diese Entwicklung 
verhindern wurde. Aus diesem  Grund wurde der sudliche W aldgurtel auf 50 m  redu- 
ziert.

Flachen fur M aftnahm en zum  Schutz, zur P fleqe und zur Entwicklung von Natur und 
L andschaft
D en Grundsatzen des Naturschutzes und der L andschaftspflege folgend und die Z u- 
sam m enhange zwischen Bauleitplanung und L andschaftsplanung berucksichtigend 
sind die (durch die planerisch vorbereiteten baulichen M aUnahm en im  Z uge der P lan- 
realisierung) zu erwartenden Beeintrachtigungen der L eistungsfahigkeit des Natur- 
haushalts Oder des L andschaftsbildes auf den Grundstucksflachen, auf denen Eingrif fe 
zu erwarten sind, Oder im  sonstigen Geltungsbereich des Bauleitplans auszugleichen, 
zu ersetzen Oder zu m indern,70

''

D ie Ergebnisse des erarbeiteten Grunordnungsplans haben zwar gezeigt, dass die 
"bauleitplanerisch" vorbereiteten Entwicklungen, sofern sie insgesam t eintreten, inner- 
halb des P langebietes nicht ausreichend ausgeglichen Oder ersetzt werden konnen. 
D ie M inderungs-, Ersatz- und Ausgleichsm afinahm en, die auf den "Eingrif fsgrundstu- 
cken" Oder zum indest innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplans reali- 
sierbar sind, sollen jedoch auch innerhalb des P langebietes festgesetzt werden. D ie 
Festsetzung dieser M a&nahm en und dam it deren Sicherung erfolgt einerseits durch 
Flachenfestsetzungen innerhalb der P lanzeichnung (Teil A des Bebauungsplans) und 
andererseits durch Festsetzungen innerhalb der Tex tfestsetzungen zum P lan (Teil B 
des Bebauungsplans, siehe hierzu auch. P kt. 5.1.2 der Begrundung).

Fur flachenbezogene M aRnahm en ist es dabei von grundsatzlicher Bedeutung, diese 
Flachen, auf denen die M aBnahm en durchgefuhrt werden sollen, verbindlich zu si- 
chern. Im Bebauungsplan erfolgt diese Flachensicherung dadurch, dass sam tliche 
festgesetzten privaten Grunflachen gleichzeitig als Flachen fur M alinahm en zum  
Schutz, zur P flege und zur Entwicklung von Natur und L andschaft festgesetzt werden. 
D ies ist m oglich, da gegenwartig sam tliche, als Grunflachen zur Festsetzung vorgese- 
henen Flachen sowohl quantitativ als auch qualitativ entwickelbar sind und gleichzeitig 
geeignet sind, entsprechende M aUnahm en im  Sinne des Naturschutzes und der L and­
schaftspflege zu erm oglichen.

D abei haben die Ergebnisse des Grunordnungsplans auch verdeutlicht, dass die ent- 
wickelbaren Grunflachen hinsichtlich ihrer naturlichen Ausstattung und Entwickelbarkeit 
unterschiedlich zu bewerten sind. Aus diesen Grunden ist es notwendig, Schutz- und 
Entwicklungsm aUnahm en auf einzelnen Teilflachen dif ferenziert durchzufuhren. D iese 
Teilflachen m it ihren zugehorigen M aUnahm en wurden im Grunordnungsplan entwi-

77) Siehe hierzu u. a. Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (B undesnaturschutzgesetz - B NatSchG) a. F ., 
§ § 8 und 8a
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ckelt. D ie P lanzeichnung des Bebauungsplans setzt die entsprechenden Teilgebiete 
(Fiachen), auf denen diese unterschiedlichen Entwicklungen erfolgen sollen, plangra- 
f isch fest. D ie Inhaltliche D if ferenzierung erfolgt durch Tex tfestsetzungen (siehe P kt. 
5.1.2 der Begrundung).

Verkehrsflachen
D ie Festsetzung von Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Z weckbestim - 
m ung soil die strafienverkehrliche ErschlieBung der Teilbereiche des P langebietes si- 
chern, die nicht unm ittelbar Anlieger der Stra&e "K uhheide" sind (teilweise W estgrenze 
des P langebietes) und dadurch "verkehrlich" erschlossen sind. D abei werden als Ver­
kehrsflachen die Fiachen festgesetzt, die bereits zum  gegenwartigen Z eitpunkt als of- 
fentlich gewidm et im Sinne des BbgStrG zu bewerten sind. Eine kunftige of fentliche 
Nutzung dieser Strafienverkehrsflachen ist beabsichtigt.

D ie Verkehrsflachen besonderer Z weckbestim m ung haben ausschlieUlich privatwirt- 
schaftliche H intergriinde, sind jedoch Bestandteil der stadtebaulichen Gesam tplanung 
fur das P langebiet und deshalb festsetzbar.

W erkswohnunqen
D ie raum liche Ausdehnung dieser Flache orientiert sich im  wesentlichen am  Bestand 
zuzuglich gewisser Freiflachen im  Sinne von Abstandsflachen.

K notenpunktlinie / Flachenbezoqene Schallleistunqspeqel
In Auswertung der zusatzlichen schalltechnischen Untersuchung 1997 zur L arm kontin- 
gentierung und -optim ierung des P langebiets (siehe hierzu auch P kt. 2.7 und 5.1.2 der 
Begrundung) wurden durch die Gutachter flachenbezogene Schallleistungspegel erm it- 
telt, die als Em issionsgrenzwerte fur das P langebiet festgesetzt werden. An H and an- 
erkannter Rechenm ethoden wurden unabhangig von der gegenwartigen Nutzung 
L arm kontingente erm ittelt, deren Einhaltung den L arm schutz angrenzender Nutzungen 
gewahrleisten soli. D ie Flachenschallpegel wurden als Tages- und als Nachtwert com - 
putergestutzt erm ittelt und graphisch in Form  von L arm rasterkarten und sog. Isolinien- 
karten dargestellt. D ie erm ittelten Isolinien wurden auf das P langebiet ubertragen und 
in Abstim m ung m it dem  Fachgutachter so generalisiert, dass nachvollziehbare L inien- 
fuhrungen entstanden sind. D ie so generalisierten Isolinien wurden als K notenpunktli­
nie dargestellt und setzen im  P langebiet jeweils Grenzlinien des Ubergangs von einem  
Schallwert zum  anderen fest.

D am it werden die Baugebiete nach dem  Em issionsverhalten der zulassigen Betriebe 
und Anlagen gegliedert.

Geh-. Fahr- und L eitunqsrechte
D ie im  P lan festgesetzten Fiachen m it Geh-, Fahr- und / Oder L eitungsrechten dienen 
der Sicherung der ErschlieSung einzelner Nutzungen innerhalb des P langebiets, 
Gleichzeitig sichern diese Rechte einzelnen Versorgungsunternehm en den Bestand ih- 
rer L eitungen, die das P langebiet queren und der ErschlieSung von Gebieten dienen, 
die sich auSerhalb des P langebietes befinden.

K ennzeichnungen gem afi § 9 A bs. 5 BauG B a. F.

D ie im  Ergebnis der in den Jahren 1999 bis 2002 durchgefuhrten Altlastenerkundungen 
innerhalb des P langebietes festgestellten Fiachen, deren Boden (unter Berucksichti- 
gung der beabsichtigten Nutzungen) als erheblich m it um weltgefahrdenden Stoffen be-
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lastet zu beurteilen sind, werden gem ad § 9 Abs. 5 BauGB a. F. im  P lan gekennzeich- 
net. Es handelt sich dabei letztendlich um  vier Flachen, deren Boden Schadstoffkon- 
zentrationen aufweisen, die oberhalb der jeweiligen P rufwerte” (Grenzwerte) liegen, 
die fur die Nutzungen Gewerbegebiet Oder Industriegebiet zu berucksichtigen sind.

D ie K ennzeichnung dieser Flachen im  Bebauungsplan erfolgte erst im  Jahr 2003 im  
Z uge der Aktualisierung der P laninhalte resultierend aus den Ergebnissen der Altlas- 
tenerkundungen. (Siehe hierzu auch P kt, 2,6.2 der Begrundung und Abwagung, Anla- 
ge 3 zur Begrundung)

N achrichtliche U bernahm en gem afi § 9 A bs. 6 BauG B a. F.

Bodendenkm al
D ie seitens der Unteren D enkm alschutzbehorde bekannt gegebene Flache, unter der 
ein Bodendenkm al ex istiert, wurde nachrichtlich in die P lanzeichnung ubernom m en.

: H auptversorqunqsleitunqen
D ie im  Ergebnis der Beteiligungen der Trager of fentlicher Belange am  P lanverfahren 
bekannt gegebenen unterirdischen H auptversorgungsleitungen innerhalb des P lange- 
bietes wurden nachrichtlich in die P lanzeichnung ubernom m en und durch Tex tfestset- 
zung gesondert und naher bestim m t, Z war ist die L age der jeweiligen Trasse seitens 
der Versorgungsunternehm en auf diversen K artenm aterialien dargestellt worden, die 
Ungenauigkeit der verwendeten K arten und die eher schem atischen D arstellungen der 
Trassenverlaufe lassen aber auf Grund fehlender K onkretheit und P lanbezogenheit de­
ren verbindliche Festsetzung in der P lanzeichnung nicht zu.

5.1.2 Teil B: Tex t

Nachfolgend erfolgt die Begrundung einzelner Bestandteile der Tex tfestsetzungen zum  
Bebauungsplan, deren Begrundung aus Sicht der Stadt gesondert erforderlich ist.

1 .1 M ischgebiet

(2) Z ulassig sind
1. W ohngebSude,
2. Geschafts- und Burogebaude,
3. Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
4 . sonstige Gewerbebetriebe,
5. Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und 

sportliche Z wecke,
6. Gartenbaubetriebe,

Im  M ischgebiet sind die in § 6 Abs. 2 Nr. 3 (BauNVO)̂ 2 genannten Einzelhandelsbetriebe und 

die in § 6 Abs. 2 Nr. 7 (BauNVO) genannten Tankstellen nicht zulassig.

Vergnugungsstatten im  Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 (BauNVO) kbnnen im  gesam ten M isch­
gebiet nur ausnahm sweise zugelassen werden.

(3)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

D ie Errichtung von Einzelhandelseinrichtungen innerhalb des P langebietes, insbeson- 
dere im  M ischgebiet, und dam it in relativ grader Entfernung zu den Stadtteilen, in de-

^ § 4 und Anhang 2 der B undes-B odenschutz- und Altlastenv erordnung (B B odSchV ), B GB I. I Nr. 3 6 v om 16.07.1999, 
S. 1554
^2 Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
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nen sich die Bevolkerung konzentriert, wurde gesam tstadtischen P lanungszielen wi- 
dersprechen. D iese orientieren sich grundsatzlich an den allgem einen P lanungszielen 
des § 1 BauGB, wo u. a. in § 1 Abs. 5 Nr. 8 BauGB darauf verwiesen wird, dass bei der 
Aufstellung von Bauleitplanen eine verbrauchernahe Versorgung der Bevolkerung zu 
berucksichtigen ist. Eine Einzelhandelseinrichtung innerhalb des M ischgebietes wurde 
diesem  P lanungsgrundsatz nicht entsprechen.

Beim  Ausschluss der Tankstellen hat sich die Stadt im  wesentlichen davon leiten las- 
sen, dass bei der L age des M ischgebietes am Rand eines sensiblen Naturraum s 
(Flussbett und Niederung der W else) die Gefahr von Bodenverunreinigungen (trotz 
Beachtung technischer Vorschriften) zu gro(3> ist, so dass planungsrechtlich von vorn- 
herein die Errichtung von Tankstellen innerhalb dieses Baugebietes ausgeschlossen 
werden soil.

Vergnugungsstatten im  Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 (BauNVO) sind alle Vergnugungs­
statten m it Ausnahm e derer, die aufgrund ihrer Z weckbestim m ung Oder ihres U m fangs 
nur in K erngebieten zulassig sind. Grundsatzlich soli deren Z ulassigkeit nicht aufgeho- 
ben werden. D urch die generell nur ausnahm sweise m ogliche Z ulassigkeit kann sich 
die Stadt jedoch das Recht erhalten, bezogen auf den konkreten Einzelfall, die Z ulas­
sigkeit der Vergniigungsstatte zu prufen. Und dies sowohl fur die Vergnugungsstatten, 
die grundsatzlich in den uberwiegend gewerblich gepragten Teilen zulassig waren, als 
auch fur die Vergnugungsstatten, die ausnahm sweise auRerhalb der gewerblich ge­
pragten teile zulassig waren (§ 6 Abs. 2 und 3 BauNVO). Im  ubrigen geht die Stadt da­
von aus, dass aufgrund der BaugebietsgroRe eine Unterteilung in uberwiegend ge­
werblich gepragte Teile und andere Baugebietsteile ortlich schwer nachvollziehbar sein 
wird, so dass die seitens der Verordnungsgeber angebotene M oglichkeit der Untertei­
lung der Z ulassigkeit von Vergnugungsstatten praktisch nicht anwendungsfahig sein 
wird. D ie Regelungsm oglichkeit hinsichtlich der Art der Vergnugungsstatte m ochte sich 
die Stadt jedoch erhalten.

2 . Private V erkehrsflachen m it der besonderen Zweckbestim m ung "Stellplatze"

D ie privaten Verkehrsflachen m it der besonderen Z weckbestim m ung "Stellplatze" sind den Nutzern 
der Baugebiete Gl und GE zugeordnet und dienen ausschlieBlich der Errichtung von Stellplatzen 
und deren Nutzung durch Gaste und Angehorige der ansassigen Betriebe.

(§9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB i. V. m . § 12 Abs. 1 BauNVO)

M it dieser Festsetzung soil deutlich gem acht werden, dass die festgesetzte Flache ge- 
eignet ist, im  Z uge von Baum aRnahm en notwendige Stellplatze aufzunehm en. Gleich- 
zeitig erfolgt eine eindeutige Z uordnung zu den Baugebieten und dam it eine klare 
Trennung von der of fentlichen Verkehrsflache. Besonders wichtig ist diese Festsetzung 
unter im m issionsschutzrechtlichen Gesichtspunkten, da die fur die Baugebiete erm ittel- 
ten und festgesetzten flaehenbezogenen Schalleistungspegel auch fur diese betriebli- 
chen Flachen festgesetzt werden. D am it besteht kiinftig die M oglichkeit der Einfluss- 
nahm e auf den auftretenden L arm .
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3. Besonderer N utzungszweck der Flache "Werkswohnungen"
3.1 D ie Flache P Q RSTUP  wird als Flache fur die Errichtung von W erkswohnungen festgesetzt.
3.2 D ie zulassige Grundflachenzahl (GRZ ) betrSgt 0,6.

(§9 Abs. 1 Nr. 9 i. V. m it Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 
3.3 Innerhalb dieses Baugebietes werden fur bauliche Anlagen drei Vollgeschosse als H ochstm aR 

festgesetzt.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m it § 16 Abs. 2 BauNVO)

Z ur konkreten P lanunqsqeschichte dieser Festsetzunqen. insbesondere Nr. 3.1

D ie vorhanden W erkswohnungen sollen, erganzt um  das vorhandene W ohnhaus der 
W ohnbauten Gm bH , insgesam t als Gebiet fur W erkswohnungen festgesetzt werden.

Gem aO. § 9 Abs. 1 Nr. 9 ist die M oglichkeit gegeben, den besonderen Nutzungszweck 
von Flachen festzusetzen, sofern besondere stadtebauliche Grunde dies erfordern. Im  
Fall der W erkswohnungen liegen diese besonderen stadtebaulichen Grunde vor:

Bereits zu Beginn der 60-er Jahre wurden m it dem  Aufbau der ehem aligen volkseige- 
nen P apierfabrik in deren unm ittelbarer Nahe (Thom as-M untzer-Ring) W ohnungen fur 
M itarbeiter des Betriebes errichtet. D ieser traditionelle W ohnstandort fur Betriebsm itar- 
beiter des P apierwerkes soli erhalten und gesichert werden. D ies ist sowohl erklartes 
Z iel der Stadt als auch der Betriebsfuhrung der L E I P A Gm bH und der W ohnbauten 
Gm bH als Eigentum er jeweils eines Teilgebietes dieser Flache.

D ie besonderen Grunde fur diesen Standort ergeben sich aus der historisch gewach- 
senen, konkreten Ortlichkeit und aus den stadtebaulichen Z ielen des P lans insgesam t. 

D abei verfolgt die Festsetzung von W erkswohnungen letztendlich zwei grundlegende 
Z iele.

Einerseits soil auch kunftig den M itarbeitern der L E I P A Gm bH die M oglichkeit einge- 
raum t werden, in unm ittelbarer Nahe "ihrer" Arbeitsstatte zu wohnen. D am it verfolgt der 
P lan das Z iel der Standortsicherung.

Andererseits soli diese besondere Festsetzung aber auch deutlich m achen, dass es 
sich im  konkreten Fall der vorhandenen W ohngebaude nicht um  "norm ale" W ohnungen 
eines der typischen W ohngebiete der BauNVO handelt. Auf Grund der unm ittelbaren 
Nahe zu den P roduktionsanlagen kann der W ohnnutzung auf dieser Flache nicht der 
Schutzstatus zukom m en, wie in einem  ublichen W ohngebiet. D iese Schutzfunktion soli 
aus stadtebaulicher Sicht der Stadt auch nicht aufgebaut werden, da die jahrzehnte- 
lang vorhandene W ohnnutzung deutlich belegt, dass das W ohnen in K enntnis der be­
sonderen ortlichen Situation an diesem  Standort m oglich und beabsichtigt ist.

So ergibt sich der besondere Nutzungszweck dieses Gebietes nicht zuletzt aus dem  
Angewiesensein der W ohnungen auf die Nahe zum  Betrieb.

Insofern soil die Festsetzung "W erkswohnungen" nicht nur deutlich m achen, dass eine 
besondere W ohnnutzung an dieser Stelle gesichert werden soil, sondern sie soil auch 
den gegenwartigen und kunftigen Bewohnern deutlich m achen, dass sie an diese 
W ohnungen nicht die stadtebaulichen Anforderungen stellen konnen (W ohnum feld 
etc.), die beispielsweise an W ohnungen in einem  allgem einen W ohngebiet stellbar sind 
("Aufklarungsfunktion").
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W ie trotz der besonderen ortlichen Situation die ailgem einen Anforderungen an gesun- 
de W ohn- und Arbeitsverhaltnisse berucksichtigt werden konnen zeigen die Ergebnisse 
der durchgeftihrten schalltechnischen Untersuchungen und der daraus abgeleiteten 
flachenbezogenen Schalleistungspegel in dB(A)/qm  Grundstucksflache. D abei wurden 
bei der Bestim m ung der Im m issionsrichtwerte Tag und Nacht fur das Gebiet der 
W erkswohnungen bewusst die Im m issionsrichtwerte eines M ischgebietes zum  Ansatz 
gebracht so dass davon ausgegangen werden kann, dass bei einer kunftigen Einhal- 
tung der flachenbezogenen Schalleistungspegel bei den gewerblichen Nutzungen im  
Gebiet der W erkswohnungen die L arm belastung durch Industrielarm nicht uber den 
Grenzwerten liegt, die einem M ischgebiet im m issionsschutzrechtlich zugebilligt wer­
den.

Gleichzeitig ist diese vorgenom m ene Einstufung der Im m issionswerte des Gebietes 
der W erkswohnungen ein weiterer stadtebaulicher Grund, der die Besonderheit dieses 
Gebietes ausm acht.

Z um  Ausschluss anderer Festsetzunqsm oqlichkeiten

Gem ali § 9 BauNVO konnen ausnahm sweise bestim m te Aden von W ohnungen auch 
in Industriegebieten zugelassen werden. D iesen W ohnungen in Industriegebieten kon­
nen dann aber auch die Im m issionsrichtwerte von Industriegebieten zugeordnet wer­
den, die beispielsweise uber denen eines M ischgebietes liegen. Z wangslaufig ware der 
L arm schutz dann nicht m ehr so ausgepragt wie m it dem  vorliegenden P lan beabsich- 
tigt und fur die gegenwartigen und kunftigen Bewohner konnte eine Verschlechterung 
der W ohnsituation nicht ausgeschlossen werden. H inzu kom m t, dass die zulassungs- 
fahigen W ohnungen in einem Industriegebiet auf einen engen P ersonenkreis be- 
schrankt sind ("... W ohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fur Be- 
triebsinhaber und Betriebsleiter,..."), was weder der gegenwartigen Situation noch der 
beabsichtigten Standort- und Nutzungssicherung der Stadt entsprechen wurde. Auch 
kunftig sollen Arbeiter und Angestellte (und nicht "nur" beispielsweise Aufsichts- und 
Bereitschaftspersonal) die M oglichkeit haben, diese W ohnungen zu nutzen.

Aus diesen Grunden verzichtete die Stadt auf die Einbeziehung des Gebietes der 
W erkswohnungen in die zur Festsetzung beabsichtigte Industriegebietsflache.

,

Fur eine Festsetzung des Gebietes als ein "sonstiges Sondergebiet" nach § 11 BauN­
VO besteht aus Sicht der Stadt ebenfalls planungsrechtlich und stadtebaulich kein Er- 
fordernis, da die bereits oben beschriebenen stadtebaulichen Grunde so besonders 
sind, dass ein Z uordnung zu "herkom m lichen" Baugebieten gem . BauNVO dem  P la- 
nungsziel der Stadt nicht entsprechen wurde. Auch handelt es sich im  vorliegenden 
Fall nicht um  ein Gebiet, dass als ein "... aufeinander bezogener, von einander abhan- 
giger Anlagenkom plex ..." / Fickert; Fieseler: Baunutzungsverordnung, K om m entar... , 
K oln, 1995) geplant werden m usste Oder in dem  die kunftigen Anlagen auf einen ge- 
m einsam en Z weck ausgerichtet sind, der eine organisatorische Z usam m engehorigkeit 
nahe legen wurde. D ann ware durchaus eine Festsetzung als sonstiges Sondergebiet 
im  Sinne § 11 BauNVO in Erwagung zu ziehen.

D ie Festsetzung "W erkswohnungen" bezieht sich jedoch auf eine Flache geringer D i­
m ension, die "lediglich" auch kunftig die W erkswohnungen als einzig zulassige Nut- 
zungsart sichern soil. Fur eine Z uordnung zu einem  Sondergebiet gem . BauNVO fehlt 
es der Flache aus planerischer Sicht der Stadt an Substanz.
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L etztendlich konnen stadtebauliche Entscheidungen nicht vollig losgelost von wirt- 
schaftlichen Oberlegungen getroffen werden. Eine Sicherung dieses Standortes m it 

W erkswohnungen sichert letztendlich auch bezahlbare und auf Grund des besonderen 
Nutzerkreises und des unm ittelbaren Z usam m enhangs zwischen Eigentum er und Nut- 
zer auch relativ preiswerte W ohnungen.

Z u Nr. 3.2 und Nr. 3.3 dieser Festsetzunq

D iese Festsetzungen dienen der Regelung des M alles der baulichen Nutzung dieser 
Grundstucke. W ahrend sich die Festsetzung zur uberbaubaren Grundstucksflache 
(3.2) an den W erten der BauNVO orientiert, folgt die Stadt m it der Festsetzung zu den 
Vollgeschosszahlen (3.3) einer grundsatzlichen Anregung, die im  Rahm en der Beteili- 
gung der Trager of fentlicher Belange vorgebracht worden ist. Im  Rahm en der P rOfung 
dieser allgem einen Anregung, eine hohenm a&ige Begrenzung der baulichen Anlagen 
festzusetzen, ist deutlich geworden, dass es durchaus auch zu den P lanungsinteres- 
sen der Stadt gehort, eine Entwicklung dieses Bereiches m it den vorhandenen W oh­
nungen iiber den Bestand hinaus nicht zu fordern. D a diese ausschliefilich bestandssi- 
chem de Entwicklung nicht nur die Oberbauung der Grundstucke sondern auch die H o- 

he der baulichen Anlagen (der W ohngebaude) betrif ft, wurde zusatzlich zu den bis zur 
of fentlichen Auslegung ex istierenden Tex tfestsetzungen 3.1 und 3.2 die Festsetzung 
3.3 aufgenom m en, nach der hochstens drei Vollgeschosse bei der Errichtung von Ge- 
bauden zulassig sind. Betrachtungsm aflstab dabei ist das vorhandene Gebaude der 
W ohnbauten Gm bFI,

(Z um  Verhaltnis der Anderung des P lanentwurfs nach der of fentlichen Auslegung zu 

den Verfahrenregeln siehe P kt. 5.2.4 der Begrundung und Anlage 3: Abwagung.)

4. M afSnahm en zum  Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von N atur und Landschaft
(ausfuhrlich dazu siehe Teil B: Tex t)

Unter P unkt 4 der Tex tfestsetzungen im  Teil B werden die M aUnahm en festgesetzt, die 
innerhalb des P langebietes erforderlich und realisierbar sind, urn die zu erwartenden 
Beeintrachtigungen der L eistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des L andschafts- 
bildes durch die in U m setzung der P lanfestsetzungen erfolgenden Eingrif fe weitestge- 
hend innerhalb des P langebietes auszugleichen, zu ersetzen oder zu m indern. D abei 
beinhalten die Festsetzungen unter 4 . sowohl M aflnahm en auf den Flachen, die im  
P lanteil entsprechend grafisch als "M adnahm enflachen" festgesetzt worden sind als 
auch M adnahm en, die im  Z uge der P lanrealisierung an baulichen Anlagen oder auf 
Bauflachen zu realisieren sind.

Unter Beriicksichtigung der fur Bebauungsplane geltenden Rechtsgrundlagen wurde 
versucht, die festsetzungsfahigen Inhalte des Grunordnungsplans zu form ulieren. D a­
bei konnte in der Regel weder der vollstandige Inhalt der jeweiligen Festlegung des 
Grunordnungsplans ubernom m en werden, noch die verwendeten Form ulierungen. 
Z um  Z weck der Nachvollziehbarkeit der Auswertung und der Entscheidungen, welche 
Inhalte festsetzbar sind, orientiert sich die Num m erierung innerhalb der Tex tfestset­
zungen an der Num m erierung des Grunordnungsplans.
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S c hwedt / O der

M aftgebende Grundlage fur die Entsc heidung hinsic htlic h der Aufnahm e der F estle- 
gungen des Gruno rdnungsplans in den Bebauungsplan war § 9 BauGB a. F . Zur weite- 
ren V erfahrensweise im  U m gang m it dem  Gruno rdnungsplan im  R ahm en der Abwa- 
gung siehe P kt. 5.2.2 der Begrundung.

D ie F lac he GH IJG ist m it einem  Geh-, F ahr- und Leitungsrec ht zu Gunsten der Eigentum er 
und Nutzer des Grundstuc kes Kuhheide 4 zu belasten.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

5.1

D ie F lac he BKLM NO CH GB ist m it einem  Geh-, F ahr- und Leitungsrec ht zu Gunsten der Ei­
gentum er und Nutzer des Grundstuc kes Kuhheide 4 zu belasten.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

5.2

D ie F lac he V TWXV  ist m it einem  Geh- und F ahrrec ht zu Gunsten der Allgem einheit und m it 
einem  Leitungsrec ht zu Gunsten der zustandigen V erso rgungstrager zu belasten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

5.4

D ie F estsetzungen 5.1 und 5.2 verfo lgen das Ziei, die o ffentlic he Ersc hlieflung vo rhan- 
dener Nutzungen zu sic hern. In Anpassung an die Entwic klungsziele der LEIP A Gm bH 
wird im sudwestlic hen Bereic h des P langebietes eine V erkehrsflac he beso nderer 
Zwec kbestim m ung zur Ersc hlieftung des Gebietes festgesetzt. Gleic hzeitig m uss u. a. 
uber diese F lac he die Ersc hlielJung des Grundstuc kes Kuhheide 4 gesic hert werden. 
H ier handelt es sic h um  eine F estsetzung, die eine histo risc h entstandene S ituatio n 

festsc hreibt.

D ie F estsetzung 5.4 wurde im  V erlauf des P lanungspro zesses (nac h der o ffentlic hen 
Auslegung) in die F estsetzungsliste des Bebauungsplans aufgeno m m en und verfo lgt 
das Ziel, in erster Linie auc h der Allgem einheit die Nutzung des Tho m as-M untzer- 
R inges als Ersc hlieftungsstraBe zu den Werkswo hnungen zu sic hern so wie den zu­
standigen V erso rgungstragern entsprec hend erfo rderlic he Leitungsrec hte einzurau- 
m en. D iese F estsetzung resultiert letztendlic h aus der Tatsac he, dass sic h der Tho - 
m as-M untzer-R ing im P rivateigentum befindet aber neben der Ersc hlieflung des 
Grundstuc kes des Eigentum ers der S trafte auc h der Ersc hlieflung vo n "F rem d- 
grundstuc ken" dient.

; M it der F estsetzung dieser P laninhalte wird gesic hert, dass der Tho m as-M untzer-R ing 
stralienverkehrso rganisato risc h als "S o nstige o ffentlic he S trafte" im S inne § 3 
BbgS trG 3̂ eingestuft werden kann. D am it kann diese S tralie weiterhin im  P rivateigen­
tum  verbleiben, ist jedo c h auc h weiterhin o ffentlic h nutzbar und kann zur Ersc hlieliung 
der F rem dgrundstuc ke genutzt werden. D ie Baulast fur diese S trafte und dam it die 
V erantwo rtung fur die V erkehrssic herungspflic ht, Instandhaltung, R einigung, Winter- 
dienst usw. verbleibt jedo c h beim  Grundstiic kseigentum er.

D ie F lac hen, unter denen H auptverso rgungsleitungen verlaufen und deren V erlauf und deren 
Leitungsart nac hric htlic h in die P lanzeic hnung uberno m m en wo rden sind, werden grundsatz-

5.3

lic h:
bei Gasleitungen in einer Breite vo n 2,00 m  beidseitig der Ac hslage und
bei Wasserverso rgungsleitungen in einer Breite vo n 1 0,00 m  beidseitig der Ac hslage
m it einem  Geh-, F ahr- und Leitungsrec ht zu Gunsten des jeweiligen V erso rgungstrS gers be-
lastet.

13 Brandenburgisches Straliengesetz (BbgStrG)
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D iese m it einem  Geh-, F ahr- und Leitungsrec ht zu Gunsten des jeweiligen V erso rgungstra- 
gers belasteten F lac hen durfen, so weit sie zur nic ht uberbaubaren Grundstuc ksflac he geho - 
ren, nur m it flac hwurzelnden Anpflanzungen O der leic ht zu beseitigenden Befestigungen ver- 
sehen werden. Im  Bereic h der als uberbaubar festgesetzten F lac hen sind baulic he Anlagen 
nur ausnahm sweise zuldssig, wenn Belange des zustandigen V erso rgungstragers nic ht ent- 
gegenstehen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 i. V . m . Nr. 25 BauGB)

D iese F estsetzung stellt einen planerisc hen Ko m pro m iss dar. Einerseits m o c hte die 
S tadt die unterirdisc he Lage der H auptverso rgungsleitungen sic hern, um  dam it auc h 
den V erso rgungstragern S ic herheit bei deren P lanung zu geben. Andererseits ist die 
Lage der V erso rgungsleitungen nic ht verm essen, so dass U ngenauigkeiten bei der La- 
gebestim m ung zwangslaufig sind. D ie graphisc he F estsetzung entsprec hender R ec hte 
ist so m it nic ht hinreic hend genug entwic kelbar, so dass eine allgem eingultige F estset­
zung getro ffen wurde.

D ie F lac he ABCD EF A dient der Erric htung einer Larm sc hutzanlage. D ie Erric htung der Larm - 
sc hutzanlage hat so zu erfo lgen, dass die Ersc hlielJung des sudlic h benac hbarten M isc hge- 
bietes gewahrleistet bleibt. D ie Larm sc hutzfunktio n der Anlage m uss dabei gewahrt bleiben.

6.1

D ie Larm sc hutzanlage dart entlang der Linie B-C eine H o he vo n 3,0 m  uber O KG (O berkante 
Gelande) und entlang der Linie C-D eine H o he vo n 4,0 m  uber O KG nic ht untersc hreiten.

Nac h Erric htung der Larm sc hutzanlage sind die Anlage (so weit tec hnisc h realisierbar) so wie 
die nic ht vo n der Anlage in Anspruc h geno m m enen F lac henanteile in Erganzung der bereits 
festgesetzten P flanzm afinahm en nac h P kt. 4 zu bepflanzen. und gartnerisc h anzulegen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

U nter Beruc ksic htigung der beabsic htigten wirtsc haftlic hen Entwic klung der LEIP A 
Gm bH ergaben die sc halltec hnisc hen U ntersuc hungen, dass bei einer Betriebserweite- 
rung der LEIP A Gm bH und der Erric htung neuer tec hnisc her Anlagen die angrenzen- 
den Wo hnnutzungen nur durc h die Erric htung einer S c hutzanlage vo r sc hadlic hen 
Larm einwirkungen gesc hiitzt werden ko nnen. D ieser Erkenntnis R ec hnung tragend 
wird im  P lan eine F lac he fur die Erric htung einer Larm sc hutzanlage festgesetzt.

D ie exakte erfo rderlic he H o he der Larm sc hutzanlage ist zum  Zeitpunkt der P lanung 
dieser Anlage in Abhangigkeit des geplanten Em ittenten zu berec hnen. D enno c h kann 
an H and der vo rliegenden sc halltec hnisc hen U ntersuc hungen bereits die Aussage ge­
tro ffen werden, welc he H o he die Larm sc hutzanlage zum  S c hutz der dahinter liegenden 
Nutzungen m indestens haben m uss. D iese M indestho hen m o c hte die S tadt sic hern.

Auf Grund der sudwestlic h der geplanten Larm sc hutzanlage geplanten Nutzungen 
m uss die Larm sc hutzanlage so geplant und erric htet werden, dass die Nutzer des 
Grundstuc kes Kuhheide 4 ungehinderten Zugang zu ihrem  Grundstuc k haben. D en­
no c h m uss die Larm sc hutzfunktio n erhalten werden, so dass tec hnisc he M o glic hkeiten 
zu finden sind, die bei Erhalt der Larm sc hutzfunktio n einen Zugang zu den dahinter lie­
genden Grundstuc ken sic hern. D ies ist jedo c h Aufgabe der ko nkreten O bjektplanung 
und nic ht Gegenstand der F estsetzungen des Bebauungsplans.
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6.2 Flachenbezogene Schalleistungspegel (FBS)

D ie innerhalb des Geltungsbereic hes des Bebauungsplans festgesetzten flac henbezo genen
S c halleistungspegel (F BS ) stellen zulassige H o c hstwerte in dB (A) pro Q uadratm eter Grund-
stuc ksflac he dar, die im  jeweiligen Bem essungszeitraum
-fur den Tag (6.00 U hr bis 22.00 U hr) und fO r die Nac ht (22.00 U hr bis 6.00 U hr)-
nic ht ubersc hritten werden durfen.

(§ 1 Abs. 4 BauNV O  i. V . m . 9 Abs. 1 Nr. 1 und 24 BauGB)

Im  Zuge der P lanungen ist deutlic h gewo rden, dass die benac hbarten Nutzungen vo r 
dem  Larm  des Industriegebietes zu sc hiitzen sind. D a sic h jedo c h die zu beurteilenden 
Im m issio nspunkte teilweise im  V erlauf des V erfahrens anderten (siehe u.a. M isc hge- 
biet im  sudwestlic hen Teilbereic h), m ussten die bisherigen Larm untersuc hungen aktua- 
lisiert werden. Gleic hzeitig wurde festgestellt, dass in den Berec hnungen der Ist- 
Zustand zu sehr beruc ksic htigt wo rden ist und dam it der S pielraum  fur kunftige Ent- 
wic klungen m o glic herweise zu gering ist. Aus diesen Griinden sind im  Jahr 1 997 wei- 
terfuhrende sc halltec hnisc he U ntersuc hungen beauftragt wo rden.

D abei sind in Anwendung der Leitlinie des M inisters fur U m welt, Natursc hutz und 
R aum o rdnung zur Erm ittlung, Beurteilung und V erm inderung vo n Gerausc him m issio - 
nen vo m  1 2. April 1 996 (ABL Nr. 38 vo m  04. S eptem ber 1 996) nac h dem  Larm ko ntin- 
gentierungsverfahren im m issio nswirksam e Gerausc hko ntingente erm ittelt wo rden. 
D am it so li sic hergestellt werden, dass bei deren Einhaltung keine U bersc hreitungen 
der Im m issio nsric htwerte benac hbarter Nutzungen durc h die S um m e aller zu beruc k- 
sic htigenden Anlagen innerhalb des jeweiligen Industriegebietsteiles auftreten. D ie so 
erm ittelten Larm ko ntingente werden in F o rm  flac henbezo gener S c halleistungspegel 
festgesetzt.

D iese F estsetzung 6.2 stellt klar, dass die flac henbezo genen S c halleistungspegel o be- 
re Grenzwerte darstellen, und erklart die geltenden Bem essungszeitraum e Tag und 
Nac ht. D am it so llen F ehlinterpretatio nen verm ieden werden.

6.3 Gebiet "W erk sw ohnungen"

Innerhalb der festgesetzten F lac he P Q R S TU P  "Werkswo hnungen" sind fur die nac hfo lgend 
benannten AuBenbauteile vo n Aufenthaltsraum en in Wo hnungen (m it Ausnahm e vo n Ba- 
dern, H ausarbeitsraum en und Kuc hen) auf der Larm zugewandten S eite passive 
S c hallsc hutzm aBnahm en so zu realisieren, dass diese AuBenbauteile nac hfo lgend 
festgesetzte S c halldam m m aBe aufweisen:

AuBenbauteil

AuBenm auerwerk und D ac h 
F enster

bewertetes S c halldam m m aB R 'w (gem . D IN 41 09)
R 'w > 35 dB (A).....................................................

R 'w > 30 dB (A)
(S c hallsc hutzklasse 2, V D I 271 9) 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zusatzlieh zu den larm sc hutzenden Wirkungen der flac henbezo genen 
S c halleistungspegel werden passive S c hallsc hutzm aS nahm en fur die betro ffenen 
Wo hngebaude festgesetzt.

D am it fo lgt die S tadt einer Em pfehlung des Am tes fur Im m issio nssc hutz S c hwedt/O der, 
in dessen S tellungnahm e (S c hreiben vo m  04.1 2.1 997) diese passive S c hallsc hutz- 
m adnahm e angeregt wurde. Ziel dieser F estsetzung ist es, Beurteilungspegel in be- 
stim m ten Innenraum en der Wo hnungen zu erreic hen, die fur gesunde Wo hnverhaltnis- 
se erfo rderlic h sind. M aS gebend dabei sind in erster Linie die Aufenthaltsraum e in den 
Wo hnungen (Wo hn-, S c hlaf- und Kinderzim m er).
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U m  in diesen R aum en einen vertraglic hen Innenpegel zu erreic hen, so llten die AuBen- 
bauteile das zur F estsetzung vo rgesehene D am m m aB aufweisen (ausgehend vo n den 
planerisc h im  Gutac hten zum  Ansatz gebrac hten zulassigen AuBensc hallpegeln fiir 
M isc hgebiete vo n tags 60 dB (A) und nac hts 45 dB (A)).

Larm zugewandte S eiten im  S inne dieser F estsetzung sind im m er die Gebaudeseiten, 
die zum  Gl O der zur Ersc hlieBungsstraBe und zum  P arkplatz geric htet sind.

7. A npflanzen von Baum en und Strauchern
(ausfuhrlic h dazu siehe Teil B: Text)

Sonstlge Festsetzungen
(ausfuhrlic h dazu siehe Teil B: Text)

8.

D iese F estsetzungen resultieren im  wesentlic hen aus der Auswertung und planeri- 
sc hen Auseinandersetzung m it dem  Gruno rdnungsplan.

D ie unter P kt. 7 erfo lgten F estsetzungen dienen dabei in erster Linie der Gestaltung 
des O rts- und Landsc haftsbildes, der gestalterisc hen Aufwertung gegenuber der vo r- 
handenen S ituatio n und dem  S trukturieren der Baugebiete und so nstigen Gebiete.

D ie F estsetzungen zur R egenwasserversic kerung (F estsetzung 8.1 ) so llen dazu bei- 
tragen, dass innerhalb der Baugebiete die No twendigkeit der R egenwasserversic ke­
rung im  H inblic k auf die po sitiven Auswirkungen auf die Grundwassersituatio n nic ht 
auBer Ac ht gelassen werden. U m  eine m o glic hst ho he reale Grundwasserneubildungs- 
rate zu erzielen, ist sic herzustellen, dass die anfallenden R egenm engen der versiegel- 
ten bzw. bebauten Bereic he auf den um liegenden Grunflac hen versic kert werden.

D etaillierungen dazu sind dem  Gruno rdnungsplan zu entnehm en.

D ie P flanzqualitaten, die P flanzlisten und die Zeitfo lge der P flanzm aBnahm en so llen si- 
c hern, dass die theo retisc h beabsic htigten M aBnahm en zur P flege, zum  S c hutz und 
zur Entwic klung vo n Natur und Landsc haft, zur Wahrung und Aufwertung des O rts- und 
Landsc haftsbildes und zur V erbesserung der allgem einen naturlic hen S ituatio n im  
P langebiet praktisc h um setzbar werden und dass bei der U m setzung der F estsetzun­
gen ein M indestm aB an fac hlic hen Grundvo raussetzungen eingehalten wird.

5.2 Abwagung

5.2.1 Abwagungsverlauf insgesam t

D er Bebauungsplan hat so wo hl im  R ahm en der o ffentlic hen Bekanntm ac hung als auc h 
im  R ahm en der Beteiligung der Trager o ffentlic her Belange ein m ehrstufiges V erfahren 
durc hlaufen.

In der ersten S tufe wurde die fruhzeitige Beteiligung der Trager o ffentlic her Belange 
durc hgefuhrt. In Auswertung durc h die planende Beho rde wurden die Ergebnisse der 
P rufung der eingegangenen S tellungnahm en zum  V o rentwurf eingearbeitet und es 
wurde der P lanentwurf erstellt.
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In der zweiten P hase wurde die o ffentlic he Auslegung des P lanentwurfs durc hgefuhrt. 
P arallel dazu wurden die beruhrten Trager o ffentlic her Belange so wie betro ffene Nut- 
zer und Eigentum er im  P langebiet vo n der o ffentlic hen Auslegung info rm iert. D ie zum  
P lanentwurf eingegangenen S tellungnahm en aus der Beteiligung der Trager o ffentli­
c her Belange und die in der o ffentlic hen Auslegung vo rgebrac hten Bedenken und An- 
regungen der Burger wurden durc h das Am t fur S tadtentwic klung der S tadt 
S c hwedt/O der einer ersten V o rprufung unterzo gen.

In Auswertung dieser V o rprufung wurde festgestellt, dass einzelne, in den Aufterungen 

zum  Entwurf enthaltenen Belange, ein so lc hes planerisc hes Gewic ht besitzen, dass 
der Bebauungsplanentwurf in einzelnen P laninhalten geandert O der erganzt werden 
m uss. Zusatzlic he Anderungen der Entwurfsinhalte ergaben sic h im  Ergebnis weiterer, 

im  V erlauf des P lanungspro zesses gefuhrter Abstim m ungen m it anderen Beho rden 
und innerhalb der S tadtverwaltung S c hwedt/O der. Auf Grund der Tatsac he, dass durc h 
diese erfo rderlic hen Anderungen O der Erganzungen des Bebauungsplanentwurfs die 

Grundzuge der P lanung beruhrt wo rden sind, wurde in Anwendung § 3 Abs. 3 BauGB 
a. F . eine erneute o ffentlic he Auslegung durc hgefuhrt (dritte P hase des o ffentlic hen 
V erfahrens). P arallel dazu wurden die Trager o ffentlic her Belange, die vo n der P lanung 
beruhrt werden, erneut am  V erfahren beteiligt und ihnen ist der geanderte Entwurf 
1 998 zur S tellungnahm e zugestellt wo rden. D ie eingegangenen S tellungnahm en der 
Trager o ffentlic her Belange so wie die Anregungen aus der o ffentlic hen Auslegung und 
deren Abwagung sind im  Einzelnen dem  als Anlage 3 zur Begrundung beigefugten 
Abwagungsvo rgang zu entnehm en.

Auc h im  Ergebnis der erneuten o ffentlic hen Auslegung 1 998 und deren Auswertung 
ergab sic h die Erfo rderlic hkeit, einzelne P laninhalte des Entwurfs zu andern. D a es 
sic h bei diesen Anderungen und Erganzungen jedo c h urn so lc he Inhalte handelte, die 

sic h nic ht auf die Grundzuge der P lanung auswirkten (siehe nac hfo lgende Einzelerlau- 
terungen, P kt. 5.2.4 der Begrundung), wurde in Anwendung § 3 Abs. 3 BauGB a. F . 
vo n einer erneuten o ffentlic hen Auslegung abgesehen und in entsprec hender Anwen­
dung § 1 3 Abs. 1 S atz 2 BauGB a. F . wurde den vo n den Anderungen betro ffenen Ei- 

gentum ern erneut Gelegenheit zur S tellungnahm e gegeben. Erneute P lananderungen 
ergaben sic h aus diesem  V erfahrensc hritt nic ht, so dass die P laninhalte und das V er­
fahren insgesam t einer sac hgerec hten Abwagung unterzo gen werden ko nnten.

5.2.2 Einzelaspekt: Bauleitplanung und Landsc haftsplanung

Grund satz
Zur Erm ittlung der o rtlic hen naturlic hen Gegebenheiten im  P langebiet so wie zur Ent- 
wic klung der sic h aus der Bauleitplanung ergebenden o rtlic hen Ziele, Erfo rdernisse 
und M aS nahm en des Natursc hutzes und der Landsc haftspflege wurde als F ac hgutac h- 
ten parallel zum  Bebauungsplan ein Gruno rdnungsplan aufgestellt. D abei wurden die 
in der Anlage 2 des gem einsam en Erlasses des M inisterium s fur U m welt, Natursc hutz 
und R aum o rdnung und des M inisterium s fur S tadtentwic klung, Wo hnen und V erkehr 
vo m  29. April 1 997 "Bauleitplanung und Landsc haftsplanung" fo rm ulierten M indestan- 
fo rderungen an Gruno rdnungsplane entsprec hend beruc ksic htigt.

Auf Grund der Tatsac he, dass der stadtebaulic he P lan in weiten Teilen die R ec htsver- 
bindlic hkeit fur die Inhalte des Gruno rdnungsplans herstellt, m uss der Trager der Bau­
leitplanung (und im  Auftrag dessen die planende Beho rde) diese D arstellungen in den 
stadtebaulic hen P lan (Bebauungsplan) aufnehm en. D ies so li gem aft o . g. Erlass u. a. 
bereits zur o ffentlic hen Auslegung erfo lgen. Endgultig daruber entsc hieden werden so il
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S c hwedt / O der

jedo c h erst im  R ahm en der Abwagung. D a kunftige F estsetzungen des Bebauungs- 
plans zu ihrer Wirksam keit grundsatzlic h bo denrec htlic he Bezuge herstellen m ussen, 
ist es erfo rderlic h, bereits vo r der Aufnahm e der D arstellungen des Gruno rdnungsplans 
in den Entwurf des Bebauungsplans deren V ereinbarkeit m it den F estsetzungsm o g- 
lic hkeiten des BauGB zu prufen und dam it deren V erwendbarkeit fur die stadtebaulic he 
P lanung. D ies ist inso fern auc h vo n Bedeutung fur das Gesam tverfahren, da grund- 
satzlic he Anderungen des Bebauungsplanentwurfs im  Ergebnis der Abwagung regel- 
m adig erneute Auslegungen zur F o lge haben. D iese S ituatio n ko nnte eintreten, wenn 
im  Ergebnis der o ffentlic hen Auslegung festgestellt werden m uss, dass eine V ielzahl 
der aus dem  Gruno rdnungsplan uberno m m enen D arstellungen nic ht festsetzbar sind 
und so m it wieder aus dem  Bebauungsplan im  Zuge der Abwagung gestric hen werden 
m ussen. Andern sic h daraufhin die Grundzuge der P lanung, so ist der Bebauungs- 

planentwurf erneut o ffentlic h auszulegen.

Auswertunq (Abwagung) der Inhalte des Gruno rdnungsplans

Wie bereits unter P kt. 5.1 .1 der Begrundung erlautert, ko nnen die bauleitplanerisc h 
vo rbereiteten Entwic klungen, so fern sie insgesam t eintreten, innerhalb des P langebie- 
tes nic ht ausreic hend ausgeglic hen O der ersetzt werden.

D a dieser Bebauungsplan jedo c h eine so g. "Angebo tsplanung" darstellt und dem zufo l- 
ge zum  Zeitpunkt des Inkrafttretens des Bebauungsplans nic ht definitiv vo rhergesagt 
werden kann, o b und wann die Gesam theit der (planerisc h) vo rbereiteten Eingriffe 
durc h entsprec hende Baum alinahm en erfo lgen, kann innerhalb dieses P lanverfahrens 
auc h nic ht absc hlieS end uber sam tlic he Ausgleic hs- und Ersatzm aS nahm en entsc hie- 
den werden.

Aus diesen Zusam m enhangen heraus bekennt sic h die S tadt zu fo lgender V erfah- 
rensweise:

1 . Innerhalb des P langebietes
S am tlic he m o glic hen M inderungs- Ausgleic hs- und Ersatzm afinahm en, die innerhalb 
des Geltungsbereic hes realisierbar sind, werden durc h entsprec hende F estsetzungen 
vo rbereitet und gesic hert (siehe dazu ausfuhrlic he Erlauterungen zu den jeweiligen 
F estsetzungen unter P kt. 5.1 der Begrundung).

2. Au&erhalb des P langebietes
V o n beso nderer Bedeutung ist hierbei dass P ro blem  der erfo rderlic hen Waldum wand- 
lung, da im  Zuge der P lanum setzungen Waldflac hen innerhalb des P langebietes in An- 
spruc h geno m m en werden m ussen. D er S tellungnahm e des zustandigen Am tes fur 
F o rstwirtsc haft Eberswalde fo lgend (S c hreiben vo m  04.08.1 998) handelt es sic h dabei 
urn F lac hen einer Gro S eno rdnung vo n c a. 7,86 ha. D iese F lac heninanspruc hnahm e 
so li im  V erhaltnis 1 :1 durc h Neuauffo rstung ausgeglic hen werden. D a fur diese M aR >- 
nahm e jedo c h innerhalb des P langebietes keine F lac hen zur V erfugung stehen m uss 
die erfo rderlic he Neuauffo rstung an anderer S telle, auflerhalb des P langebietes, erfo l­
gen. Auf Grund dessen, dass jedo c h zum  Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Bebau­
ungsplans nic ht absc hliellend bestim m t werden kann, wann der Eingriff erfo lgt und 
wann dem zufo lge der Ausgleic h bzw. der Ersatz erfo lgen m uss, ware die S ic herung 
der erfo rderlic hen Ersatzm aftnahm en nur durc h eine V o rhaltung entsprec hend geeig- 
neter F lac hen (letztendlic h auf unbestim m te Zeit) m o glic h. D iese F lac henvo rhaltung 
kann jedo c h weder vo n der S tadt no c h seitens des zustandigen Am tes fur F o rstwirt­
sc haft Eberswalde auf unbestim m te Zeit betrieben werden, so dass rec htlic he S ic he-
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rungen der m o glic herweise erfo rderlic hen Ersatzm aftnahm en auflerhalb des Geltungs- 
bereic hes des Bebauungsplans im  Zusam m enhang m it diesem  Bebauungsplanverfah- 
ren nic ht erfo lgen.

S o llte die P lanrealisierung die Waldflac hen innerhalb des P langebietes in Anspruc h 
nehm en, kann deren U m wandlung in eine andere Nutzungsart o hnehin nur unter Ein- 
haltung und Beruc ksic htigung der geltenden landesrec htlic hen R egelungen erfo lgen. 
D anac h hat gem aft § 8 Abs. 1 LWaldG1 4 der Bauherr spatestens drei M o nate vo r der 
beabsic htigten Waldum wandlung diese beim  zustandigen Am t fur F o rstwirtsc haft zu 
beantragen und erst nac h deren Genehm igung ist die D urc hfuhrung der Waldum wand­
lung m o glic h. D a sic h im  R ahm en der Beteiligung der Trager o ffentlic her Belange das 
zustandige Am t fur F o rstwirtsc haft Eberswalde keine Bedenken gegen die bauleitpla- 
nerisc h vo rbereiteten Waldinanspruc hnahm en und dam it gegen die U m wandlung der 
Waldflac hen in eine andere Nutzungsart erho ben hat, ist da vo n auszugehen, dass zum  
Zeitpunkt der Erfo rderlic hkeit dieser M aBnahm en die entsprec henden Genehm igungen 
erteilt werden. D a jedo c h im  Zuge dieser Genehm igungen dann auc h uber den erfo r­
derlic hen Ersatz der Waldflac hen entsc hieden wird, erfo lgt hier eine (rec htlic h gesic her- 
te) V erlagerung der Abwagung der Belange vo n Landsc haftsplanung und Bauleitpla- 
nung auf einen spateren Zeitpunkt.

O ffentlic he Auslequnq

U nter Beruc ksic htigung dieser Zusam m enhange wurde der Gruno rdnungsplan 1 998 
hinsic htlic h seiner V erwendbarkeit fur die F estsetzungsm o glic hkeiten nac h dem  Bau- 
gesetzbuc h bereits vo r der o ffentlic hen Auslegung einer ersten P rufung unterzo gen 
und die unter stadtebaulic hen und beso nders bauplanungsrec htlic hen Gesic htspunkten 
in Betrac ht ko m m enden Inhalte des Gruno rdnungsplans wurden in den Entwurf uber- 
no m m en. Im  Ergebnis der nac hfo lgenden o ffentlic hen Auslegung 1 998 gingen keine 
S tellungnahm en O der Anregungen ein, die eine Anderung der P laninhalte erfo rderlic h 
m ac hten, die auf die Belange des Natursc hutzes und der Landsc haftspflege geric htet 
sind.

Abwaqunqsfazit
U nter Beruc ksic htigung der vo rangehenden Erlauterungen unter P kt. 5.2.2 der Be­
grundung geht die S tadt davo n aus, dass im  Zuge des Bebauungsplanverfahrens die 
Belange des Natursc hutzes und der Landsc haftspflege sac hgerec ht und hinreic hend 
beruc ksic htigt und entsprec hend in die Abwagung eingestellt wo rden sind.

5.2.3 Einzelaspekt: Bauleitplanung und Bo denverunreinigungen (Altlasten)

Wie bereits innerhalb dieser Begrundung erlautert ergab sic h im  V erlauf des V erfah- 
rens die Erfo rderlic hkeit, um fassende Bo denerkundungen innerhalb des P langebietes 
durc hzufuhren urn einerseits eine Gefahrdungsabsc hatzung bekannter Altlastenver- 
dac htsflac hen im  H inblic k auf die P laninhalte zu erm o glic hen und urn andererseits das 
P langebiet insgesam t auf die Existenz weiterer Altlastenflac hen und deren Gefahr- 
dungspo tential untersuc hen zu ko nnen.

Beso nders die vertiefenden U ntersuc hungen in den Jahren 1 999 bis 2002 fuhrten da- 
zu, dass das Bebauungsplanverfahren in diesem  Zeitraum  ruhte.

14 W aldgesetz des Landes Brandenburg (LW aldG) vom 17 . J uni 1991, GVBI. S. 2 13, geandert durch A rt. 2  A grar- und 
F orstverwaltungsstruk turG vom 5 .11.1997  (GVBI. S. 112 )
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D ie im  R ahm en dieser U ntersuc hungen gewo nnenen Erkenntnisse wurden perm anent 
m it der zustandigen unteren Bo densc hutzbeho rde beim  Landkreis abgestim m t und so - 
weit erfo rderlic h, erfo lgten weitere erganzende U ntersuc hungen.

In Auswertung des Absc hlussberic htes der U ntersuc hungen und in Abwagung der ab- 
sc hlieBenden S tellungnahm e der unteren Bo densc hutzbeho rde zu den Ergebnissen 
der U ntersuc hungen m it den Inhalten des Bebauungsplans ist es erfo rderlic h, vier F la- 
c hen innerhalb des P langebiets zu kennzeic hnen, deren Bo den erheblic h m it um welt- 
gefahrdenden S to ffen belastet sind und deren S c hadsto ffko nzentratio nen o berhalb der 
jeweiligen P rufwerte fur die beabsic htigten F estsetzungen Gewerbegebiet / Industrie­
gebiet liegen. D iese F lac hen bedurfen entsprec hender S anierungsm aS nahm en, die 
seitens des jeweiligen Grundstuc kseigentum ers vo r der Erric htung weiterer baulic her 
Anlagen durc hzufuhren sind. Auf Grund der nunm ehr vo rliegenden Erkenntnisse hin- 
sic htlic h der Art der Bo denverunreinigung und deren Q uantitat ko nnen die entspre- 
c henden S anierungsm aS nahm en jedo c h sac hgerec ht ausgefuhrt werden, so dass 
nac h Absc hluss dieser S anierungsarbeiten eine weitere Gefahrdung kunftiger Nutzun- 
gen entsprec hend der festgesetzten P laninhalte auf diesen F lac hen ausgesc hlo ssen 
werden kann.

S eitens der zustandigen unteren Bo densc hutzbeho rde des Landkreises wurden ent- 
sprec hende H inweise zum  U m gang m it diesen Altlastenflac hen gegeben, die info rm ativ 
als Anlage 4 dieser Begrundung beigefugt sind.

Ein weiteres wesentlic hes Ergebnis der Bo denuntersuc hungen besteht darin, dass 
nac h Aussage der Gutac hter die festgestellten S c hadsto ffbelastungen der ubrigen be- 
lasteten Bo den innerhalb des P langebietes unterhalb der Grenz- bzw. P rufwerte fur 
Gewerbe- und Industriegebiete liegen. S o m it kann die S tadt davo n ausgehen, dass die 
P lanfestsetzungen Gewerbe- und Industriegebiet m o glic h und die entsprec hende R ea- 
lisierung der P laninhalte auc h in den ubrigen Teilbereic hen erfo lgen kann.

Inso fern kann die S tadt die Altlastenpro blem atik absc hlie&end innerhalb des P lanver- 
fahrens zum indest so weit behandeln, dass Klarheit daruber hergestellt ist, o b und wo 
innerhalb des P langebietes im  Zuge der P lanung zu beruc ksic htigende Bo denverunrei- 
nigungen existieren und dass nac h Absc hluss der erfo rderlic hen S anierungsm alJnah- 
m en fur die belasteten Bereic he auc h auf diesen F lac hen die P laninhalte um gesetzt 
werden ko nnen. Eine Anderung der Grundzuge der P lanung ist im  Ergebnis der Abwa­

gung zwisc hen Bauleitplanung und Altlasten nic ht erfo rderlic h.

5.2.4 Einzelaspekt: P lananderungen nac h der o ffentlic hen Auslegung 1 998

Wie bereits dem  vo rangehenden Begrundungsteil zu entnehm en ist, waren nac h der 
o ffentlic hen Auslegung 1 998 erneute P lananderungen erfo rderlic h. D iese P lanande­
rungen sind fo lgenderm a&en zu beurteilen:

A nd erung d er P laninhalte
Nac h Absc hluss der o ffentlic hen Auslegung wurden drei Anderungen an den P laninhal­

te n vo rgeno m m en;
S ic herung der o ffentlic hen Erreic hbarkeit der Wo hnhauser entlang des 
Tho m as-M untzer-R inges durc h grafisc he und Textfestsetzungen eines Geh- 
und F ahrrec htes zu Gunsten der Allgem einheit, erganzt durc h ein allgem ei- 
nes Leitungsrec ht zu Gunsten der V erso rgungsunternehm en (S ic herung der 
gegenwartigen S ituatio n).
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Erganzung der Textfestsetzungen zur F lac he "Werkswo hnungen" durc h die 
F estsetzung vo n drei V o ligesc ho ssen als H o c hstm aB fur bauiic he Anlagen 
(S ic herung der gegenwartigen S ituatio n).
Geringfugige R eduzierung der M aftnahm eflac he M /1 auf Grund der S tel- 
lungnahm e des Wasser- und S c hifffahrtsam tes Eberswalde.

D a sic h weder die beiden erstgenannten Anderungen beso nders durc h ihren be- 
standssic hernden Charakter no c h die dritte genannte Anderung auf Grund ihrer Ge- 

ringfugigkeit auf die Grundzuge der P laninhalte des Bebauungsplans auswirkten, wur- 
den diese Anderungen gem aO > § 3 Abs. 3 BauGB a. F . in entsprec hender Anwendung 
§ 1 3 Abs. 1 BauGB a. F . den betro ffenen Eigentum ern zur Kenntnis gegeben. S o weit 
R uc kaufterungen zu diesen Anderungen eingingen, beinhalteten diese keine Beden- 

ken. Beho rden und S tellen, die Trager o ffentlic her Belange sind, wurden durc h diese 
geringfugigen P lananderungen nic ht beruhrt, so dass eine Beteiligung einzelner Be­
ho rden O der S tellen nic ht erfo rderlic h war (S iehe hierzu auc h Anlage 3 zur Begrun- 
dung: Abwagung). Zwar wurde die erganzende Aufnahm e der ho c hst zulassigen V o ll- 
gesc ho sszahl bei den F estsetzungen zu den Werkswo hnungen durc h die Landkreis- 
beho rde angeregt, Belange der Landkreisplanung werden durc h diese F estsetzung je- 
do c h nic ht beruhrt. Aus diesem  Grund war auc h eine erneute Beteiligung dieser Be- 
ho rde nic ht erfo rderlic h (S iehe hierzu auc h Anlage 3 zur Begrundung: Abwagung).

Kennzeic hnunqen im  P lan
Wie bereits unter P kt. 5.2.3 dieser Begrundung ausfuhrlic h dargelegt, ergab sic h auf 
Grund geltenden Baurec hts (§ 9 Abs. 5 BauGB a. F .) und der vo rgeno m m enen Bo den- 
erkundungen die Erfo rderlic hkeit, die F lac hen, deren Bo den erheblic h m it um weltge- 
fahrdenden S to ffen belastet sind, im  Bebauungsplan zu kennzeic hnen. D ie o . g. Erlau- 
terungen haben jedo c h aus gezeigt, dass sic h aus dieser Kennzeic hnung dieser F la­
c hen keine Auswirkungen auf die P laninhalte ergaben. H ier ist die S tadt lediglic h gel- 
tendem  Bundesrec ht nac hgeko m m en. Insbeso ndere die Abwagung der Altlastenpro b- 
lem atik insgesam t hat jedo c h gezeigt, dass durc h die Kennzeic hnung dieser F lac hen 
nac h der o ffentlic hen Auslegung 1 998 keine veranderte S ituatio n entstanden ist, die 

no c hm alige o ffentlic he V erfahrenssehritte erfo rderlic h gem ac ht hatte.

Absc hlieS end ist bezuglic h der nac htraglic hen P lananderungen und -kennzeic hnungen 
festzustellen, dass die no twendigen V erfahrenssehritte (so weit erfo rderlic h) o rdnungs- 
gem afl durc hgefuhrt wo rden sind und sam tlic he S ac hverhalte rec htzeitig und sac hge- 
rec ht in den Abwagungspro zess eingestellt wo rden sind.

Weitere Einzelheiten zur Abwagung sind der U bersic ht zum  Abwagungsvo rgang zu 
entnehm en, die als Anlage 3 der Begrundung beigefugt ist.
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III. A usw irk ungen d es Bebauungsplans

Zum  Absc hluss des P lanverfahrens ko nnen fo lgende wesentlic he Auswirkungen dar- 
gestellt werden, die im  Ergebnis der F estsetzung des P lans und der R ealisierung sei­
ner Inhalte zu erwarten sind. Eine absc hlieBende D arlegung sam tlic her Auswirkungen 
des Bebauungsplans kann im  Zuge des P lanverfahrens selbst nic ht erfo lgen.

Auswirkungen auf die Lebens- und Arbeitsverhaltnisse / U m nutzunqen 
M it der F estsetzung des Bebauungsplans so llen V o rbereitungen zur V erbesserung der 
Arbeitsverhaltnisse, insbeso ndere der Arbeitsplatzsituatio n, getro ffen werden, da die 
beabsic htigten P lanfestsetzungen bauplanungsrec htlic he S ic herheiten fur Investitio ns- 
willige sc haffen so llen. In U m setzung der P laninhalte sind m ittel- und langfristig U m - 
nutzungen im  P langebiet zu erwarten. D ies betrifft in erster Linie den Zeitraum , ab dem  
neue baulic he Anlagen erric htet werden so llen.

D ie Lebensverhaltnisse der Bewo hner im  Bereic h der Werkswo hnungen aber auc h die 
Lebensverhaltnisse benac hbarter Bewo hner so llten im  wesentlic hen unverandert blei- 
ben. Einen wic htigen Beitrag dazu liefern die festgesetzten flac henhaften S c hallleis- 
tungspegel und die beabsic htigten passiven S c hallsc hutzm aBnahm en. D enno c h ko n- 
nen m it Zunahm e der industriellen Nutzungen im  P langebiet sc hadlic he U m welteinwir- 
kungen fur die Allgem einheit O der die Nac hbarsc haft nic ht ausgesc hlo ssen werden. 
S o llte diese S ituatio n eintreten, sind nac h dem  "V erursac herprinzip" S c hutzm aBnah- 
m en zu ergreifen. D a es jedo c h das erklarte planerisc he Ziel der S tadt ist, den Bereic h 
Kuhheide auc h langfristig fur industrieile Nutzungen vo rzuhalten, m ussen m itunter Be- 
lastigungen in der Nac hbarsc haft geduldet werden.

Ersc hlieBunqsm aBnahm en
D ie erfo rderlic he S traBenverkehrsersc hlieBung kann vo rlaufig uber die vo rhandenen 
S traBen und Zufahrten gesic hert werden. D ie stadttec hnisc he V er- und Entso rgung 
weiter Teile des Gebietes, die gegenwartig no c h uber das innere Betriebssystem  er- 
fo lgt, ist m ittelfristig durc h ein vo n auBen heranfuhrendes "ko m m unales" S ystem  abzu- 
lo sen. D azu m ussen jedo c h in erster Linie seitens der ansassigen Betriebe innerhalb 
des P langebiets die entsprec henden M aBnahm en beantragt und finanziell abgesic hert 
werden.;

Bo deno rdnende M aBnahm en
F ur die Erric htung und S ic herung der o ffentlic hen S traBenverkehrsanlagen werden 
langfristig F lac hen beno tigt, die sic h fast aussc hlieBlic h in privatem  Eigentum  befinden. 
Auc h wenn gegenwartig auf Grundlage des geltenden S traBenrec hts in Brandenburg 
die H auptersc hlieBungsstraBen als gewidm et zu betrac hten sind, so llte die S ituatio n 
langfristig geo rdnet und absc hlieBend geklart werden. Zur S ic herung dieser F lac hen fur 
die beabsic htigten Zwec kbestim m ungen sind entsprec hende bo deno rdnende M aB­
nahm en durc hzufuhren und die Eigentum ssituatio nen zu andern.

Ebenso bo deno rdnende M aBnahm en so llten im  Bereic h des beso nderen Gebietes 
"Werkswo hnungen" angestrebt werden. F ur das existierende ko m m unale Grundstiic k, 
dessen Nutzung zu allgem einen Wo hnzwec ken durc h die F estsetzungen geandert 
werden so il, m uss kurz- bis m ittelfristig auc h eine eigentum srec htlic he Zuo rdnung die­
ses Grundstuc kes zum  entsprec henden Betrieb erfo lgen.
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Kunftiqe F lac hensituatio n
D as P langebiet um fasst eine F lac he vo n c a. 82,00 ha. M it U m setzung der P laninhalte 
ergibt sic h fo lgende F lac henaufteilung innerhalb des P langebietes:

F lac he P langebiet insgesam t / gerundet: P lanung 82,0 ha

davo n Industriegebietsflac he: 55,8 ha 
Gewerbegebietsflac he: 2,1  ha

M isc hgebietsflac he: 0,6 ha
Gebiet "Werkswo hnungen": 1 ,0 ha

S traftenverkehrsflac he; 1 ,5 ha 
private V erkehrsflac he beso nderer Zwec kbestim m ung: 2,4 ha

private Grunflac he: 1 8,6 ha

F lac hennutzunqsplan
D ie D arstellungen des F lac hennutzungsplanentwurfs sind entsprec hend der F estset- 
zungen des P lans anzupassen.

VerfahrenIV.

Nac hfo lgend erfo lgt die Gesam tdarstellung des V erfahrens zur Aufstellung des Bebau- 
ungsplans Nr. 699/33/93: "Kuhheide II".

D as V erfahren wurde m it dem  A ufstellungsbeschluss Nr. 699 / 33 / 93 
vo m  30. S eptem ber 1 993

ero ffnet.

D ie fur die Landesplanung und R aum o rdnung zustandige Beho rde ist
- m it S c hreiben vo m  02. August 1 994,
- m it S c hreiben vo m  05. Juli 1 996 und erneut
- m it S c hreiben vo m  24. Juni 1 998 

am  Bebauungsplanverfahren beteiligt wo rden.

D ie Beho rden und S tellen, die Trager o ffentlic he Belange sind und vo n der P lanung be- 
riihrt werden ko nnen, so wie die Nac hbargem einden, wurden

- m it S c hreiben vo m  27. / 28. April 1 995,
- m it S c hreiben vo m  05. M ai 1 995 und
- m it S c hreiben vo m  1 5. Juni 1 995

fruhzeitig an der P lanung beteiligt. D ie eingegangenen S tellungnahm en wurden in Ab- 
stim m ungen zwisc hen dem  Am t fur S tadtentwic klung und dem  m it der Erarbeitung des 
Bebauungsplans beauftragten P laner gepruft und so weit erfo rderlic h in den Entwurf 
eingearbeitet. D ie im  Ergebnis der P rufung der eingegangenen S tellungnahm en erfo r- 
derlic hen Abstim m ungsberatungen m it einzelnen Tragern o ffentlic her Belange wurden 
pro to ko lliert und sind Bestandteil der im  Am t fur S tadtentwic klung gefuhrten V erfah­
ren sakte. D as Ergebnis der P rufung der R uc kauBerungen zum  V o rentwurf ist den be- 
tro ffenen Beteiligten sc hriftlic h m itgeteilt wo rden.
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D ie S tadtvero rdnetenversam m lung vo n S c hwedt/O der hat 
- am  1 3. Juni 1 996

die erste Geltungsbereic hsanderung (F lac henreduzierung) besc hlo ssen, den Entwurf 
des Bebauungsplans m it Begrundung gebiiligt und diesen zur Auslegung bestim m t. 
Gem aB R underlass des dam aligen M U NR 5̂ und des M S WV *6 des Landes Branden­
burg vo m  06.1 2.1 994 (ABL Nr. 84 vo m  06.1 2.1 994) wurden die festsetzungsrelevanten 
D arstellungen des Gruno rdnungsplans in V o rabstim m ungen zwisc hen den beauftrag- 
ten P lanungsburo s, dem  Am t fur S tadtentwic klung und der fur die Genehm igung des 
Gruno rdnungsplans zustandigen S telle herausgearbeitet und in den vo rliegenden Ent­
wurf aufgeno m m en.

D ie o ffentlic he Auslegung des P lanentwurfs, bestehend aus der P lanzeic hnung (Teil 
A), dem  Text (Teil B) so wie der Begrundung, fand in der Zeit 

- vo m  1 5. Juli 1 996 bis zum  1 3. August 1 996 
statt. Eine entsprec hende o ffentlic he Bekanntm ac hung erfo lgte am  06.07.1 996 in der 
M arkisc hen O derzeitung. D ie Beho rden und S tellen, die Trager o ffentlic her Belange 
sind und vo n der P lanung beruhrt werden ko nnen, so wie die Nac hbargem einden, wur­
den gem . § 3 Abs. 2 BauGB vo n der o ffentlic hen Auslegung benac hric htigt. Gleic hzei- 
tig ist ihnen der geanderte Bebauungsplanentwurf zur S tellungnahm e ubergeben wo r- 
den.

D ie eingegangenen S tellungnahm en wurden in Abstim m ungen zwisc hen dem  Am t fur 
S tadtentwic klung und dem  m it der Erarbeitung des Bebauungsplans beauftragten P la­
ner gepruft und ausgewertet. D abei ist festgestellt wo rden, dass es erfo rderlic h ist, den 
Entwurf erneut zu andern und dass im  Ergebnis dieser Anderungen eine erneute o f­

fentlic he Auslegung erfo lgen m uss.

D ie S tadtvero rdnetenversam m lung vo n S c hwedt/O der hat 
- am  1 8. Juni 1 998

die zweite Geltungsbereic hsanderung (Anpassung des Geltungsbereic hes an aktuali- 
sierte P langrundlage) besc hlo ssen, den geanderten Entwurf des Bebauungsplans m it 
Begrundung gebiiligt und diesen zur erneuten o ffentlic hen Auslegung bestim m t. Ge- 
m aB R underlass des dam aligen M U NR  und des M S WV  des Landes Brandenburg vo m  
06.1 2.1 994 (ABL Nr. 84 vo m  06.1 2.1 994) wurden die festsetzungsrelevanten D arstel­
lungen des Gruno rdnungsplans in V o rabstim m ungen zwisc hen den beauftragten P la­
nungsburo s und dem  Am t fur S tadtentwic klung herausgearbeitet und in den geander­
ten Entwurf aufgeno m m en.

D araufhin hat der geanderte Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der P lan­
zeic hnung (Teil A), dem  Text (Teil B) so wie der Begrundung, in der Zeit 

- vo m  1 6. Juli bis zum  03. S eptem ber 1 998 
erneut o ffentlic h ausgelegen. Eine entsprec hende o ffentlic he Bekanntm ac hung erfo lgte 
am  08.07.1 998 im  Am tsblatt der S tadt S c hwedt/O der: "S c hwedter R athausfenster". D ie 
Beho rden und S tellen, die Trager o ffentlic her Belange sind und vo n der P lanung be­
ruhrt werden ko nnen, so wie die Nac hbargem einden, wurden gem . § 3 Abs. 2 BauGB 
vo n der erneuten o ffentlic hen Auslegung benac hric htigt. Gleic hzeitig ist ihnen der ge­
anderte Bebauungsplanentwurf zur S tellungnahm e ubergeben wo rden.

*5 M inisterium fur Umwelt, Naturschutz und Raumordnung des Landes Brandenburg (M U N R), heute M inisterium fur 
Landwirtschaft, Umweltschutz und Raumordnung des Landes Brandenburg (M LUR)
16 M inisterium fur Stadtentwick lung, Wohnen und Verk ehr des Landes Brandenburg (M SWV)
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D ie eingegangenen S teliungnahm en wurden in Abstim m ungen zwisc hen dem  Am t fur 
S tadtentwic klung und dem  m it der Erarbeitung des Bebauungsplans beauftragten P la­
ner gepruft und ausgewertet. Im  Ergebnis dieser P rufung ergab sic h die Erfo rderlic h- 
keit, den Bebauungsplanentwurf no c hm als zu andern. D a es sic h bei diesen Anderun- 
gen und Erganzungen jedo c h urn so lc he Inhalte handelte, die sic h nic ht auf die Grund- 
zO ge der P lanung auswirkten (siehe Einzelerlauterungen, P kt. 5.2,4 der Begrundung), 
wurde in Anwendung § 3 Abs. 3 BauGB a. F . vo n einer erneuten O ffentliehen Ausle- 
gung abgesehen und in entsprec hender Anwendung § 1 3 Abs. 1 S atz 2 BauGB a. F . 
wurde den vo n den Anderungen betro ffenen Eigentum ern erneut Gelegenheit zur S tel- 

lungnahm e gegeben. D azu wurden ihnen
- m it S c hreiben vo m  1 6. No vem ber 1 998 und
- m it S c hreiben vo m  07 Januar 1 999 

die jeweiligen Anderungen m itgeteilt.

Erneute P lananderungen ergaben sic h aus diesem  V erfahrensc hritt nic ht.

Nac h Absc hluss dieser P hase der U berarbeitung der Entwurfe und deren O ffentlic her 
D iskussio n wurden die P rufung der S teliungnahm en der BehO rden und S tellen, die Tra- 
ger o ffentlic her Belange sind und vo n der P lanung beriihrt werden kO nnen so wie die 
P rufung der Anregungen und Bedenken vo n Burgern vo rbereitet, die im  R ahm en der 
erneuten O ffentliehen Auslegung 1 998 und dem  ansc hlieftenden vereinfac hten An- 
derungsverfahren 1 998/1 999 eingegangen sind.

D araufhin hat die S tadtvero rdnetenversam m lung der S tadt S c hwedt/O der in ihrer S it- 
zung - am  1 9. Juni 2003
die vo rgebrac hten S teliungnahm en, Anregungen und Bedenken gepruft. D abei sind 
gem alS  § 1 Abs. 6 BauGB a. F . die O ffentliehen und privaten Belange gerec ht abgewo - 
gen wo rden. D as Ergebnis dieser P rufung (Abwagung) ist entsprec hend m itgeteilt wo r- 
den.

Im  Ergebnis dieser P rufung durc h die S tadtvero rdnetenversam m lung ergaben sic h kei- 
ne Anderungen am  Bebauungsplan.

D er Bebauungsplan, bestehend aus der P lanzeic hnung (Teil A) und dem  Text (Teil B)
ist am  1 9. Juni 2003
durc h die S tadtvero rdnetenversam m lung als S atzung besc hlo ssen wo rden.

D ie Begrundung zum  Bebauungsplan wurde m it Besc hluss vo m  1 9. Juni 2003 gebilligt.
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S c hwedt / O der

V. R echtsgrund lage

Baugesetzbuc h (BauGB) in der F assung vo m  08. D ezem ber 1 986 (BGBI. I S . 2253), 
zuletzt geandert durc h Artikel 24 des Gesetzes vo m  20. D ezem ber 1 996 (BGBI. I S . 
2049/2076) -alte F assung- in V erbindung m it § § 233 und 245c Abs. 2 BauGB i. d. F . 
der Bekanntm ac hung vo m  27. August 1 997 (BGBI. I S . 21 41 , 1 998 I S . 1 37) so wie in 
V erbindung m it

der V ero rdnung uber die baulic he Nutzung der Grundstuc ke (Baunutzungsvero rd- 
nung - BauNV O ) in der F assung vo m  23. Januar 1 990 (BGBI. I S . 1 27), zuletzt 
geandert durc h Artikel 3 des Gesetzes vo m  22. April 1 993 (BGBI. I S . 466), 
dem  Bundesnatursc hutzgesetz (BNatS c hG) in der F assung der Bekanntm ac hung 
vo m  1 2. M arz 1 987 (BGBI. I S . 889), zuletzt geandert durc h Artikel 6 des Geset­
zes vo m  1 8. August 1 997 (BGBI. I S . 2081 ) -alte F assung 
dem  Brandenburgisc hen Natursc hutzgesetz vo m  25. Juni 1 992 (GV BI. I S . 208), 
zuletzt geandert durc h Artikel 3 des Gesetzes vo m  1 8.1 2.1 997 (GV BI. I S . 1 24), 
dem  Gesetz uber den S c hutz und die P flege der D enkm ale und Bo dendenkm ale 
im  Land Brandenburg (Brandenburgisc hes D enkm alsc hutzgesetz - BbgD S c hG) 
vo m  22. Juli 1 991 (GV BI. I S . 31 1 ), zuletzt geandert durc h Artikel 3 des Gesetzes 
vo m  1 8.1 2.1 997 (GV BI. I S . 1 24) und
in V erbindung m it der V ero rdnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und 
die D arstellung des P laninhalts (P lanzeic henvero rdnung 1 990 - P lanzV  90) in der 
F assung der Bekanntm ac hung vo m  1 8.1 2.1 990.

'
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SCHW E D T /O D E R

Anlage 3 zur Begrundung

Schwedt/Oder

Bebauungsplan Nr. 699 / 33 / 93: "Gewerbe- und Industriegebiet Kuhheide II"

Statistik und Ubersicht z um  Abwagungsvo rgang

T eil 1:

1 .1 M it Schreiben v om  08.07.1 998 wurden 21 Behorden und sonstigen T ragern offentlicher Belange 
der E ntwurf des Bebauungsplans z ur Kenntnis gegeben.

Im  E rgebnis dessen gingen 1 7 R uckauBerungen ein und konnten in die Prufung durch die Stadtv erordnetenv ersam m lung 
einbez ogen werden.

D av on enthielten: 6 R uckauBerungen keine Bedenken z um  Planentwurf,

1 1 R uckauBerungen Hinweise, A nregungen O der Bedenken z um  Planentwurf,
dieser R uckauBerungen Hinweise, A nregungen O der Bedenken enthielten, die z u einer A nde-
rung des Bebauungsplanentwurfs fuhrten.

3wov on

1 .2 Im  E rgebnis der offentliche A uslegung gingen 4 R uckauBerungen ein und konnten in die Prufung durch die Stadtv erordnetenv ersam m lung 
einbez ogen werden.

D av on enthielten: R uckauBerungen Hinweise, A nregungen O der Bedenken z um  Planentwurf,
dieser R uckauBerungen Hinweise, A nregungen O der Bedenken enthielten, die z u einer A nde-
rung des Bebauungsplanentwurfs fuhrten.

4
1wov on
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T ei! 2:
M it Schreiben v om  1 9.1 1 .1 998 wurde einem E igentum er,

der v on der A nderung des E ntwurfs betroffen wurde, Gelegenheit z ur Stellungnahm e gege- 

ben.

Im  E rgebnis dessen gingen eine R uckauBerung
des E igentum ers ein.

D er A nderung wurde nicht widersprochen.

T eil 3:
M it Schreiben v om  07.01 .1 999 wurde zwei E igentum ern,

die v on der A nderung des E ntwurfs betroffen wurden, Gelegenheit z ur Stellungnahm e gege- 

ben.

Im  E rgebnis dessen ging keine R uckau&erung ein.
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Abwagungsvo rgang T ragerbeteiligungT eil 1 /1.1

In tabellarischer Form  werden die eingegangenen R uckauBerungen m it W iedergabe ihres wesentlichen Inhalts aufgelistet und es werden ihnen die jeweili- 

gen A bwagungsentscheidungen (soweit erforderlich) gegenubergestellt, die im  E rgebnis der Priifung der R uckauE erungen herausgearbeitet wurden. D abei 
werden, soweit die T rager offentlicher Belange darauf Bez ug genom m en haben, auch die Stellungnahm en z um  1 . E ntwurf in den A bwagungsv organg ein- 

bez ogen.

Priifung=, iem erkung 7 A bwagongsv orschiag

Be-

..... r
=

01 Kreisverwaltung Uckerm ark
PF 1 01 , 1 7281 Prenz lau

(A) Untere N aturschutzbeho rde
(A 1 ) D ie auBerhalb des B - Plans v orgesehenen A usgleichs- und E rsatz - 
m aBnahm en (Pkt. 5.1 .1 ; S. 20 der Begr.) sind nachrichtlich Bestandteil des 
Bebauungsplans, nur so ist eine abschlieBende Bewaltigung nach § 8a 
BNatSchG i. V. m . § 1 a BauGB auf der E bene B - Plan gegeben.
M oqlichkeit der O berwindunq:

Nachweis, dass R ealisierung der auBerhalb des Plans v orgesehen Kom pen- 
sationsm aBnahm en gesichert ist.

siehe unten

Zur naturschutz rechtlichen E inqriffsreqelunq:

D ie eingegangenen Stellungnahm en haben gez eigt, dass es z weckm aBig erscheint, die naturschutz rechtlichen E ingriffsregelungen und deren Zusam m enhange z um  Be­
bauungsplan grundsatz lich im  R ahm en der A bwagung z u erlautern.

Nach § 8a BNatSchG a. F. ist bei E ingriffen in Natur und L andschaft auf Grund v on Bebauungsplanen O ber die Belange des Naturschutz es und der L andschaftspflege 
nach den Vorschriften des Baugesetz buches z u entscheiden. D ies hat regelm aBig auf der Stufe der A bwagung nach § 1 A bs. 6 BauGB z u erfolgen. Bereits im  Vorfeld der 
A bwagung, in der Phase der erneuten E ntwurfserarbeitung, wurden die im  E rgebnis der U m setz ung der Planinhalte z u erwartenden E ingriffe in Natur und L andschaft sei- 
tens der beteiligten L andschaftsplaner bewertet und es wurden unter Berucksichtigung der M aBgaben der geltenden Naturschutz gesetz e die entsprechenden M aBnah- 
m en z um  A usgleich und E rsatz der unv erm eidbaren E ingriffe bestim m t. Sofern sich diese M aBnahm en auf Flachen innerhalb des Plangebietes realisieren lassen, wurden
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die entsprechenden Festsetz ungen in den Planentwurf aufgenom m en (siehe u. a. M aBnahm enflache 1 bis 7). Gieichz eitig wurde im  R ahm en der Bewertung der E ingriffe 
erm itteit, dass die z ur Verfugung stehende Flache des Plangebietes nicht ausreicht, um  sam tliche erforderliche A usgleichsm aBnahm en z u kom pensieren (Siehe hierz u 
auch Begrundung z um  Bebauungsplan, Pkt. 5.1 .1 und 5.2.2, E inz elheiten daz u siehe Grunordnungsplan).

SCHW E D T /O D E R

D a dieser Bebauungsplan jedoch eine sog. "A ngebotsplanung" darstellt und dem z ufolge z um  Zeitpunkt des Inkrafttretens des Bebauungsplans nicht definitiv v orhergesagt 
werden kann, ob und wann die Gesam theit der (planerisch) v orbereiteten E ingriffe durch entsprechende Baum aBnahm en erfolgen, kann innerhalb dieses Planv erfahrens 
auch nicht abschlieBend uber sam tliche A usgleichs- und E rsatz m aBnahm en entschieden werden.

A us diesen Zusam m enhangen heraus bekennt sich die Stadt z u folgender Verfahrensweise:

1 . Innerhalb des Plangebietes (Naturschutz rechtlicher A usgleich)
Sam tliche m oglichen M inderungs- A usgleichs- und E rsatz m aBnahm en, die innerhalb des Geltungsbereiches realisierbar sind, werden durch entsprechende Festsetz un­
gen v orbereitet und gesichert (siehe daz u ausfuhrliche E rlauterungen z u den jeweiligen Festsetz ungen unter Pkt. 5 der Begrundung).

2. A uBerhalb des Plangebietes (A usgleich nach dem  W aldgesetz des L andes Brandenburg)
Von besonderer Bedeutung ist hierbei dass Problem  der erforderlichen W aldum wandlung, da im  Zuge der Pianum setz ungen W aldflachen innerhalb des Plangebietes in 
A nspruch genom m en werden m O ssen. D er Stellungnahm e des z ustandigen A m tes fO r Forstwirtschaft E berswalde folgend (Schreiben v om  04 .08.1 998) handelt es sich 
dabei um  Flachen einer GroBenordnung v on ca. 7,86 ha. D iese Flacheninanspruchnahm e soil im  Verhaltnis 1 :1 durch Neuaufforstung ausgeglichen werden. D a fO r diese 
M aBnahm e jedoch innerhalb des Plangebietes keine Flachen z ur Verfugung stehen m uss die erforderliche Neuaufforstung an anderer Stelle, auBerhalb des Plangebietes, 
erfolgen. A uf Grund dessen, dass jedoch z um  Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Bebauungsplans nicht abschlieBend bestim m t werden kann, wann der E ingriff erfolgt 
und wann dem z ufolge der A usgleich bz w. der E rsatz erfolgen m uss, ware die Sicherung der erforderlichen E rsatz m aBnahm en nur durch eine Vorhaltung entsprechend 
geeigneter Flachen (letz tendlich auf unbestim m te Zeit) m oglich. D iese Flachenv orhaltung kann jedoch weder v on der Stadt noch seitens des z ustandigen A m tes fur 
Forstwirtschaft E berswalde auf unbestim m te Zeit betrieben werden, so dass rechtliche Sicherungen der m oglicherweise erforderlichen E rsatz m aBnahm en auBerhalb des 
Geltungsbereiches des Bebauungsplans im  Zusam m enhang m it diesem  Bebauungsplanv erfahren nicht erfolgen.

Sollte die Planrealisierung die W aldflachen innerhalb des Plangebietes in A nspruch nehm en, kann deren U m wandlung in eine andere Nutz ungsart ohnehin nur unter E in- 
haltung und Berucksichtigung der geltenden landesrechtlichen R egelungen erfolgen. D anach hat gem aB § 8 A bs. 1 L W aldG7 der Bauherr spatestens drei M onate v or der 
beabsichtigten W aldum wandlung diese beim  z ustandigen A m t fur Forstwirtschaft z u beantragen und erst nach deren Genehm igung ist die D urchfiihrung der W aldum ­
wandlung m oglich. D a im  R ahm en der Beteiligung der T rager offentlicher Belange das z ustandige A m t fur Forstwirtschaft E berswalde keine Bedenken gegen die bauleit- 
planerisch v orbereiteten W aldinanspruchnahm en und dam it gegen die U m wandlung der W aldflachen in eine andere Nutz ungsart erhoben hat, ist dav on ausz ugehen, 
dass z um  Zeitpunkt der E rforderlichkeit dieser M aBnahm en die entsprechenden Genehm igungen z ur W aldum wandlung erteilt werden.

1
W aldgesetz des Landes Brandenburg (LW aldG) vom 17. Juni 1991, GV BI. S . 213, geandert durch A rt. 2 A grar- und F orstverw altungsstrukturG vom 5 .11.1997 (GV BI. S . 112
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O ffentSiche Auslegung
linter Berucksichtigung dieser Zusam m enhange wurde der Grunordnungsplan 1 998 hinsichtlich seiner Verwendbarkeit fur die Festsetzungsm oglichkeiten nach dem  Bau- 
gesetzbuch bereits v or der offentlichen A uslegung einer ersten Prufung unterz ogen und die unter stadtebaulichen und besonders bauplanungsrechtlichen Gesichtspunk- 
ten in Betracht kom m enden Inhalte des Grunordnungsplans wurden in den E ntwurf Obernom m en. Im  E rgebnis der nachfolgenden offentlichen A uslegung 1 998 gingen 
keine Stellungnahm en oder A nregungen ein, die eine A nderung der Planinhalte erforderlich m achten, die auf die Belange des Naturschutzes und der L andschaftspflege 

gerichtet sind.

Abwagungsfazit
U nter Berucksichtigung der v orangehenden E rlauterungen sowie unter E inbeziehung der Begrundung z um  Bebauungsplan geht die Stadt davon aus, dass im  Zuge des 
Bebauungsplanverfahrens die Belange des Naturschutzes und der L andschaftspflege sachgerecht und hinreichend berucksichtigt und entsprechend in die A bwagung ein- 
gestellt worden sind.

Im  Obrigen ware auch eine nachrichtliche U bernahm e der ursprOnglich auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans v orgesehenen Flachen fOr M aBnahm en in 

den Bebauungsplan rechtlich nicht m oglich, da nach § 9 A bs. 6 BauGB / a. F. ausschlieBlich landesrechtlich getroffene Festsetzungen in den Bebauungsplan, also in den 
Geltungsbereich (hinein) ubernom m en werden sollen. Zwangslaufig konnen M aBnahm en auBerhalb des Plangebietes nicht in den Plan nachrichtlich ubernom m en wer- 
den.

E s ergeben sich keine Plananderungen aus diesem  T eil der Stellungnahm e!

(A 2) E s fehlt Hinweis, dass fur erforderliche Baum - und Geholz fallungen im  
Zeitraum 01 .03. bis 30.09. das Verbot gem . § 34 Nr. 1 BbgNatSchG z u 
beachten ist.
M oqlichkeit der U berwindunq:
Bei Fallungen in diesem  Zeitraum  - A usnahm egenehm igung beantragen.

(A 2) D ieser Hinweis ist nicht erforderlich, da m it dem  Bebauungsplan diesbezOg- 
lich bestehendes R echt nicht auBer Kraft gesetzt werden soli. Sofern diese landes- 
rechtlichen R egelungen ohnehin gelten, bedurfen sie keiner weiteren Festsetzung 
in einem  Bebauungsplan. Im  Obrigen trifft ein Bebauungsplan grundsatzlich Fest­

setzungen z ur kunftigen Nutzung v on Flachen. Hinweise sind nicht Gegenstand ei- 
nes Bebauungsplans.

E s ergeben sich keine Plananderungen aus diesem  T eil der Stellungnahm e!

(A 3) A ltlasten und Bodenschutz
R O ckauBerung m it Schreiben vo m 29 .0 9 .19 9 8
A ltlastenproblem atik nur unzureichend berucksichtigt, Plangebiet ist als A ltlastenverdachtsflache registriert, v orliegenden Gutachten konnten diesen Verdacht 

nur fOr einen T eil bestatigen bzw. ausraum en, fur die Beurteilung des Gesam tgebietes sind diese Gutachten nicht ausreichend.
E s folgt Benennung v on drei A ltlastenflachen im  E rgebnis des Gutachtens der SPK Gm bH aus 1 992. E s sind weitere U ntersuchungen z ur Grundwassersitua- 

tion erforderlich, da im  ungeschutzten Grundwasser Schadstoffe unbekannter Herkunft erm ittelt worden sind.
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Hinweise auf A ltlastenfunde bei Heizwerkbau im  Jahr 1 998
Fur den ehem aligen E A W  - Bereich (Flur 26, FlurstOck 77/37) liegt Zwischenbericht z ur Gefahrdungsabschatzung v or, teilweise einzelne Grenzwert oberhalb 

Brandenburger L iste festgestellt, untersuchte Gelande kann noch nicht aus A ltlastenverdacht entlassen werden

M oqlichkeiten der U berwindunq:
Fur gesam tes Gebiet ist durch um fassende Bestandsaufnahm e eine Negativkartierung z u erstellen, D arstellung der Flachen, bei denen kein A ltlastenver­

dacht besteht. Bisher bekannte Kontam inationen sind im  Plan z u kennzeichnen.
Fur verbleibende Flachen ist bei M aBnahm en m it E rdarbeiten sowie bei Nutzungsanderungen das U m weltam t z u beteiligen (A bklarung A ltlastenverdacht er- 

forderlich). E s folgen Hinweise fOr den Fall v on E rdarbeiten in kontam inierten Boden.
Zur Klarung der Grundwasserbeschaffenheit und -hydraulik sowie z ur langfristigen Oberwachung des Grundwassers sind 6 weitere Grundwasserpegel z u er- 

richten und z u beproben. E rgebnisse sind dem  U m weltam t v orzulegen.

P riifung, Bem erkung
A uf Grund dieser Stellungnahm e wurden im  A nschluss an die offentliche A uslegung 1 998 erneute Bodenerkundungen im  Plangebiet durchgefuhrt. D iese Bo- 

denerkundungen erfolgten in z wei Phasen. E iner ersten, Ciberwiegend im  R ahm en v on historischen R echerchen unter E inbeziehung ansassiger Betriebe und de- 
ren v orliegender Inform ationen durchgefuhrten Gefahrdungsabschatzung und -beurteilung folgte eine z weite vertiefenden U ntersuchung, in deren R ahm en einzel­
ne, in A bstim m ung m it der z ustandigen unteren Bodenschutzbehorde ausgewahlte A ltlastenverdachtsflachen einer weiteren detailiierten U ntersuchung unterz ogen 
wurden. D abei wurden auf der Grundlage der geltenden BBodSchV2 sechs A ltlastenflachen untersucht. D ie U ntersuchungsergebnisse sind der z ustandigen unte­

ren Bodenschutzbehorde z ur Stellungnahm e ubergeben worden.

(A 3) A ltlasten und Bodenschutz
R iickauBerung m it Schreiben vo m 12.11.20 0 2

D ie erheblich m it um weltgefahrdenden Stoffen belasteten Flachen sind im  Planentwurf nicht gekennzeichnet. E s sind folgende Flachen im  B-Plan als erheb- 
lich belastet z u kennzeichnen und nachfolgende Hinweise auf der Plankarte z u verm erken:

E s folgt die A uflistung der Flachen Flache "E A W ", Flache Nr. 1 9, Flache Nr. 1 4 , Flache Nr. 1 5, Flache "Kesselhaus", Flache Nr. 1 8 und Flache Nr. 29 
E s folgen Hinweise z ur Berucksichtigung bei Sanierungsarbeiten der A ltlastenflachen sowie weitere Hinweise, fOr nachfolgende Bau- und A nlagengenehm i- 

gungsverfahren.

2 Bundes-Bodenschutz- und A ltlastenverordnung (BBodS chV ) vom 17.0 7.1999
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P riifung, Bem erkung
- Bei der Oberprufung dieser erneuten R GckauBerungen wurde Folgendes festgestellt:

1 . D ie Flache "Kesseihaus" wurde bereits in der ersten Phase der U ntersuchungen als A ltlastenflache ausgeschlossen. D iesbezGgliche telefonische R Gckfragen seitens 
des Stadtplanungsam tes Schwedt/Oder beim  z ustandigen Bearbeiter der unteren Bodenschutzbehorde beim  L andkreis haben ergeben, dass diese Flache versehentlich 
erneut in nebengenannter Stellungnahm e als A ltlastenflache aufgelistet worden ist. D iese Flache stellt keine z u kennzeichnende A ltlastenflache dar.

2. D er Vergleich der restlichen 6 benannten Flachen m it den E rgebnissen der U ntersuchungen durch das beauftragte IngenieurbGro haben ergeben, dass auf Grund der 
erm ittelten Bodenbelastungen nur vier dieser Flachen solche Bodenbelastungswerte aufweisen, die uber den jeweiligen Prufwerten fur die beabsichtigten Festsetzungen 
Gewerbegebiet / Industriegebiet liegen und die dem zufolge entsprechender Sanierungsm aBnahm en bedurfen, bevor bauliche A nlagen und Nutzungen in U m setzung der 
Planinhalte erfolgen konnen (siehe hierzu auch Pkt. 2.6 und 5 der Begrundung). D ieser Sachverhalt wurde durch das beauftragte IngenieurbGro schriftlich bestatigt.

U nd dem  Gesichtspunkt des E rforderlichkeitsgrundsatzes der Bauleitplanung werden auf Grund dieser E rkenntnisse nicht die seitens der z ustandigen L andkreisbehorde 
angeregten 6 Flachen im  Bebauungsplan gekennzeichnet, sondern lediglich die vier Flachen, die als A ltlastenflachen bestatigt worden sind.

3. D ie Hinweise z um  U m gang m it den belasteten Boden werden als inform ative A nlage 4 der Begrundung beigefGgt.

E s ergeben sich keine Plananderungen aus diesem  T eil der Stellungnahm e!

(B) Untere W asserbeho rde i
(B1 ) Festsetzung 8.1 ist wie folgt z u erganzen: "Gem . § 64 i. V. m . § 65 und j (B1 ) U nter Hinweis auf die A ussagen z u (A 2) wird dieser Forderung nicht ge-j 
j§ 71 des Brandenburgischen W assergesetzes (BbgW G) ist die Behandlung I folgt. A uch hier soil geltendes L andesrecht z usatzlich im  Bebauungsplan festge- 
des gesam m elten Niederschlagswassers v on bebauten Flachen sowie v on | setzt werden, was jedoch nicht den rechtlichen M oglichkeiten entspricht. D as gel- 
j Verkehrsflachen erforderlich. Bei erschlossenen FISchen >/= 3 ha ist fGr das j tende W assergesetz ist ohnehin z u beachten, also bedarf es keiner gesonderten 
i E ntsorgungsnetz eine gesonderte Genehm igung erforderlich. D iese ist bei der | Festsetzung. 
unteren W asserbehorde z u beantragen." !

i

!
j
!

■ E s ergeben sich keine Plananderungen aus diesem  T eil der Stellungnahm e!

j (C ) Untere D enkm alschutzbeho rde
! Baudenkm alschutz:
| (C1 ) Belange werden nicht berGhrt.

:

! | (C1 ) W ird z ur Kenntnis genom m en.

i
i
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! (C2) Hier kann der Steilungnahm e inhaitlich nicht gefoigt werden, da in der Be- i 

(C2) Belange des D enkm alschutz es werden im E rlauterungsbericht (Pkt. | grundung z um  Bebauungsplan (Pkt. 2.6.1 ) auf die E xistenz des bekannten Boden-\ 
2.6.1 ) nicht berucksichtigt, Steilungnahm e v om  29.08.1 996 gilt weiterhin. j denkm als hingewiesen wird. Zusatz lich wird die bekannt gegebene L age des Bo- j

j dendenkm als nachrichtlich in die Planz eichnung des Bebauungsplans Qbernom - j 
j - In der Steilungnahm e v om  29.08.1 996 wurden unter Bez ug auf das gel- j m en. A us den in der Steilungnahm e enthaltenen Hinweisen auf das geltenden \ 
i tende BbgD SchG A uflagen und Hinweise benannt, die bei T iefbauarbeiten z u i L andesrecht und auf sonstige Verfahrens- und Verordnungsvorschriften z um  U rn-j 
! beachten sind sowie Hinweise im  Fall des Findens v on Bodendenkm alen.

; Bodendenkm aischutz :i......

I

I
gang m it Bodendenkm alen ergeben sich keine inhaltlichen BerO hrungspunkte z u 
den Planinhalten.

i
l E s ergeben sich keine Plananderungen aus diesem  T eil der Steilungnahm e!

.....
]

) (D ) Pfanungsam t
j (D 1 ) T extfestsetz ungen und Planz eichnung sollen auf der Planunterlage z u-j (D 1 ) A us Grunden der besseren Handhabbarkeit wurde beim  E ntwurfsexem plar j 
j sam m engefasst werden. E in v on Planz eichnung getrennter Satz ungstext ist j diese Variante der T rennung v on T ext und Plan genutz t. D iesem  Grundsatz fol-! 
| unangebracht. j gend wird das gleiche Prinz ip auch fO r Beschlussv orlagen v erwendet, urn deren j

j Handhabbarkeit z u gewahrleisten. E rst z ur E inreichung des Bebauungsplans z urj 
I Genehm igung werden dann Planz eichnung und T extfestsetz ungen auf einer Plan- j 
| unterlage z usam m engefasst. Im  O brigen beinhaltet der T eil (D 1 ) der Stellungnah-j 
| m e des L andkreises keine Belange, die sich aus der L andkreisplanung ergeben, j 
| so dass dieser T eil der Steilungnahm e keiner weiteren Berucksichtigung bedarf. j

I”

i

I

i (D 2) D ieser Hinweis wurde gepruft. D abei ist festgestellt worden, dass es durch- j 
| (D 2) E s sollte gepruft werden, ob eine hohenm aBige Begrenz ung im  Bereich j aus auch z u den Planungsinteressen der Stadt gehort, eine E ntwicklung dieses) 
; W erkswohnungen durch GFZ, Vollgeschossz ahl O der Gebaudehohe sinnv oll j Bereiches m it den v orhandenen W ohnungen uber den Bestand hinaus nicht z u

I fordern. A us diesem  Grund wird z usatz lich z u den bisherigen T extfestsetz ungen; 
aufgenom m en, dass hochstens drei Vollgeschosse bei der E rrichtung v on Gebau- 
den z ulassig sind. Betrachtungsm aBstab dabei ist das v orhandene Gebaude der 
W ohnbauten Gm bH. Folgender W ortlaut ist als Festsetz ung aufz unehm en:

ist.

i
I 3.3 Innerhalb dieses Baugebietes werden fur bauliche A nlagen drei Vollge- j 

schosse als Hochstm aB festgesetz t. !
I

I (§ 9 A bs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m it § 1 6 A bs. 2 BauNVO )
! I*)
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*) D a m it dieser A nderung die Grundzuge der Planung nicht beruhrt werden (es wird lediglich der Bestand festgesetzt), wird v on einer erneuten offentlichen A uslegung des 
Bebauungsplanentwurfs auf Grund dieser A nderung abgesehen. D as fur diese Situation geltende Verfahren richtet sich nach § 3 A bs. 3 BauGB a. F. und in entsprechen- 
der A nwendung nach § 1 3 A bs. 1 BauGB a. F. und wurde m it entsprechendem  Schreiben der Stadt v om  07.01 .1 999 an die v on der A nderung betroffenen E igentO m er 
durchgefuhrt. D a im  E rgebnis dieses Verfahrensschrittes keine R uckaulJerungen z u den A nderungen eingingen ergab sich kein A bwagungserfordernis (siehe T eil 3 der 
A bwagungsstatistik). E ine Beteiligung der L andkreisbehorde im  R ahm en dieses vereinfachten Verfahreni war nicht erforderlich, da die Belange des L andkreises v on die­

ser A nderung nicht betroffen wurden. D er Bebauungsplan ist entsprechend geandert wurden!

] 02 | Brandenburg - Vo rp o m m ersches A m t Gartz 
I Stettiner Stralie, 1 6307 Gartz/Oder
| - Keine R iickaufterung!

:..03 j Gem einsam e Landesp i'anungsabteiiung, R eferat GL 6 

| Postfach 1 39, 1 5201 Frankfurt (Oder)
| - Bebauungsplan ist an die Ziele der R aum ordnung angepasst.

"1

i - W ird z ur Kenntnis genom m en. E s ergeben sich keine Plananderungen aus j 
j dieser Stellungnahm e! j

04 j Landesum weltam t Brandenburg, Abt. N aturschutz, R eferat 5
j Postfach 1 39, 1 5201 Frankfurt (Oder)

Keine E inwendungen.
W ird z ur Kenntnis genom m en. E s ergeben sich keine Plananderungen aus 

i dieser Stellungnahm e!
i

| 05 j Landesum weitam t Brandenburg, A bt. Abfaiiwiirtschaft u. Aitiasten

\ Postfach 1 39,1 5201 Frankfurt (Oder)
Keine R uckauBerung!I -;

0 6 i Am t fur Im m issio nsschutz Schwedt/Oder
I Postfach 1 4 35, 1 6286 Schwedt/Oder

I - Keine grundsatzlichen im m issionsschutzrechtliche Bedenken.
| - W ird z ur Kenntnis genom m en. E s ergeben sich keine Plananderungen aus 
| dieser Stellungnahm e!

J...
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I 07 j Landesam t fur Geo wissenschaften und R o hsto ffe Brandenburg 
1 SchulstraSe 1 5, 1 5230 Frankfurt (Oder)

"V
i

lW ird z ur Kenntnis genom m en. E s ergeben sich keine Plananderungen aus j 
dieser Stellungnahm e! i

D ie untere W asserbehorde ist beteiligt worden (siehe Ifd. Nr. 01 , aber auch |

I - Stellungnahm e v om  1 3.06.1 995 gilt weiterhin. 
j A uszugsweise:
| - Bebauungsstandort liegt auBerhalb v on A ltbergbaustandorten und auBer-j - 
I halb v on Flachen rohstoffwirtschaftlicher R elevanz. Keine Halden und R estlo-1 Ifd. Nr. 09). 
! cher bekannt, die eine Gefahr fOr die personl. Sicherheit und den offentl. Ver- 
I kehr darstellen. Keine geolog. Naturdenkm ale. D as Vorhaben ist der unteren ; 
j W asserbehorde bekannt z ugeben (perspektivische T rinkwasserschutz z one j

;

i

I
08 I Brandenburgisches StraBenbauam t Strausberg, Ast. T em p lin

| PF 1 1 4 5, 1 7261 T em plin 

i - Keine R iickauBerung! !
.j.......

j 09 ; Landesum weltam t Brandenburg, Abt. R eferat W 9 - W asserwirtschaft Ost
i | H. - Jensch - StraBe 38, 1 5234 Frankfurt (Oder)i

I
GewasserqOte / Grundwasser:!

i - Bebauungsplangebiet befindet sich nicht in einer bestatigten T rinkwasser- i - W ird z ur Kenntnis genom m en. Hinsichtlich des allgem einen Schutzes des i 
Ischutz z one. In Stellungnahm e v om 08.08.1 995 ist irrtum lich T rinkwasser-! Grundwassers sind unabhangig v on den Planfestsetzungen die entsprechenden | 
j schutz z one III A benannt worden, die aber seitens der ehem aligen Stadtver- j Bundes- und L andesgesetze z u beachten. Zur Versickerung des Grundwassers I 

i ordnetenversam m lung nicht bestatigt wurde. D aher sind M aE nahm en z um  i wurden Festsetzungen getroffen. |
; allgem einen Schutz des Grundwasser v orzusehen. R egenwasser v on D ach- i 
j flachen ist nach M oglichkeit an Ort und Stelle z u versickern. R egenwasser i
| v on Stellplatzen und Gewerbefiachen ist v orzureinigen und dann in Vorfluter; |
i einzuleiten. Grundwasserbeschaffenheitsm essstellen befinden sich nicht im  i j
j Bebauungsgebiet.

!

i

I iI

A nlage 3 z ur Begriindung Seite 1 0 v on 21



Bebauungsplan Nr. 699 / 33 / 93: "Gewerbe- und Industriegebiet Kuhheide II"
A bwagungsvorgang

SCHW E D T /O D E R

j GewasserqU te / Oberfiachenaewasser: i
i - A ussagen z ur A bwasserbeseitigung sind z u konkretisieren und nachzu-j -

i !
I Grundsatzlich bedarf es z ur A bwasserableitung keiner z usatzlichen A ussa- i 

da die bestehenden Netze der L E IPA Gm bH nutzbar sind und auch weiter Ireichen. i gen
i genutzt werden sollen. Bereits in der Begrundung z um  E ntwurf wurde darauf hin-; 
| gewiesen, dass die A bwasserbeseitigung uber die A bwasserbeseitigungsanlage | 
I der L E IPA  Gm bH realisiert wird. I

I

W asserbau /Hochwasserschutz: i
Bei einem  A nschluss v on E ntwasseru ngssystem en sind die m oglichen j - 

i W asserstande in der HoFrieW a z u beachten und R uckstausicherungen v or-j 
I z unehm en. i

i W ird z ur Kenntnis genom m en.

W ird z ur Kenntnis genom m en.j - Pflanzschem en sind m it dem  W asser- und Bodenverband abzustim m en, i 
| im  Bereich des Schopfwerkes und des D eiches m it dem  R eferat W  9 des L an- i 
| desum weltam tes. j

E s ergeben sich keine Plananderungen aus dieser Stellungnahm e!

]1 0 l W asser- und Schifffahrtsamt Eberswalde (W SA)
| Postfach 1 0 08 26, 1 6208 E berswalde

I (A ) Stellungnahm e v om  21 .09.1 998:
| - Grundsatzliche Zustim m ung, allerdings ist die geforderte Freihaltung fur j - 
! den HoFrieW a - A usbau nicht eingehalten (im  Bereich der Flache M /1 ).

!
Nachdem  dem  W S A E berswalde der E ntwurf speziell fur den T eilbereich 

| des geplanten HoFrieW a - A usbaus erneut z ugestellt worden ist (ohne Prazisie- 
| rung) wurde seitens der dortigen Bearbeiter die Stellungnahm e v om  21 .09.1 998 
I teilweise korrigiert. D er E ntwurf hatte bereits den geplanten A usbau berucksichtigt 
! (siehe C).

i

ii

!
! (B) Gem aB BundeswasserstraBengesetz diirfen Flachen der W asser- und j -
| Schifffahrtsverwaltung des Bundes nur nachrichtlich ubernom m en werden. | m ittelbaren Bezug z um Bebauungsplan, da Flachen des W S A m it dem Bebau-

i ungsplan nicht "Gberpiant" werden.

D iese Hinweise werden z ur Kenntnis genom m en, haben jedoch keinen un-
I i

! Festsetzungen auf diesen Flachen dOrfen nicht erfolgen.i

:

I Geplante A nlagen konnen nur im  Sinne einer unverbindlichen Vorm erkung im  j 
| Bebauungsplan erscheinen, jedoch nicht als Festsetzung im Sinne des; 
! BauGB. D ie E ntscheidung uber die Zulassigkeit solcher A nlagen aus Sicht der j
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.... j A usbauplanung und 
schliefllich beim  W S A  E berswalde.

strom - und schifffahrtspoliz eilicher Sicht liegt aus-;aus
i

I1
I (C) Stellungnahm e v om  04 .1 1 .1 998: D er Hinweis auf eine weitere geringfugige R eduz ierung der M aftnahm efla- 

Nach Prufung der praz isierten U nterlagen wird dem  Vorhaben grundsatz -1 che M /1 z ugunsten einer etwas geradlinigeren potentiellen Freihaltez one fur den 
j lich aus strom - und schifffahrtspoliz eilicher Sicht z ugestim m t. U nterlagen z ei- j A usbau wird angenom m en und die Flachen werden entsprechen korrigiert, so dass 
j gen, dass keine besonderen Pflanz m aflnahm en auf dem  Freihaltestreifen for | nunm ehr exakt die Flache, die seitens des W S A  fur den A usbau v orgehalten wer­

den HoFrieW a - A usbau v orgesehen sind. Flache sollte um  den in der A nlage j den soli, nicht qesondert beplant wird (keine Pflanz m a&nahm en). D ie Flache M /1  
dargestellten Bereich erganz t werden. Stellungnahm e v om  21 .09.1 998 gilt | ist geringfugig z u reduz ieren. *) 
ansonsten weiterhin. i

I
!

i

j

*) D a m it dieser A nderung die Grundz uge der Planung nicht berO hrt werden (es wird lediglich die Flachenabgrenz ung m inim al korrigiert), wird v on einer erneuten offentli- 
chen A uslegung des Bebauungsplanentwurfs auf Grund dieser A nderung abgesehen. D as fur diese Situation geltende Verfahren richtet sich nach § 3 A bs. 3 BauGB a. F. 
und in entsprechender A nwendung nach § 1 3 A bs. 1 BauGB a. F. und wurde m it entsprechendem  Schreiben der Stadt v om  1 6.1 1 .1 998 an den v on der A nderung betrof- 

fenen E igentO m er durchgefuhrt. M it Schreiben v om  07.1 2.1 998 hat der E igentum er m itgeteilt, dass keine Bedenken gegentiber der Plananderung bestehen. E in A bwa- 
gungserfordernis ergab sich daraus nicht (siehe T eil 2 der A bwagungsstatistik). E ine Beteiligung des W asser- und Schifffahrtsam tes im  R ahm en dieses v ereinfachten Ver- 
fahrens war nicht erforderlich, da m it der durchgefuhrten Plananderung exakt dem  A nliegen dieser Behorde entsprochen wurde, so das deren Belange nunm ehr v ollstan- 
dig berucksichtigt worden sind. D er Bebauungsplan ist entsprechend geandert worden!

1 1 i Am t fur Fo rstwirtschaft Eberswalde

i A .- D engler - StraSe 6, 1 6225 E berswalde
ii

GroSenangaben z u den A ufforstungsflachen sind nachz uholen, Gesam t- j -
flache m uss m indestens 7,86 ha aufweisen. Groftenordnung v on 7,86 ha i auf die Planinhalte bez iehen. D ie Hinweise z um  Begrundungstext werden beruck-j 
W aldinanspruchnahm e wird nicht angegeben. Ist unbedingt nachz uholen.

D ie Stellungnahm e der ForstbehO rde beinhaltet keine A nregungen, die sich

! i| sichtigt. D ie Begrundung ist entsprechend aktualisiert worden.
-

D ie A ufnahm e des L W aldG als R echtsgrundlage fur die Planinhalte erfolgtBedenken, dass keine A ngaben z um Verfahrensweg bei W aldinan- j - 
j spruchnahm e im  Plangebiet. In Planungsunterlagen ist aufz unehm en, dass I nicht, da Planinhalte auf der Basis dieses L andesgesetz es nicht festgesetz t wer- 
j nach § 8 (1 ) L W aldG der Bauherr m ind, drei M onate v or der beabsichtigten j den.

I W aldum wandlung diese in E berswalde z u beantragen hat. E rst nach Geneh-1  
| m igung ist die U m wandlung m oglich. |i

I
i

E s ergeben sich keine Plananderungen aus dieser Stellungnahm e!L W aldG ist im  Bebauungsplan als R echtsgrundlage anz ugeben.

A nlage 3 z ur Begrundung Seite 1 2 v on 21



Bebauungsplan Nr. 699 / 33 / 93: "Gewerbe- und Industriegebiet Kuhheide II"
A bwagungsvorgang

SCHW E D T /O D E R

1 2 I N atio naip ark Unteres Odertai

! Postfach 1 3 37, 1 6294 Schwedt / Oder
i

!

D urch die U m setzung der im Bebauungsplan festgeschriebenen M aB- j - 
nahm en (Flache M 1 bis M 7) konnen die Beeintrachtigungen des National- i dieser Stellungnahm e! 
parks ausreichend m inim iert werden.

Nachhaltige und erheblich negative A uswirkungen auf das Schutzgebiet 
sind nicht erkennbar. Belange des Nationalparks werden v on der Planung 
nicht beruhrt.

W ird z ur Kenntnis genom m en. E s ergeben sich keine Plananderungen aus

:!

!

....:i..13" Landesburo  der anerkannten N aturschutzverbande

M ichendorfer Chaussee 1 1 4 , 1 4 4 73 Potsdam i

A us Naturschutzsicht bestehen keine wesentlichen Bedenken Oder E in- 
wande gegenuber dem  geanderten Bebauungsplan.

W ird z ur Kenntnis genom m en. E s ergeben sich keine Plananderungen aus 
dieser Stellungnahm e!

i. i

114 | W asser- und Bodenverband "W else"
! Schwedter Stra&e 31 , 1 6306 Passow I

! - Zustim m ung z um  Vorhaben unter dem  Vorbehalt, dass Forderungen und | 
! Hinweise berucksichtigt werden. !

i

!

; - Forderung, im  U ferbereich der "A lten W else" (Flachen M /1 und M /2) keine [ - In A bstim m ung m it der Stadtverwaltung und dem  fOr die E rarbeitung des j 
i W eiden fur die Bepflanzung v orzusehen, wurde nicht berucksichtigt (Gewas-1 Grunordnungsplans z ustandigen Fachplaner wird dieser A nregung nicht gefolgt. | 
| serunterhaltung). j D ie einseitige M oglichkeit der Gewasserunterhaltung (Beraum ung) ist v on der I

i Sudseite gegeben. D ie Nordseite sollte als Biotop im Zuge der U m setzung der | 
| Kom pensationsm aBnahm en ausgebildet werden. A uch sollte eine Bepflanzung der i 
I U ferbereiche m it W eiden nicht ausgeschlossen werden, da sie z ur heutigen poten-1  
| tiell naturlichen Vegetation an diesem  Standort z ahlen. i!
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Bezeichnung z ur W eise wird korrigiert. Hier handelt es sich um  einen Feh- j 

| ler in der Grundkarte, die seitens des Kataster- und Verm essungsam tes z ur Verfu- j 

; gung gestellt worden ist. j

SCHW E D T /O D E R

:... ....... Betroffenes Gewasser ist die "A lte W eise" und nicht die "Neue W eise".

I

Sollten im Bereich der A ufforstungsflachen ostlich der PCK Gm bH Ge- j - 
wasser v orhanden sein, sind die M aSnahm en m it W asser- und Bodenverband | forstungen nicht beruhrt. 
abzustim m en. I

i D ie Interessen des W asser- und Bodenverbandes werden durch die A uf-

i

Falls E inleitung v on Niederschlagswasser beabsichtigt sein sollte, bedarf j - FOr die E inleitung v on Niederschlagswasser existieren ebenfalls gesetzliche j 
j dies der Zustim m ung des W asser- und Bodenverbandes. "A lte W eise" hat ein j R egelungen, so dass es diesbezuglich keiner Festsetzungen bedarf. D ie Hinweise j 
! Schopfwerk als kOnstliche Vorflut, deshalb sollte soweit wie m oglich direkt in j werden z ur Kenntnis genom m en. 
i HoFrieW a eingeleitet werden.

Hinweise auf geltendes R echt. i
E s ergeben sich keine Plananderungen aus dieser Stellungnahm e!

i

15 | Wohnbauten GmbH
j A m  Holzhafen 2, 1 6303 Schwedt/Oder !
i

Obernahm e des Grundstiickes T h. - M Gntzer - R ing 08 -1 1 durch die I - A uf Grund dieser Stellungnahm e fand am  20.1 0.1 998 eine A bstim m ungs- 
j L E IPA  Gm bH ist gegenstandslos. A ussagen im  BegrOndungstext sind z u kor- j beratung in der Stadtverwaltung gem einsam  m it der W ohnbauten Gm bH statt, in 
j rigieren. j deren E rgebnis dieser Sachverhalt abschlieSend geklart wurde. D as Grundstuck

i verbleibt im  E igentum  der W ohnbauten Gm bH.
I

ij

I
| Protokoll v om  20.1 0.1 998 z u einer A bstim m unqsberatuna: I

E igentum ssituation z um  Grundstuck T h. - M untzer - R ing 08-1 1 ist exakt j - 
darzustellen.

D ie Inhalte der Begrundung werden korrigiert. A uf Grund des v orliegenden
A bstim m ungsprotokolls ergeben sich keine weiteren Konsequenzen fOr die Planin-1

Festsetzung "W erkswohnungen" wird seitens des E igentum ers z uge- j halte.
stim m t.

In kunftigen M ietvertragen wird seitens der W ohnbauten Gm bH die be- 
sondere stadtebauliche Situation ("W erkswohnungen") benannt und berO ck- 
sichtigt.

i -

I
i E s ergeben sich keine Plananderungen aus dieser Stellungnahm e!

!

A nlage 3 z ur Begrundung Seite 1 4 v on 21



Bebauungsplan Nr. 699 / 33 / 93: "Gewerbe- und Industriegebiet Kuhheide II"
A bwagungsvorgang

SCHW E D T /O D E R

16 ! ZOW A Zweckverband Ostuckerm arkische W asserverso rgung und Ab- 
| wasserbehandlung
j Postfach 27, 1 6284 Schwedt/Oder

I
I

Hier liegen teilweise Irrtum er v or. D er E ntwurf enthielt bereits Festsetzun- 
gen z ur T rassenfreihaltung und z u den erforderlichen L eitungsrechten. A llerdings

• T rassenbereich ist beidseitig 1 0 m  v on jeglicher Bebauung freizuhal-1 konnten auch bei einer nochm aligen Nachfrage beim  ZO W A den Planverfassern 

ten, auch im  Bereich der geplanten L arm schutzanlage
• Sicherheitsabstand v on 5 m  bei Baum pflanzungen
• E intragung einer Grunddienstbarkeit z ugunsten des ZO W A

Forderungen z ur Sicherung der R ohwasserleitung D N 600 wurden noch j - 
nicht in v ollem  U m fang erfOllt:

keine exakt kartierten L eitungsbestandsplane z ur VerfOgung gestellt werden. D a es 
jedoch auch im Interesse der Stadt liegt, notwendige Versorgungsaufgaben des 
ZO W A  z u sichern, werden die Planinhalte z um  v orhandenen L eitungsbestand z ur 
Verm eidung v on Fehlinterpretationen redaktionell soweit erforderiich uberarbeitet. 
D ie E intragung v on Grunddienstbarkeiten ist nicht Gegenstand eines Bebauungs- 
planverfahrens. D ie Festsetzung der entsprechenden L eitungsrechte im Bebau­
ungsplan ist jedoch die entsprechend rechtlich m ogliche Form , auf deren Grundla- 
ge diese Grunddienstbarkeiten eingetragen werden konnen. D iese Festsetzung 
v on L eitungsrechten ist bereits im  E ntwurf durch T ext und Planzeichen erfolgt

Hinweise auf beabsichtigte Planungen

D ie Hinweise auf beabsichtigte Planungen und deren R ealisierung (Verle- j 
gung v on L eitungen) haben keine A uswirkungen auf die Planinhalte. i

!
:....

1 7 \ Stadtwerke Schwedt Gm bH
j Postfach 1 4 30, 1 6286 Schwedt/Oder 

; - Keine Bedenken geauSert. Hinweise z ur gegenwartigen Versorgungssitu- j erganzt.
W ird z ur Kenntnis genom m en. M it den Hinweisen wird der BegrundungstextI

!

! ation.
!

E s ergeben sich keine Plananderungen aus dieser Stellungnahm e! i
i

i

18 j Kataster- und Verm essungsam t Uckerm ark 
j PSF 1 1 3, 1 6285 Schwedt/Oder 

! - Keine R uckauBerung.
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1 9 j D eutsche T eleko m AG, N L 2 P o tsdam
I Postfach, 1 5229 Frankfurt (Oder)

i I
W ird z ur Kenntnis genom m en. E s handelt sich um  Hinweise, die im  Zuge jj - Stellungnahm e v om  02.09.1 996 gilt weiterhin. In dieser wurde im  wesent- j - 

i lichen auf das Vorhandensein v on L eitungen hingewiesen sowie auf den U m - j konkreter Baum aU nahm en z u berO cksichtigen sind. 
i gang m it den L eitungen im  Zuge v on Baum aftnahm en. E benso Hinweise auf j 
I ausreichende T rassen fur L eitungen im  Zuge v on Neubaum aBnahm en.

:

U nm ittelbare A uswirkungen auf die Planinhalte ergeben sich daraus nicht.

...Jj....

20 j Staatlicher Munitio nsbergungsdienst des Landes Brandenburg
| Hauptallee 1 1 6/8, 1 5838 W aldstadt ! W ird z ur Kenntnis genom m en. i

i!
In der Begrundung z um  Bebauungsplan wird ein entsprechender Hinweis 

j der Bereich insgesam t Oder teilweise kam pfm ittelbelastet ist. Fur konkrete j aufgenom m en, der auf diese besondere Situation hinweist.
Bauvorhaben sind E inzelantrage auf M unitionsfreigabe z u stellen. ;

Nur pauschale E inschatzung m oglich und es ist davon auszugehen, dass | -

j E s ergeben sich keine Plananderungen aus dieser Stellungnahm e!

| 21 | R egionaie P ianungsgem einschaft U ckerm ark / Barnim 

i j R . - Breitscheid - StraSe 36, 1 6225 E berswalde 
i - Keine Bedenken!

W ird z ur Kenntnis genom m en. E s ergeben sich keine Plananderungen aus 
dieser Stellungnahm e!

i
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Abwagungsvo rgang o ffentliche AuslegungTeil 1.2:

In tabellarischer Form  werden die eingegangenen R uckauBerungen m it W iedergabe ihres wesentlichen Inhalts aufgelistet und es werden ihnen die jeweili- 
gen A bwagungsentscheidungen (soweit erforderlich) gegenubergestellt, die im  E rgebnis der Prufung der R uckauBerungen herausgearbeitet wurden.

A ls Besonderheit im  Verfahren sind parallel z ur offentlichen A uslegung drei im  Plangebiet ansassige U nternehm en direkt uber die offentliche A uslegung in- 

form iert worden. D ie dazu eingegangen R uckauBerung werden an dieser Stelle in den A bwagungsprozess eingestellt.

■:

22 (SP K, Schwedt P ap ier &  Karto n Gm bH) heute LEIPA GmbH
Postfach 72, 1 6284 Schwedt/Oder

! - D ieser Hinweis entspricht inhaltlich den bundesrechtlich geltenden E ingriffs- i 
j regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes. Sollten also im  Zuge v on Neubau-j 
| m aSnahm en, aber auch v on E rweiterungen bestehender A nlagen etc., E ingriffe im  j 
i Sinne des Naturschutzrechtes erfolgen, sind diese auszugleichen. Handlungsbe-j 
j darf besteht jedoch nicht aus der v orhandenen Situation heraus. Insofern hat die-i 
j ser Hinweis keine A uswirkungen auf die Pianinhalte. j

E s wird nochm als betont, dass A ustauschflachen erst bearbeitet werden 
wenn Neubaum aBnahm en in v orhandene Bestande eingreifen.

!

il D ie Pflanz festsetzungen auf den Flachen fur Kom pensationsm aBnahm en 
E benso sollten A nfahrtswege z ur Papierfabrik niem als m it Strauchern be- j basieren auf langjahrigen landschaftsgartnerischen E rfahrungswerten, in denen; 
pflanzt werden. Flachen m it Strauchern sind nicht sauber z uhalten, da im m er | sowohl das Nichtanwachsen v on Pflanzen, wie auch die A bgangigkeit durch Nut- i 
wieder Papier bei der A nfahrt m it den L kws verloren geht. j z ung berucksichtigt sind. A ngestrebt werden z udem  geschlossene Vegetationsbe- i

i reiche wenige Jahre nach der Pflanzung. D iese A nforderungen bedOrfen Pflanz-; 
j m engen in der berechneten Hohe. |

Flachen M /1 bis M /7 sind m it Baum en total Oberladen (Beispiel M /5 etc.) i -
i

\

j - Generelles Verbot z um E inleiten v on R egenwasser in die Kanalisation ; - 
; wird abgelehnt (Festsetzung 8.1 ). In dicht besiedelten Industriegebieten ist i schlagswasser in die Kanalisation genehm igungspflichtig. 
j Versickerung Oder R egenwassersam m lung ohne vertretbaren A ufwand nicht j 
| m oglich.

A uf Grund landesrechtlicher R egelungen ist das A bleiten v on Nieder-

I
i

i:
E s folgen Hinweise auf die Begrundung und auf den E rlauterungsbericht j - D ie Hinweise auf die Begrundung wurden geprO ft und soweit erforderlich in

die aktualisierte Begrundung eingearbeitet.zum  Grunordnungsplan, in der R egel Korrekturvorschlage.

I
Plananderungen̂ aus dieser Stellungnahnie!.......j.

A nlage 3 z ur Begrundung Seite 1 7 v on 21



Bebauungsplan Nr. 699 / 33 / 93: "Gewerbe- und Industriegebiet Kuhheide II”
A bwagungsv organg

SCHW E D T /O D E R

I 23 ! Schwed t Tapete
j j Kuhheide 33 1 6303 Schwedt/O der 

! | - Keine R O ckauBerung.

24 ! Hartm ann Schwedt Gm bH
| Kuhheide 32, 1 6303 Schwedt/O der

i

D ie Grundstucksv erhaltnisse wurden den Planunterlagen entnom m en, die i 
im  Grunordnungsplan werden die tatsachlichen Grundstucksv erhaltnisse j seitens des z ustandigen Kataster- und L iegenschaftsam tes z ur Verfugung gestellt j

worden sind. D iese Planunterlagen durfen nicht geandert werden.

E s wird im  wesentlichen z ugestim m t.

nicht berucksichtigt.

D a es sich bei dieser Festsetz ung um  M aBnahm en handelt, die erst im  Zu- 
ge v on "neuen" E ingriffen erforderlich werden, ist grundsatz lich dann entsprechend 

I des Plans z u v erfahren. D ie Festsetz ung gilt nicht fur die bestehende Situation. D ie | 

Festsetz ungsinhalte werden nicht geandert.

E inspruch gegen Festsetz ung 7.3. A uBenwandflachen sind farbig gestal- j - 
tet und eine Begrunung durch rankende Pflanz en lehnen wir ab.

E s ergeben sich keine Plananderungen aus dieser Stellungnahm e!

25 j Burger 0 0 1

Neben den Festsetz ungen z u den Schallpegeln sind - auch ruckwirkend -1 - 
Festsetz ungen z u Geruchsbelastigungen z u treffen. M it Zunahm e des kO nfti-1 bei der Betreibung der gegenwartigen A nlagen auftreten, ist dies ein Problem  deri 
gen L kw - Verkehrs uber die StraBe nach Vierraden - Hafenanlage sind weite- j laufenden U berwachung genehm igungsbedurftiger A nlagen durch den Betreiber j 
re M aBnahm en z um  Schutz der W ald- und W erkssiedlung v orz usehen. j und das z ustandige A m t fO r Im m issionsschutz . Im  Bedarfsfall ist sich konkret an j

\ diese Stellen z u wenden.

R uckwirkende Festsetz ungen sind nicht z ulassig. Sollten Geruchproblem e!I
r

i Sofern es sich bei Neubaum aBnahm en um  genehm igungsbedU rftige A nlagen nach 
i dem  Blm SchG handelt, unterliegen diese ebenfalls der Kontrolle durch das A fl. 
i Grundsatz lich ist jedoch auch darauf hinz uweisen, dass innerhalb eines Industrie- j 
; gebietes GerO che auftreten, die ggf. auch Problem e in der U m gebung herv orrufen i 
i konnen. In diesem  Fall handelt es sich jedoch um  anlagenspez ifische Problem e, I

!
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]
; die nicht einer Bebauungsplanregelung bedurfen. Hier m uss privatrechtlich seitens 
\ der Betroffenen Beschwerde gegen den Betreiber gefuhrt werden.!

i

! . D ie befurchtete Zunahm e des L kw - Verkehrs im  Zusam m enhang m it derA bsatz 3 bei Festsetzung 1 .3 ist z u streichen, da es nicht im  Interesse der j -
j Kom m une liegt, dass ausnahm sweise W ohnungen fur A ufsichts- und Bereit- i E rrichtung der Hafenanlage und daraus resultierende Schutz m aBnahm en gegen- 
i schaftspersonal z ulassig sind. Bereitschaftssiedlung ist v orhanden. Fur sozia- i uber A nliegern sind nicht R egelungstatbestande dieses Bebauungsplans.
| le und gesundheitliche Zwecke besteht Bestandsschutz und es ist ein ausrei- j
j chender Gebaudekom plex v orhanden. E rweiterungsm ogl. bestehen im  aus- i - Bei der Bezeichnung M /7 handelt es sich nicht urn ein festzusetzendes i 
j gewiesenen M ischgebiet M /7. A nlagen for kirchliche Zwecke innerhalb eines j M ischgebiet sondern urn eine M aBnahm eflache fur A usgleichsm aBnahm en. D ar- 
j Betriebsgelandes festzuschreiben halten wir schon aus SicherheitsgrOnden | Ober hinaus entspricht es entgegen der A uffassung des E inwenders nicht den pla- 
i nicht fur um setzbar. j nerischen Interessen der Gem einde, "norm alerweise" ausnahm sweise z ulassige

Nutzungen innerhalb eines Gl z u streichen. Hierfur besteht kein stadtebauliches 
E rfordernis. E benso sind "Sicherheitsbefurchtungen" keine Grund z ur stadtebauli- 

| chen Bewertung beabsichtigter Festsetzungen. Vielm ehr soli an dieser Stelle 
nochm als darauf hingewiesen werden, dass es in der planerischen A bsicht der 
Stadt liegt, nur die z ulassigen Nutzungen auszuschlieBen, die definitiv nicht gewollt 
werden. D arOber hinaus ist das Plangebiet so dim ensioniert, dass durchaus unter- 
schiedlichste Nutzungen nebeneinander funktionieren konnen. D en A nregungen 
wird nicht gefolgt.

i

i

i

i
:

i

:

Zu 2.7 / Begrundung: Besondere L arm belastigungen in Som m erm onaten, j - Hier handelt es sich urn Problem e, die aus (m oglicherweise unsachgem a-; 
wenn Hallentore in R ichtung W ohnsiedlung geoffnet werden. L uftungseinrich-; Ben) Handlungen Betriebsangehoriger resultieren, die jedoch nur privatrechtlich i 
tungen m O ssen nachgerustet, Neubaum aBnahm en bzw. R ekonstruktionen | Oder durch Beschwerde gegenOber dem  Betreiber geklart Oder gegenuber dem  A fl i 
beauflagt werden. i angezeigt werden konnen. Planfestsetzungen z u nachtraglichen M aBnahm en an i 

i v orhandenen A nlagen sind nicht z ulassig. Fur kunftige Nutzungen wurden die ent-1  
i sprechenden Festsetzungen z um  L arm schutz getroffen.

i
= i

!
!
i D er U m fang v on A usgleichs- und E rsatz m aBnahm en wird nach geltendeni - A usgleichsm aBnahm en sind auf das notwendige M indestm aB z u be- i - 

i schranken und m ussen in erster L inie dort um gesetzt werden, wo m ogliche | rechtlichen R egelungen bestim m t (siehe hierzu auch Ifd. Nr. 01 der A bwagung), in- 
j E m issionen v on den Industriebetrieben direkt auf W ohngebaude einwirken 
i (z. B. A ufforstung westlich der W aldsiedlung).

sofern erfolgen die A usgleichsm aBnahm en einerseits, soweit sie notwendig sind 
(gesetzlich geregelt) und andererseits, soweit sie m oglich sind (R ealisierbarkeit in­
nerhalb des Geltungsbereiches).!

| Bereits im  E ntwurf war die gesam te GrOnflache M /7 ("M " steht fur M aBnahm efla- j 
j che/siehe oben) als A ufforstungsflache z ur Festsetzung v orgesehen. D a diese Fla- i!
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Bebauungsplan Nr. 699 / 33 / 93: "Gewerbe- und Industriegebiet Kuhheide II"
A bwagungsvorgang

SCHW E D T /O D E R

i che z wischen dem  Industriegebiet und der angrenzenden W aldsiedlung liegt, ent- 
i wickelt diese auch entsprechende Schutz funktionen (im  Sinne einer "Pufferz one") 
! gegenOber der W ohnnutzung, so dass hier bereits im  E ntwurf dem  A nliegen des 
| Burgers entsprochen war.

| A uch hier ergibt sich keine E rforderlichkeit z u Plananderungen.

P lananderungen I nach der o ffentlichen AuslegungTeil 2:

W ie bereits im  T eil 1 der A bwagungsubersicht erlautert war es erforderlich, den E ntwurf nach der offentlichen A uslegung z u andern. Inhaltlich wurden folgende A nderun- 

gen v orgenom m en:
Sicherung der offentlichen Zufahrt z u den W erkswohnungen durch Festsetzung v on R echten z u Gunsten der A llgem einheit und der z ustandigen Versorgungsunter- 
nehm en durch Planzeichen und T extfestsetzung.
Geringfugige R eduzierung der M aftnahm eflache M /1 im  Sudosten des Plangebietes auf Grund der einzuhaltenden Vorbehaitsflache fOr den A usbau der HoFrieW a.

D a m it dieser A nderung die GrundzOge der Planung nicht beruhrt werden, wurde v on einer erneuten offentlichen A uslegung des Bebauungsplanentwurfs auf Grund dieser 
A nderung abgesehen. D as fur diese Situation geltende Verfahren richtet sich nach § 3 A bs. 3 BauGB a. F. und in entsprechender A nwendung nach § 1 3 A bs. 1 BauGB a. 
F. und wurde m it entsprechendem  Schreiben der Stadt v om  07.01 .1 999 an den v on der A nderung betroffenen E igentum er durchgefuhrt.

j.......L............

Prtifctng, :6em erkW g,/ A bwagurtgsvgrschlag;

•' ' 7 •' ' ' : ; ■ ■ • ' .v

........................................................................................................................

\

l
\

I

j

j..01 ...fL E IPA GrubH....................................................................

| | Kuhheide 34 , 1 6303 Schwedt/Oder
| j - Keine Bedenken gegenuber den Plananderungen. L W ird z ur Kenntnis genom m en. E ine Plananderung ist nicht erforderlich.

E ine Beteiligung des W asser- und Schifffahrtsam tes im  R ahm en dieses vereinfachten Verfahrens war nicht erforderlich, da m it der durchgefOhrten Plananderung exakt 
dem  A nliegen dieser Behorde entsprochen wurde, so das deren Belange nunm ehr v ollstandig berucksichtigt worden sind.
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A bwagungsv organg

T eil 3: P lananderungen II nach der o ffentlichen Auslegung

W ie bereits im  T eil 1 der A bwagungsGbersicht erlautert war es weiterhin erforderlich, den E ntwurf nach der offentlichen A uslegung z u andern. Inhaltlich wurde folgende 
A nderung v orgenom m en:

E rganz ung der T extfestsetz ungen z ur Flache "W erkswohnungen" durch die Festsetz ung v on drei Vollgeschossen als Hochstm ad fur bauliche A nlagen (Sicherung 
der gegenwartigen Situation).

D a m it dieser A nderung die Grundz uge der Planung nicht berGhrt werden, wurde v on einer erneuten offentlichen A uslegung des Bebauungsplanentwurfs auf Grund dieser 
A nderung abgesehen. D as fur diese Situation geltende Verfahren richtet sich nach § 3 A bs. 3 BauGB a. F. und in entsprechender A nwendung nach § 1 3 A bs. 1 BauGB a. 
F. und wurde m it entsprechendem  Schreiben der Stadt v om  07.01 .1 999 an die v on der A nderung betroffenen E igentum er durchgefuhrt.

Prufung, Bem erkung / A bwagungsv ofschlai.......7........'

....................................................................._.......:....................)

...

01 LEIP A Gm bH

Kuhheide 34 , 1 6303 Schwedt/O der
Keine R uckantwo rt!

02 W o hnbauten Gm bH

A m  Holz hafen 2-4 , 1 6303 Schwedt/O der
Keine R uckantwo rt!

D a im  E rgebnis dieses Verfahrensschrittes keine R Gckaulterungen z u den A nderungen eingingen ergibt sich kein A bwagungserfordernis. E ine Beteiligung der L andkreis- 
behorde im  R ahm en dieses v ereinfachten Verfahrens war nicht erforderlich, da die Belange des L andkreises v on dieser A nderung nicht betroffen wurden.
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Anlage 4

Hinweise zum Um gang m it schadsto ffbelasteten Boden
(A uszug aus dem S chreiben des Landkreises vom 16 . November 20 0 2)

1 . Vor der Sanierung der A ltstandorte sind Grundwasserabsenkungen im A bsen- 
kungstrichterbereich unzulassig.

2. E ingriffe in den U ntergrund, E ntsiegelungen, Versiegelungen und Oberbauung der 

v. g. Standorte sind nur m it Zustim m ung der U BBr z ulassig und v or Beginn anzu- 
z eigen.

3. Im nachfolgenden Bau- bzw. A nlagengenehm igungsverfahren ist fur die v. g. 
Standorte folgendes z u beachten:

D er R uckbau der A ltstandorte ist durch einen unabhangigen Sachverstandi- 
gen/lngenieur der A ltlastenbranche bis z um  A bschluss der Sanierung z u beglei- 
ten. D er Sanierungserfolg ist z u dokum entieren und die D okum entation (Sanie- 
rungserfolgsbericht) der U BB unaufgefordert 4 W ochen nach A bschluss der 
A bbrucharbeiten v orzulegen.

D er W iedereinbau v on R ecyclingm aterial ist z ulassig, wenn die Bestim m ungen 
und Zuordnungswerte Z.1 .2 der technischen R egeln z u den A nforderungen an 
die stoffliche Verwertung v on m ineralischen A bfallen der L A GA ("A nforderun­
gen an die stoffliche Verwertung v on R eststoffen/A bfallen, T echnische R egeln 
v om  05. Septem ber 1 995, T eil Bauschutt") eingehalten werden. D er E inbau hat 
m indestens 1 ,0 m  uber dem  m axim alen Grundwasserstand sowie unter versie- 
gelter Flache z u erfolgen. D iese Bereiche sind genau z u dokum entieren.

A bweichungen sind nach E inzelfallprufung m oglich und gesondert bei der U BB 
v or E inbau z u beantragen.

A ls Sanierungszielwerte fur die ungesattigte Bodenz one werden die Zuord­
nungswerte Z.1 .2 der L A GA ("A nforderungen an die stoffliche Verwertung v on 
R eststoffen/A bfallen, T echnische R egeln v om  07. Septem ber 1 994 , T eil Bo- 
den'VT abelle II. 1 .2-2) festgelegt. Oberschreitungen sind nach E inzelfallprufung 

m oglich und gesondert bei der U BB z u beantragen.

A ls Sanierungszielwerte fur den U bergangsbereich v on der ungesattigten in die 
gesattigte Bodenz one (Grundwasserschwankungsbereich z wischen 2,7 m bis 
4 ,5 m uGOK) werden die Prufwerte des A nhangs 2 Ziffer 3.1 der Bundes- 
Bodenschutz- und A ltlastenverordnung (BBodSchV) v om  1 2. Juli 1 999 (BGBI. I, 
S. 1 554 ) festgelegt. U berschreitungen sind nach E inzelfallprufung m oglich und 

gesondert bei der U BB z u beantragen.

E s ist dam it z u rechnen, dass das Grundwasser in den offenen Baugruben bzw. 
in den A bsenkungsbrunnen m it M ineralol- und halogenierten Kohlenwasserstof- 
fen sowie Schwerm etallen belastet ist.

^ UBB - Untere BodenschutzbehO rde (beim Landkreis)
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