Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ﬁ?- =2 '&’,’5”7(/ mit
Beschluss-Nr. 5V 20/2877/ ). Die otsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am
& &6 2977 _ im Amisblatt fur das Amt Oder-Welse Nr. _ 7~ _ erfolgt.

Molystee

Pinnow, den /¥ (6 {821 Joanna Medynska (étéllv. Amtsdirektorin)

2. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen FestyaiZl
AL 27 "
am £3 €6 CE21 mit Beschluss-Nr. 8¢ 20/£2821 (% von der Gemeindevertretung als

Hellyuter —

Pinnow, derx’f f‘fé agﬁ;ﬂ Joanna Medynska (stellv. Amtsdirektorin)

3. Die Satzung uberden Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (
Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
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Pinnow, den7¥ & {; /€24 Joanna Medynska (stéliv. Amtsdirektorin)

Nr._ 70 _ erfolgt.

e

Pinnow, den 7 ¢ §7.26X)0anna Medynska (stelfv. Amtsdirektorin)

5. Die Stelle, bei der der Bebauungsplan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am D€ GB- L2 im Amtsblatt fur
das Amt Oder-Welse Nr. /7¢  ortsiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf

BauGB) hingewiesen worden.
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Pinnow, den-7¢ (77 »/$dA Joanna Medynska (stellv. Amtsdirektorin)

Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom 72 /05~ 2027 und weist

die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstandig nac!
planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der ne

Ortlichkeit ist eindeutig moglich. e

Offentlich bestellter
Vermessungsingenieur

Prucow 19885~ 2021
Ort, Datum

Teil B: Textliche Festsetzungen

Teil B I: Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 BauNVOQ)

1. Allgemeines Wohngebiet: Das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausgewiesene allgemeine

Wohngebiet (WA) dient vorwiegend dem Wohnen.

1.1. Zulassig sind Wohngebaude, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

1.2. Ausnahmsweise zuldssig sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe sowie Anlagen fiur Verwaltungen.

1.3. Nicht zulassig sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
2. Die Einteilung der Verkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

3. Inder privaten Griinflache ,Garten” sind auf einer Flache von maximal 200 m? ausnahmsweise Anla-
gen fur die Regenwasserbewirtschaftung zuléssig.

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4. Die Befestigung von StraRen, Wegen, Stellplatzen und Zufahrten innerhalb der Verkehrsflachen so-
wie in den allgemeinen Wohngebieten ist in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau auszufiithren.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

5. In der éffentlichen Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter Bereich* sind 8
Baume nach der Pflanzliste zu pflanzen. Es besteht keine Standortfestsetzung.

Anpflanzen von Baumen

Pflanzliste: Hochstdamme, Stammumfang 14 bis 16 cm, 3 x verpflanzt

Acer campestre "Elsrijk" (Kegel-Feldahorn), Acer rubrum "Armstrong” (Schmalkroniger Rotahorn),
Crataegus laevigata "Paul’s Scarlet’ (Rotdorn), Liquidambar styraciflua "Worplesdon" (Amberbaum),
Sorbus aucuparia "Edulis" (essbare Eberesche), Sorbus aria "Magnifica" (GroRlaubige Maulbeere)

Teil B ll: Gestaltungsvorschriften nach Bauordnung

Hohe und Gestaltung von Einfriedungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs.1 Nr.1 BbgBO)

6. Entlang der Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter Bereich* durfen Einfrie-
dungen eine Hohe von 1,60 m nicht Gberschreiten, geschlossene Einfriedungen sind nicht zulassig.

Gestaltung von Oberflachen in der Verkehrsflache (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 1 BbgBO)

7. Die Befestigung der Oberflachen innerhalb der Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,verkehrs-
beruhigter Bereich” ist als gestalterische Einheit bezliglich Material und Farbe herzustellen.

Werbeanlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V..m. § 87 Abs. 1 Nr. 2 BbgBO)

8. Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Die Gestaltung von Werbeanlagen mit
Tagesleucht- und Reflexfarben sowie bewegte, blinkende, rotierende oder mit wechselndem Licht
ausgestattete Werbeanlagen sind unzuléssig. Die Werbeanlagen durfen je Baugrundsttick 1,0 m? Fla-
che nicht tberschreiten.

Teil B lll: Hinweise ohne Normcharakter

1. Im nahen Umfeld des Plangebietes sind Bodendenkmale bekannt. Das gesamte Plangebiet liegt da-
her in einem siedlungstopographisch giinstigen Gebiet, in dem sich mit an Sicherheit grenzender
Wahrscheinlichkeit bisher nicht entdeckte Bodendenkmale befinden. Fir alle Bodendenkmale (be-
kannt und vermutet) gelten die Bestimmungen des Brandenburgischen Denkmalschutzgesetzes
(BbgDSchG) gemar § 2 (1) und § 3 (1) i. V. m. § 9 BbgDSchG. Fir Erdeingriffe mit Gber 30 cm
Eingriffstiefe ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis erforderlich.

2. Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheinigung beizubrin-
gen. Darlber entscheidet die fur das Baugenehmigungsverfahren zustindige Behoérde auf der
Grundlage einer vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachtsflachenkarte.

3. Die Fallung bzw. Beseitigung von Gehdlzen im Zeitraum vom 1. Mérz bis 30. September ist unzu-
lassig (VermeidungsmaRnahme fur Geholz- / Heckenbruter).

4. Bei allen BaumaBnahmen sind die gesetzlichen Vorschriften sowie alle geltenden Regeln der Tech-
nik einzuhalten, so dass keine schadlichen Umweltauswirkungen hervorgerufen und erhebliche Be-
lastigungen vermieden werden.

Teil A: Planzeichnung 13/12

Plangrundlage:

Frank Wermer
Offentlich besteliter
Vermessungsingenieur
Dammweg 9

16303 Schwedt / Oder

Art und MaR der baulichen Nutzung

§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB 12/3
12/2 Stand: 02.06.2020
12/1 Héhensystem: DHHN 16

Allgemeines Wohngebiet
9 g Lagesystem: ETRS 89

03 Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse
I als Héchstmal

Bauweise und Uberbaubare
Grundstticksflache
§ 9Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Offene Bauweise

nur Einzel- und Doppel-
hauser zuléssig
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D Baugrenze

Verkehrsflachen
§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Strallenbegrenzungslinie  15/5

offentliche Verkehrsflache mit
v Zweckbestimmung verkehrs-
beruhigter Bereich

offentliche Verkehrsflache
k mit Zweckbestimmung Fultweg
Grunflachen -§9Abs. 1 Nr. 15 BauGB ki
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Sonstige Planzeichen

Private Grinflache mit
Zweckbestimmung "Géarten”

Benutzerschliissel - § 9 Abs. 1 BauGB Ausgewahlte Bestandsangaben

Grenze des rdumlichen

Geltungsbereichs Zahl der Voligeschosse | Grundflachenzahl 478 Flursticksprenze
als Héchstmaly (GRZ) mit Flursticksnummer
¥ £ | Bemafunginm Bauweise Efg:.la:i;::?:n it Geléndehéhe
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