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1. Anlass der Planung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Passow im Amt Oder-Welse hat in ihrer Sitzung am
07.05.2019 (BV70/2019/032) die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 06 ,Am Feldrain“ beschlos-
sen und mit Beschluss Nr. BV70/2020/008A1 vom 02.07.2020 die wesentlichen Ziele der Planung
gebilligt und zur Beteiligung bestimmt. Ein wichtiges Ziel des Bebauungsplanes ist die Entwicklung
von Bauland zur Verdichtung vorhandener Wohngebiete in unmittelbarer Nahe zum Ortszentrum.
Es sollen Einfamilienhduser entstehen.

Passow ist entsprechend dem Leitbild zur Dorferneuerung (2018) ein Schwerpunkt fur die Entwick-
lung von Wohnraum, insbesondere weil hier die Nachfrage nach Wohnraum wachst. Als Ort mit Ver-
sorgungsfunktion und Arbeitsplatzen bietet Passow wichtige Grundlagen hierfir. Mit der vorliegenden
Planung wird die Auslastung und somit der Erhalt und die Entwicklung der sozialen Infrastruktur und
der Starkung von Passow als landliches Versorgungszentrum gesichert.

Das Plangebiet teilt sich in zwei Bereiche: Im westlichen Teil sollen die vorhandenen Garten erhalten
bleiben und die Option bestehen, langfristig Anlagen zur Regenwasserbewirtschaftung einzuordnen.
Im 6stlichen Bereich des Plangebietes wurden die Pachtvertrage bereits gekiindigt und die ehema-
ligen Garten teilweise berdumt. Hier sollen Einfamilienhauser entstehen. Bestehende kurze Wege-
beziehungen innerhalb des Dorfes sollen mit der Planung gesichert werden.

Die Gemeinde stellt den Bebauungsplan mit einer Flache von knapp 0,9 ha gemal § 13a BauGB
als Bebauungsplan der Innenentwicklung auf (sieche Kapitel 2). Flachen aus dem Kontingent der
Landesplanung fir Wohnsiedlungsflachen (Ziel 5.5 im LEP HR) werden nicht in Anspruch genom-
men (siehe Kapitel 4.1). Der aufzustellende Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan des
Amtes Oder-Welse heraus zu entwickeln. Dieser stellt fir das Plangebiet teilwiese Grunflachen dar.
Der Flachennutzungsplan muss daher im Wege der Berichtigung spater geringfligig angepasst wer-
den (siehe Kapitel 4.3).

2. Hinweise zum Verfahren

Die Gemeinde stellt diesen Bebauungsplan nach § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenent-
wicklung im beschleunigten Verfahren auf. Die Voraussetzungen zur Durchflihrung eines Verfahrens
nach § 13a BauGB werden von dem Bebauungsplan Nr. 06 ,Am Feldrain“ erflllt. Im Folgenden wird
tabellarisch die Zusammenfassung der Priifung dokumentiert:

- Planung dient der Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen, der Nachverdichtung oder anderen Maflinahmen
der Innenentwicklung

Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung
innerortlicher Flachen fir die Versorgung der
Bevdlkerung mit Wohnraum. — _erfullt

- die zulassige oder festgesetzte Grundflache nach § 19
Abs. 2 BauNVO betragt weniger als 20.000 m?[...]

Die Grundflache betragt weniger als 20.000 m2.
— _erfullt

- es besteht keine Pflicht zur Durchfihrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung

Die geplanten Einfamilienhauser sind nicht
UVP-pflichtig. — erfillt

- es sind keine Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele
und der Schutzguter der FFH-Richtlinie oder Vogel-
schutz-Richtlinie zu erwarten

Die genannten Schutzgebiete sind im Gebiet o-
der angrenzend nicht vorhanden, sodass keine
Gefahr der Beeintrachtigung besteht. — erfillt

- es bestehen keine Anhaltspunkte daflir, dass bei der
Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unfallen zu beachten sind

Mit der Planung werden keine Vorhaben vorbe-
reitet, die zu schweren Unfallen fihren konnen.
— erflllt

Dipl.-Ing. Stefan Bolck, Biiro fiir Stadt « Dorf « und Freiraumplanung —
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Entsprechend § 13a BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des vereinfachten
Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1. Es kann von folgenden Punkten abgesehen werden:

— von der frihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB,

— von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 und vom Umweltbericht nach § 2a BauGB,

— von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar
sind,

— von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a BauGB,

— vom Monitoring nach § 4c BauGB.

Aulerdem gelten im beschleunigten Verfahren fir Bebauungsplane mit einer Grundflache kleiner
20.000 m? Eingriffe, die durch die Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als ,vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig“, so dass von einer Kompensation (im Sinne § 1a
Abs. 3 Satz 5) abgesehen werden kann.

Obwonhl im beschleunigten Verfahren keine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, Behdrden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange notwendig ist, soll im konkreten Fall nicht darauf verzichtet
werden, um mdglichst friihzeitig Planungssicherheit zu erhalten.

Im Folgenden werden die wichtigen Verfahrensschritte dokumentiert:

= AUTSTEIIUNGSDESCRIUSS ...ttt et e et e e e st e e e atsaaessnsseaeennnees 07.05.2019
- Beteiligung Raumordnung / Landesplanung / Landkreis......................... mit Schreiben vom 15.07.2020
- friihzeitige Beteiligung geméal § 4 Abs. 1 BauGB.............cccoovevevcenne. mit Schreiben vom 15.07.2020
- friihzeitige Beteiligung gemal § 3 Abs. 1 BaUGB..........cccccccccveeeeeciieeeeeciiaeesiiinan, 10.08. — 11.09.2020
- Abwégungs- und Billigungsbeschiuss 1. ENtWUIT.............ooveecueieeesiieeesciieeessitieaeesiaaeesinenan 01.12.2020
- Beteiligung gemal3 § 4 Abs. 2 BauGB zum 1. Entwurf............ccccccuve.... mit Schreiben vom 04.02.2021
- Beteiligung geméal3 § 3 Abs. 2 BauGB zum 1. EntwWuUIT...........ccooveeecveveesciineesiiinnn, 15.02. — 31.03.2021
- Abwdgungs- und SatZungSBESCRIUSS ..............cueeeeiieeeeiee et sea e es ittt e ssa e esteaeesnsens 03.06.2021

2 April 2021 — Dipl.-Ing. Stefan Bolck, Biiro fiir Stadt « Dorf « und Freiraumplanung
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3. Das Plangebiet

3.1 Lage in der Gemarkung

Passow befindet sich im Amt Oder-Welse an der Bahnstrecke Berlin — Stettin, deren Ausbau vorge-
sehen ist. Die Anbindung an weitere Orte und die Autobahn ist durch die Bundesstral’e B 166 sehr
gut. Dartiber hinaus sind in die Nachbarorte kurze Wegeverbindungen vorhanden. In unmittelbarer
Umgebung befindet sich der Randow-Welse-Bruch. Die SPA-Gebiete Schorfheide-Chorin und
Randow-Welse-Bruch befinden sich in iber 500 m Entfernung (siehe auch Anlage 2). Knapp 3 km
ndrdlich liegt der Windpark ,Briest” in ausreichender Entfernung. Das Plangebiet liegt innerhalb der
Ortslage zwischen Einfamilienhausern und Geschosswohnungsbau.
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Abb. 1: Lage im Gemeindegebiet (unmalistablich) (Topographische Karte DTK 10, LGB, Stand: 2007)

3.2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flurstlicke 320 und 432 der Flur 4 in der
Gemarkung Passow und hat eine Flache von knapp 0,9 ha. Die Teilung des Grundstiicks 320 wurde
bereits veranlasst. Der westliche Bereich mit privaten Garten verbleibt als kommunales Grundstiick
mit der Option, Anlagen zur Regenwasserbewirtschaftung unterzubringen. Der 0Ostliche Bereich
wurde an den Investor flir das Wohngebiet verkauft. In diesem Bereich wurden die Pachtvertrage
bereits gekundigt und die Garten teilweise beraumt.

Die Einbeziehung der direkt angrenzenden Verkehrsflachen ist nicht notwendig, da das Plangebiet
direkt an die gewidmete 6ffentliche StralRe anknupft. Die aulRere Erschlieflung ist gesichert.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Ortslage zwischen Einfamilienhdausern an der Gartenstral’e und
der Stralle Am Feldrain sowie Wohnblocks mit ihren Garagen und Schuppen an der Schulstralle.
Im Siden grenzt der Geltungsbereich direkt an die Stralle Am Feldrain. Im Norden ist die fuRlau-
fige Anbindung des Plangebietes an die SchulstralRe durch einen vorhandenen Weg mdglich.

Dipl.-Ing. Stefan Bolck, Biiro fiir Stadt « Dorf « und Freiraumplanung — April 2021 3
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Abb. 2: Geltungsbereich (unmaBstablich)
(Luftbild: © Geobasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0, Bildflugdatum: 2018-05-07)

3.3 Gegenwartige Bebauung, Nutzung und ErschlieBung

Das Plangebiet wurde in der Hauptsache durch Gartennutzungen geprégt, die im dstlichen Bereich
teilweise bereits beraumt sind und im westlichen Bereich erhalten bleiben (siehe Luftbild Abb. 2;
Fotodokumentation Abb. 5 und 6 und Biotoperfassung - Anlage 1). Im westlichen Bereich sollen
erganzend zum umgebenden Einfamilienhausgebiet neue Wohngebietsflachen entwickelt werden.

Daruber hinaus ist im Plangebiet eine kurze FuRgangerverbindung zwischen der StralRe Am Feldrain
und der Schulstral’e vorhanden und wird gesichert. Diese trennt westlichen und 6stlichen Bereich
mit seinen unterschiedlichen Nutzungen, wie oben beschrieben.

4 April 2021 — Dipl.-Ing. Stefan Bolck, Biro fir Stadt « Dorf « und Freiraumplanung
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Die Strafle Am Feldrain ist mit ortstiblichen 3 m Ausbaubreite (Beton), einem breiten Bankett sowie
weiteren stral’enbegleitenden Grinflachen zum Parken und Ausweichen zur unmittelbaren Anbin-
dung des Plangebietes ausreichend dimensioniert (siehe Abb. 7). Langfristig ist die Sanierung der
StralRe vorgesehen. In den angrenzenden Strallen (Am Feldrain, Gartenstral’e, Schulstralie) liegen
auch wesentliche Medien, Trink- und Abwasser etc. (siehe Kapitel 5.3).

Angrenzend befinden sich Uberwiegend Einfamilienhduser und an der Schulstrale auch Mehrfami-
lienhauser (Geschosswohnungsbau). Im Nordwesten grenzen Garagen und Schuppen an das Plan-
gebiet an, die als Nebengelass zu den Mehrfamilienhausern errichtet wurden. Stérende gewerbliche
Nutzungen sind nicht vorhanden. Auch ein Bestandsschutz fur vorhandene emittierende technische
Anlagen (z.B. Warmepumpen, Klimaanlagen) besteht nicht. Insgesamt handelt es sich um ein ty-
pisch landliches Wohngebiet.

Fotodokumentation / Analyse

Abb. 3: Die FuRwegeverbindung zwischen der Strale  Abb. 4: Die Flache fur die geplante ErschlieRung (6stlich von

Am Feldrain und Schulstrafle wird gesichert. Flurstiick 14/12) ausgehend von der Strale Am Feldrain wird
als ErschlieRBungsstrafie befestigt und verbreitert.

Abb. 5 und 6: Die Pachtvertrage der Garten im 6stlichen Bereich wurden bereits beendet und die Garten teilweise
beraumt (Juni 2020). Diese Bereiche werden zu Wohnbauflachen entwickelt.

Abb. 7: Die ,Stralle Am Feldrain“ ist fiir die Anbindung Abb. 8: Nordlich angrenzend befinden sich dreigeschos-
des Plangebietes geeignet. Die Planung erganzt das sige Mehrfamilienhduser an der SchulstralRe.
vorhandene Einfamilienhausgebiet.

Dipl.-Ing. Stefan Bolck, Biiro fiir Stadt « Dorf « und Freiraumplanung — April 2021 5



Satzung Gemeinde Passow — Bebauungsplan Nr. 06 ,Am Feldrain“

4. Ubergeordnete Planungen
4.1 Landes- und Regionalplanung

In § 1 Abs. 4 BauGB ist festgelegt, dass die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen
sind. Die zustandigen Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden im Rahmen der
Planungsanzeige und frihzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB am Verfahren beteiligt und
haben die Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumordnung bestatigt.

Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) stellt Passow als
bestehende Siedlungsflache dar. Aktuellen Zielen aus dem LEP HR wie z.B. die Sicherung des
Freiraumverbundes (Z 6.5 LEP HR), die Minimierung der Inanspruchnahme von Freiraum (G 6.1
LEP HR) oder der Vorrang der Innenentwicklung (G 5.1 LEP HR) wird entsprochen. Die vorliegende
Planung widerspricht daher nicht den Zielen der Raumordnung nach LEP HR. Flachenkontingente
entsprechend Ziel 5.5 Abs. 2 LEP HR miussen flr die Planung nicht in Anspruch genommen werden,
da es sich um eine MalRlnahme der Innenentwicklung handelt. Die gemeinsame Landesplanungs-
abteilung (GL) bestitigt die Vereinbarkeit des Bebauungsplanes mit den Zielen der Raumord-
nung in ihrer Stellungnahme vom 19.08.2020.

Das Plangebiet befindet sich im Bereich des sachlichen Teilregionalplans ,,Windenergienut-
zung, Rohstoffsicherung und -gewinnung*“ (in Kraft getreten 2016) der regionalen Planungsge-
meinschaft Uckermark-Barnim. Es befinden sich keine Windeignungsgebiete (WEG) in direkter
Nahe. Der vorhandene Windpark ,Briest” liegt knapp 3 km nérdlich und das stdliche gelegene WEG
~Pinnow" ist etwa 5 km entfernt. Eine Beeintrachtigung der geplanten Wohnnutzung hierdurch kann
ausgeschlossen werden.

Die regionale Planungsgemeinschaft dulRerte in ihrer Stellungnahme vom 21.08.2020 keine Be-
denken zu der vorliegenden Planung. Bedenken oder Anregungen auf Grundlage des sachlichen
Teilregionalplans ,Windenergienutzung, Rohstoffsicherung und -gewinnung“ werden ebenfalls nicht
vorgebracht.

Die raumordnerische Zulassigkeit wurde von der Landes- und Regionalplanung bestatigt (siehe
oben). Der Bebauungsplan ist mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung vereinbar.

4.2 Landkreis Uckermark

Aus dem Landkreis wird grundsétzlich die Zustimmung zum Bebauungsplan gegeben. Ubergeord-
nete Planungen fiur den Geltungsbereich sind nicht vorhanden. Es werden insbesondere folgende
Hinweise gegeben, die in die vorliegende Planung eingeflossen sind:

- untere Denkmalschutzbehoérde / Bodendenkmalschutz: Es sollen Hinweise zu Bodendenkma-
len aufgenommen werden

- rechtliche Bauaufsicht: In der Begriindung soll auf die Abweichung vom Flachennutzungsplan
genauer eingegangen werden

- Brandschutzdienststelle: Es sollen Hinweise zum Léschwasser aufgenommen werden

6 April 2021 — Dipl.-Ing. Stefan Bolck, Biiro fiir Stadt « Dorf « und Freiraumplanung
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4.3 Aussagen des Flachennutzungsplans und der Dorfentwicklungsplanung

Der aufzustellende Bebauungsplan ist gemall § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan
(FNP) des Amtes Oder-Welse zu entwickeln. Der ENP weist fir den Bereich des Bebauungsplanes
Wohn- und Grinflachen aus und wird von allen Seiten durch Wohnbauflachen umgeben. Das grund-
satzliche Ziel fir Passow, ein ausgewogenes Verhaltnis von Wohnen, Arbeiten, Bildung und Erho-
lung in unmittelbarem raumlichem Zusammenhang zu schaffen, ist im Flachennutzungsplan aber
bereits verankert (vgl. insb. S. 28f der Begrindung des FNP, 2015).

Abb. 9: Auszug aus dem Flachennutzungsplan (unmafstablich)

Anpassung des Flachennutzungsplanes

Ein Bebauungsplan zur Entwicklung von Wohnflachen kann somit nicht unmittelbar aus den Dar-
stellungen des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes entwickelt werden. Der FNP muss dem-
entsprechend im Wege der Berichtigung nach § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB angepasst werden. Im
FNP ist anstelle der Grunflache eine Wohnbauflache darzustellen.

Dies ist ohne weiteres Verfahren mdglich, sofern die geordnete stadtebauliche Entwicklung nicht be-
eintrachtigt wird. Diese wird nicht beeintrachtigt, da die geplante Entwicklung bereits im FNP und
auch in der Dorfentwicklungsplanung grundsatzlich verankert ist (siehe unten). Die Schaffung oder
Verfestigung einer Konfliktlage erfolgt nicht. Die Anpassung ist minimal und basiert auf dem Verzicht
auf die Sicherung der Gartennutzung zugunsten der Innenentwicklung mit Wohngebauden.

Die Grundzlge der Flachennutzungsplanung der Gemeinden im Amt Oder-Welse sind nicht betrof-
fen. Diese sind fur Passow insbesondere die Weiterentwicklung als Wohnstandort mit den entspre-
chenden zeichnerischen Darstellungen. Die hier betroffenen Grinflachen im Flachennutzungsplan
stellten zum Zeitpunkt seiner Erarbeitung den Bestand dar. Konkrete Entwicklungsabsichten bestan-
den jedoch nicht.

Auch in der Dorfentwicklungsplanung (2018) ist der Bereich als Wohnbauflache dargestellt (s.
Abb. 10). Passow ist im Amt Oder-Welse als ein Schwerpunkt zur Entwicklung von Wohnen festge-
legt. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung ist daher keinesfalls beeintrachtigt.

Dipl.-Ing. Stefan Bolck, Biiro fiir Stadt « Dorf « und Freiraumplanung — April 2021 7
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»,Neben der gro3en Nachfrage nach Wohnraum |[...] ist Passow wegen seiner mehr oder weniger
ausgewogenen Funktionsmischung aus Versorgungsstandort, Gewerbestandort mit hohem (auch
entwicklungsfdhigem) Arbeitsplatzangebot ein Schwerpunkt der Wohnraumentwicklung im Amt O-
der-Welse. Nachgefragt werden sowohl Miet- und Eigentumswohnungen als auch Einfamilienh&u-
ser, wobei fiir den Bereich des Amtes Oder-Welse ein méglichst vielféltiges Wohnraumangebot ent-
wickelt werden soll. = :

Fléchenpotenziale sind sowohl im Rahmen
der Innenentwicklung durch Nachverdich-
tung, LickenschlieBung oder die Wie-
dernutzbarmachung von Gebé&uden als auch
durch Abrundung und Ergdnzung der Sied-
lungsfldche vorhanden [...]. Diese Flachen
sind in einem ersten Schritt bei der Fort-
schreibung des Fldchennutzungsplanes zu
berticksichtigen (langfristig vorzuhalten).”
(Auszug Dorfentwicklungsplanung, S. 62)

\ _v‘(f_:‘.h_' ; ]

Abb. 10: Auszug aus der Dorfentwicklungsplanung
(unmalfdstablich)

5. Ziele und Inhalte der Planung

5.1 Planungsziele

Wesentliches Ziel des Bebauungsplanes ist die Entwicklung von Wohnbauland zur Weiterentwick-
lung der angrenzenden Wohngebiete in unmittelbarer Nahe zum Ortszentrum. Passow ist entspre-
chend des Ortsentwicklungskonzeptes (2018) ein Schwerpunkt zur Entwicklung von Wohnraum, ins-
besondere weil eine steigende Nachfrage nach Wohnraum zu verzeichnen ist. Als Ort mit Versor-
gungsfunktion und Arbeitsplatzen bietet Passow wichtige Grundlagen hierfiir. Die Nachfrage nach
Wohnraum wachst insbesondere auch aufgrund der Lage an der Bahnstrecke Berlin — Stettin, die in
den nachsten Jahren weiter ausgebaut werden soll. Mit der vorliegenden Planung wird die Auslas-
tung und somit der Erhalt und die Entwicklung der sozialen Infrastruktur und der Starkung von
Passow als landliches Versorgungszentrum gesichert. Die Lage des Plangebietes bietet die Mog-
lichkeit zur Fortfiihrung der bestehenden Bebauung unter Nutzung der vorhandenen Erschlief3ung.
Darlber hinaus sollen die vorhandenen Garten im westlichen Bereich mit Option zur Errichtung einer
Anlage fir die Regenwasserbewirtschaftung in einem kleinen Teilbereich sowie die kurze Fulwege-
verbindung zwischen der Stralte Am Feldrain und der Schulstral’e gesichert werden.

Die grundlegenden Planungsziele lassen sich wie folgt zusammenfassen:

— Starkung von Passow als Zentrum fir die umgebenden Orte durch das Angebot an nachgefrag-
tem Wohnraum nahe dem Ortskern

— Nachnutzung von Gartenflachen fur die Entwicklung eines Einfamilienhausgebietes im dstlichen
Bereich

— Harmonisches Einfigen in das Ortsbild durch typisch landliche Bebauung mit Einzelhdusern

— effiziente ErschlieBung durch &ffentliche Verkehrsflachen und kurze Fulwegeverbindungen

— Sicherung eines grunen Bereiches mit Garten im westlichen Teil des Geltungsbereiches
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5.2 Inhalte der Planung

Das stadtebauliche Konzept (siehe Abb. 11) sieht im &stlichen Bereich die Entwicklung eines allge-
meinen Wohngebietes vor. Durch die Einordnung einer Stichstral’e mit beidseitiger Bebauung durch
Einfamilienhduser werden voraussichtlich neun Grundstiicke mit Gro3en von Uberwiegend 500 —
700 m? entstehen. Die Hohe der Wohngebaude wird auf zwei Vollgeschosse begrenzt. Auf einschran-
kende Festsetzungen von Dachformen oder Gebaudehdhen (z.B. Oberkante oder Traufthdhe) wird
verzichtet, da die Begrenzung der Geschossanzahl fir diesen Bereich ausreicht.

Alternativ wurde die Festsetzung eines reinen Wohngebietes geprtft und verworfen, weil dieses ein
fur den landlichen Raum typisches und sinnvolles Nutzungsspektrum erheblich einschranken wiirde.
Auch die Festsetzung eines Mischgebietes entspricht grundsatzlich nicht den Planungszielen fur die
Weiterentwicklung innerhalb der umgebenden Wohngebiete.

Im westlichen Bereich sind die privaten Garten noch vorhanden. Grundsatzlich ware in diesem Be-
reich z.B. die Weiterentwicklung der umgebenden Wohnnutzung oder die Nutzung als 6ffentliche /
private Grinflache unterschiedlicher Zweckbestimmung maéglich. Da die Nachfrage nach den Garten
weiterhin sehr hoch ist, wird dieser Belang auch mit hohem Gewicht in die Abwagung eingestellt.
Die Garten bleiben daher erhalten und sollen langfristig gesichert werden. Es erfolgt eine Festset-
zung als private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Garten®. Dartber hinaus soll in einem Teil-
bereich dieser Flache langfristig die Moglichkeit eingeraumt werden, im Zuge der geplanten Sanie-
rung der Strale Am Feldrain Anlagen zur Regenwasserbewirtschaftung (u.a. Regenwasserrickhal-
tebecken) zu errichten. Dies wiirde jedoch erst in einigen Jahren erfolgen. Grundsatzlich ist es er-
forderlich, eine solche Nutzungsmdglichkeit planungsrechtlich vorzusehen. Hierzu wird eine entspre-
chende Ausnahme zugelassen (siehe Kapitel 6.1.5).

Zur Erschlielung des Wohngebietes wird eine verkehrsberuhigte Stichstralie festgesetzt (weitere
Erlauterungen siehe Kapitel 5.3 und 6.1.4). Es wurden ErschlieBungsoptionen flr die Verkehrser-
schlielung geprift, wie z. B. die Entwicklung eines gréferen Bereiches mit einer durchgangigen
ErschlieBung zwischen Stralle Am Feldrain und der Schulstrale. Dies ware grundsatzlich mdglich,
hierfir ware jedoch ein umfangreiches Bereichsentwicklungskonzept erforderlich, das alle Eigentu-
mer sowie deren zuklnftige Entwicklungsabsichten einbezieht. Die erfolgreiche Umsetzung eines
solchen Vorgehens ist aller Voraussicht nach nicht zu erwarten, sodass die Gemeinde hierauf in
Abwagung aller 6ffentlichen und privaten Belange bewusst verzichtet — auch wenn hierdurch auf
eine eventuell effizientere ErschlieBungsoption verzichtet werden muss. Darlber hinaus wird eine
offentliche Wegeverbindung als Fuliweg von der Stral3e am Feldrain zur Schulstralle sowie zur Gar-
tenstralRe gesichert. Die Verbindung zur Gartenstralle dient gleichzeitig der Sicherung der Zugang-
lichkeit der Leitungen. Daran anschlieRend wird der Weg (Flache befindet sich im Gemeindeeigen-
tum) fortgefuhrt.

Zur einheitlichen Gestaltung der Stralle sowie der durch die zukinftigen Eigentimer herzustellenden
Zufahrten innerhalb der Verkehrsflache werden gestalterische Regelungen aufgenommen. Dartiber
hinaus soll die Bepflanzung der Stralde mit Baumen erfolgen (siehe Kapitel 6.1.7)

Das Gelande weist ein Gefalle von 3 bis 4 % nach Norden auf. Es wurde daher insbesondere unter-
sucht, ob eine offene Regenwasserversickerung mit Mulden ausreicht oder die Anbindung an das
Kanalnetz erforderlich ist. Auch die Anbindung an das Abwassernetz wurde aufgrund des Gefalles
bereits friihzeitig durch den Investor untersucht und der zustédndige Zweckverband beteiligt - siehe
Kapitel 5.3.
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5.3 ErschlieBung

Das Plangebiet grenzt an bestehende Wohngebiete, sodass weitgehend an die vorhandenen Stra-
Ren und Leitungen angeknupft werden kann. Stadttechnisch und verkehrstechnisch ist demzufolge
insbesondere die Anbindung an die bestehenden Systeme sicherzustellen. Im Rahmen der frihzei-
tigen Beteiligung wurden die Stellungnahmen der Behérden und betroffenen sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange sowie der Offentlichkeit eingeholt, um weitere fachliche Aspekte in die Abwagung
und Planung einstellen zu kénnen.

o Verkehrstechnische Erschlielung

Die innere Haupterschliefung der Wohngrundstiicke erfolgt durch eine verkehrsberuhigte Stralte
ausgehend von der Strale am Feldrain.

Der vorhandene FuRweg von der Stralle Am Feldrain zur SchulstralRe wird gesichert. Dartber hin-
aus wird ein FuBweg zur Gartenstral3e im Bereich der geplanten Leitungen festgesetzt.

o Regenentwésserung

Nach § 43 des Brandenburgischen Wassergesetzes (BbgWG) ist das Niederschlagswasser Uber die
belebte Bodenzone zu versickern, soweit eine Verunreinigung des Grundwassers nicht zu befirch-
ten ist und sonstige Belange nicht entgegenstehen.
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Die zuldssige Versiegelung in den allgemeinen Wohngebieten ist mit einer GRZ von 0,3 gering, so
dass die Versickerung auf dem privaten Grundstlck erfolgen kann. Anlagen zur Regenwasserversi-
ckerung sind im Wohngebiet grundsatzlich zulassig.

Zur Entwasserung der Verkehrsflachen wurde aufgrund des Gefalles vorgeschlagen, zusatzlich zur
angestrebten Versickerung des anfallenden Regenwassers in den Seitenbereich, eine Anbindung
an das Ortliche Regenwasserkanalnetz tUber die Gartenstralie vorzusehen. Die endgultige Entschei-
dung Uber die technische Lésung im Detail, ist zwischen Investor und Gemeinde abzustimmen und
bedarf deren Zustimmung. Eine gesonderte Festsetzung im Bebauungsplan ist hierzu nicht erfor-
derlich, da es sich um den Bereich einer ,6ffentlichen Verkehrsflache® handelt. Ausreichend Platz
fur Versickerungsanlagen ist innerhalb der Verkehrsflache vorhanden (siehe Kapitel 6.1.4). Ergan-
zend werden innerhalb der Verkehrsflachen MalRnahmen zur Regenwasserversickerung zur Aus-
fuhrung der befestigten Flachen festgesetzt (z.B. luft- und wasserdurchlassiger Aufbau siehe Kapitel
6.1.6).

o Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung

Das Grundstuck ist derzeit nicht an Trink- und Abwasserleitungen angeschlossen. Die Anbindung
an Trink- und Abwasserleitungen wurde inzwischen mit dem ZOWA geklart: Die geplanten Grund-
stlicke kénnen an das bestehende Trink- und Schmutzwassernetz des ZOWA angeschlossen wer-
den. Die Schmutzwasserableitung erfolgt Gber die neu entstehende FuRwegeverbindung zur Gar-
tenstrale in die dort vorhandene Schmutzwasserkanalisation. AuRerhalb des Geltungsbereiches
liegt der Leitungskorridor auf einem gemeindeeigenen Grundstick. Die Trinkwasserleitung wird pa-
rallel mit dem Schmutzwasserkanal verlegt und es erfolgt ein Ringschluss zwischen Gartenstrale
und Am Feldrain. Die Leitungen liegen innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen. Sie werden vom
Investor errichtet und anschieBend nach der Ubernahme vom ZOWA betrieben. Die die genauen
Leitungstrassen der Haupt- und Hausanschlussleitungen werden noch zwischen Investor und
ZOWA abgestimmt.

Weitere Hinweise (Stellungnahme des ZOWA vom 22.02.2021):

Fiir die notwendige Trink- und AbwassererschlieBung durch den ZOWA ist es erforderlich,
dass nach Vorlage des bestétigten Bebauungsplanes durch das jeweilige Verbandsmit-
glied, bis zum 30.08. des Vorjahres beim ZOWA, der notwendige Investitionsbedarf bean-
tragt wird. Erst nach Aufnahme der Mal3nahme in den durch die Verbands-versammlung zu
bestétigenden Investitionsplan und Bereitstellung offentlicher Verkehrsflachen fiir die Ver-
legung von Ver- und Entsorgungsleitungen ist die ErschlieBung der im B-Plan abgegrenz-
ten Fldchen gesichert.

Alternativ ist die ErschlieBung der Grundstlicke durch einen privaten Investor mittels eines
ErschlieBungsvertrages mit dem Zweckverband méglich.

[...] Voraussetzung fiir den Bau der neu benétigten Trinkwasserversorgungsleitung und
Schmutzwasserkanalisation ist der Abschluss eines ErschlieBungsvertrages zwischen dem
zuklinftigen Investor und dem ZOWA. Diese Verfahrensweise muss dann auch von der
Gemeinde bestétigt werden. Der Vertragsentwurf ist dem Investor bereits bekannt.

[...] Die zuklinftigen Grundstiickseigentiimer miissen dann die Herstellung der Trinkwas-
serhausanschlussleitung entsprechend der aktuell gliltigen "Allgemeinen Tarife fiir Trink-
wasser" dem ZOWA erstatten.

Fiir den Anschluss an die zentrale Schmutzwasserkanalisation werden vom ZOWA keine
Anschlussbeitrdge erhoben, wenn die ErschlieBung mit einem ErschlieBungsvertrag durch-
gefiihrt wird.
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e [ 6schwasser /Brandschutz

Zur Erschliefung eines Grundstlickes gehdrt auch die Versorgung mit Léschwasser. Gemal § 14
BbgBO ist eine bauliche Anlage so zu errichten und instand zu halten, dass wirksame Loscharbeiten
moglich sind. Damit ist die Versorgung des Grundstlckes mit Loschwasser eine wesentliche Vo-
raussetzung fir eine spatere Baugenehmigung. Die erforderliche Léschwassermenge wird von der
Brandschutzdienststelle in Abhangigkeit von der baulichen Nutzung des Grundstlickes festgelegt
und ist dann im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

o Abfallentsorgung

Fir die Abfallentsorgung wird ein ausreichend grofler Wendehammer fiir ein 3-achsiges Mullfahr-
zeug errichtet (siehe Kapitel 6.1.4). Das Vorziehen der Milltonnen zur Stralle Am Feldrain soll nicht
erfolgen. Die Zuwegung wird Uber die geplante Verkehrsflache ausgehend von der Stralle Am Feld-
rain gewahrleistet. Eine Stellungnahme der Uckermarkischen Dienstleistungsgesellschaft (UDG)
liegt nicht vor.

e Telekommunikation

Von Seiten der beteiligten Trager 6ffentlicher Belange gingen hierzu keine Stellungnahmen ein. Die
Verlegung von Telekommunikationslinien ist auf den folgenden Planungsebenen zu prifen.

o Elektroenergie

Angrenzend an das Plangebiet, in der Stral’e Am Feldrain, befinden sich Stromleitungen. An diese
soll angeknuipft werden. Eine Stellungnahme der E.dis AG liegt nicht vor.

e Gas

Angrenzend an das Plangebiet, in der Strale Am Feldrain, befinden sich Gasleitungen. Die EWE
Netz GmbH teilt dazu in der Stellungnahme vom 05.08.2020 mit:

»In diesem Bereich betreiben wir Versorgungsanlagen. In der weiteren Planungsphase
und vor dem Beginn von Bautétigkeiten ist es zwingend erforderlich, sich (iber bereits
verlegte Versorgungsleitungen zu informieren. Auf Anforderung geben wir fiir die einge-
setzten Planungsbliiros bzw. Baufirmen Bestandspldne aus.

Fiir die ErschlieBung neuer Wohn-, Gewerbe- und Industriegebiete mit Erdgasleitungen
gilt der mit der jeweiligen Gemeinde abgeschlossene Konzessions- bzw. Wegenutzungs-
vertrag und die Niederdruckanschlussverordnung (NDAV) mit unseren "Ergédnzenden Be-
dingungen”.,

Gern erstellen wir lhnen im Rahmen der infrastrukturellen ErschlieBung Planungen fiir die
Verlegung von Versorgungsleitungen und Hausanschliissen. “
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6. Begrindung der Festsetzungen

6.1 Teil B I: Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

6.1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 BauNVO)

o Textliche Festsetzung 1

1. Allgemeines Wohngebiet: Das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausgewiesene
allgemeine Wohngebiet (WA) dient vorwiegend dem Wohnen.

1.1 Zuldssig sind Wohngebéude, die der Versorgung des Gebietes dienenden Léden,
Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe sowie Anla-
gen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

1.2 Ausnahmsweise zuldssig sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe sowie Anlagen fiir Verwaltungen.

1.3 Nicht zulgssig sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

Begriindung der textlichen Festsetzung:

Die Umgebung wird durch eine lockere Wohnbebauung mit typisch landlichen Nutzungen ge-
pragt. Aus diesem Grund setzt der Bebauungsplan zur Verdichtung des bestehenden Wohnge-
bietes allgemeine Wohngebiete fest. Hierdurch fligt sich das neue Wohngebiet harmonisch in
den Bestand ein. Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden ausgeschlossen.

Gartenbaubetriebe verursachen durch Lieferverkehr bereits am frilhen Morgen hohe Larmbelasti-
gungen. Auch oftmals benétigte Bewasserungsanlagen sind stark emittierend, was der im Plange-
biet vorgesehenen Wohnnutzung entgegensteht. Tankstellen sind an dieser Stelle ausgeschlossen,
da sie im bebauten Wohngebiet eine erhebliche Gefahrenquelle bilden wiirden und eine nicht ver-
tretbare Zunahme des PKW-Verkehrs nach sich zégen.

e Zeichnerische Festsetzungen

Der Flachenzuschnitt der in der Planzeichnung festgesetzten allgemeinen Wohngebiete umfasst
die entsprechenden Flurstiicke des Investors. Die zur ErschlieBung notwendigen Verkehrsfla-
chen sowie Grinflachen sind entsprechend stadtebaulichem Konzept davon ausgenommen —
siehe Abb. 11.

6.1.2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 bis 20 BauNVO)

e Zeichnerische Festsetzungen

Es wird eine Grundflachenzahl - GRZ von 0,3 zeichnerisch festgesetzt. Diese orientiert sich an der
geplanten Bebauung mit Einfamilienhdusern entsprechend stadtebaulichem Konzept (siehe
Abb. 11) und der Umgebungsbebauung. Die geplanten GrundstiicksgrofRen variieren zwischen
500 m? und 700 m?. Damit sind bei einer GRZ von 0,3 z.B. Wohngebaude inkl. Terrasse mit einer
Grundflache von rund 150 m? bis 210 m? méglich. Die Uberschreitung der festgesetzten Grundflache
um 50% gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO flur Nebenanlagen, Garagen etc. ist grundsatzlich zulassig und
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soll mit dem Bebauungsplan auch nicht eingeschrankt werden. Der Anteil der moglichen Voll- und
Teilversiegelung liegt damit bei maximal 45% des Baugrundstiicks (GRZ mit Uberschreitung: 0,45).

Ein geringeres Mal} der baulichen Nutzung zur Vermeidung von unndétiger Versiegelung ist nicht
sinnvoll, da sich die Gebaude- und Grundrissentwicklung immer starker auf eine ebenerdige (einge-
schossige) Nutzung konzentriert. In Kombination mit Terrassen und anderen Nebenanlagen in Ver-
bindung mit dem Hauptgebaude ist die Grundflachenzahl von 0,3 ein angemessenes Mal} in der
Abwagung der verschiedenen Belange. Ein noch gréfieres Mal} der baulichen Nutzung ist weder
zur Umsetzung der Planungsziele noch unter Beriicksichtigung des Vermeidungsgebotes von un-
ndtiger Flachenversiegelung notwendig.

Das Hdchstmal der zuldssigen Vollgeschosse ist auf zwei festgesetzt. Damit wird das stadtebauli-
che Ziel verfolgt, die kiinftige Bebauung harmonisch in das charakteristische Ortsbild einzufligen.

6.1.3 Bauweise und iliberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9Abs. 1 Nr. 2BauGB i. V. m. § 22 und §23 BauNVO)

e  Zeichnerische Festsetzungen

Die Festsetzungen zur Bauweise orientieren sich an der umgebenden Bebauung. Es wird dement-
sprechend eine offene Bauweise festgesetzt. Es gelten folglich die Vorgaben des § 22 Abs. 2
BauNVO. Diese Bauweise entspricht der ortstypischen umgebenden Bestandsbebauung, die im ge-
planten Wohngebiet fortgeflihrt werden soll.

Es sind als Haustypen nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig. Diese Bauweise entspricht der orts-
typischen umgebenden Bestandsbebauung, ein stadtebauliches Merkmal, das im Planbereich fort-
geflhrt werden soll. Es wird die mit den Planungszielen verfolgte lockere Bebauung gesichert. Die
Errichtung von Hausgruppen oder Ahnlichem wére an dieser Stelle stadtebaulich nicht angebracht.
Es besteht hauptsachlich eine Nachfrage nach Einfamilienhausern, weshalb eine Entwicklung des
Standortes in diesem Sinne betrieben wird. Festsetzungen zur Gebaude-/ Dachgestalt sind nicht
vorgesehen.

Die Stellung der baulichen Anlagen ergibt sich aus den zeichnerisch festgesetzten Baugrenzen, die
die Umsetzung des zugrundeliegenden stadtebaulichen Konzeptes gewahrleisten und tberwiegend
einen 3 m Abstand zu den geplanten Grundstlicksgrenzen bertcksichtigen. Angrenzend an Be-
standsgebaude im Osten des Plangebietes wird ein groRerer Abstand eingehalten, um eine Ver-
schattung zu verhindern. Die Baufenster wurden mdglichst zusammenhangend festgesetzt, sodass
diese ausreichend Flexibilitat fur die individuelle Stellung der Gebaude zulassen.

Insgesamt wird somit ein ausgewogenes Verhaltnis zwischen flexibler Flachenausnutzung (entspre-
chend der geplanten Grundstiicksteilung siehe Abb. 11) und einer stadtebaulich an der ortsbildpra-
genden Bauweise orientierten Verdichtung erreicht.

6.1.4 Verkehrsflaichen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

e Textliche Festsetzung 2

Die Einteilung der Verkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.
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Begrindung der textlichen Festsetzung:

Der in der Vermessung aufgenommene Weg innerhalb der festgesetzten Verkehrsflache ist nicht
Gegenstand des Bebauungsplanes. Es wird keine Einteilung der Verkehrsflache vorgenommen.
Diese Regelung gewahrt den hochstmoglichen Gestaltungsspielraum fur Fachplanungen bei der
technischen und gestalterischen Umsetzung der Bauleitplanung. Den gesondert zu erarbeitenden
Ausflhrungsplanungen soll nicht vorgegriffen werden. Erst mit der konkreten Planung kdénnen die
Anforderungen der StralRenbaulasttrdager sowie die aktuellen Anforderungen an die
Verkehrssicherheit, Gestaltung usw. berlcksichtigt werden. Hierbei ist zu beachten, dass eine
entsprechende Fahrbahnbreite sowie Uberschwenkbereiche etc. fir den Einsatz 3-achsiger
Mullfahrzeuge im Bereich der Verkehrsflache vorgesehen werden muss (siehe Abb. 12).

e  zeichnerische Festsetzungen

Zur ErschlieBung des Wohngebietes wird eine . B0
Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung | I
verkehrsberuhigter Bereich® festgesetzt. Damit soll der
ruhige  Wohnstandort vor Belastungen  durch
Verkehrslarm geschutzt und eine attraktive, sichere
WohnstraRe entwickelt werden. Verkehrsberuhigte
StralRen dienen neben der Fortbewegung gleichrangig
auch der Kommunikation, dem Aufenthalt und dem
Spiel. Die Umsetzung des verkehrsberuhigten
Bereiches erfolgt durch die stralenrechtliche Widmung
und bedarf einer entsprechenden Beschilderung.

15,00

}.550 }

Gehwege sind nicht dargestellt
Freihaltezone 1,00 m [m]

Die Verkehrsflache ist mit einer Breite von 9 m ausrei-
chend bemessen, sodass insbesondere die notwendi-
gen Ver- und Entsorgungsleitungen sowie Baumpflan-
zungen untergebracht werden konnen (siehe Quer-
schnitt Abb. 13). Im Bereich der Einfahrt an der Stralte
Am Feldrain ist einseitig ein Sichtdreieck freigehalten.
Die Dimensionierung des Wendebereichs beriicksich-
tigt die MaRRe eines Wendehammers fiir ein drei-achsiges Mullfahrzeug (siehe Abb. 12).

Abb. 12: Fldchenbedarf fiir einen Wende-
hammer fiir Fahrzeuge bis 10 m Lénge (3-
achsiges Miillfahrzeug) entsprechend RASt
2006, S. 65, Bild 59. Eine Einordnung in die
festgesetzte Verkehrsflache ist méglich.

Hierzu wurde von der unteren Abfallwirtschaftsbehorde folgender Hinweis gegeben (31.03.2021):

Die Zufahrt zu den Grundstiicken [ist] so zu gestalten, dass sie flir schwere Entsorgungsfahrzeuge
geeignet ist. Da diese Fahrzeuge nicht riickwértsfahren dlirfen ist ihnen am Ende die Mdglichkeit
zum Wenden zu geben. Die Endung des Stichweges ist entsprechend zu dimensionieren.

Als Abgrenzung von den Verkehrsflaichen mit anderer Zweckbestimmung wird eine
Strallenbegrenzungslinie festgesetzt.

Offentliche Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung ,FuRweg“ werden zur Sicherung des FulR-
weges von der Strale Am Feldrain zur SchulstralRe im Bereich der Grunflache (Breite rund 5 m) und
im Bereich der geplanten Abwasser- und Regenwasserleitungen zur Sicherung der Zuganglichkeit
(Breite 3 m) festgesetzt. Somit ist das gesamte Plangebiet fulRlaufig gut durchquerbar, wodurch eine
hohe Aufenthaltsqualitat und Integration des Gebietes in die Ortsstruktur erreicht wird.

Lage und Ausdehnung der Verkehrsflachen wurden nach Variantenuntersuchung im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung untersucht (siehe auch Kapitel 5.2). Die dort gewahlte Vorzugsvariante wird
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mit den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen vorbereitet. Die Verkehrsflachen sind in luft-
und wasserdurchlassigem Aufbau zu errichten — siehe textliche Festsetzung 4. Geplant ist, ein was-
serdurchlassiges ,Drainpflaster® zu verlegen, so dass ein Teil des anfallenden Regenwassers vor
Ort langsam versickern kann. Zusatzlich zur Anlage einer Regenwasserleitung wird empfohlen auf
der Westseite der Stral’e eine Versickerungsmulde auszubilden. Es wird eine Gestaltungsfestset-
zung zur Farbe von Stral3e und Zufahrten aufgenommen (siehe textliche Festsetzung 7).

Strake
30 25 45 (50) 15 3.0

‘ Verkehrsflache: 9,0 m ’

Abb. 13: Mdéglicher Strallenquerschnitt der inneren Erschlielung (unmalstablich)

6.1.5 Grinflaichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

o Textliche Festsetzung 3

In der privaten Griinflache ,Géarten” sind auf einer Flache von maximal 200 m? ausnahmsweise
Anlagen fiir die Regenwasserbewirtschaftung zulassig.

Begriindung der textlichen Festsetzung:

Die Garten im westlichen Teil des Plangebietes sollen langfristig gesichert werden. Hierzu erfolgt
eine Festsetzung als private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Garten®. Darlber hinaus soll in
diesem Bereich langfristig auch die Mdglichkeit eingeraumt werden, im Zuge der geplanten Sanie-
rung der Stralle Am Feldrain Anlagen zur Regenwasserbewirtschaftung (z. B. Regenwasserriickhal-
tebecken) zu errichten. Diese MalRnahme ist jedoch erst in einigen Jahren geplant. Grundsatzlich ist
es erforderlich, eine solche Nutzungsmoglichkeit planungsrechtlich vorzusehen, da die Nutzung in
der geplanten Grélkenordnung nicht in den festgesetzten Grinflachen zulassig ist. Daher wird mit
der textlichen Festsetzung eine entsprechende Ausnahme zugelassen. Dabei sind Anlagen zur Re-
genwasserbewirtschaftung in einer GréRenordnung von 200 m? eine FlachengroRe, die zum einen
im Verhaltnis zur festgesetzten Grinflache die Zweckbestimmung ,Garten” sichert und zum anderen
ausreichend Flache fir z.B. ein Regenwasserrickhaltebecken schafft.

e  zeichnerische Festsetzungen

Zur Sicherung der Garten im westlichen Bereich erfolgt eine Festsetzung als private Grinflache mit
der Zweckbestimmung ,Garten®. Dies entspricht der vorhandenen Nutzung. Die vorhandenen Anla-
gen wie Lauben, Schuppen, Beete, Wege etc. sind mit dieser Festsetzung weiterhin zulassig. Eine
textliche Festsetzung zur Definition der Nutzungen ist nicht erforderlich. Darlber hinaus sind Anla-
gen zur Regenwasserbewirtschaftung entsprechend Festsetzung 3 zuléssig (siehe oben).
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6.1.6 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 71 Nr. 20 BauGB)

o Textliche Festsetzung 4

Die Befestigung von Stral3en, Wegen, Stellplédtzen und Zufahrten innerhalb der Verkehrsflachen
sowie in den allgemeinen Wohngebieten ist in wasser- und luftdurchlassigen Aufbau auszufiih-
ren.

Begriindung der textlichen Festsetzung:

Um die Flachenversiegelung gering zu halten und die Regenwasserversickerung zu verbessern,
wird eine Festsetzung zur teilversiegelten Befestigung der Stralen und Wege, Zufahrten und Stell-
platze im Plangebiet aufgenommen. Diese Festsetzung bezieht sich sowohl auf Stellplatze, Zufahr-
ten und Wege im allgemeinen Wohngebiet als auch auf die Befestigung der Stral’en, Wege, Zufahr-
ten und evtl. Stellplatze innerhalb der Verkehrsflachen mit den Zweckbestimmungen ,verkehrsberu-
higter Bereich® sowie ,Fuliweg*“.

Die Festsetzung ermdéglicht es auch, die Befestigung der Erschlielungsstralie z.B. mit Drainfugen-
pflaster auszuflihren. Hierbei wird die Wasser- und Luftdurchlassigkeit gewahrt. Siehe hierzu auch
Erlduterungen in Kapitel 6.1.4.

6.1.7 Anpflanzen von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

e Textliche Festsetzung 5

In der éffentlichen Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter Bereich® sind
8 Baume nach der Pflanzliste zu pflanzen. Es besteht keine Standortfestsetzung.

Pflanzliste:

Hochstédmme, Stammumfang 14 bis 16 cm, 3 x verpflanzt

Acer campestre "Elsrijk" (Kegel-Feldahorn), Acer rubrum "Armstrong"” (Schmalkroniger
Rotahorn), Crataegus laevigata "Paul’s Scarlet” (Rotdorn), Liquidambar styraciflua "Worples-
don" (Amberbaum), Sorbus aucuparia "Edulis" (essbare Eberesche), Sorbus aria "Magnifica”
(Gro3laubige Maulbeere).

Begriindung der textlichen Festsetzung:

In der Verkehrsflache, entlang der neu zu bauenden Strafde sollen zur Durchgriinung des Gebietes
Baume gepflanzt werden (siehe auch Abb. 11). Entsprechend stadtebaulichem Konzept sollten
diese auf der Westseite der Erschliefungsstraflte und im Bereich der Wendeanlage gepflanzt wer-
den. Die Verkehrsflache ist hierflir ausreichend breit. Zugunsten einer flexiblen Ausfihrungsplanung
erfolgt jedoch keine Standortfestsetzung. Bei den zu pflanzenden Baumen sind die in der Pflanzliste
genannten Baume zu verwenden. Es handelt sich bei diesen um klein- und mittelkronige Baume mit
einer Endwuchshdhe von rund 12 bis 15 m.
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6.2 Teil BIL Gestaltungsvorschriften nach Bauordnung

6.2.1 Einfriedungen (§ 9 Abs. 4 BauGBi. V.m. § 87 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO)

o Textliche Festsetzung 6

Entlang der Verkehrsfldche mit der Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter Bereich® dlirfen Einfrie-
dungen eine Hb6he von 1,60 m nicht liberschreiten, geschlossene Einfriedungen sind nicht zuléssig.

Begriindung der textlichen Festsetzung:

Der Bebauungsplan setzt einschrankende Festsetzungen flr die Ausbildung von Einfriedungen fest.
Mit der Festsetzung einer maximalen Hohe und der Unzuldssigkeit geschlossener Einfriedungen soll
eine lockere und offene stadtebaulich-raumliche Situation innerhalb der 6ffentlichen Stralenrdume
entsprechend der Umgebung ermdglicht werden. Die Einschrankung gilt daher ausschliellich fur die
an die ErschlieBungsstral’e angrenzenden Bereiche.

6.2.2 Gestaltung von Oberflachen innerhalb der Verkehrsflache

(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V.m. § 87 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO)

e Textliche Festsetzung 7

Die Befestigung der Oberfldchen innerhalb der Verkehrsfldche mit der Zweckbestimmung ,ver-
kehrsberuhigter Bereich® ist als gestalterische Einheit beziiglich Material und Farbe herzustel-
len.

Begriindung der textlichen Festsetzung:

Innerhalb der Verkehrsflache wird nicht nur die Erschliellungsstralie errichtet, sondern auch die pri-
vaten Zufahrten zu den einzelnen Grundstlicken, da diese zumindest teilweise iber das gemeindli-
che Grundstlick flhren.

Um ein Nebeneinander unterschiedlicher Strallenbelage zu vermeiden, wird daher zugunsten des
Ortsbildes die Ausgestaltung der StralRenoberflachen im 6ffentlichen Raum gesteuert. Die Ausge-
staltung der ErschlieBungsstrale sowie der angrenzenden Grundstickszufahrten soll in diesem Zu-
sammenhang einheitlich in Material- und Farbgebung erfolgen, um ein Mindestmal} an gestalteri-
scher Einheit im 6ffentlichen Raum zu erzielen. Die Grundstlickseigentiimer missen sich damit an
die zuerst gebaute Stralte anpassen.

Fir die Zufahrten im Bereich der Verkehrsflache (gemeindliches Grundstlick) ist davon unabhangig
eine Bauerlaubnis einzuholen.

6.2.3 Werbeanlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V.m. § 87 Abs. 1 Nr. 2 BbgBO)

o Textliche Festsetzung 8

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuldssig. Die Gestaltung von Werbeanlagen mit
Tagesleucht- und Reflexfarben sowie bewegte, blinkende, rotierende oder mit wechselndem Licht
ausgestattete Werbeanlagen sind unzuldssig. Die Werbeanlagen dlirfen je Baugrundstiick 1,0 m?
Fléche nicht (iberschreiten.
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Begriindung der textlichen Festsetzung:

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete sind u.a. kleinere Gewerbebetriebe, Freiberufler usw. zu-
lassig, fur die das Anbringen von Werbeanlagen zulassig sein soll. Zur Vermeidung negativer Be-
eintrachtigungen der benachbarten Wohnbebauung (etwa durch dauerhaft blinkendes Licht) sowie
zum Erhalt des Ortsbildes sind diese hierbei nur in einem gestalterisch vertraglichen Mal} auf dem
jeweiligen Grundstiick zuldssig.

6.3 Teil B lll: Hinweise ohne Normcharakter

e Hinweis Nr. 1

Im nahen Umfeld des Plangebietes sind Bodendenkmale bekannt.

Das gesamte Plangebiet liegt daher in einem siedlungstopographisch giinstigen Gebiet, in dem sich
mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit bisher nicht entdeckte Bodendenkmale befinden.
Fiir alle Bodendenkmale (bekannt und vermutet) gelten die Bestimmungen des Brandenburgischen
Denkmalschutzgesetzes (BbgDSchG) geméaR§ 2 (1) und§ 3 (1) i. V. m. § 9 BbgDSchG). Flir Erdein-
griffe mit Gber 30 cm Eingriffstiefe ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis erforderlich.

Begrindung:
Die Untere Denkmalschutzbehoérde / Bodendenkmalschutz hat mit Stellungnahme vom 04.09.2020

darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet in einem Bereich befindet, in dem sich wahrscheinlich
Bodendenkmale befinden. Daher ist fur alle Erdeingriffe mit Gber 30 cm Eingriffstiefe eine denkmal-
rechtliche Erlaubnis erforderlich.

e Hinweis Nr. 2

Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheinigung beizubrin-
gen. Dartliber entscheidet die fiir das Baugenehmigungsverfahren zusténdige Behérde auf der
Grundlage einer vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachtsflachen-
karte.

Begrindung:
Dieser Hinweis erfolgte aufgrund der Stellungnahme des Zentraldienstes der Polizei, Kampfmittel-

beseitigungsdienst des Landes Brandenburg vom 26.08.2020. Der Kampfmittelbeseitigungsdienst
(Zentraldienst der Polizei) hat zur Beplanung des Gebietes keine grundsatzlichen Einwande. Im
Baugenehmigungsverfahren entscheidet der Landkreis anhand einer Kampfmittelverdachtsflachen-
karte, ob eine Munitionsfreigabebescheinigung erforderlich ist. Ist das der Fall, muss eine Muniti-
onsfreigabebescheinigung erbracht werden.

e Hinweis Nr. 3

Die Féllung bzw. Beseitigung von Gehdlzen im Zeitraum vom 1. Mérz bis 30. September ist unzu-
lassig (VermeidungsmalBnahme fiir Gehdlz-/ Heckenbriiter).

Begrindung:
In den Geholzen sind Vorkommen von Gehodlz- bzw. Heckenbritern wahrscheinlich. Durch die an-

grenzende Bebauung und gartnerische Nutzung sind stérungsunempfindliche Arten nicht vollig aus-
zuschliefen. Da im Plangebiet Gehdlzfallungen durch die Umsetzung des Bebauungsplanes zu er-
warten sind, waren wahrend der Brutsaison sowohl Verluste an Brutstatten als auch damit verbun-
dene Tierverluste moglich.
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Um Verbotstatbestdande nach § 44 BNatSchG zu vermeiden, durfen daher Bdume und Gehdlze in
der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September nicht gefallt, geschnitten oder beseitigt werden.
Dadurch kdnnen Beeintrachtigungen von Gehdlzbritern ausgeschlossen werden.

e Hinweis Nr. 4

Bei allen BaumalBnahmen sind die gesetzlichen Vorschriften sowie alle geltenden Regeln der
Technik einzuhalten, so dass keine schédlichen Umweltauswirkungen hervorgerufen und erhebliche
Beléstigungen vermieden werden.

Begrindung:
Dieser Hinweis erfolgte aufgrund der Stellungnahme des Landkreises Uckermark, Immissionsschutz

vom 31.03.2021:

<Hinweis Bauausfiihrung

Die Bauausfiihrung (u.a. ErschlieBung) hat so zu erfolgen, dass dem Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen entsprochen wird. Hierfiir werden nachfolgende die Anforderungen
zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen bekannt gegeben.

Der Lérm und die sonstigen Emissionen von Baustellen wird von den §§ 22 ff BImSchG ge-
regelt. Die Bauausflihrung ist so zu organisieren, dass durch die Bauarbeiten keine schadli-
chen Umwelteinwirkungen (Larm, Staub, Erschiitterungen) hervorgerufen werden. Mit Bezug
auf die Bauphase wird zum Schutz der Anwohner auf folgende Bestimmungen verwiesen.

Bauldrm

Auf der Grundlage des § 66 (2) Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) wird fiir die Be-
urteilung des Bauldrms die Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldrm -
Gerduschimmissionen vom 19.8.1970 herangezogen. Je nach Zuordnung des Gebietes gel-
ten die Immissionsrichtwerte (IRW) unter Pkt. 3.1. Als Nachtzeit gilt die Zeit von 20.00 Uhr
bis 07.00 Uhr. MaBnahmen zur Minderung des Bauldrms sind anzuordnen, wenn ermittelte
Beurteilungspegel die IRW um mehr als 5 dB(A) liberschreiten.

Nach § 10 (1) LiImschG sind dariber hinaus von 22.00 - 6.00 Uhr grundsétzlich alle Betéti-
gungen verboten, die geeignet sind, die Nachtruhe zu stéren. Ausnahmen vom Verbot sind
nach § 10 Abs. 3 LimschG zu beantragen und kénnen nach § 21 LimschG durch die zustan-
dige Behérde (LfU) zugelassen werden. Die zum Einsatz kommende Maschinen und Geréte
miissen den Anforderungen der 32.BimSchV entsprechen. Fiir die im Anhang nicht aufgelis-
tete Maschinen und Geréte sollen fiir den Baustellenbetrieb solche ausgewéahlt werden, fiir
die andere, auf geringe Larmemissionen hinweisende, Zertifikate (z.B ,Blauer Engel, als
ldrmarm") existieren.

Luftverunreinigungen (u.a. Staub)

Der Bauablauf ist so zu organisieren, dass von der Baustelle einschlief8lich Lagerflachen
wéhrend der Bauausflihrung keine erheblich belédstigenden Staubemissionen ausgehen.
Eine geeignete MalBnahme der Minimierung ist, dass Fldchen, die zur Staubaufwirbelung
neigen, befeuchtet werden sowie die (brigen in Nr. 5.2.3 der TA Luft genannten staubmin-
dernden MalBhahmen.*
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7. Auswirkungen der Planung und Umweltbelange

Der Bebauungsplan wird nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Entsprechend
§ 13a BauGB gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1.
Demnach wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und vom Umweltbericht nach § 2a
BauGB abgesehen. Es werden jedoch die verschiedenen fachlichen Aspekte der Umweltauswirkun-
gen, die mit der Planung ausgel6st werden kénnen, untersucht und im Folgenden zusammengestellt,
um diese abschlieRend in die Abwagung einstellen zu kénnen.

Im beschleunigten Verfahren fur Bebauungsplane mit einer Grundflache kleiner 20.000 m? gelten
,Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des
§ 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt und zulédssig®, so dass von einem
Ausgleich (im Sinne § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB) abgesehen werden kann.

Zur Beurteilung und Abwagung der Umweltbelange und der Auseinandersetzung mit dem Arten-
schutz gemanR § 44 BNatSchG wurde 2020 eine Biotoptypenkartierung und Potenzialanalyse durch-
gefuhrt (siehe Anlage 1). Auf dieser Grundlage lassen sich potenzielle Lebensraume und das Vor-
kommen geschitzter Arten hinreichend genau definieren und die Verbotstatbestdnde nach § 44
BNatSchG aussagekraftig prufen. Im Rahmen der Beteiligung gab es keine Hinweise auf das Vor-
kommen geschitzter Arten.

Die Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Priifung nach § 44 BNatSchG flir die Ebene der Bauleit-
planung sind in Kapitel 7.2 als gesonderter Fachbeitrag aufgefihrt.

7.1 Beschreibung und Bewertung der ermittelten Umweltauswirkungen

Das Plangebiet befindet sich in Passow (Amt Oder-Welse). Es liegt innerhalb der im Zusammen-
hang bebauten Ortslage zwischen Einfamilienhausern an der Gartenstralle und der Stralte Am
Feldrain sowie Wohnblocks mit ihren Garagen und Schuppen an der Schulstral3e. Im Siden grenzt
der Geltungsbereich direkt an die Stralse Am Feldrain. Im Norden ist die fuRlaufige Anbindung des
Plangebietes an die Schulstralie durch einen vorhandenen Weg maglich.

Schutzgebiete sind in unmittelbarer Umgebung nicht vorhanden. Die SPA-Gebiete Schorfheide-
Chorin und Randow-Welse-Bruch befinden sich in Gber 500 m Entfernung (siehe auch Anlage 2).

e Natur- und Landschaftsschutz (siehe Anlage 2 — Schutzgebiete)

Bei den nachstgelegenen Schutzgebieten handelt es sich um die Vogelschutz-Gebiete ,Randow-
Welse-Bruch” in 0,4 km Entfernung (Nordosten) sowie ,Schorfheide-Chorin” in 0,6 km Entfernung
(Sudwesten). Die nachstgelegenen FFH-Gebiete sind ,Randow-Welse-Bruch” in 1,8 km Entfernung
(Norden) sowie , Trockenrasen Jamikow” in 3,7 km Entfernung (Nordosten). Das Landschaftsschutz-
gebiet ,Blumberger Forst” ist 2,6 km entfernt (Norden) und das Naturschutzgebiet ,Trockenrasen
Jamikow” 3,7 km (Nordosten).

Die Schutzgebiete werden von der Planung nicht berihrt. Die Schutzziele der verschiedenen Le-
bensraumtypen und die Anhang II-Arten werden durch die Planung nicht beeintrachtigt.

e Schutzgiiter Boden und Fldche
Im Plan- und Untersuchungsgebiet ist ein erheblicher Anteil versiegelter Flachen wie die Stralle Am
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Feldrain, die Garten- und SchulstralRe, der Bestand an Einfamilienhdusern sowie Wege und Lauben
innerhalb der umzunutzenden Gartengrundstiicken vorhanden. Die Flachen sind insbesondere im
Bereich der Garten durch intensive Nutzung und ,Uberpflegung* des Bodens durch die gartnerische
Nutzung gepragt.

Eine zusatzliche Beeintrachtigung der Schutzgiter Boden und Flache ist durch Versiegelung zu er-
warten. Die beiden bereits verdichteten Wege innerhalb des Plangebiets werden fir die geplante
ErschlieBung genutzt, befestigt und verbreitert. Somit wird eine zusatzliche Versiegelung von Fla-
chen auf ein notwendiges Mal} beschrankt.

Im nahen Umfeld des Plangebietes sind Bodendenkmale bekannt (siehe hierzu Schutzgut Kultur)

o Schutzgut Wasserhaushalt

Eine Funktionsstérung des Schutzgutes Wasserhaushalt im Rahmen der geplanten Bebauung ergibt
sich hauptsachlich durch die Versiegelung von Flachen sowie die gartnerische Nutzung der Flachen.
Durch die vorhandenen Stralenverkehrsflachen sowie Bestandsgebaude und zwei Trampelpfade
liegt bereits eine geringfugig gestorte Abflusssituation vor. Diese Wege werden zukunftig fur die
weitere Erschlieung genutzt und verbreitert, wodurch die zusatzliche Versiegelung gemindert wer-
den kann.

Mit der geplanten zuséatzlichen Versiegelung durch die Wohnbebauung und Erschlielungsflachen
sind weitere Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes zu erwarten. Durch eine lockere Bebauung
und die Sicherung einer grof3ztigigen Grunflache (Garten) im Westen des Plangebiets werden aus-
reichend Freiflachen zur Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers innerhalb des Ge-
biets zur Verfligung stehen. Das Regenwasser kann Uber die belebte Bodenzone versickern. Einem
gesteigerten Oberflachenabfluss kann auf diese Weise entgegengewirkt werden. Da das Gelande
ein Gefalle von 3 bis 4 % nach Norden aufweist, erfolgt die Anlage einer Regenwasserleitung, durch
die bei Bedarf das Regenwasser aus der Stralienflache abgeleitet werden kann, um einen zu starken
Abfluss auf die im Norden liegenden Grundstiicke zu verhindern. Zusatzlich wird die Anlage einer
Versickerungsmulde entlang der StralRe auf der westlichen Seite empfohlen. Hier sind ohnehin
Baumpflanzungen und ein schmaler Grinstreifen vorgesehen. Uber das Plangebiet hinaus sind
keine Veranderungen im Wasserhaushalt zu erwarten.

e Schutzgiiter Klima und Luft

Aktuelle l1arm- und schadstoffemittierende Eintrage in mafivollem Umfang ergeben sich durch die
Strallen Am Feldrain, die Garten- und Schulstrale sowie durch die vorhandene umliegende Bebau-
ung. Mit der Planung werden keine wesentlichen zusatzlichen Emissionen durch Verkehr (Larm,
Licht, Erschitterungen, Schadstoffe) vorbereitet. Die zusatzliche Verkehrsbelegung wird sich auf
den reinen Anwohnerverkehr beschranken und nicht erheblich sein. Mit der neuen Bebauung (vo-
raussichtlich neun Grundstlicke) wird auch keine wesentlich héhere Verkehrsbelastung in der Um-
gebung erwartet. Dadurch ergeben sich auch keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgtter
Klima und Luft. Auch bei der Kumulation von Vorbelastung und Neuplanung sind keine erheblichen
Veranderungen des lokalen Klimas zu erwarten. Ein zusatzlicher Ausstof} von Treibhausgasen tber
das allgemein zu erwartende Mal} hinaus ist durch die Bebauung nicht gegeben.

e Schutzgiiter Flora und Biotope sowie Biologische Vielfalt

Auf der Grundlage einer Erfassung im Juni 2020 werden die einzelnen vorhandenen Biotoptypen
kurz zusammengefasst und beschrieben (siehe auch Anlage 1 - Biotoperfassung). Im Plangebiet
befinden sich zum Grofteil stark anthropogen gepragte Biotope mit nur geringem Biotopwert. Hierzu
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zahlen die einen grof3en Teil des Plangebiets einnehmenden, intensiv genutzten Garten sowie Tram-
pelpfade und eine als ,Parkplatz“ genutzte Rasenflache. Bei den wenigen vorhandenen Gehdlzen
handelt es sich um typische Gartengehdlze und nicht um naturlich gewachsene, hochwertige heimi-
sche Baumbestande. Durch die Durchfuhrung der Planung kommt es wahrscheinlich zu Geholzver-
lusten. Mit der Planung wird kein Eingriff in hochwertige oder geschutzte Biotope vorbereitet, sodass
maximal ein Eingriff in gering- bis mittelwertige Biotoptypen erfolgen wird.

Biotoptypen:

Im Folgenden werden die Biotope des Untersuchungsgebietes mit der Zahlenkodierung der Bran-
denburger Kartieranleitung aufgelistet, kurz charakterisiert und bewertet (siehe auch Anlage 1: Bio-
toperfassung).

05160 Zierrasen/Scherrasen

Mittig im Plangebiet befindet sich eine Rasenflache, die als Parkstellraum genutzt wurde. Sie besitzt
einen geringen Biotopwert.

10111 Gérten

Das Plangebiet wird zum Grol3teil von Garten gepragt. Die Garten im westlichen Teil sind noch vor-
handen, die im 6stlichen Teil wurden bereits berdumt. Sie waren / sind naturfern und weisen eine
starke anthropogene Pragung mit zum Teil nicht heimischem Pflanzenmaterial auf. Innerhalb der
Garten befinden sich noch wenige typische Gartengehdlze mit Obstbaumvorkommen sowie Zierra-
senflachen. Die Garten besitzen einen geringen Biotopwert.

12651 unbefestigte Wege

Innerhalb des Plangebiets verlaufen unbefestigte Wege, die der ErschlieRung der Garten dienten.
Sie besitzen einen geringen Biotopwert.

Aullerhalb des Geltungsbereiches befinden sich im Untersuchungsraum weitere Biotoptypen, die
folgend kurz beschrieben und erlautert werden. Sie werden von dem Vorhaben nicht beeintrachtigt.

12261 Einzel- und Reihenhausbebauung mit Ziergérten

Angrenzend an das Plangebiet befindet sich die Passower Wohnbebauung mit Einzelhausern mit
Ziergarten. Diese besitzt einen geringen Biotopwert.

12610 Strallen

Die Wohnbebauung ist nérdlich durch die Schulstralie, dstlich durch die Gartenstrae und siidlich
durch die Stralte Am Feldrain begrenzt. Bei den Verkehrswegen handelt es sich um vollversiegelte
Strallen mit einem sehr geringen Biotopwert.

12640 Parkplétze
Im Westen des Plangebiets befinden sich vor dem Garagenkomplex Parkstellflachen, die einen sehr
geringen Biotopwert aufweisen.

12690 grof3flachige Garagenkomplexe

Im Westen des Plangebiets erstrecken sich Garagen und Schuppen mit einem sehr geringen Bio-
topwert.
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Ermittlung des Biotopwerts

Auf Grundlage der Biotoperfassung und Potenzialanalyse erfolgt zusammenfassend die Darstellung
der einzelnen vorhandenen Biotoptypen innerhalb des Plangebiets einschliellich deren Bewertung
in der folgenden Tabelle.

Kriterien fur die Bewertung der Biotope sind der Natlrlichkeitsgrad, der Artenreichtum, die Seltenheit
und Gefahrdung, die Regenerationsfahigkeit, die konkrete Bedeutung im Biotopverbund und die
Empfindlichkeit gegenlber Beeintrachtigungen.

sehr hoher Biotopwert:

stark gefahrdete riickldufige Biotoptypen, hohe Empfindlichkeit, meist hoher Natlirlichkeitsgrad, Lebensstétten
fur zahlreiche seltene und gefdhrdete Arten — vorzugsweise geschlitzte Biotope nach § 18 BbgNatSchAG in
Verbindung mit § 30 BNatSchG

hoher Biotopwert:

mé&Big geféhrdete, zurlickgehende Biotoptypen mit mittlerer Empfindlichkeit, lange bis mittlere Regenerations-
féhigkeit, Lebensstétte vieler, teilweise gefahrdeter Arten, hoher bis mittlerer Natlrlichkeitsgrad, maBige bis
hohe Nutzungsintensitéat

mittlerer Biotopwert:

weitverbreitete, ungefdhrdete Biotoptypen mit geringer Empfindlichkeit, relativ rasch regenerierbar, relativ ge-
ringe Bedeutung als Lebensstétte, kaum geféhrdete Arten, mittlerer bis geringer Natlirlichkeitsgrad, méBiige
bis hohe Nutzungsintensitét

geringer Biotopwert:
héufige, stark anthropogen beeinflusste Biotope, als Lebensstétte nahezu bedeutungslos, geringer Natiirlich-
keitsgrad, hohe Nutzungsintensitéat, kurzfristige Neuentstehung

sehr geringer Biotopwert:
sehr stark belastete, devastierte bzw. versiegelte Flachen

Tabelle 1: Biotoptypen und 6kologische Wertigkeit im Geltungsbereich

Code Biotoptyp Biotopwert
05160 Zierrasen/Scherrasen gering
10111 Garten gering
12651 unbefestigte Wege gering

Quelle: eigene Erfassung

e Schutzgut Fauna

Der gesamte Bereich unterliegt einem hohen anthropogenen Nutzungsdruck durch Kleingarten, die
umgebene Wohnbebauung und Verkehrsflachen. Es gibt innerhalb des Plangebiets oder direkt an-
grenzend daher so gut wie keine naturnahen Rickzugsbereiche fiir die Fauna. Hinsichtlich der ge-
schitzten Arten wirken die bestehenden Vorbelastungen durch die Strallen Am Feldrain, der Gar-
ten- und Schulstralle, die umgebene Wohnbebauung, die unbefestigten Wege, die Garten und den
Garagenkomplex vorpragend. Insgesamt ist das Plangebiet struktur- und artenarm, da es haupt-
sachlich aus den Garten mit typischen Lauben und Gartenpflanzen besteht (nur noch vereinzelt
Obstbaumvorkommen und Hecken). Bei den Geholzen innerhalb des Plangebiets wurde bei ge-
nauer Begutachtung kein Baumhohlenvorkommen festgestellt, die als Habitate flr geschutzte Tier-
arten dienen koénnen. Innerhalb des Plangebiets sind keine Gebaude vorhanden, die Spalten- oder
Gebaudequartiere fur geschitzte Arten bieten. Das Gebiet weist keine potenziell natirliche Vegeta-
tion auf.

Naturnahe Rickzugsbereiche fur die Fauna bestehen vor allem aufderhalb des Plangebietes sowohl
in den Vogelschutzgebieten ,Randow-Welse-Bruch“ und ,,Schorfheide-Chorin“, in den FFH-Gebieten
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,Randow-Welse-Bruch® und ,Trockenrasen Jamikow" als auch im Landschaftsschutzgebiet ,Blum-
berger Forst® und Naturschutzgebiet , Trockenrasen Jamikow® (siehe Anlage 2: Schutzgebiete).

Ausgehend von der Bestandserfassung ist das Untersuchungsgebiet potenzieller Lebensraum und /
oder Nahrungsbiotop fur verschiedene weit verbreitete Kleinsduger, Vogelarten und Insekten. Indi-
viduen geschutzter Arten kdnnen das Gebiet zur Nahrungssuche oder die vorhandenen Gehodlze als
Fortpflanzungs- und Ruhestatte nutzen.

Die Prufung der artenschutzrechtlichen Anforderungen fiir besonders geschiitzte und be-
stimmte andere Tier- und Pflanzenarten nach § 44 Abs. 1 BNatSchG erfolgt in Kapitel 7.2
als gesonderter Fachbeitrag.

e Schutzgiiter Landschaftsbild und Erholung

Das Landschaftsbild im Plangebiet wird von den Garten, der auerhalb des Plangebiets angrenzen-
den Wohnbebauung mit Einfamilienhdusern sowie Geschosswohnungsbau und den Verkehrsfla-
chen bestimmt und ist stark anthropogen vorgepragt. Innerhalb des Plangebiets handelt es sich zum
Grofteil um Gartenparzellen und Garten, die im rickwartigen Bereich von Wohnhausern liegen. Sie
sind im Ostlichen Bereich bereits beraumt und im westlichen Bereich weiterhin in Nutzung.

Der Erholungswert der Gartenflachen ist durch die starke anthropogene Pragung des Gebietes mit
der umgebenden Passower Wohnbebauung als mittelmafig bis gering einzuordnen. Das Ortsbild
und der Erholungswert der ndheren Umgebung werden durch die geplante Bebauung nicht erheblich
zusatzlich beeintrachtigt, da es sich bei der Planung um die Fortfilhrung der bereits vorhandenen
Passower Einfamilienhausbebauung handelt. Eine zusatzliche Stérung fir die Erholungsnutzung
durch die neue Verkehrsflache innerhalb des Plangebiets ist als gering einzuschatzen.

Durch das Vorhaben wird eine Wohnbebauung als malvolle Erganzung der umgebenden Bebau-
ungs- und Siedlungsstruktur erméglicht. Die Bebauung fugt sich harmonisch in das Orts- und Land-
schaftsbild ein, ein Teil der Garten wird durch die Festsetzung von Bebauung freizuhaltenden Fla-
chen als private Griinflache im Westen des Plangebiets gesichert. In diesem Bereich bleiben die
vorhandenen Garten durch die Festsetzung als private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Gar-
ten® erhalten. Die Errichtung einer geringen Anzahl neuer Gebaude (voraussichtlich neun Grundsti-
cke mit Grofien von tberwiegend 500 — 700 m?) verandert das Ortsbild nur geringfiigig. Eine erheb-
liche Beeintrachtigung erfolgt jedoch nicht. Das Landschaftsbild und der Erholungswert werden unter
Bericksichtigung der Vorpragung des Gebietes durch die Planung nicht wesentlich beeintrachtigt.

e Schutzgiiter Mensch, Kultur- und sonstige Sachgliter

Von dem geplanten Wohngebiet geht kein erhebliches zusatzliches Stérpotenzial fir die in den um-
liegenden Wohngebieten lebenden Menschen aus. Die Gliederung des Gebietes insgesamt und die
Ausrichtung und Abgrenzung der Baufenster fihren zu keinen zusatzlichen Belastungen der angren-
zenden Anwohner.

Von beeintrachtigenden Larmimmissionen oder neu entstehenden Konflikten, die erhebliche Nach-
teile oder Belastigungen fur die Wohngebiete darstellen, ist nicht auszugehen. Somit wird kein Stor-
potenzial fur die geplante oder bestehende Wohnbebauung entstehen. Es entsteht kein zusatzlicher
Nutzungskonflikt.
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Im Geltungsbereich sind keine Kultur- und Sachguter vorhanden bzw. bekannt. Negative Auswirkun-
gen auf Kultur- und sonstige Sachguter sind nicht zu erwarten.

Im nahen Umfeld des Plangebietes sind Bodendenkmale bekannt. Das gesamte Plangebiet liegt
daher in einem siedlungstopographisch glinstigen Gebiet, in dem sich mit an Sicherheit grenzender
Wahrscheinlichkeit bisher nicht entdeckte Bodendenkmale befinden. Fir Erdeingriffe mit Gber 30 cm
Eingriffstiefe ist daher eine denkmalrechtliche Erlaubnis erforderlich. Hierzu wird ein entsprechender
Hinweis auf die Planzeichnung aufgenommen.

Zusammenfassend kann eingeschatzt werden, dass das Untersuchungsgebiet durch versiegelte /
verdichtete Flachen, die umliegende Wohnbebauung, die Verkehrsflachen und durch die angren-
zenden Garagenkomplexe sowie die Garten, bereits vor Durchfiihrung der Planung stark anthropo-
gen vorgepragt ist. Im Plangebiet sind ausschliel3lich Biotope mit geringem Biotopwert vorhanden.
Insgesamt ist das Plangebiet selbst struktur- und artenarm und besteht zum Hauptteil aus Garten-
brachen (siehe Abb. 4 und 5, Stand Juni 2020). Nur im westlichen Teil sind Garten noch in Nutzung.
Diese werden mit der Planung nicht verandert und werden durch die Festsetzung einer privaten
Grinflache mit Zweckbestimmung ,,Garten” gesichert. Das Plangebiet liegt innerhalb von Wohnbe-
bauung, Verkehrsflachen und Garagenkomplexen. Die anthropogenen Nutzungen pragen das Orts-
und das Landschaftsbild bereits zum jetzigen Zeitpunkt sehr stark. Landschaftselemente mit positi-
ver Wirkung auf das Ortsbild, z.B. in Form von Alleen, sind innerhalb des Plangebiets nicht vorhan-
den. Da das Plangebiet stark anthropogen vorgepragt ist und sowohl innerhalb als auch angrenzend
keine naturnahe Vegetation aufweist, werden die Schutzgiter nicht erheblich zusatzlich beeintrach-
tigt. Der Erholungswert ist als gering einzustufen.

Hinsichtlich der geschitzten Arten wirken die bestehenden Vorbelastungen vorpragend. Die Ver-
kehrsflachen wirken durch Emissionen stérend auf verschiedene Tierarten. Insgesamt ist das Plan-
gebiet struktur- und artenarm, da es hauptsachlich aus der Gartenanlage mit typischen Lauben und
noch wenigen vorhandenen typischen Gartenpflanzen besteht (Obstbaumvorkommen, Zierrasenfla-
chen). Den vorliegenden Plankonzepten stehen augenscheinlich keine grundsatzlichen Belange des
besonderen Artenschutzes entgegen. Es ist nicht zu vermuten, dass mit der begonnen Planung in
Verbotstatbestande gemaR § 44 BNatSchG hineingeplant wird.

Das Untersuchungsgebiet ist potenzieller Lebensraum und / oder Nahrungsbiotop flir verschiedene
weit verbreitete Kleinsauger, Vogelarten und Insekten. Ein Vorkommen geschlitzter Arten ist in die-
sem Bereich nicht auszuschlieen, da in Randbereichen Hecken bestimmten Vogelarten als Fort-
pflanzungs- und Ruhestatte dienen kénnen. Das Verbot erheblicher Stérungen (§ 44 Abs. 1
BNatSchG) ist dahingehend flr alle europaischen Vogelarten zu beachten. Um einen Verbotstatbe-
stand nach § 44 BNatSchG zu vermeiden, ist eine Rodung (Fallung) ausschlie3lich aufierhalb der
Brutzeit mdglich. In den Gehdlzen sind aber keine Baumhohlen und -spalten vorhanden. Auch ge-
baudebewohnende Arten (Avifauna, Chiroptera) kdnnen im Bereich der verbliebenen Gartenlauben
im Bereich der geplanten Wohnbebauung ausgeschlossen werden, da keine Spalten und Nischen
vorhanden sind.

Ein zu erwartender Verbotstatbestand fur geschitzte Reptilienarten durch das geplante Vorhaben
ist ebenfalls auszuschlieen, da mit den seit Winter 2019/20 durchgefihrten baulichen MaRnahmen
zur Beraumung der Flachen ein hoher Vergramungseffekt eingetreten ist und artenrelevante Struk-
turen bereits entfernt wurden. Unter der Voraussetzung einer zligigen Umsetzung der Bauleitpla-
nung ist nicht mit der Beeintrachtigung geschutzter Reptilienarten zu rechnen. Weitere geschuitzte
Arten sind nicht zu erwarten.
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Insgesamt sind durch die Planung keine wesentlichen negativen Auswirkungen auf die
Natur und Landschaft zu erwarten. Innerhalb oder im angrenzenden Umfeld des Plangebiets sind
keine Schutzgebiete vorhanden. Zum Schutz eventuell vorkommender Bodendenkmaler ist flr Er-
deingriffe mit Gber 30 cm Eingriffstiefe daher eine denkmalrechtliche Erlaubnis erforderlich. Hierzu
ist ein entsprechender Hinweis auf die Planzeichnung aufgenommen. Die Umweltbelange und eine
vertiefende artenschutzrechtliche Prifung werden im Rahmen des weiteren Bauleitplanverfahrens
erarbeitet.

7.2 Artenschutzrechtliche Anforderungen
Priifung artenschutzrechtlicher Verbote nach § 44 Abs.1 BNatSchG
als gesonderter Fachbeitrag zur Bauleitplanung

Vorbemerkung und Methodik

Zur Prufung der potenziellen Verletzungen artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande wurden in ei-
ner Relevanzpriifung zunachst aus allen besonders geschiitzten Arten (Europaische Artenschutz-
verordnung Anhang B, Vogelschutz-Richtlinie, Anlage 1 Spalte 2) und streng geschutzten Arten (Eu-
ropaische Artenschutzverordnung Anhang A, FFH-Richtlinie Anhang IV, Bundesartenschutzverord-
nung Anlage 1, Rote Liste Deutschland und Rote Liste Brandenburg) die mdglichen betroffenen
Arten bzw. Artengruppen herausgefiltert. AnschlieRend wird geprift, ob mit dem Bebauungsplan die
Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG berihrt werden. Die zu prifenden Verbote des § 44
Abs. 1 BNatSchG flir besonders geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten lauten:

»(1) Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu ver-
letzen oder zu tdten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu besché-
digen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten wéhrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschéadigen oder zu zerstéren
(Zugriffsverbote).[...]*

Die Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten europaisch geschutzter Arten, die damit im
Zusammenhang stehende Toétung geschutzter Arten und die Zerstérung geschitzter Pflanzen und
ihrer Standorte ist dann keine Verbotsverletzung, wenn die 6kologische Funktion der vom Eingriff
betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatte im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt bleibt.

Ist eine Verletzung der genannten Verbote erkennbar, sind MaRnahmen zu benennen, mit denen
die Verletzung vermieden werden kann und die 6kologische Funktion des Lebensraumes gesichert
wird. Diese kdnnen neben den klassischen Vermeidungsmalnahmen auch CEF-MalRnahmen (vor-
gezogene Ausgleichsmallnahmen) sein.

In der Anlage 4 - Artenblétter werden die jeweils erforderlichen MalRnahmen zur Vermeidung von
Verbotsverletzungen fur diese Arten aufgelistet, Verbotsverletzungen und deren Auswirkungen auf
den Erhaltungszustand der Arten prognostiziert.
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Auf der Grundlage der vorhandenen Biotope (Habitate) — siehe Anlage 1 — Bestandserfassung der
Biotope - wurde eine Relevanzprifung der mdglichen betroffenen Arten durchgefiihrt (siehe Anlage
3 - Relevanzpriifung).

7.2.1 Relevanzpriifung

In der Relevanzprifung werden die, flr das mit dem Bebauungsplan vorbereitete Vorhaben, rele-
vanten Arten (national bzw. europarechtlich geschiitzt), inre 6kologischen Erfordernisse und Gefahr-
dungen herausgefiltert.

Mittels einer eigenen Bestandserfassung durch mehrere Ortsbegehungen im Jahr 2020, auf der
Grundlage der Vermessung sowie anhand des Luftbildes wurden die im Plangebiet vorhandenen
Biotope und Nutzungen ermittelt (siehe Bewertung der Biotoptypen im Kapitel 7.1 und Anlage 1 —
Bestandserfassung der Biotope).

Das Plangebiet liegt im stidlichen Bereich der Gemeinde Passow im Landkreis Uckermark. Es han-
delt sich um ein Gebiet innerhalb des Ortskerns, das fast vollstdndig von kleinteiliger Bebauung
durch Ein- und Mehrfamilienhduser mit Garten umgeben ist. Im Siden schliel3t es an die Stralle Am
Feldrain an, in nordlicher, 6stlicher und sidwestlicher Richtung ist es von Wohnbebauung begrenzt.
Westlich angrenzend befinden sich groRflachige Garagenkomplexe und unbefestigte Wege.
Innerhalb oder angrenzend an das Plangebiet befinden sich keine Schutzgebiete. Schutzgebiete
und ihre Schutzziele werden von der Planung nicht beeintrachtigt.

Mit dem Bebauungsplan werden allgemeine Wohngebiete mit einer GRZ von 0,3 und Verkehrsfla-
chen planungsrechtlich festgesetzt. Durch die Festsetzung einer maximalen Uberbauung, Baum-
pflanzungen sowie von privaten Griinflachen wird ein hoher Griinanteil im Gebiet gesichert. Die Ver-
kehrsbelegung wird sich mit dem Vorhaben geringfiigig erhéhen. Die Verkehrswege, Fuliganger-
wege und Parkstellflachen sind teilversiegelt auszufihren.

Mit dem Bebauungsplan werden Eingriffe durch Uberbauung vorbereitet. Dabei gehen Biotope ge-
ringer Wertigkeit verloren: Zierrasen-/Scherrasenflachen, unbefestigte Wege und Garten mit Gehol-
zen.

Ausgehend von der Bestandserfassung ist das Untersuchungsgebiet ein potenzieller Lebensraum
und/oder Nahrungsbiotop fiir verschiedene Kleinsauger, Vogelarten und Insekten. Durch die Lage
inmitten vorhandener Siedlungsstruktur und die intensiv genutzten Gartenflachen sind tberwiegend
weit verbreitete, stérungsunempfindliche Arten zu erwarten.

o Vorprdgung

Hinsichtlich der geschitzten Arten wirkt der bestehende Zustand und die Nutzung des Gebietes im
Untersuchungsraum vorpragend. Durch die umgebende Wohnbebauung und Verkehrsflachen be-
steht ein hohes Stérpotenzial und die Flache ist weitestgehend isoliert von umliegenden wertgeben-
den Biotopstrukturen. Die Garten- und Rasenflachen sind durch den anthropogenen Nutzungsdruck
(z.B. wird Rasenflache als Parkplatz verwendet) vorbelastet. Ein Grofteil des Plangebietes wird
gartenbaulich bewirtschaftet und genutzt. Potenziell naturliche Vegetation ist nicht vorhanden.

Insgesamt ist das Plangebiet sehr stark anthropogen Uberpragt. Rickzugsbereiche fur die Fauna
befinden sich auf3erhalb des Vorhabengebietes innerhalb der Schutzgebiete NSG ,Trockenrasen
Jamikow“, LSG ,Blumberger Forst‘, FFH ,Randow-Welse-Bruch“ und ,Trockenrasen Jamikow"“ so-
wie SPA ,Randow-Welse-Bruch” und ,Schorfheide-Chorin“. Diese Lebensrdume werden von der
Planung nicht berthrt oder beeintrachtigt.
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Satzung

e Relevanzpriifung

Durch das Vorhaben gehen voraussichtlich folgende Biotope verloren, in denen die jeweils zugeord-

neten, geschitzten Arten vorkommen koénnen:

- Garten (10111)

Fur folgenden besonders geschitzten (national) und streng geschitzten Arten ist ein Vorkommen
im Untersuchungsgebiet wahrscheinlich (Tabelle 2). Sie sind fur die weitere Untersuchung relevant.

Tabelle 2: Ubersicht tiber die relevanten Tierarten (Relevanzpriifung)
Art Schutzstatus
Amsel (Turdus merula) BNatSchG(b)
Bachstelze (Motacilla alba) BNatSchG(b)
Blaumeise (Parus caeruleus) BNatSchG(b)

Breitflligelfledermaus (Eptesicus serotinus)

RL(Bbg)3, RL(D)G, FFH IV, BNatSchG(b),
BNatSchG(s)

Buntspecht (Dendrocopos major) BNatSchG(b)
Buchfink (Fringilla coelebs) BNatSchG(b)
Dorngrasmtuicke (Sylvia communis) BNatSchG(b)
Fitis (Phylloscopus trochilus) BNatSchG(b)
Fasan (Phasianus colchicus) BNatSchG(b)

Feldlerche (Alauda arvensis)

BNatSchG(b), RL(Bbg)3, RL(D)3

Feldsperling (Passer montanus)

BNatSchG(b), RL(Bbg)V, RL(D)V

Fransenfledermaus (Myotis natteri)

RL(Bbg)2, FFH IV, BNatSchG(b), BNatSchG(s)

Gartenrotschwanz (Phoenicurus phoenicurus)

BNatSchG(b), RL(Bbg)V, RL(D)V

Goldammer (Emberiza citrinella)

BNatSchG(b)

Graues Langohr (Plecotus austriacus)

RL(Bbg)2, RL(D)2, FFH IV, BNatSchG(b),
BNatSchG(s)

Grol3e Bartfledermaus (Myotis brandltii)

RL(Bbg)2, RL(D)V, FFH IV, BNatSchG(b),
BNatSchG(s)

Grinfink (Carduelis chloris)

BNatSchG(b)

Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros)

BArtSchV(s)

Haussperling (Passer domesticus)

BArtSchV(b), RL(D)V

Kleiner Abendsegler (Nyctalus leisleri)

RL(Bbg)2, RL(D)D, FFH IV, BNatSchG(b),
BNatSchG(s)

KohImeise (Parus major) BNatSchG(b)
Moénchsgrasmicke (Sylvia atricapilla) BNatSchG(b)
Nachtigall (Luscinia megarhynchos) BNatSchG(b)
Nebelkrahe (Corvus cornix) BNatSchG(b)
Neuntdter (Lanius collurio) BNatSchG(b), RL(Bbg)V
Ringeltaube (Columba palumbus) BNatSchG(b)
Rotkehlchen (Erithacus rubecula) BNatSchG(b)
Star (Sturnus vulgaris) BNatSchG(b)
Wacholderdrossel (Turdus pilaris) BNatSchG(b)

Zweifarbfledermaus (Vespertilio murinus)

RL(Bbg)1, RL(D)D, FFH IV, BNatSchG(b),
BNatSchG(s)

Zwergdfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)

RL(Bbg)4, FFH IV, BNatSchG(b), BNatSchG(s)
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In Anlage 3 - Relevanzpriifung sind alle streng und besonders geschitzten Arten, von denen ein
potenzielles Vorkommen moglich ware, aufgelistet. Zudem kdnnen in den entfernten, auRerhalb des
Plangebiets vorhandenen Gewassern, Fische und Amphibien vorkommen. In diese Bereiche findet
kein Eingriff statt.

Die Auswahl wurde auf solche Tier- und Pflanzenarten begrenzt, deren Vorkommen im Untersu-
chungsraum aufgrund der Lage und Ausstattung und eine Beeintrachtigung durch die Planung mog-
lich waren. Darauf bauen die folgenden Einschatzungen auf:

Saugetiere

Ein Vorkommen von Fledermdusen ist aufgrund der vorhandenen Habitatstruktur eher unwahr-
scheinlich, kann aber nicht vollkommen ausgeschlossen werden. Es sind einzelne Baume innerhalb
des Plangebiets vorhanden, die aufgrund fehlender Baumhéhlen und Spalten jedoch keine potenzi-
ellen Lebensraume als Fledermausquartiere darstellen.

Gebaudebewohnende Fledermausarten sind nicht vom Vorhaben betroffen, da kein Eingriff an Ge-
bauden mit potenziellen Gebaudequartieren erfolgt. Viele Gartenlauben wurden bereits entfernt. Bei
den restlichen, noch vorhandenen Lauben sind keine geeigneten Fledermausquartiere vorhanden.
Geeignete Winterquartiere sind im Gebiet ebenfalls nicht vorhanden. Fledermause kénnen das
kinftige Gebiet weiterhin als Jagdhabitat nutzen.

Avifauna

Brutvogel kdnnen im Plangebiet nicht ausgeschlossen werden. In den Gehdlzen sind Vorkommen
von Gehdlz- bzw. Heckenbritern wahrscheinlich. Durch die angrenzende Wohnbebauung und gart-
nerische Nutzung sind insgesamt stérungsunempfindliche Arten zu erwarten, beispielsweise Amsel
(Turdus merula), Grunfink (Carduelis chloris) oder Rotkehlchen (Erithacus rubecula). Aufgrund der
Biotopausstattung kénnten auflerdem Buchfink (Fringilla coelebs), Bluthanflings (Carduelis flam-
mea), Elster (Pica Pica), Gartengrasmiicke (Sylvia borin), Goldammer (Emberiza citrinella), Ménchs-
grasmicke (Sylvia atricapilla), Zaunkdnig (Troglodytes troglodytes) oder Zilpzalp (Phylloscopus col-
lybita) vorkommen. Bei der Mehrzahl dieser Arten handelt es sich um Kulturfolger, die in Garten
haufig anzutreffen sind. lhre lokalen Populationen kénnten mittelfristig von der geplanten Wohnbe-
bauung mit ihren Grinflachen, Hecken und Baumen profitieren. Verbleibende Beeintrachtigungen
von Geholzbritern kénnen durch eine Fallung auf3erhalb der Brutzeit vermieden werden.

Ein Vorkommen von Hoéhlenbriitern kann ausgeschlossen werden, da die im Plangebiet vorkom-
menden Baume auf Grund des Alters und des Stammumfanges keine geeigneten Habitate sind.

Fir Bodenbriter des Offenlandes sind die Gartenflachen kein geeigneter potenzieller Lebensraum,
die Habitatbedingungen sind durch die intensive Nutzung, die umschlieRende Wohnnutzung und die
angrenzenden Storeinflliisse nicht geeignet.

Lebensraume (Brutstatten) von Gebaudebriitern stellen u.a. Offnungen zum Innenraum oder Lécher
im Mauerwerk dar. Da die bestehenden Wohngebaude in der Umgebung nicht verandert werden, ist
eine Beeintrachtigung dieser Tiergruppe auszuschlieRen. Uberreste der Gartenlauben sind nicht als
Brutstatte geeignet. Zuklnftig ist weiterhin die Nutzung der Flache als Nahrungshabitat moglich.

Brutstatten von Greifvégeln sind im Plangebiet nicht zu erwarten, da keine geeigneten Horststan-
dorte vorhanden sind. Eine gelegentliche Nutzung der Flachen als Nahrungshabitat ist unwahr-
scheinlich, jedoch nicht auszuschliefsen und auch zuklnftig weiterhin moglich.

Es wird kein Vorkommen besonders stérungssensibler Arten erwartet. Mit der Umsetzung des Be-
bauungsplanes ist eine zeitlich begrenzte Beeintrachtigung durch Verlust von Gehdlzen und Stérung
wahrend der Baumalinahmen mdéglich. Potenziell vorkommende Arten kdnnen auf die weitraumigen
Offenflachen des angrenzenden Naturraums ausweichen.
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Reptilien

Im Plangebiet ist ein Vorkommen der Zauneidechse (Lacerta agilis) auf Grund der bestehenden
Vorpragung des Gebietes unwahrscheinlich. Die vorhandenen Flachen sind weder als Sommer-
noch als Uberwinterungsquartier fir die Art geeignet. Eine Beeintrachtigung ist demnach nicht an-
zunehmen. Fir andere Reptilien sind im Untersuchungsgebiet keine geeigneten Lebensraume vor-
handen. Ein Vorkommen und eine Beeintrachtigung sind deshalb nicht zu erwarten.

Amphibien

Dauerhaft wasserfuhrende Gewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden und das Plangebiet ist
nicht als Habitat flr geschitzte Amphibienarten geeignet. Als Landlebensraum, z. B. als Winterha-
bitat, ist das Untersuchungsgebiet ebenfalls nicht geeignet. Ein Vorkommen und eine Beeintrachti-
gung sind auszuschlieRen.

Kéafer, Hautfligler, Schmetterlinge, Heuschrecken, Libellen, Spinnen
Auf Grund der Biotopausstattung werden keine besonders geschiitzten Arten erwartet.

Fische und Rundmauler, Krebstiere, Muscheln, Schnecken
Es sind nicht die erforderlichen Habitate / Standortbedingungen vorhanden.

Im Vorhabengebiet kommen keine geschutzten Pflanzenarten vor.

Fazit der Relevanzpriifung
Eine Betroffenheit hinsichtlich eines Verbotstatbestandes kann bei folgenden Tierarten nicht vollig
ausgeschlossen werden:

Avifauna: - Geholzbriter (Uberwiegend stérungstolerante Arten z.B. Amsel, Grinfink):
Es ist nur eine sehr geringe Betroffenheit / Beeintrachtigung fir einzelne
Individuen einiger Arten, zeitlich begrenzt und baubedingt moéglich.

Ausschlussgriinde sind u.a.:
- die Art kommt im Untersuchungsraum mit hoher Wahrscheinlichkeit aufgrund fehlender Ha-
bitateignung nicht vor,
- die Art kommt im weiteren Umfeld des Eingriffsraumes nicht vor,
- die Art kann im Umfeld oder Eingriffsraum vorkommen, ist jedoch aufgrund der zu erwarten-
den Eingriffstatbestande nicht betroffen.

7.2.2 Prifung der Verbotstatbestidnde - Bestand und Darlegung der Betroffenheit der Arten
Aufbauend auf die Relevanzprifung werden fiir die dort ermittelten Arten die Verbotstatbestande im
Folgenden geprift.

Avifauna

Priifung des Verbotstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
(Toétung, Verletzung, Fang oder Nachstellung besonders geschiitzter Tiere)

Zur Vermeidung der Tétung oder Verletzung geschutzter Tieren sind vor Beginn der Baumafnah-
men Kontrollen der zu fallenden Gehdlze auf Brutstatten durchzufiihren. Grundsatzlich sind die ge-
setzlichen Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) anzuwenden, nach dem es
unzulassig ist, Baume und Geholze in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September abzuschneiden
bzw. zu beseitigen (§ 39 BNatSchG) (siehe Anlage 4, Kapitel 7.2.3 VermeidungsmalRnahmen).
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Gebaude, in denen Gebaudebruter vorkommen kénnen, sind nicht von der Planung betroffen.

Die Flache ist ebenfalls nicht geeignet, um als Brutstatte fur Bodenbrutern zu dienen. Unter Beruck-
sichtigung der Vermeidungsmafnahmen begrundet die Planung somit keinen Verbotstatbestand
nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Tétung, Verletzung, Fang oder Nachstellung besonders ge-
schutzter Tiere).

Priifung des Verbotstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
(Storung wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-, Wanderungszeiten)

Mit erheblichen Stérungen wahrend der Bauphase wird aufgrund des zu erwartenden Vorkommens
von hdchstens stérungsunempfindlichen Arten und der zeitlichen Begrenzung der Stérung nicht ge-
rechnet. Das Gebiet ist durch Larm- und Lichtimmissionen der umgebenen Nutzungen (Wohnnut-
zung, Strallenraum, Garagenkomplexe) vorgepragt. Auf Grund der Vorbelastung sind keine erhebli-
chen zusatzlichen Beeintrachtigungen durch Larm oder Schadstoffe zu erwarten.

Zur Vermeidung der Stérung wahrend der Fortpflanzungszeit sind vor Beginn der Baumafnahmen
Kontrollen der zu fallenden Gehdlze auf Brutstatten durchzufiihren. Grundsatzlich sind die gesetzli-
chen Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) anzuwenden, nach dem es unzu-
I&ssig ist, Baume und Gehdlze in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September abzuschneiden bzw.
zu beseitigen (§ 39 BNatSchG) (siehe Anlage 4 und Kapitel 7.2.3).

Unter Berticksichtigung der Vermeidungsmafnahme ist somit nicht anzunehmen, dass sich durch
die Baumalnahmen der Erhaltungszustand einer lokalen Population verschlechtert. Somit liegt kein
Verbotstatbestand im Sinne des § 44 Abs.1 Nr. 2 BNatSchG (Stérung wahrend der Fortpflan-
zungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-, Wanderungszeiten) vor.

Priifung des Verbotstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
(Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzung- oder Ruhestitten)

Geholzbriter wie Amsel (Turdus merula) und Grunfink (Carduelis chloris) nisten in Geblschen und
Baumen. Bodenbriter und Gebdudebriter sind von der Planung nicht betroffen. Aufgrund der star-
ken Storfaktoren (Wohnbebauung, Verkehrsflache, Garagenkomplexe, gartnerische Nutzung) be-
steht im unmittelbaren Plangebiet eine Vorbelastung (Vergramungseffekt).

Vorhandene Gehdlze (Gebische und Baume) werden mit der Umsetzung der Planung als potenzi-
eller Lebensraum verloren gehen.

Bei Arten mit wechselnden Brutstatten sind diese wahrend der Brutzeit geschiitzt, danach sind die
Nester nicht mehr geschitzt (siehe Anlage 4 - Artenblatter). Diese mdglichen Beeintrachtigungen
werden vermieden, indem die Geholzrodungen aufierhalb der Brut- und Aufzuchtzeit (01. Marz bis
30. September (§ 39 BNatSchG)) durchgefiihrt werden. Die Lebensraume der relativ weit verbreite-
ten Arten der Avifauna, die typische Begleiter menschlicher Siedlungen sind, werden durch die Fest-
setzung der Wohngebiete mit hohem Griinanteil im Wesentlichen nicht beeintrachtigt.

Insgesamt flihrt der Verlust der Habitate nicht zu einer erheblichen Beeintrachtigung oder Gefahr-
dung der lokalen bzw. regionalen Populationen der Arten. Diesen Arten stehen verschiedene weit-
raumige Flachen als Ausweichhabitate in dem angrenzenden Landschaftsraum zur Verfiigung. Die
Okologischen Funktionen des Lebensraumes insgesamt als Fortpflanzungs- oder Ruhestatten wer-
den im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt. Durch die lockere Bebauung mit Garten und
Grunflachen werden im Plangebiet neue, wertvolle Habitate mit Gehdlzen entstehen.

Auf Grund der Vorpragung des Gebietes und unter Bericksichtigung der Vermeidungsmafinahmen
ist keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes potenziell vorkommender Populationen im
Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG zu erwarten. Somit liegt kein Verbotstatbestand im Sinne
des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten) vor.
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Saugetiere, Reptilien, Amphibien, Kafer, Hautfligler, Schmetterlinge, Heuschrecken, Libellen, Spin-
nen, Fische und Rundmauler, Krebstiere, Muscheln, Schnecken,

sind auf Grund der bestehenden Biotope nicht zu erwarten bzw. werden nicht beeintrachtigt. Somit
begriindet das Vorhaben keinen Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 BNatSchG.

Pflanzenarten

Im Untersuchungsraum wurden keine Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL nachgewiesen, es
werden auch keine Anhang IV-Pflanzenarten potenziell erwartet. Durch das Vorhaben werden keine
wild lebenden, besonders geschutzten Pflanzenarten oder ihre Entwicklungsformen entnommen,
beschadigt oder zerstort, so dass kein Verbotstatbestand im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 4
BNatSchG vorliegt.

Insgesamt wirkt sich die menschliche Uberpragung der Flachen im Geltungsbereich bereits beein-
trachtigend aus und die Wertigkeit der vorhandenen Biotope als potenzielle Lebensraume ist als
gering zu bewerten. Unter Beachtung der genannten Vermeidungsmafinahmen liegen keine Ver-
botstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG durch das mit dem Bebauungsplan vorbereitete
Vorhaben vor.

Mit der Planung wird die Nutzung als Garten in ein locker bebautes Wohngebiet mit einem hohen
Grinanteil und privaten Grinflachen geandert, wodurch auch neue, artenreiche Lebensrdume ge-
schaffen werden. Zudem bestehen naturnahe Rickzugsbereiche fiir die Fauna vor allem auferhalb
des Plangebietes innerhalb der Schutzgebiete NSG ,Trockenrasen Jamikow®, LSG ,Blumberger
Forst‘, FFH ,Randow-Welse-Bruch“ und ,Trockenrasen Jamikow" sowie SPA ,Randow-Welse-
Bruch® und ,Schorfheide-Chorin“. Diese Lebensrdume werden von der Planung nicht berthrt oder
beeintrachtigt.

7.2.3 MaBnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der 6kologischen Funktionalitat

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung oder Minderung von Gefahrdungen von Tier- und Pflan-
zenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von europaischen Vogelarten sind bei der Umset-
zung des Bebauungsplanes zu bertcksichtigen:

VermeidungsmaBnahmen

(V 1) Aufgrund der Orientierung der geplanten ErschlieRung an dem vorhandenen Weg werden Fla-
chen in Anspruch genommen, die bereits als Wege genutzt werden sowie Flachen, die unmittelbar
an diese angrenzen und eine geringe Wertigkeit aufweisen. Damit wird auf die Inanspruchnahme
von Flachen mit besonderer Bedeutung von Natur und Landschaft verzichtet.

(V 2) GemalR des § 39 Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind die Fallung bzw. Beseitigung
von Geholzen im Zeitraum vom 01. Marz bis 30. September zu vermeiden.

(V 3) Auf die Inanspruchnahme von Grinflachen wird verzichtet, indem das westliche Plangebiet als
private Grinflache festgesetzt wird.

MinderungsmaBnahmen

(M 1) Die Verkehrsflachen, Grundstiickszufahrten, Fuligangerwege und Stellplatze sind in was-
ser- und luftdurchlassigem Aufbau (einschlie3lich Drainfugenpflaster) auszuflhren, um die Be-
eintrachtigungen der Bodenfunktionen und des Wasserhaushaltes durch Versiegelung zu mini-
mieren. (Minimierung anlagenbedingter Konflikte)

(M 2) Beachtung von DIN 18 920 zum Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsfla-
chen bei Baumalnahmen. (Minimierung baubedingter Konflikte)
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(M 3) Wahrend der Bodenarbeiten ist die DIN 18915 zu beachten, dementsprechend sind ein
fachgerechter Abtrag, Lagerung und Verwertung des ausgehobenen Bodens durchzufihren. Hu-
mushaltiger Oberboden soll wieder verwendet werden. (Minimierung baubedingter Konflikte)

(M 4) Die Flachen der Baustelleneinrichtung werden so gesichert, dass Schadstoffeintrage in die
Schutzglter Boden und Wasser verhindert werden. (Minimierung baubedingter Konflikte)

(M 5) Verzicht auf die Befahrung zu nasser Béden, um Bodenverdichtungen zu verhindern. (Mi-
nimierung baubedingter Konflikte)

MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat
(vorgezogene Ausgleichsmallinahmen i. S. v. § 44 Abs. 5 BNatSchG, CEF-MalRnhahmen)

Diese sind fur die vorliegende Planung nicht erforderlich.

KompensationsmaRnahmen

Nicht vermeidbare Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild, die mit dem Bebauungs-
plan vorbereitet werden, sind entsprechend Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) in Verbindung mit dem Brandenburger Naturschutzausfliihrungsgesetz (BbgNatSchAG)
durch geeignete Mallnahmen zu kompensieren. Da es sich um einen Bebauungsplan der Innenent-
wicklung nach § 13a BauGB handelt, gelten ,,...Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung
erfolgt und zuléssig.“ und es missen keine Kompensationsmaflinahmen durchgeflihrt werden.

Im Bebauungsplan werden Grinflachen und die Pflanzung von Baumen festgesetzt, die als neue
Lebensraume flr die Fauna, vor allem fiir die Avifauna, dienen.

Zusammenfassende Wertung:

Mit den genannten MaRnahmen zur Vermeidung kénnen Verbotsverletzungen des § 44 Abs. 1 Nr. 1
bis 4 BNatSchG vermieden werden. Populationen werden durch die Planung nicht gefahrdet.

Mit der Planung werden keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde vorbereitet. Der
Plan ist voliziehbar. Eine Ausnahmepriifung ist nicht erforderlich.

8. Flachenbilanz

Planbezeichnung Bebauungsplan Nr. 06 ,Am Feldrain®
Gemeinde Gemeinde Passow, Amt Oder-Welse
Landkreis Landkreis Uckermark
Reg. Nr. GL GLS
gegenwartige Nutzung | Planung
Geltungsbereich 0,87 ha
Allgemeine Wohngebiete | 0 ha 0,58 ha
Griinflachen (F)ﬁzvegf‘séf;f:;en’) Gartenbrache! | g 45 pq
Verkehrsflachen 0 ha 0,14 ha

Quelle: eigene Ermittlungen
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10111]  Gérten (zum Teil brachliegend) Stralen

12651]  unbefestigte Wege Parkplatze

[:] Geltungsbereich Bebauungsplan groRfiachige Garagenkomplexe
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Anlage 2: Schutzgebiete (Kartendienst des LfU)
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Schonermark
NSG ,Trockenrasen Jamikow"
LSG ,Blumberger Forst*
FFH ,Randow-Welse-Bruch*
FFH ,Trockenrasen Jamikow"
SPA ,Randow-Welse-Bruch”
SPA ,Schorfheide-Chorin®“

Entfernung ~ 3,7 km

Entfernung ~ 2,6 km

Entfernung ~ 1,8 km
Entfernung ~ 3,7 km

Entfernung ~ 0,4 km
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Anlage 3: Relevanzpriifung zum Artenschutz

vV Plc:t. Beeintrachtigun-
Art Schutzstatus r:;noirn':- gen durch die Ausschlussgriinde fiir die Art
Planung méglich
UG J d
Saugetiere, die im Anhang Il bzw. IV der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrt sind
RL(Bbg)1,

. RL(D)V, . . . i o
Biber Im UG sind keine geeigneten Lebensraume vorhanden (Auen, Uferzonen mit Uppiger
(Castor fiber) FEHII, IV, . ) Kraut-, Strauch- und Weichholzvegetation)

BNatSchG(b), ’ 9 :
BNatSchG(s)
RL(Bbg)1,
FeI(':Ihamster. RL(D)1, - - Laut BfN ist der Feldhamster in Brandenburg ausgestorben.
(Cricetus Cricetus) FEH IV
RL(Bbg)1, FFH Fischotter sind auf ungestorte, wenig verbaute und unbesiedelte Abschnitte deckungs-
Fischotter I, IV, RL(D)1, ) ) reicher Still- und FlieRgewéasser angewiesen. Im UG sind keine geeigneten Lebens-
(Lutra lutra) EG- rdume mit strukturreichen Gewasser- und Uferbereichen vorhanden. Eine Beeintrachti-
VO1332/2005, gung kann ausgeschlossen werden.
RL(Bbg)0, FFH
I, IV, RL(D)1,
Wolf EG- ) ) Im UG sind keine geeigneten stérungsfreien Lebensraume (zusammenhangende, wild-
(Canis lupus) VO1332/2005, reiche Waldgebiete, Heide) vorhanden.
BNatSchG(b),
BNatSchG(s)
Bezieht Sommerquartiere und besitzt Jagdgebiete in naturnahen, artenreichen und reich
RL(Bbg)1, strukturierten Laub- und Mischwaldern mit stehendem Totholz und hohlenreichen Alt-
. RL(D)2, baumen in bewegter Landschaft sowie Sommerquartiere in Baumhoéhlen, Fledermaus-
?Ajcgzzeggﬁi?;r;z;s FFH I, 1V, - - und Vogelkasten, Parks und Obstgérten. Uberwinterung in Stollen, Hhlen oder Keller-
4 BNatSchG(b), rdumen. Laut LfU 2008 und LP 2005 keine Nachweise im Bereich des Plangebiets. In-
BNatSchG(s) nerhalb des Plangebiets sind keine Baumhdhlen sowie reich strukturierte Laub- und
Mischwalder vorhanden. Ein Vorkommen kann ausgeschlossen werden.
RL(Bbg)3, Laut BfN 2006 und LfU 2008 weit verbreitet in Brandenburg. Gilt als Waldfledermausart.
Braunes Lanaohr RL(D)V, Findet sich auch in parkahnlichen Landschaften, an Saumgehdlzen von FlieRgewassern
(Plecotus augtus) FFH IV, - - und Ortschaften wieder, sofern viel GroRgriin mit wald- oder parkahnlichen Strukturen
BNatSchG(b), vorhanden sind. Es sind keine geeigneten Quartiere im Plangebiet vorhanden. Ein Vor-
BNatSchG(s) kommen kann ausgeschlossen werden.
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Pot. Beeintrachtigun-
Art Schutzstatus Y::r(':oi::- gen durch die Ausschlussgriinde fiir die Art
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RL(Bbg)3, Laut BfN (2006) und LfU (2008) potenzielles Vorkommen im Bereich des UG méglich.
Breitiliigelfledermaus RL(D)G, Ar‘( bezieht Sommer- und Wipterguartiere in Gebauden. Es sind mdgliche Gebéudeguar—
(Eptesicus serotinus) FFH IV, X - tlere__aufserhall? des E’Iangeblet_s in qum von Wohnpebguupg vorhanden. In potenzielle
BNatSchG(b), Gebaudequartiere wird nicht eingegriffen. Eine Beeintrachtigung kann ausgeschlossen
BNatSchG(s) werden.
Laut BfN (2006) und LfU (2008) potenzielles Vorkommen im Bereich des UG méglich.
Die Fledermausart bendtigt abwechslungsreiche Landschaft mit unterschiedlichen
Strukturen. Sie bezieht Sommerquartiere in Baumhdéhlen, Fledermauskasten oder in und
RL(Bbg)2, an Gebauden (in Léchern, Spalten und in anderen engen Hohlraumen hinter Au3en-
Fransenfledermaus FFH IV, x ) wandverkleidungen und in Zwischenwanden). Winterquartiere uberwiegend in unterirdi-
(Myotis natteri) BNatSchG(b), schen Hohlrdumen (Hohlen, Bunker, alte Kellergewdlbe). Selten auch in nicht frostsiche-
BNatSchG(s) ren Orten wie Baumhdhlen. Ein Vorkommen ist auBerhalb des Plangebiets bei potenzi-
ellen Gebaudequartieren der angrenzenden Wohnbebauung méglich. In diese wird nicht
eingegriffen. Innerhalb des Plangebiets sind keine Baumhdhlen vorhanden. Eine Beein-
trachtigung kann ausgeschlossen werden.
Laut BfN (2006) und LfU (2008) kein Vorkommen im Bereich des UG. Die Fledermaus-
RL(Bbg)2, art jagt am Rand von Siedlungen. Sommerquartiere in warmen Dachbdden, Spalten und
Graues Langohr RL(D)2, Dachbalken, I:k'jhlen und Kirchenstiihle, Dachfirst oder Balkenzyvischenréume. Winter-
(Plecotus austriacus) FFH IV, X - quartiere in Hohlen, Stollen und Kellern, selten in Fledermauskasten. Ein Vorkommen ist
BNatSchG(b), auerhalb des Plangebiets bei potenziellen Gebaudequartieren der angrenzenden
BNatSchG(s) Wohnbebauung méglich. In diese wird nicht eingegriffen. Innerhalb des Plangebiets sind
keine Baumhohlen vorhanden. Eine Beeintrachtigung kann ausgeschlossen werden.
RL(Bbg)3,
G RL(D)V, In Brandenburg weit verbreitet mit groRem Aktionsradius, besiedelt Sommer- und Win-
roRer Abendsegler L ) R . . .
(Nyctalus noctula) FFH IV, - - tgrquart@re in Bgumhohlen. Baumhohlen kommen innerhalb des Plangebiets nicht vor.
BNatSchG(b), Eine Beeintrachtigung kann ausgeschlossen werden.
BNatSchG(s)
Laut BfN (2006) und LfU (2008) potenzielles Vorkommen im Bereich des UG mdglich.
RL(Bbg)2, Ty_pischer Waldbewohner, Sommerquartiere in ur_1_d an Gebauden, Nistkasten sowie in
RL(D)V Waldern (Laub-, Nadel-, Mischwald). Oft an Gewasser gebunden. Winterquartiere in un-
Grolde Bartfledermaus FEH IV’ x ) terirdischen Hohlrdumen wie Stollen, Hohlen, Tunneln und Kellern sowie Wasserwer-
(Myotis brandlii) BNatSc:hG(b) ken. Auch oberirdisches Uberwintern ist zu vermuten. Wochenstuben bei Gebiuden in
BNatSchG(s) engen Spalten von Dachrdumen, hinter Verlattungen und Verschalungen sowie gele-

gentlich in schmalen Fledermauskasten. Ein Vorkommen ist aufRerhalb des Plangebiets
bei potenziellen Gebaudequartieren der angrenzenden Wohnbebauung méglich. In
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diese wird nicht eingegriffen. Innerhalb des Plangebiets sind keine Baumhohlen vorhan-
den. Eine Beeintrachtigung kann ausgeschlossen werden.
RL(Bbg)1,
GroRes Mausohr RL(D)V, Kann im UG ausgeschlossen werden, da keine geeigneten Sommerquartiere (grofRe
(Myotis myotis) FFH I, IV, - - warme Dachbéden) und Winterquartiere (grof3e, sehr feuchte und warme unterirdische
yotis my: BNatSchG(b), Raume) vorhanden sind.
BNatSchG(s)
Laut BfN (2006) und LfU (2008) potenzielles Vorkommen im Bereich des UG mdglich.
RL(Bbg)2 Vorkqmmgn seltener als_der Grol3e Abend;egler. Typigcher VYaIdbewohner, I§ommt
_ RL(D)D ’ auch in Doérfern vor. Bezieht Sommerquartiere sowohl in Gebauden als auch in Spalten,
Kleiner Abendsegler ’ wie z.B. hinter Baumrinde. Winterquartiere befinden sich in Hohlen, Stollen und Kellern.
o FFH IV, X - ; . ; ; . .. )
(Nyctalus leisleri) BN Ein Vorkommen ist auerhalb des Plangebiets bei potenziellen Gebaudequartieren der
atSchG(b), den Wohnbebauung mdglich. In diese wird nicht eingegriffen. Innerhalb des
BNatSchG(s) angrenzenden Yvoni uung mogich. \ L eingegritien.
Plangebiets sind keine Baumhohlen vorhanden. Eine Beeintrachtigung kann ausge-
schlossen werden.
RL(Bbg)1, : - . Co
_ RL(D)V. Laut Bfl:l (2006) kel_n Nac_hwels im UG. Typlspher Waldbewoh_ner, zT Quartlerelln und
Kleine Bartfledermaus an Gebauden, es sind keine geeigneten Habitate vorhanden, im Gebiet fehlen die néti-
; ; FFH IV, - - . . . e
(Myotis mystacinus) BNatSchG(b) gen Waldhabitate. Ein Vorkommen und eine Beeintrachtigung kann ausgeschlossen
BNatSchG(s) werden.
RL(Bbg)1, Laut BfN (2006) und LfU (2008) kein Nachweis im Bereich des UG. Sehr seltene Fleder-
Mopsfledermaus RL(D)2, mausart, die sehr hohe 6kologische Anspriiche hat und eine sehr abwechslungsreiche
(Barbastella barbastel- FFH I, 1V, - - Landschaft mit groRem Insektenangebot bendtigt. Eine Beeintrachtigung kann ausge-
lus) BNatSchG(b), schlossen werden, da die hohen &kologischen Anspriiche dieser Fledermausart nicht er-
BNatSchG(s) flllt werden und ein Vorkommen ausgeschlossen werden kann.

RL(D)D, FFH IV,

Laut BfN 2006 und LfU 2008 kein Nachweis im UG. Art besitzt enge Bindung an wasser-
reiche Waldgebiete. Besitzt Quartiere im Siedlungsbereich und ist sowohl im Sommer
als auch im Winter ein Spaltenbewohner (Baume, Fassadenverkleidungen, Hohlraume

('\ﬂ,‘;;;;‘;’;f}ﬁge;;”;;:eus) BNatSchG(b), - - in und an Gebauden). Jagd am Revier oder in Parks, Alleen, am Ufer von Teichen und
BNatSchG(s) Seen, an Waldrandern, unter Briicken oder zwischen Baumen. Das Vorkommen im UG
und eine Beeintrachtigung kann ausgeschlossen werden, da keine wasserreichen Wald-
gebiete vorkommen.
Nordfledermaus RL(Bbg)1, _ _ In Brandenburg nur in zwei Bereichen sudlich von Berlin als Einzelexemplare vorkom-
(Eptesicus nilssonii) RL(D)G, mend, kein Vorkommen im UG laut BfN (2006) und LfU (2008). Bezieht Stollen, Héhlen

Dipl.-Ing. Stefan Bolck, Buro fiur Stadt e Dorf e und Freiraumplanung - April 2021

Anlage 3, Seite 3



Gemeinde Passow — Bebauungsplan Nr. 06 ,Am Feldrain®

Satzung

V P"(’t' Beeintrachtigun-
Art Schutzstatus r:;noi::- gen durch die Ausschlussgriinde fiir die Art
Planung méglich
UG J d
FFH IV, und Keller als Winterquartiere. Das Vorkommen im UG und eine Beeintrachtigung kann
BNatSchG(b), aufgrund der Biotopzusammensetzung und der Seltenheit der Art ausgeschlossen wer-
BNatSchG(s) den.
RL(Bbg)3 Kein Nachweis im Bereich des UG (BfN 2006 und LfU 2008). Bevorzugt gewasserreiche
9 Waldgebiete mit einem hohen Anteil an Baumhohlen mit Rissen, engen Zwieseln, Spal-
Rauhautfledermaus FFH IV, i . L . )
. . - - ten und Astléchern. Ist in Brandenburg in reinen und unterbauten Kiefernforsten zu fin-
(Pipistrellus nathusii) BNatSchG(b), ; . . " )
den. Im UG sind keine geeigneten Lebensraume vorhanden, ein Vorkommen kann aus-
BNatSchG(s)
geschlossen werden.
Teichfledermaus RL(Bbg)1, Sie benétigt groRe Wasserflachen und ist sehr selten. Kein Nachweis im Bereich des
(Myotis dasycneme) RL(D)D, - - UG laut BfN (2006) und LfU (2008), ein Vorkommen dieser Fledermausart ist nicht zu
y Y/ FFH I, IV erwarten.
RL(Bbg)4 Die Wasserfledermaus bezieht Sommerquartiere in Baumhoéhlen und ist in Waldern
Wasserfledermaus FFH IV, ) ) nahe stehender und flieRender Gewasser zu finden. Innerhalb des Plangebiets sind
(Myotis daubentonii) BNatSchG(b), keine Baumhdohlen vorhanden. Es wird in keine Habitate der Wasserfledermaus einge-
BNatSchG(s) griffen, eine Beeintrachtigung kann ausgeschlossen werden.
Laut BfN (2006) und LfU (2008) kein Vorkommen im Bereich des UG. Bezieht Sommer-
RL(Bbg)1, quartiere in Gebaudespalten, Zwischenrdumen und Verkleidungen von Dachkonstruktio-
. RL(D)D, nen, bevorzugt in Einfamilienhausern. Winterquartiere vermutlich tief in Spalten an Ge-
(Z\\z; e‘;faefglfllgd;z?;zz) FFH IV, X - bauden versteckt, selten in natlirlichen Hohlen und Kellern anzutreffen. Ein Vorkommen
P BNatSchG(b), ist auBerhalb des Plangebiets bei potenziellen Gebaudequartieren der angrenzenden
BNatSchG(s) Wohnbebauung méglich. In diese wird nicht eingegriffen. Eine Beeintrachtigung kann
ausgeschlossen werden.
Laut BfN (2006) und LfU (2008) potenzielles Vorkommen im Bereich des UG moglich.
RL(Bbg)4 Besiedelt Gebdude und Mauern mit Fugen, Ritzen, Spalten und kleinen Offnungen.
Zwergfledermaus FFH IV, x ) Sommer- und Winterquartiere in und an Hausern. Weitere Winterquartiere in Hoéhlen,
(Pipistrellus pipistrellus) | BNatSchG(b), Felsspalten, Tunneln und Kellern. Ein Vorkommen ist auerhalb des Plangebiets bei po-
BNatSchG(s) tenziellen Gebaudequartieren der angrenzenden Wohnbebauung mdglich. In diese wird
nicht eingegriffen. Eine Beeintrachtigung kann ausgeschlossen werden.
Europdische Vogelarten (Gruppenbildung)
G§b§Ude/__ Ein Vorkommen kann auerhalb des Plangebiets auf Grund der angrenzend vorhande-
Hohlenbriiter — u.a. X ) nen Wohngebaude nicht ausgeschlossen werden. In die Wohnbebauung findet kein Ein-

Blaumeise (Parus cae-
ruleus)

BNatSchG(b)

griff statt. Die innerhalb des Plangebiets vorhandenen Gartenlauben sind nicht als Ge-
bdudequartier geeignet.
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Buntspecht (Dendroco- | BNatSchG(b) Durch die Lage im Siedlungsbereich ist insgesamt nur mit stdrungsunempfindlichen Ar-
pos major) ten zu rechnen.
Feldsperling (Passer BNatSchG(b), In.nerhalb. de§ Plgngebiets sind keine Baumhdohlen vorhanden.
montanus) RL(Bbg)V Eine Beeintrachtigung kann ausgeschlossen werden.

RL(D)V
Gartenrotschwanz BNatSchG(b),
(Phoenicurus phoenicu- | RL(Bbg)V,
rus) RL(D)V
Hausrotschwanz (Phoe- | BNatSchG(b)
nicurus ochruros)
Haussperling (Passer BNatSchG(b),
domesticus) RL(D)V
Kohlmeise (Parus ma- BNatSchG(b)
jor)
Star (Sturnus vulgaris) BNatSchG(b) (b)
Geholz-/
Nischenbriter — u.a.
Amsel (Turdus merula) | BNatSchG(b)
Bachstelze (Motacilla BNatSchG(b)
alba)
Buchfink (Fringilla coe- | BNatSchG(b) Ein Vorkommen kann auf Grund der vorhandenen Gebische und Baume der Garten
lebs) nicht ausgeschlossen w_erder_\. Um eine Beelntrac_:htlgung_ zu \(erme|den, sqll nur guf&er—

halb der Vogelschutzzeit gefallt werden. Durch die Lage im Siedlungsbereich ist insge-
Dorngrasmuicke (Sylvia | BNatSchG(b) X X samt nur mit stérungsunempfindlichen Arten zu rechnen.
communis) Es sind Beeintrachtigungen zu erwarten, die durch geeignete Maflnahmen vermieden
werden konnen - siehe Text und Anlage 4 - Artenblatter.

Gartenrotschwanz BNatSchG(b),
(Phoenicurus phoenicu- RL(Bbg)V,
rus) RL(D)V
Goldammer (Emberiza BNatSchG(b)

citrinella)
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Grinfink (Carduelis BNatSchG(b)
chloris)
Monchsgrasmiicke (Syl- | BNatSchG(b)
via atricapilla)
Nachtigall (Luscinia me- | BNatSchG(b)
garhynchos)
Nebelkrahe (Corvus BNatSchG(b)
cornix)
Neuntéter (Lanius col- BNatSchG(b),
lurio) RL(Bbg)V
Ringeltaube (Columba BNatSchG(b)
palumbus)

BNatSchG(b)
Wacholderdrossel (Tur-
dus pilaris)
Bodenbriiter — u.a.
Dorngrasmiicke (Sylvia | BNatSchG(b)
communis)
Fasan (Phasianus col- | BNatSchG(b) Ein Vorkommen und eine Beeintrachtigung von Brutplatzen sind nicht zu erwarten. Nes-
chicus) ter von bodenbritenden Vogelarten werden meist sehr versteckt platziert. Die Vogelar-
Feldlerche (Alauda BNatSchG(b), ten bendtigen ungestorte Flachen mit Versteckmoglichkeiten.
arvensis) RL(Bbg)3,

RL(D)3 Die Vogelarten kénnten das Gebiet als Nahrungshabitat nutzen. Sie kénnen auf umlie-
Fitis (Phvil ¢ SchG X ) gende Flachen ausweichen.
0;7;13212) ylloscopus tro- BNatSchG(b) Durch die Lage im Siedlungsbereich ist insgesamt nur mit storungsunempfindlichen Ar-

ten zu rechnen.

Goldammer (Emberiza BNatSchG(b)
citrinella) Eine Beeintrachtigung durch das Bauvorhaben kann ausgeschlossen werden.
Nachtigall (Luscinia BNatSchG(b)
megarhynchos)

BNatSchG(b)
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Rotkehlchen (Erithacus
rubecula) BNatSchG(b),
Schafstelze (Motacilla RL(Bbg)V
flava) BNatSchG(b)
Zilpzalp (Phylloscopus
collybita)
Bodenbriiter — u.a.
Blaukehlchen EU-VRL(A1),
(Luscinia svecica) BArtSchV(s)
RL(Bbg)3,
RL(D)V . o
BNatSchG(b), Das Blaukehlchen besiedelt Feuchtgebiete mit schiitterem Bewuchs und guter Deckung.
BNatSchG(s) Die Heidelerche bevorzugt Kahlschldge, Windwurffldichen, Brandflachen, Heiden, Trup-
penubungsplatze, Tagebaufolgelandschaften, Waldschneisen und Waldrander sowie
. verbuschte Trockenrasen. Sie meidet geschlossene Walder und ausgerdaumte Acker-
Heidelerche EU-VRL(A1), landschaften.
(Lullula arborea) BArtSchV(s), Optimale Lebensraume des Rebhuhns sind durch wechselnde Mehrfruchtnutzung in der
RL(D)V, Landwirtschaft mit Hecken, Biischen, Feld- und Wegrainen gekennzeichnet, bieten
BNatSchG(b), ) ) kleinrdumig gegliederte Parzellen und weisen wenig Waldanteil auf.
BNatSchG(s) Das Vorkommen des Wachtelkdnigs konzentriert sich vor allem in norddeutschen Fluss-
Rebhuhn RL(Bbg)2, landschaften und Niederungen.
(Perdix perdix) RL(D)2, Ein Vorkommen dieser Arten kann aufgrund fehlender Habitatanspriiche oder einem
BNatSchG(b) nachweislichen Fehlen im UG ausgeschlossen werden. Die Arten haben zum Teil sehr
Wachtelkénig EU-VRL(A1), gof:)g ?I:)c?llccj)g:skche Anfordlerur:genLaE ihre Habita;)te. Das anthropogen stark tberpragte
(Crex crex) BAMSChV(s), ebiet bildet keinen geeigneten Lebensraum ab.
RL(Bbg)1,
RL(D)2,
BNatSchG(b),
BNatSchG(s)
Rohrichtbriiter — u.a. Im Plangebiet selbst sind keine potenziell durch Réhrichtbriiter genutzten Habitate vor-
Rohrdommel EU-VRL(A1), handen. Die nachstgelegenen potenziellen Habitat bilden ein Gewéasser im Siden in ca.
(Botaurus stellaris) BArtSchV(s), - - 0,2 km Entfernung, im Westen in 0,5 km Entfernung und im Norden in ca. 0,7 km Entfer-
RL(Bbg)3, nung ab. Ein Vorkommen und eine Beeintrachtigung durch das Vorhaben kénnen aus-

geschlossen werden.
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RL(D)2,
BNatSchG(b),
Rohrschwirl BNatSchG(s)
(Locustella luscinioides) | BArtSchV(s),
BNatSchG(b),
. BNatSchG(s)
Rohrweihe
(Circus aeruginosus) EG-
VO1332/2005,
BArtSchV(s),
RL(Bbg)3,
BNatSchG(b),
BNatSchG(s)
Schwarzhalstaucher
(Podiceps nigricollis) BArtSchV(s),
RL(Bbg)1,
BNatSchG(b),
Teichralle BNatSchG(s)
(Gallinula chloropus) BArtSchV(s),
RL(D)V,
BNatSchG(b),
Teichrohrsanger BNatSchG(s)
(Acrocephalus BArtSchV(b)
scirpaceus)
Tupfelralle
(Porzana porzana) EU-VRL(A1),
BArtSchV(s),
RL(Bbg)1,
RL(D)1,
BNatSchG(b),
Zwergdommel BNatSchG(s)
(Ixobrychus minutus) EU-VRL(A1),
BArtSchV(s),
RL(Bbg)2,
RL(D)1
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Greifvogel —u.a.
Rotmilan EG-
(Milvus milvus) V01332/2005,
EU-VRL(A1),
RL(Bbg)3,
BNatSchG(b),
BNatSchG(s) Da keine geeigneten Lebensraume und Horststandorte vorhanden sind, sind ein Vor-
kommen und eine Beeintrachtigung auszuschlief3en. Umliegende Gebiete kdnnen weiter
Schwarzmilan EU-VRL(A1) ) - durch Greifvogelarten als Nahrungshabitat genutzt werden.
(Milvus migrans) EG-
VO1332/2005,
BNatSchG(b),
BNatSchG(s)
Sperber RL(Bbg)V,
(Accipiter nisus) BNatSchG(b),
BNatSchG(s)
Reptilien
Europaische Sumpf- RL(Bbg)1,
schildkréte RL(D)1,
(Emys orbicularis) FRHL, IV, Die Europaische Sumpfschildkrote benétigt offene vegetationsreiche, meist eutrophe
BNatSchG(b), Stillgewasser mit Schlammablagerungen und reich strukturierten Verlandungsgesell-
BNatSchG(s) schaften im Verbund mit gut durchsonnten aber deckungsreichen Uferpartien.
Glattnatter RL(Bbg)2, Die Glattnatter besiedelt Sandheiden, Magerrasen sowie trockene Hochmoor- und
(Coronella austriaca) RL(D)3, FFH 1V, B B Waldrander.
BNatSchG(b), Die Ostliche Smaragdeidechse nutzen Felsen, Weinbergsmauern und Halbtrockenra-
BNatSchG(s) sen.
Ostliche Smarag- RL(Bbg)1, Es sind keine geeigneten Lebensraume im UG vorhanden.
deidechse (Lacerta viri- | RL(D)1,
dis) FFH IV
RL(Bbg)3, Zauneidechsen sind beziiglich ihrer Lebensraumstrukturen stark anthropogen gepragt,
Zauneidechse RL(D)V, sie besiedeln Magerbiotope wie trockene Waldrander, Bahndamme, Heideflachen, Dii-
(Lacerta agilis) FFH IV, - - nen, Steinbriiche, Kiesgruben, Wildgarten und &hnliche Lebensrdume mit einem Wech-
BNatSchG(b), sel aus offenen, lockerbédigen Abschnitten und dichten, bewachsenen Bereichen. Wich-
BNatSchG(s) tig sind auch Elemente wie Totholz, Steinhaufen und Altgras. Die Standortanspriiche
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der Zauneidechse werden im Plangebiet nicht erfillt. Zum Begehungszeitpunkt waren
keine geeigneten Strukturen wie Sonnenplatze und Versteckmdglichkeiten vorhanden.
Die Gesamtstruktur des Plangebietes ergibt keinen geeigneten Hauptlebensraum fur
diese Art. Ein Vorkommen und eine Beeintrachtigung sind auszuschlielen.

Blindschleiche (Anguis
fragilis)

BNatSchG(b)

Blindschleichen sind in einer Vielzahl von Biotopen anzutreffen, bevorzugen jedoch de-
ckungsreiche krautige Vegetation mit einer gewissen Bodenfeuchte. Sie besiedeln ahnli-
che Biotope wie Zauneidechsen wie geschiitzt gelegene, trockene Sonnenplatze, Tot-
holz- und Steinhaufen sowie Versteckplatze, beispielsweise in Form von Erdléchern,
Baumwurzeln mit Hohlraumen oder Komposthaufen. Die Standortanspriche der Blind-
schleiche werden im Plangebiet nicht erflllt. Zum Begehungszeitpunkt waren keine ge-
eigneten Strukturen wie Sonnenplatze und Versteckmoglichkeiten vorhanden. Die Ge-
samtstruktur des Plangebietes ergibt keinen geeigneten Hauptlebensraum fir diese Art.
Es weist eine hohe Trockenheit auf, wodurch die benétigte Bodenfeuchte nicht vorhan-
den ist. Ein Vorkommen und eine Beeintrachtigung sind auszuschlief3en.

Amphibien

Hinweis: Die nachstgelegenen Gewasser vom Plangebiet befinden sich im Siiden in ca. 0,2 km Entfernung, im Westen in 0,5 km Entfernung und im Norden in ca. 0,7 km
Entfernung. Durch die umgebenen Verkehrsflachen und die Wohnbebauung ist ein Vorkommen von Amphibien innerhalb des Plangebiets auszuschlieen. Bei einem
Vorkommen im Bereich der Gewasser ist eher eine Besiedlung terrestrischer Lebensrdume der den in Gewassernahe befindlichen Gehdlzen zu vermuten.

Das Plangebiet mit seinen stark anthropogen gepragten Habitaten wie Kleingarten, Scherrasen und Wegen bildet kein Amphibienhabitat ab. Die Kleingarten sind nicht

naturnah und weisen keine amphibiengerechten Habitate auf.

Laut LAU Sachsen-Anhalt (2015) besitzt der Grasfrosch ein groRes Verbreitungsgebiet
in Brandenburg und in den weiteren Teilen Deutschlands. Der Grasfrosch besiedelt ein
breites Spektrum stehender und flieRender Gewasser. Vor allem dauerhaft stehende

Grasfrosch (Rana tem- E’;ﬁt\S/ChG(b)' Qewésser"wie kleine Teic_he und Weiher werdgn dabei be\{_orzuglt besiedelt. Hier laichen
oraria) RL(BbY 13 - - die Grasfrésche ab und kénnen auch am Gewassergrund berwintern. Als Landlebens-
p RL(D 3 ’ raume werden Griinland, Saumgesellschaften, Geblsche, Gewasserufer, Walder, Gar-
D) ten, Parks sowie Moore besiedelt. Im Plangebiet selbst keine potenziell durch die Am-
phibienart genutzten Habitate vorhanden. Ein Vorkommen kann ausgeschlossen wer-
den (siehe Hinweis zu Amphibien).

_ RL(Bbg)3, Laut LAU Sachsen-Anhalt (2015) und BfN (2006) ist ein Vorkommen im Gebiet des UG
Kleiner Wasserfrosch RL(D)G, moglich. Besiedelt vegetationsreiche Teiche, Weiher, Timpel, breite Graben, Abgra-
(Rana lessonae) BNatSchG(b), - - bungsgewasser, Stimpfe und Moore in Waldern (LP 2005) sowie flache, besonnte und

Eltllitls\/ChG(S)’ vegetationsreiche Kleingewésser in der offenen Landschaft (Wiesen, Felder) und auch

Wald- und Moorgewasser. Landlebensraume sind anmoorige, mesotrophe Habitate wie
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Moorbiotope innerhalb von Waldflachen. Im Plangebiet selbst keine potenziell durch die
Amphibienart genutzten Habitate vorhanden. Ein Vorkommen kann ausgeschlossen
werden (siehe Hinweis zu Amphibien).
Primarlebensraume der Art bilden vermutlich die Auengebiete der grolen Flusssysteme
RL(Bbg)2 ab. Laubfrésche besiedeln extensiv bewirtschaftete Feuqht- und Frisch\{yiesen alg Nah-
Laubfrosch RL(D)3 F,FH Y, rungslebensraum.und nutzen au[&erhaI"b der Pgarungs;elt u.a. Feldggholze. als S.'.tz' und
(Hyla arborea) BNatSc’hG(b) ’ - - Rufwarte. Auch_ nicht zu stark durchstrémte Graben, Tumpel und Kle[nstwemerlkonnen
BNatSchG(s)y als Ruf- und Laichgewasser genutzt werden. Im Plangebiet selbst keine potenziell durch
die Amphibienart genutzten Habitate vorhanden. Ein Vorkommen kann ausgeschlossen
werden (siehe Hinweis zu Amphibien).
RL(Bbg)* Besiedelt Habitate vor allem in Auengebieten, Sumpf- und Wiesenbereichen. Typische
Moorfrosch RL(D)3 F,FH Y, Laichgewasser sind flache Timpel, Kleinweiher und Altwasser sowie Randzonen von
(Rana arvalis) BNatSc;hG(b) ’ - - Mooren. Im Plangebiet selbst keine potenziell durch die Amphibienart genutzten Habi-
’ tate vorhanden. Ein Vorkommen kann ausgeschlossen werden (siehe Hinweis zu Am-
BNatSchG(s) phibien).
Seefrosch (Rana BNatSchG(b), Da im nahen UG keine grof3en, nahrstoff- und vegetationsreichen Weiher, Seen und
ridibunda) FFH V ) ) Fluss-Altarme vorhanden sind, kann ein Vorkommen ausgeschlossen werden.

Springfrosch (Rana dal-

RL(BBG)-, FFH
v,

Laut BfN Verbreitungsgebiet nur im auRersten Stiden und Norden Brandenburgs (2006)
und laut LAU Sachsen-Anhalt (2015) nur im dufRersten Westen Brandenburgs. Bevor-
zugt trockenwarme Habitate im Flach- und Higelland, lichte und gewasserreiche Laub-
mischwalder. Das Offenland wird besiedelt, solange es mit Gebischreihen mit dem

matina) g“agczg(b), Wald vernetzt ist. Im Plangebiet selbst keine potenziell durch die Amphibienart genutz-
atSchG(s) ten Habitate vorhanden. Ein Vorkommen kann ausgeschlossen werden (siehe Hinweis
zu Amphibien).
Teichfrosche bewohnen stehende Gewasser aller Art. Sonnige Platze und reiche Vege-
Teichfrosch (Rana BNatSchG(b), tation werden bevorzugt. Uberwinterung in Erdhohirdumen. Im Plangebiet selbst keine
escculenta) FFHV ) ) potenziell durch die Amphibienart genutzten Habitate vorhanden. Ein Vorkommen kann
ausgeschlossen werden (siehe Hinweis zu Amphibien).
Die meiste Zeit verbringt die Erdkréte in ihrem Sommerlebensraum im terrestrischen
) BNatSchG(b) Habitat. Hierzu gehdren mit Strauch- und Baumgruppen bestandene und bewaldete Ge-
Erdkrote (Bufo bufo) BArtSchV/(b) ’ - - biete, naturnahe Laubwalder, Laubmischwalder und in der Nahe der Laichgewasser be-

findliche Kleingehdlze wie Feldhecken, Gebluische, Baumgruppen und Streuobstbe-
stande. Die Erdkrote lebt in strukturreichen Mischwaldern, naturnahen Garten und
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feuchten Niederungen (NAJU 2004). Erdkroten begeben sich friihzeitig im Marz nach
Ende des Frostes auf Wanderschaft zu ihren Laichgewéassern (mind. 50 cm Tiefe, auch
mit Fischbestand). Im Plangebiet selbst keine potenziell durch die Amphibienart genutz-
ten Habitate vorhanden. Ein Vorkommen kann ausgeschlossen werden (siehe Hinweis
zu Amphibien).
Die Knoblauchkréte kommt in sandigen, offenen Kulturlandschaften mit stehenden und
trage flieRenden Gewassern, Dunen, Abbaugruben, auf Ruderalflachen und Heideland-
) RL(D)3 schaften vor (LP 2005). Laichgewasser sind grof3e und kleine, meso- bis eutrophe, alte
Knoblauchkréte FEH IVY und gut besonnte Gewasser mit dichtem Pflanzenbewuchs in unmittelbarer Nahe der
(Pelobates fuscus) BN ’ - - Landlebensraume. Die Krote besitzt keine groflen Anspriiche an ihr Laichgewasser. Die
atSchG(b), Landlebensraume besteh lock Baden, sind sandig und gut grabb
BNatSchG(s) andlebensraume bestehen aus lockeren warmen B6den, sind sandig und gut grabbar
(haufig auf Brachen, Acker, Odlander, Dinen u. &.). Im Plangebiet selbst keine potenzi-
ell durch die Amphibienart genutzten Habitate vorhanden. Ein Vorkommen kann ausge-
schlossen werden (siehe Hinweis zu Amphibien).
Laut BfN (2006) LAU Sachsen-Anhalt (2015) ist ein Vorkommen in der Region des UG
maoglich. Die Kreuzkréte besiedelt Kleinstgewasser der Agrargebiete und Tagebauge-
RL(Bbg)3, wasser. Sie ist eine Pionierart warmer, offener Lebensrdume in Gebieten mit lockeren
Kreuzkrote RL(D)V, FFH IV, und sandigen Boéden. Das Vorhandensein vegetationsarmer bis —freier Biotope mit aus-
(Bufo calamita) BNatSchG(b), ) ) reichenden Versteckmdglichkeiten als Landlebensraum sowie kaum bewachsener
BNatSchG(s) Flach- und Kleingewasser als Laichplatze ist Voraussetzung fir ihre Existenz. Im Plan-
gebiet selbst keine potenziell durch die Amphibienart genutzten Habitate vorhanden. Ein
Vorkommen kann ausgeschlossen werden (siehe Hinweis zu Amphibien).
Die Wechselkréte nutzt offene, sonnenexponierte, trockenwarme Habitate mit grabfahi-
gem Boden und lickiger Gras- und Krautvegetation. Sie ist haufig an Sekundarbiotope
Wechselkréte RL(Bbg)3, wig Kiesgrubep, Regenwasser- und Wasserskianlagen gebupden. Milit?rische Ubungs-
(Bufo viridis) RL(D)3, FFH IV, ) ) platze_: Industriebrachen bzw. Baustellen, trockene Ruderalflachen in friiherer Sukzes-
BNatSchG(b), sion, Acker, Bahnddmme und Parks gehdren dazu. Laichgewasser sind flach und vege-
BNatSchG(s) tationsarm. Im Plangebiet selbst keine potenziell durch die Amphibienart genutzten Ha-
bitate vorhanden. Ein Vorkommen kann ausgeschlossen werden (siehe Hinweis zu Am-
phibien).
Rotbauchunke RL(Bbg)2, Die Rotbauchunke besiedelt pflanzenreiche, fischfreie Klein- und Flachgewasser in der
(Bombina bombina) RL(D)2, FFH II; ) ] Feldflur, die sie vom Friihjahr bis zum Herbst besiedelt. Auch Sélle bilden typische Le-
v, bensraume ab. Die Riickwanderung in die Winterquartiere wie Gehdlze mit Totholz und
BNatSchG(b), Laub findet von September bis Oktober statt. Im Plangebiet selbst keine potenziell durch
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BNatSchG(s) die Amphibienart genutzten Habitate vorhanden. Ein Vorkommen kann ausgeschlossen
werden (siehe Hinweis zu Amphibien).
Kammmolche sind typische Flachlandtiere, die haufig in Teichen und Weihern in Wald-
RL(Bbg)3, nahe, im Offenland in Griinlandweihern, naturnahen Moor- und Auengewassern und in
Nérdlicher Kammmolch RL(D)V, FFH II; Abbaugruben zu finden sind. Sie sind vor allem in Kleingewassern in Offenlandschaften
(Triturus cristatus) v, - - zu finden. Uberwinterungsplatze befinden sich bei Wald- und Gehdlzstreifen mit Totholz-
uru u BNatSchG(b), strukturen sowie Laub-, Reisig- und Lesesteinhaufen. Im Plangebiet selbst keine poten-
BNatSchG(s) ziell durch die Amphibienart genutzten Habitate vorhanden. Ein Vorkommen kann aus-
geschlossen werden (siehe Hinweis zu Amphibien).
Ist die haufigste Molchart Deutschlands. Bevorzugt substratreiche, besonnte und was-
serpflanzenreiche Gewasser. Landhabitate sind Laub- und Mischwalder, stiligelegte
Teichmolch (Lissotriton Gruben oder Siedlungsbereiche mit naturnahen Garten, Parkanlagen oder Friedhoéfe.
vulgaris) BNatSchG(b) - - Den Winter verbringen Teichmolche an einem frostgeschiitzten und feuchten Ort unter
g Wourzeln, Stein- oder Laubhaufen und in Erdhéhlen. Im Plangebiet selbst keine potenzi-
ell durch die Amphibienart genutzten Habitate vorhanden. Ein Vorkommen kann ausge-
schlossen werden (siehe Hinweis zu Amphibien).
Fische und Rundmauler
Im Plangebiet selbst sind keine potenziell durch Fische und Rundmauler genutzten Ha-
bitate vorhanden. Die nachstgelegenen Gewasser vom Plangebiet befinden sich im Si-
Alle X - den in ca. 0,2 km Entfernung, im Westen in 0,5 km Entfernung und im Norden in ca. 0,7
km Entfernung. Es wird in keine potenziellen Habitate eingegriffen. Eine Beeintrachti-
gung kann ausgeschlossen werden.
Kafer
GroRer Eichenbock RL(Bbg)1 ) ) Im UG sind keine besonders alten Eichen vorhanden, auf denen der Eichenbock poten-
(Cerambyx cerdo) FFH II, IV ziell vorkommen kann. Ein Vorkommen kann ausgeschlossen werden.
Eremit/Juchtenkéfer RL(Bbg)2, Die Art benotigt mulmreiche Hohlen in alten Laubbaumen, meist in gréfRerer Hohe. Da
. RL(D)2, - - im UG keine geeigneten mulmreichen Héhlen vorhanden sind, kann ein Vorkommen
(Osmoderma eremita)
FFH II, IV ausgeschlossen werden.

Hautfliigler
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Ausschlussgriinde fiir die Art

Alle besonders und
streng geschutzten Arten

Habitate, die offensichtlich als potenzielle Lebensraume fiir besonders geschutzte Haut-
flugler dienen konnten, sind im UG nicht vorhanden. Altes Bauholz, Schilf oder Rohrda-
cher als Ersatzhabitate fir Hornissen, Wespen und Bienen sind nicht vorhanden, eine
Beeintrachtigung dieser Arten kann ausgeschlossen werden.

Schmetterlinge

Alle besonders und
streng geschitzten Arten

Schmetterlinge ernahren sich zumeist von Nektar der Blihpflanzen. Im UG sind keine
geeigneten Lebensraume fir geschiitzte Schmetterlingsarten vorhanden. Eine Beein-
trachtigung kann ausgeschlossen werden.

Heuschrecken

Alle besonders und
streng geschutzten Arten

Sie besiedeln unterschiedliche Lebensraume wie Wiesen, Walder oder Hohlen. Es wird
nur in anthropogen Uberpragte Bereiche eingegriffen, die fir geschitzte Heuschrecken-
arten keine primaren Lebensraume darstellen. Eine Beeintrachtigung kann ausgeschlos-
sen werden.

Libellen

Alle besonders und
streng geschitzten Arten

Bendtigen strukturreiche Gewasser flr die Entwicklung ihrer Larven und der Jagdmég-
lichkeit kleinerer Insekten. Die Lebensraumanspriche werden im UG nicht befriedigt,
eine Beeintrachtigung kann somit ausgeschlossen werden.

Spinnen

Alle besonders und
streng geschitzten Arten

Spinnen sind in vielen Habitaten zu finden (Wiesen, Hohlen, Gebaude, Garten). Es wird
nur in anthropogen Uberpragte Bereiche eingegriffen, die fiir geschitzte Arachnida keine
primaren Lebensrdume darstellen. Eine Beeintrachtigung kann ausgeschlossen werden.

Krebstiere, Muscheln, Schnecken

Alle besonders und
streng geschiitzten Arten

Die vorhandenen Biotope im UG bieten keine Lebensraume fir die besonders geschiitz-
ten Krebstiere, Muscheln und Schnecken.

Hohere Pflanzen
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alle besonders und Die Biotope und Standortbedingungen im Untersuchungsgebiet lassen durch die hohe

streng geschiitzten Arten anthropogene Pragung keine besonders geschiitzten Pflanzenarten erwarten.

Legende:

UG: Untersuchungsgebiet

RL Bbg / RL D: Rote Liste Brandenburg / Deutschland;

Kategorien: 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = gefahrdet, G = Gefahrdung anzunehmen, Status unbekannt, R = Art mit geogr. Restriktion, extrem
selten, V = Vorwarnliste (keine Kategorie), N = nicht bewertet (keine Kategorie), D = Daten unzureichend (keine Kategorie)

FFH Il = FFH-Anhang Il = Arten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie (Gebietsschutz)

FFH IV = FFH-Anhang IV, streng geschitzte Art gem. BNatSchG (europaisch geschitzte Art)

EU-VRL = EU-Vogelschutzrichtlinie = Artist in Anhang 1 der VRL aufgefiihrt (Gebietsschutz)

EG-VO = EG-Artenschutzverordnung,

EG-VO 338/97 = VERORDNUNG (EG) Nr. 1332/2005: Arten des Anhangs A

BArtSchV = Bundesartenschutzverordnung, Verordnung zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten: Art ist in Spalte 2 und 3 der Bundesartenschutzverordnung
s = streng, b = besonders geschutzte Art

Potenzielles Vorkommen im UG: - = wird auf Grund der vorhandenen Biotope (Habitate) nicht erwartet
(x) = mit geringer Wahrscheinlichkeit potenziell vorkommend, nur suboptimale Lebensrdume, verinselt 0.4.
X

= Vorkommen moglich

Beeintrachtigung: - = es ist mit keinen Beeintrachtigungen zu rechnen
(x) = sehr gering, nicht véllig auszuschliefen

x = Beeintrachtigung durch das geplante Vorhaben mdglich
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Betroffene Artengruppe (Auswahl der mit hoher Wahrscheinlichkeit betroffenen Arten)
Nischen- und Gehdlzbriter: Nest / Nistplatz geschitzt, Schutz
erlischt nach der jeweiligen Brutperiode

Bsp.: Amsel (Turdus merula), Dorngrasmiucke (Sylviacommunis), Feldsperling

( Passer montanus), Goldammer (Emberiza citrinella), Neuntdter (Lanius collurio),
Ringeltaube (Columba palumbus)

1. Schutz- und Gefahrdungsstatus

O FFH-Anhang IV — Art Rote Liste Status Biogeographische Region
Europaische Vogelart Bundesland: V (in der das Vorhaben sich auswirkt)
O Streng geschiitzte Art Deutschland: V O Atlantische Region

(BArtSchVO, Spalte 3) Europaische Union: --- Kontinentale Region

O Alpine Region

Erhaltungszustand Deutschland Erhaltungszustand Bundesland Erhaltungszustand der lokalen
O glinstig (griin) O glinstig (griin) Population
O ungiinstig/ unzureichend (gelb) O ungiinstig/ unzureichend (gelb) O ginstig (griin)
O unglinstig/ schlecht (rot) O unglinstig/ schlecht (rot) 0 unglinstig/ unzureichend (gelb)

[0 unglinstig/ schlecht (rot)

% Art im UG nachgewiesen O Art im UG potentiell moglich

Gehdlzféllungen sind durch die Durchfiihrung des Bebauungsplanes zu erwarten. Wéhrend der Brutsaison wéren
sowohl Verluste an Brutstétten als auch damit verbundene Tierverluste méglich. Eine erhebliche Auswirkung auf die
lokale bzw. regionale Population durch Stérungen wéhrend des Baugeschehens wird nicht erwartet. Insgesamt wird
eher mit stérungsunempfindlichen Arten gerechnet. Die &kologischen Funktionen des Lebensraumes insgesamt
bleiben erhalten.

2. Beschreibung der erforderlichen VermeidungsmaBnahmen, ggf. des Risikomanagements

Erforderliche CEF-MalRinahmen: Oja nein

Erforderliche artenschutzspezifische Vermeidungsmalnahmen:

- Vermeidung der T6tung und des Verlustes von Brutstétten von Nischen- und Gehélzbriitern:
Gehdlzentnahmen sind ausschlielSlich auBBerhalb der Brutzeit vom 01. Mérz bis 30. September zuldssig.

Sonstige erforderliche Vorgaben zum Risikomanagement:

Nicht ersetzbare Biotopzerstérung gem. § 19 Abs. 3 Satz 2 BNatSchG bzw. entsprechende Regelung im
einschldgigen Landesnaturschutzgesetz: O ja [ nein

3. Verbotsverletzungen

Verbot § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG verletzt: O ja X nein
Verbot § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG verletzt: O ja X nein
Verbot § 44 Abs. 1 Nr. 3i.V.m. Abs. 5 BNatSchG verletzt: O ja X nein
Verbot § 44 Abs. 1 Nr. 4 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG verletzt: O ja [ nein

4. Auswirkung auf den Erhaltungszustand

Beschreibung der Auswirkungen auf den Erhaltungszustand:
Erhaltungszustand der lokalen Population verbleibt wahrscheinlich glinstig, keine Verschlechterung

Erforderliche MaRnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes:

Die Gewahrung fihrt unter Berlicksichtigung der oben aufgefiihrten MalRnahmen zu folgenden Auswirkungen auf
den Erhaltungszustandes:

O  Der Erhaltungszustand der Population der Art ist glinstig. Eine Ausnahme fiihrt zu keiner Verschlechterung.
O  Der Erhaltungszustand der Population der Art in ihrem natirlichen Verbreitungsgebiet ist unglinstig.
Die Erteilung einer Ausnahme fiihrt jedoch zu keiner weiteren Verschlechterung des Erhaltungszustandes der
Population der Art und keiner Behinderung der Wiederherstellung eines glinstigen Erhaltungszustandes.
O  Der Erhaltungszustand der Population der Art in ihrem natirlichen Verbreitungsgebiet ist ungtinstig.
Die Erteilung einer Ausnahme fiihrt jedoch zu einer Verbesserung des Erhaltungszustandes der Population
und keiner Behinderung der Wiederherstellung eines glinstigen Erhaltungszustandes
O Die Erteilung einer Ausnahme hat negative Auswirkungen auf den Erhaltungszustand der Population der Art.
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