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Gemarkung:

Flur:

Flurstuck:

in ihrer Sitzung am 28.06.1995/25.01.1996 die
Austellung eines einfachen Bebauungsplanes Nr.1
. "Seeweq" beschlossen. Der Austellungsbeschlu3

169

_-Die‘-C—e‘r‘ﬁ.eir-mdevertretung der Gemeinde Landin hat Die fur die Raumordnung und Landesplanung zu- '
standige Stelle ist gemdB § 1 Abs. 1 BauGB
und § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt worden.

Hohenlandin

: |
245, 248—250, 255-7

-

9,

Bebauungsplan "Seeweg

B, 259, 269—277, 284

247

Grenze der Abrundungssatzung

ist gem. 8§ 2 Abs. 1 BauGB am 02.11.1995 orts—"

ublich bekanntgemacht worden.

2Innow,

-

Der katastermdPBige Bestand sowie die geometri-
schen Festlequngen der neuen stadtebaulichen ' licher Belange wurden mit Schreiben vom

Planung werden als richtig bescheinigt. 01.03.1996 zur Abgabe einer Stellungnahme

aufgefordert.

Weq

| egende It Planzeichenverordnung

1. Art der baulichen Nutzung
o W Wohnbauflachen
WS Kleinsiedlungsgebiete
WR  Reine Wohngebiete
‘ WA Allgemeine Wohngebiete
wB Besondere Wohngebiete
2. MaP der baulichen Nutzung

GeschoPflachenzahl

Baumassenzahl
0,25 Grundflachenzahl
(63— m2 Grundflache

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
offene Bauweise, nur Einzel— und Doppelhduser

Baulinie

| Baugrenze

4. Einrichtungen und Anlo%en zur Versorgun?umit Gutern und Dienstleistungen des

Offentlichen und privaten Bereichs, Flachen ftur den Gemeinbedarf, Sport und
Spielanlagen

(111 13: Textliche Festsetzungen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
fauganetzbuch (BouGB) in der Fassung vorn 08.12.1986, geandert durch
Genetr om 249.0/7.1948
ot rungsverordnung (2auNV0) om 2.5.01.1990
Plarzcicnenverordnung vom 08.12.1990

1.1. Crenzen des rdumlichen Geltungsbereichs (8 9, Absatz 7 BauCB)

Die verbindlichen | estsetzungen des Bebauungsplanes gelten nur innerhalb
seines festgelegten raumlichen Geltungsbereiches.

Flur

lurtucksnummern 245, 248 250, 295 -256, 259, 269-277, 284
1.2. Art der baulichen Nutzung (8 9, Absatz 1, Nr.1 BauCB)

Entsprechend § 1, Absatz 3 und § 4 ohne Absatz 3 BauNVO wird das Be-
bauungsplangebiet als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

1.5. MaB der baulichen Nutzung (8§ 9, Absatz 1, Nr. 1 BauGB)

Fiir das May dar baulichen Nutzung wird bei dem WA festgesetzt:

Grundflachenzahl (GRZ): | 0.25
CeschoBflachenzahl (CFZ): 0.5
- /ahl der Voligeschosse: =1
. : . 00
wandDach.—Berugshshe—ist-des—gewach— Traufhéhe von 4,00 m entfillt — 2. Anderung

Selande)

1.4. Bauweise (§ 9, Absatz 1, Nr. 2 BauGB)

CemdB § 22 BauNVO wird die offene Bauweise (Einzelbebauung) festgesetzt.
1.5. Breite der Baugrundstiicke (8 9, Absatz 1, Nr. 3 BauGB)

Eine Grundstiicksbreite von mindestenp 23— je Baugrundstiick 21 m — 1. Anderung
ist bei Neubeb ruuna einzuhalten. '

Griinordnungsplan

Die von der Planung berlhrten Trdger offent-

2. Anderung B-Plan Nr. 1

Inhalt der 2. Anderung:

prazisiert

eceweg® Gemeinde Landin

1. die grafische Festsetzung zur Art und dem MaB der baulichen Nutzung fiir die in Bestand dargestellten
Grundstiicke, d.h. dort wird die Baugrenze wie auf den noch unbebauten Grundstiicken grafisch festgesetzt

2. in der die Festsetzung 7a zu den privaten Grundstiicken ist das MaB der Breite des von der Bebauung
freizuhaltenden Streifens von 10 m aus dem Griinordnungsplan Seite 16 als Festsetzung zu iibernechmen

3. Der Katastervermerk auf der Plankarte wird entsprechend des Runderlasses des MSWYV vom 03.09.1997

4. Die unter Festsetzung 1.3. ,,MaB der baulichen Nutzung* festgelegte max. Traufhthe von 4,00 m entfillt
5. Die Dachneigung 25° bis 48° wird erganzt fir Hauptgebiude und erhSht bis 56° fiir untergeordnete

Nebengebiude wie bspw. Turmerker

Verfahrensvermerke zur 2. Anderung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Landin hat am 707 ZZ 1999 gemiB
13 BauGB die 2. Anderung des Be nés.Nr. 1, Seeweg* beschlossen.
§ au g ‘
EIR| L
Pinnow, den /0.2 5% % % D/
N Der Amtsdirektor

Die von der Planidnderung berithrten Tra:
Schreiben vom 28,87 .55 _ beteiligt.

g
&
e

tlii:he Belange wurden mit

gL L. 55

Pinnow, den /0. 7/Z.c

ist mitgeteilt worden.

Pinnow, den /2.7 59

Die 6ffentliche Auslegung der Planinderung wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB am
ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf der Planinderung des

Bebauungsplanes und die Begriindung hierzu haben in der Zeit vom 2/, A0 /3
bis 4. 4L 55 gemaB$

Die Gemeindevertretung derGemgindef
die vorgebrachten Bedenken und 7 ;
der Trager offentlicher Belange gep

Die 2. Anderung bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tei! B), wurde
am 27 27 .75von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die

gebilligt.

; 72 &,
P de AL , " Der Amtsdirektor
s gy £3.7. 79 ,72//’/: [P, Gporsrioie

FAbs)3;Satz 2 BauGB offentlich aus

dndin hat in ihrer Sitzung am £27. .75 _
a-der Biirger sowie die Stellungnahmen
roebnis beschlossen. Das Ergebnis
A,

s o

Der Amtsdirektor

Reschluss der Gemeindevertretung vom
w /

Die Vertretung der Gemeinde Landin hat in ihrer -
Sitzung am 25.01.1996 dem Entwurf des Bebau-

ungsplans und der Begriindung zugestimmt und |
die offentliche Auslequng gem. 83 Abs. 2 BauGB

am 0/.03.1996 ortstblich bekanntgemacht. Der

Die Vertretung der Gemeinde Landin hat in ihrer
Sitzung am 30.09.1996 die vorgebrachten Be-
denken und Anrequngen der Biirger sowie die
Stellungnahmen der 'rdger offentlicher Belange
gepruit. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Entwurf des Bebauungsplanes und die Begrundung
hierzu haben in der Zeit vom 15.03.1996 bis

15.04.1996 gemaP § 3 Abs. 2 BauGB offentlich

ausgelegen.

13. Planungen, Nutzun
zur Pflege und zur En

Flachen fur den Gemeinbedarf

5 Flachen fur den Uberdrtlichen Verkehr und fur die ortlichen Hauptverxehrszuge

sonstige Uberdrtliche und drtliche StraBen

sregelungen, MaBnahmen und Fldchen fur MaBnahmen zum Schutz,
wicklung “von Natur und Landschaft

Anpflanzungen

@ Baume
< Stducher
IR S Flachen fir MaPnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
| ' von Natur und Landschaft
REEEaan vgl. textl. Festsetzung Nr. 6

15. Sonstige Plan zeichen

HE R

25—-48 Grd.

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(Paragrph 9 Abs. 7 BauGB)

16. Festsetzungen auf der Grundlage der Landesbauordnung

Dachneigung fiir Hauptgebiiude — 2. Anderung

25° bis 56° fiir untergeordnete Nebengebiiude wie bspw. Turmerker-2.Anderung

1. Anderung B-Plan Nr.1 .Seeweg* Gemeinde Landin

Nachrichtlich: Die 1. Anderung bezieht sich auf die Festsetzung 1.5 die Mindestgrundstiicksbreite von 23 m wird

auf 21 m herabgesetzt

Anderungsbeschluss vom: 10.09.1998
Beteiligung der berithrten TOB mit Schreiben vom: 21.09.1998
Offentl. Auslegung der Planzngier 10.11.1998 bis 10.12.1998
Abwigungsbeschluss vomy 01.03.1999
Satzungsbeschluss vom: 01.03.1999

Pinnow, den /7. /(. K&

Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
30.09.1996 von der Cemeindevertretung [ andin
als Satzung beschlossen. Die Begriindung sum erteilt.
Bebauungsplan wurde mit Beschluf} der Gemein
devertretung vom J30.09.1996 gebilligt.
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Hinweise zum Griinordnungspian

Die folgenden MaBnahmen sind nicht Bestandteil der Bebauungsplanfestsetzungen, da sie Berei—
che auBerhalb seines Celtungsbereiches betreffen. Sie sind notwendig, um den durch das Bauvor—
haben zu erwartenden Eingriff in Natur und Landschaft zu kompensierer. Von einer vollstdndigen
Kompensation kann nur ausgegangen werden, wenn die Durchfihrung cer MaBnahmen uber
stadtebauliche Vertrige zwischen Gemeinde, Bauherrn und Grundstiickseigentiimer abgesichert
sind. Die Verfigbarkeit der vorgesehenen Kompensationsfldchen mup ebenfalls gesichert sein.

~  Fin auPerhalb des Celtungbereichs des GOP's liegender Teil vom Flurstiick 265, Flur 5, Gemar—
kung Landin, wird aus der intensiven landwirtchaftlichen Nutzung entnommen und als Griinflache
angelegt. Der Teil ist ca. 30 x 50 m groB und verbindet das auBernalb des Geltungsbereichs
liegende Weidengebiisch mit dem innerhalb des Geltungsbereichs befndlichen Weidengebiisch
(Nr. 07101 des Brandenburger Kartierschlissels). Auf ihm sind als initialpflanzung 15 Weiden—
gruppen (wahlweise Grauweiden — Salix cincroe oder Korbweiden — Salix purpurca) zu je 10
Stiick zu pflanzen.

- Entlang der StraBe von Hohenlandin nach Heinersdorf sind auf der ange von einem Kilometer
beidseitig in einem Abstand von max. 15 m Alleebdume mit einem Stammumfang von mindes—
tens 12 — 14 cm cu pflanzen.

~Als Ersatz fir den im Planungsgebiet nicht auszugleichenden Eingri** in das Landschaftsbild ist
am Klaren See ein 5 m breiter Cehélzstreifen als Initialpflanzung c-zulegen (ca. 1000 m?)

A.

1.

B.

Offentliche Flachen

Enllang der befahrbaren StraPe sind beidseitig im Abstand von 10m groBkronige, heimische

und standortgerechte Laubbdume (Hochstdmme, Mindeststammumfang 16—18 cm) gemdaP der
beigefiigten Pflanzenliste Nr.1 in unversiegelte Pflanzgruben von mind. 5 m? GroPe zu pflanzen.
Geringfiigice Verschiebungen im Bereich der Grundstiickseinfahrten sind zuldssig. In einem vom
Stamm aus gemessenen Radius von 1.50m ist der Wurzelrgum von Leitungen und sonstigen
unterirdischen Bauwerken freizuhalten. Die Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. (§ 8 Abs. 1

Nr. 25 BaiGB)

Entlang der befahrbaren StraBe ist beidseitig ein 2.25 m breiter Pflanzstreifen vorzusehen, der
nur durch die notwendigen Zuwegungen unterbrochen werden darf. Auf diesem Pflanzstreifen ist
ein Ruderalflur zu entwickeln und zweimal jahrlich zu mdhen. Auf den-Einsatz von Pestiziden
und mineralischen Diingemitteln ist zu verzichten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Fir die StraPe ist ein luft- und wasserdurchldssiger Belag zu verwenden.

Das Niede'schlagsabfluBwasser der StraBe ist im Bereich der angrenzenden Pflanzstreifen_durch
Rohrversickerungsanlagen vollstandig zur Versickerung zu bringen. Ein Notiberlauf in die Flache |
ist zuldssig. (8 9 Abs. Nr. 20 i.V.m. Nr. 16 BauGB) Diese Festsetzung befreit nicht von der
Einholung notwendiger wasserrechtlicher Erlaubnisse oder Bewilligungen.

Die PflanzmaPnahmen im &ffentlichen StraBenraum sind spatestens in der der BaumaPnahme
folgenden Vegetationsperiode abzuschlieBen.

Auf der mit Planzeichen 13.1 (PlanzV ‘90) umgrenzten Flache sind folgende MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft durchzufihren. Auf Flache |
ist das Weidengebiisch zu erhalten. Auf Flache Il ist eine standortgerechte Grasansaat vorzu-—
nehmen und als Dauergriinland zu erhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Private Grundstiicksflachen
Eine Uberschreitung der GRZ von 0,25 durch Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze, lhre Zufahrten

sowie durch bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche wird ausgeschlossen. (§ 19 Abs. 4
Satz 3 BauNVO)

T Norddstlich und siidwestlich angrenzend an die mit Planzeichen 13.1 bezeichnete Flache ist ein
2. Anderung- 10 m breiter Streifen von Bebauung freizuhalten und gdrtnerisch zu nutzen. (8 9 Abs. 1 Nr.

10.

11.

12.

13.

14.

Die verwendete Planunterlage enthilt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die planungsrelevanten

baulichen Anlagen sowie Strafien, Wege und Plitze vollstdndig nach.

Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit g¢§

(3 i Lf;

neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Schwedt/O., dend 72. 99

Die Genehmigung dieser Bebaungspla

wurde mit Verfiigung der htheren Vepife o\ C50Z. O,

Pinnow, den 3 OF G

A <~

Verletzung von Verfahrens- und Formvo! iffen
215 Abs. BauGB) und weiter auf Falligh¢i ¥nd

1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden. Dic Sagu:

Vermessungsbeauftrage;
Land Brandenburg

&hend aus der Planzeichnung (TeilA) und dem Text (T 13 .

. 67= G- AT/ 000

wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind am #4274/, bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
' n Mingeln der Abwigung, sowie auf die Rechtsfolgen(§
nﬁ%]gdigungsansprﬁchen (§§ 44, 246a Abs.1 Satz

Der Amtsdirektor

X2 in en.

10 BauGB)

Auf den Flachen ABCDA, EFGHE, IJKLMNI und OPQRSTO ist je angefangene 5 m Grundstiicks—
grenze zur offenen Landschaft ein Obstbaum (Hoch— oder Halbstamm als regionaltypische Sorte)
zu pflanzzn, so daB der Eindruck eines geschlossenen Ortsrandes entsteht. Die Bepflanzungen
sind dauerhaft zu erhalten. (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Mindesters 75% der Grundstiicksflachen sind durch BegriinungsmaPnahmen gdrtnerisch anzulegen
und von jeglicher Lagerhaltung frei zu halten. Dabei sind fiir mindestens 50% der Bdume, der
Straucher und der holzigen Bodendecker standortgerechte heimische Arten zu verwenden. Die
Leifarten der Cehélze sind den beigefiigten Pflenzenlisten 1 und 2 zu entnehmen, der Antell
immergriner Geholze, einschl. Nadelgehdlze, am gesamten Gehdlzbestand ist auf maximal 10%
zu bzsch-dnken. Die Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. (§ 9 Abs. 1 BbgBO i.V.m. 89
Abs. 1 N 25 BenfiB) _ ———

Offnungslose AuPenwdande mit einer Flache von mehr als 15 m? sind zu begrijhen. Die Bepflan—
zungen sind dauerhaft zu erhalten. (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Als Grenzen zwischen den privaten Baugrundstiicken sind Hecken mit Pflanzen der Liste 2 zu
pflanzen. Die Abgrenzung zu 6ffentlichen Bereichen kann, falls eine Abgrenzung nicht ausreicht
auch durch Zdune vorgenommen werden. Die Zdune sind nur ohne Sockel und in transparenter
Form zuldssig. Die Verwendung von fiir das Orts— und Landschaftsbild untypischen Formen, wie
sie Jagerzdune oder Betonelemente darstellen, ist untersagt. (8 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)

Die Pflanzungen miissen spatestens in der der BaumaBnahme folgenden Vegetationsperiode
abgeschlossen sein. (8§ 176 BauGB) Ausfélle von Pflanzen sind durch gleiche Arten in gleicher
Menge zu ersetzen. (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Im ailgemeinen Wohngebiet sind samtliche befestigten Fldchen mit wasser— und luftdurchldssigem
Aufbau (z.B. wassergebundene Decke, Mosaik— oder Kleinsteinpflaster oder wasserdurchldssiges
Pfloster) herzustellen.

Samtliches anfallendes Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zu versickern. Der AnschluP

an das 6ffentliche Kanalisationsnetz ist nur tber Notiiberflisse zuldssig. Das Niederschiagswasser
der Dachflachen kann auch in Sickerschdchten odar dhnlichen Anlagen versickert werden oder

in Regenwasserriickhalteanlagen (Zisternen) aufgefangen und zur Bewdsserung der gdrtnerischen

Anlagen verwendet werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BouGB) Diese Festsetzung befreit nicht von der

Einhclung notwendiger wasserrechtlicher Erlaubnisse oder Bewilligungen.
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