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Inhalt der 1. Anderung

I. Festlegung cines Baufeldes im Bereich des Dorfgebictes MD, Dachneigung mind. 15°,
offene Bauweise, Zahl der Vollgeschosse 11, GFZ 1,0

2. dic Festlegung der Fliichen mit der Bezeichnung B als private
Griinflichen mit der Pflanzbindung analog nach Festsetzung Nr. 4

Verfahrensvermerke zur 1 Anderung
Die Gemeindevertretung der Gemeing
13 BauGB die 1. Anderung des BeBap
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Zeichenerklarung

Anpflanzungen und Bindungen fir
Bepflanzungen (§9 (1) 25 BauGB)

Offentliche Grinflache

Pflanzbindung fur 6ffentliche Grinflache
- geman textlicher Festsetzung Nr.4

Pflanzbindung fur private Grinflache
- Anlage einer 3-reihigen Hecke gemaR textlicher
Festsetzung Nr.8

Anpflanzung von Bdumen

- Arten, Qualitdten und Anordnungen gemaR textlicher
Festsetzung Nr.3 ‘

- geringfiigige Standortverschiebungen sind zuldssig

Art und MaR der baulichen Nutzung

Mischgebiet

Dorigebiet

Grundflachenzahl 0.4
GeschoRflachenzahl
Offene Bauweise

Zahl der Vollgeschosse
vorgeschriebene Dachneigung

Baugrenze

Mit Gehrecht belastete Flache

Mit Geh -,Fahr - und Leitungsrecht be -
lastete Flache
Grenzen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Geltungsbereich des Bebauungsplans

Flurstiucksgrenzen

neue Grundstucksgrenzen
Bauflache fir den Gemeinbedarf
vorgeschlagene Gebaudestellung

vorgeschriebene Traufhohe

Textliche Festsetzungen

Im Geltungsbereich sind offentliche FuB- und Radwege mit wasser- und luftdurchiassigem Aufbau
(wassergebundene Decke, Mosaik- oder Kleinsteinpflaster oder wasserdurchlassiges Pflaster) herzustellen.
Offentliche Steliplatzaniagen sind ebenfalls mit wasser- und luftdurchiassigem Aufbau herzustelien (z.B.
Rasengittersteine, GroBsteinpflaster mit mindestens 2 cm Rasenfugen usw.).

Das auf den GrundstUcken anfallende Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen Grundstick flachig bzw. in
Sickergraben oder -mulden zu versickern, soweit dem keine Grinde des Grundwasserschutzes entgegenstehen.
Das Niederschlagswasser der Dachflachen kann auch in Sickerschachten oder &hnlichen Anlagen versickert
werden oder in RegenwasserrQckhalteanlagen (Zisternen) aufgefangen und zur Bewasserung der gartnerischen
Anlagen verwendet werden.

StraBenabfluBwasser sind Ober Rigolen in das umgebende Gelande zu versickern.

An den in der Karte markierten Standorten sind groBkronige, heimische und standortgerechte Laubbaume (z.B.
Eichen, Linden,Eschen oder Ahorne), Hochstamme, Mindeststammumfang 16-18 cm zu pfianzen, unter

. BerOcksichtigung von Sichtdreiecken in den EinmQndungsbereichen.

10.

1.

12.

13.

14.

AuBer im Bereich der RingstraBe sind die Baume mit einem Abstand von hochstens 15 m in einem Pflanzstreifen
von mindestens 1,50 m Breite zu pflanzen, incl. Fertigstellungspflege.

In einem vom Stamm aus gemessenen Radius von 1,50 m ist der Wurzelraum von Leitungen und sonstigen
unterirdischen Bauwerken freizuhalten.

Auf den mit A gekennzeichneten Flachen ist pro 50 m? ein Laubbaum der Pflanzenliste 1 oder ein Obstbaum
(Hochstamm) zu pflanzen. Als Unterpflanzung ist Wiese vorzusehen, die ein - bis zweimal jéhrlich gemaht wird.

Entlang der saddstlichen Grenze des Geltungsbereichs ist im Bereich der 6ffentlichen Granflache eine 1-reihige
Hecke aus Strauchern der Pflanzenliste 1 anzupflanzen; Pflanzabstand 1 m. .

Die PflanzmaBnahmen auf offentlichen Grundsticken sind bis spatestens 1 Jahr nach Fertigsteliung der
offentlichen ErschlieBungsfiichen abzuschliefen.

gestrichen

Die in der Karte dargestelite 3-reihige, freiwachsende Hecke ist mit einem Pfianzabstand von 1 m in der Reihe und
zwischen den Reihen im Versatz anzulegen. Zudem ist je angefangene 15 m Hecke 1 Laubbaum zu pfianzen. Die
zu verwendenden Strauch- und Baumarten sind der Pflanzenliste 1 zu entnehmen.

Die nicht Gberbaubaren GrundstOcksflachen sind durch BegrOnungsmaBnahmen gartnerisch anzulegen und von
jeglicher Lagerhaltung frei zu halten.

Offnungslose AuRenwénde mit einer Flache von mehr als 25 m? sind zu begrOnen.

For den Oberwiegenden Anteil der Baume, der Straucher und der holzigen Bodendecker aller &ffentlichen
Gronflachen sind standortgerechte heimische Arten zu verwenden. Die Leitarten der Geholze sind der
Pflanzenliste 1 zu entnehmen.

In privaten Gdrten 1 sind far mindestens 25% der B&éume, der Straucher und der holzigen Bodendecker
standortgerechte heimische Arten zu verwenden. Im Zuge der Neubebauung sind je Grundstack 1 heimischer
Laubbaum oder 1 Obstbaum (Hochstamm) sowie je 25 m? Grundstacksflache 1 Strauch zu pfianzen. Die Leitarten
der Gehdize sind ebenfalls der beiliegenden Pflanzenliste zu entnehmen.

Ausgenommen sind hiervon GrundstQcke, far die die textliche Festsetzung Nr. 8 gilt.

Der Anteil immergraner Geholze, einschl. Nadelgehotlze, am gesamten Gehdlzbestand ist auf maximal 20% zu
beschranken.

For die Grundstacke, far die die textliche Festsetzung Nr. 8 zutrifft, ist als GrundstOcksabgrenzung zur freien
Landschaf! lediglich die in Nr. 8 beschriebene Hecke, oder die Hecke in Verbindung mit einem Maschendrahtzaun,
Hohe max. 1,20 m, Maschenweite mind. 6x6 cm, Bodenabstand mind. 10 cm zulassig.

Aulerha's des Planungsgebiets sind als Ersat> *° vde Bodenversiogelung folgende
Pflanzmaidnahmen durchzufahren (ve! **° ungsgebiets”):

im OT Berkholz Eros~- . Besc,hl\le‘ dorf nach Schwedt / Oder;

Flur 1 der Gem, 14 wit 1996 1, 140/1, 135/1, 138/1, 138/1,

14072, 142/1, 14
om. w stellungspflege
S 1 39\52 der

Pflanzung von 8 14
im OT Meyenbur, emein A
gy16-18 cm, incl.

e
Gemarkung Berkl deY G Besch
Pflanzungvon 40 4 V.M 108
Fertigstellungspfle, orsat?

Die PflanzmaBnahi

Planungsgebiet abz
Die Durchfihrung de _..v vernrage oder einen
Selbstbindungsbesct . «nnierzustellen.

g [Mischgebief MI] - zuldissig sind nicht wesentlich stdrende Gewerbebetriebe nach & 6

Bau NVO ; ausgeschlossen sind: Tankstellen und Vergniigungsstdtten
-~ zulédssig sind weiter Wohngebzude gem. § 6 (2) Ziff. 1 BauNVO

Die als , mit Gehrecht belastete Fldche"” ausgewiesene Fldche dient der Zugdnglichkeit
der offentlichen Grinfldche .

. Die als ,, mit Geh-, Fahr -und Leitungsrecht belastete Fldche” ausgewiesene Fldche im MD

gewdhrleistet die Zufahrt und Zugang zu den im Dorfgebiet liegenden Grundstiicken und
dient der Unterbringung / Unterhaltung der Medienversorgung.

Verkehrsflache

e
e

Straflenbegrenzungslinie

Of fentliche Parkfldche

Flachen fir Versorgungsanlagen
mit Zweckbestimmung

Grunflachen

m Umgrenzung von Fldchen , die von
NN

Bebauung freizuhalten sind

Pflanzenliste 1:
B%fume

- Acer campestre - Feld-Ahorn

~  Acer platanoides - Spitz-Ahorn

- Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn

-~ Betula pendula - Sand-Birke

-~ Carpinus betulus - Hainbuche

~ Fagus sylvatica - Rot-Buche - ‘1 ~
-~ Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
- Malus domestica ~ Kultur Apfel

- Malus sylvestris - Wild-Apfel

- Pinus sylvestris - Gemeine Kiefer

- Prunus avium - Vogel-Kirsche

- Prunus cerasus - Sauer-Kirsche

-~ Prunus domestica - Zwetschge

- Prunus padus - Gemeine Trauben-Kirsche
- Pyrus communis - Kultur-Birne

- Pyrus pyraster - Wild-Birne

- Quercus petraea - Trauben-Eiche

- Quercus robur - Stiel-Eiche

-~ Salix alba - Silber-Weide

- Salix x rubens - Hohe Weide

~  Sorbus aucuparia - Eberesche

- Sorbus torminalis - Eisbeere

= Tilia cordata - Winter-Linde

-~  Ulmus glabra - Berg-Uime
- Ulmus laevis - Flatter-Uime
- Ulmus minor - Feld-Ulme

Striducher / Kletterpflanzen

~ Cornus sanguinea - Blutroter Hartriegel
- Corylus avellana - Gemeine Hasel
- Crataegus laevigata - Zweigriffeliger Weidorn
- Crataegus monogyna - Eingriffliger WeiBdom
- Euonymus europaea - Gemeines PfaffenhQtchen
- Frangula alnus - Faulbaum
- Hedera helix - Gemeiner Efeu
~ Lonicera periclymenum - Wald-GeiBblatt
~ Lonicera xylosteum - Gemeine Heckenkirsche
~ Rhamnus cathartica - Purgier-Kreuzdorn
~ Ribes rubrum - Rote Johannisbeere
~ Ribes uva-crispa - Stachelbeere
~ Rosa canina - Hunds-Rose
- Rosa corymbifera - Hecken-Rose
- Rubus caesius - Kratzbeere
- Rubus fruticosus - Gemeine Brombeere
- Rubus idaeus - Echte Himbeere iy
~ Salix caprea - Sal-Weide
Sambucus nigra - Schwarzer Hnlunder

-~ Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball ~
Fechtsgrundlagen
‘Srandenburgisches Gesetz Gber Naturschutz und Landschaftspflege .
{Brandenburgisches Naturschutzgesetz - BbgNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juni 1892
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