Planzeichenerkigrung

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

@ Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)

BAUWEISE ; BAULINIE ; BAUGRENZE

—-—— Baugrenze (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 23 BauNVO)

GRUNFLACHE

Private Griinfiache (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGRB)

% Umgrenzung von Flachen fir Mafnahmen zum Schutz, zur .
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§2 Abs.1 Nr.20 BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN
WEEF Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs.7 BauGB)

M Fidche fiir Versorgungsaniagen mit Zweckbestimmung (§9 Abs.1 Nr.12 BauGB)

@ Abwasser

€ Eiektrizitat

Teil B : Text

Textliche Festsetzunoen

Art der baulichen Nutzung

1. In dem reinen Wohngebiet (WR) sind die Ausnahmen nach §3 Abs.3 der
Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
Rechtsgrundlage: §9 Abs.1 BauGB i.V.m.§1 Abs.6 Nr.1 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung

2. Fur das reine Wohngebiet (WR) wird eine zuldssige Grundflachenzahl von 0,3
festgesetzt.
Rechtsgrundlage: §9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §19 BauNVO

3. Fir das reine Wohngebiet (WR) werden zwei Vollgeschosse als Hochstmal
festgesetzt, wobei das zweite Vollgeschoss sich im Dachraum befinden muss.
Der Drempel darf die Hohe von 1,0 m nicht Gberschreiten.

Rechtsgrundlage: §9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §20 BAUNVO und §9 Abs.4
BauGB i.V.m. §81 BbgBO

Bauweise, tiberbaubare und nicht (berbaubare Grundstiicksfiachen

4. Bei Baugrenzen ist ein Vortreten von Pfeilern, Gesimsen, Dachvorspriingen,
Hauseingangstreppen und deren Uberdachungen, Balkonen, Loggien bis zu
1,5 m zulassig.
Rechtsgrundiagen: §9 Abs.1 Nr.2 Baugb i.V.m. §23 Abs.3 BauNVO

5. Carports und Garagen sind in dem Baugebiet auf den nicht iberbaubaren
Grundstlcksfléchen zulassig.
Rechtsgrundlagen: §9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V.m. §12 Abs.2 und §23 Abs.5
BauNVO

Naturschutzrechtliche Festsetzungen

6. Innerhalb der Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft ist je 100m? Fiiche ein
grofRkroniger Laubbaum anzupflanzen. Als Krautschicht ist die Entwicklung einer
naturnahen Wiese vorzunehmen.

Rechtsgrundlage : §9 Abs.1 Nr.25b BauGB

7. Stellplatze, Zufahrten und Gehwege sind aus nicht volisténdig versiegeltem
Material herzustellen. Eine Befestigung von Zufahrien und Gehwegen auf den
Baugrundstiicken ist nur in einer Breite bis zu 3,0 m zuldssig.
Rechtsgrundlage: §9 Abs.1 Nr.11 BauGB

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.September 2004 (BGBI.IS. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 24. Dezember 2008 (BGBI.IS. 3018)

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI.l S. 133), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes Vom 22. April 1993 (BGBI.IS. 466)

5. Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 1S. 58, BGBL.Ill 213-1-6)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung vom 16. Juli 2003 (GVBI.IS.210),
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juni 2006 (GVBI.1S.74)

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammiung
Schwedt/Oder vom 15.September 2005 (Beschluss- Nr. 266/13/05). Die ortsUibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Amtsblatt fir die
Stadt Schwedt/Oder ,Schwedter Rathausfenster” am 12.0ktober 2005 erfolgt.

er Burgermeister

2. 1.Anderungsbeschluss des Aufstellungsbeschiusses der Stadtverordnetenversammiung
Schwedt/Oder vom 28.Juni 2007 (Beschluss- Nr. 453/23/07). Die ortsiibliche
Bekannimachung des Anderungsbeschlusses ist durch Abdruck im Amtsblatt fiir die
Stadt worémmﬁﬂamb__\mgém%mﬁ Rathausfenster® am 8.August 2007 erfolgt.
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5. Der Entwurf des Bebauungsplanes (Teil A Planzeichnung, Teil B Text) und die
Begrindung haben in der Zeit vom 26.05.08... bis zum 30,06.08. .. in der Stadtverwaltung
Schwedt/Oder, in Rathaus, Lindenallee 25 — 29 in der dritten Etage wéhrend folgender
Zeiten
montags bis donnerstag von 07:00 Uhr bis 18:00 Uhr
freitag von 07:00 Uhr bis 12:00 Uhr
gemal §3 Abs.2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen,
durch Abdruck im Amtsblatt fir die Stadt Schwedt/Oder ,Schwedter Rathausfenster* am
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7. Die verwendete Planunteriage (ALK der Stadt Schwedt/Oder, Stand Januar 2008) enthalt

den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die planungsrelevanten baulich Anlagen
sowie Strafsen, Wege und Pidtze volisténdig aus. Sie ist hinsichtlich der
planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu
zubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
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A Kataster- und Vermessungsamt
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8. U_o/wwmm?mﬂoa:mﬁm:éamaﬁ:E:o Schwedt/Oder hat die zum Entwurf des

Bebauungsplanes vorgebrachten Anregungen und Hinweise der Blrger sowie die
Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Trager Sffentlicher Belange am 14.05.2009
Gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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9. Der Bebauungspian bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
wurde am 14.05, 2009.von der Stadtverordnetenversammiung Schwedt/Oder als
Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungspian wurde mit Beschluss der
mﬁma?\m\%ﬁﬁmwwgwwmmasgE:m Schwedt/Oder am 14.05.2009 gebilligt.
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10. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) wurde mit Verfugung der hdheren Verwaltungsbehorde
vom £:3.9¢ 4409 AZ.:6. 200542009 (rri i irweisen) erteilt.

11.

ugung der hoheren Verwaltungsbehorde vom
o 5 S 8§ 8 bestatigt.

Der Blrgermeister

. Die Bebauungsplansatzung, bastehend aus der Planzeichnug (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Schwedt/Oder, den.&.. O -/ 9

ermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft
zu erhalten ist, sind amZ4. (/.47 im Amtsblatt fir die Stadt Schwedt/Oder ,Schwedter

Rathausfenster” ortslblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die

Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln
Der Abwagung sowie auf Rechtsfolgen (§§214 und 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit
und Erldschung von Entschadigungsanspriichen (§§33, 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung ist am<. .0 .40 %N Kraft getreten.
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STADT SCHWEDT/ODER

BEBAUUNGSPLAN ,ULMENSTUCK*

Satzung

Mafistab 1 : 500
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