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0. Vorbemerkungren

Der Bebauungsplan "Ortseingang B 2 - Kanal" wurde durch die Stadtverordne-
tenversammlung am 17.11.1994 als Satzung beschlossen. Mit Schreiben vom
28.02.1995 wurde beim Landesamt fiir Bauen, Bautechnik und Wohnen der
Antrag auf Genehmigung des Bebauungsplanes gestellt, der aufgrund von
Hinweisen zu Fehlern im Verfahrensablauf im Juni 1995 zurlickgezogen wurde.
Zur Sicherung des geplanten Baubeginns wurde durch die Stadt auf Grundlage
des § 125 BauGB der Antrag zur Herstellung der Erschliefungsanlagen fiir das
Baugebiet gestellt, dem durch die Genehmigungsbehorde mit Schrelben vom
20.06.1995 zugestlmmt wurde.

Mit der Herstellung der ErschlieBungsanlagen war es moglich, Bauvorhaben auf
Grundlage des § 33 (1) BauGB zu realisieren.

Anderungen, die sich aus der Projektierung und Umsetzung der ErschlieBungs-
anlagen ergeben haben sowie Forderungen privater Bauherren zur Anderung
der festgesetzten Nutzungsart von Baufeldern erfordern die Anderung des
‘vorhandenen Satzungsbeschlusses vom 17.11.1994. Um mit der begriindeten
Anderung auch die Genehmigungsfdhigkeit des B-Planes zu erlangen, ist die
Aufhebung des Satzungsbeschlusses und die Wiederholung des laut BauGB
vorgegebenen Verfahrens ab der Auslegung der iiberarbeiteten Entwurfsfas-
sung unumgénglich. ,

1. Veranlassung und Erforderlichkeit

In dem am 28.01.1993 von den Abgeordneten der Stadt Schwedt/Oder gebillig-
ten Stadtentwicklungsprogramm wird auf eine Aktwlerung der gesamten Kanal-
uferzone der Stadt orientiert.

Ziel ist es, die stadtfunktionell bedeutsamen Flichen zwischen der Berliner :
Allee und dem Kanal von der Fischerstrafle bis zum Ortseingang funktionell
aufzuwerten und die zukiinftige Entwicklung dieser Fldchen planungsrechtlich
zu sichern. :

Mit der Aufstellung der Bebauungspléne

. "Ortseingang B 2"

. "Altes Sdgewerksgelinde"

. "Am Holzhafen"

"Berliner Allee"

sollen neben den Gewerbe- und gewerblichen Mlschnutzungen im Ortseingangs-
bereich auch insbesondere Fldchen fiir die individuelle Wohnbebauung entlang
der Uferzone gewonnen werden.

2. Ubergeordnete Planungen

Die Stadt Schwedt/Oder wird im Teilabschnitt "LEP 1 - Zentralrdumliche Gliede~
rung" zum Landesentwicklungsplan als Mittelzentrum ausgewiesen. Sie wird als
"regionales Entwicklungszentrum des duBeren Entwicklungsraumes" eingeordnet.
Flir die Stadt Schwedt/Oder liegt derzeit der Vorentwurf des Flichennutzungs-
planes vor; der in seinen Planinhalten fiir diesen Bereich mit den Festset-
zungen des Bebauungsplanes iibereinstimmt.

Mit Schreiben vom 21.07.1993 und vom 20.04.1994 bestidtigte das Ministerium
fiir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung im Rahmen der Beteiligung der
Tréager offentlicher Belange die Anpassung der Planung an die Ziele der Raum-
ordnung und Landesplanung.




3. Das Planungsgebiet (Bestand)
3.1 Riéumlicher Geltungsbereich und Ausgangssituation zu Planungsbeginn

* Raumlicher Geltungsbereich

Das Planungsgebiet wird siiddstlich durch die Hohensaaten-Friedrichsthaler-Was-
serstrafle begrenzt. Norddstlich bildet die SchépfwerksstraBe die Plangebiets-
grenze. Sie verlduft dann nordlich des Plangebietes mit der B 2. Zwischen dem
Schwarzen Weg und der Ausfahrt der Aral-Tankstelle werden die Fldchen um
die Tankstelle im Abstand von ca. 115 m von der B 2 in das Bearbeitungsge-
biet einbezogen. Siidwestlich verlduft die Plangebietsgrenze zwischen der B 2
und der Hohensaaten-Friedrichsthaler-WasserstrafBe auf der Flurstlicksgrenze
des Flurstiickes 127 der Flur 2. In den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
werden die folgenden Flurstiicke einbezogen:

Flur 2

Flurstuck 121/3; Flurstiick 121/4; Flurstiick 121/5;
121/6; " 121/8; " 121/9;

" 121/11 ¢ ' 121/12 (teilweise)

" 122/2 (teilweise); Flurstiick 124/1;

" 124/2 (" s " 125

" 126 ‘

Flur 68 '

Flurstiick 15 (teilweise); - Flurstiick 16

" 175 Flurstiick 18 (teilweise)

" 19 (teilweise); Flurstiick 57;

" - 58; Flurstiick 59; " 60;

1 61; 1 62; n 63;

1" 64; 1" 65; " 66;

1" 67; 1 68; 1" 69;

* Ausgangssituation zu Planungsbeginn

Zu Planbeginn 1992 stellte sich das Plangebiet wie folgt dar. Die Fldchen
zwischen der Schopfwerkstrafle, der B 2 und der Hohensaaten-Friedrichsthaler-
Wasserstrafle waren landwirtschaftlich teils als Intensivacker, teils als Acker-
brache genutzt. Andere Nutzungen waren nur geringfligig mit dem heutigen
Betriebshof des Wasser- und Bodenverbandes an der Schipfwerkstrafle, dem
bereits stillgelegten Trafogebdude an der Stadtzufahrt und mit der gerade erst
entstandenen Tankstelle und dem Autohaus an der B 2 vorhanden. Fiir die
verkehrstechnische ErschlieBung waren mit der B 2 gute Voraussetzungen
gegeben, stadttechnisch war das Plangebiet unerschlossen.

Das Plangebiet liegt in der die Landgraben- und Oderniederung verbindenden
flachen Landschaft, die durch die Trasse der B 2 zerschnitten wird. Von der
B 2 bot sich osthch ein weiter Blick iiber die Polderlandschaft dem heutigen
Nationalpark "Untere Oder"

Laut Aussage des Landesamtes fiir Geowissenschaften und Rohstoffe Branden-
burg vom Juli 1993 dominieren im Planbereich 2 - 5 m méchtige Talsande iiber
Geschiebemergel. Wo die Sande nicht von Torf bzw. anmoorigen Bildungen
durchsetzt bzw. iliberlagert sind, stellen sie hinsichtlich Tragfdhigkeit und
Satzungsverhalten gilinstigen Baugrund dar. Das Plangebiet befindet sich in
keiner Trinkwasserschutzzone. Die Grundwasseroberfliche ist nach der Hydroi-
sohypsenkarte (M. 1 : 50 000) zwischen 1,00 und 2,00 m Tiefe zu erwarten.
Das Grundwasser fliet in silidostlicher Rmhtung
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Laut Aussage des Brandenburgxschen Landesmuseums filir Ur- und Friih-
geschichte befinden sich im Planungsgebiet Fundstellen von Bodendenkmalen,
deren Fundorte unbestimmt sind. Da das Planungsgebiet sich unmittelbar an
der B 2 befindet, ist mit Larmbeléistigungen durch hohes Verkehrsaufkommen
zu rechnen.

Die Bestandsaufnahme zum Grunordnungsplan ergab, daB nach § 32 geschiitzte
Biotope und Lebensrédume geschiitzter Tiere im Planungsgeblet nicht vorhanden
waren.

3.2 Gegenwiirtige Situation des Plangebietes (Jan 1997)

" Das Plangebiet wurde nach Zustimmung des LBBW zur Herstellung der Erschlie-
Bungsanlagen auf Grundlage des § 125 BauGB vom 20.06.95 verkehrstechnisch
und stadttechnisch erschlossen. Nach Realisierung der ErschlieBung wurden
auf Grundlage des mit Satzungsbeschlul vom 17.11.1994 erreichten Bearbei-
tungsstandes des Bebauungsplanes Vorhaben nach § 33(2) BauGB genehmlgt,
so dafB smh das Plangeblet gegenwartlg wie folgt darstellt

3.2.1 ErschlieBung

* VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet ist liber die B 2 bzw. die Berliner Allee an das
stiddtische Verkehrsnetz angebunden. Fiir die gewerblich genutzten
Flichen erfolgt die ErschlieBung iliber den neuen Knotenpunkt auf der -
B 2 im silidwestlichen Teil des Plangebietes. Gegenwirtig ist dieser
Knotenpunkt in Abstimmung mit dem Landesstraenbauamt Templin
als Provisorium realisiert und wird entsprechend den Moglichkeiten
in Verantwortung des StraBenbauamtes ausgebaut. Die sudosthch
der B 2 gelegenen Misch- und Wohngebietsflichen sind :

ber den auf der B 2 gelegenen Knotenpunkt und zusétzlich von der
Berlmer Allee ‘liber die Einfahrt Schopfwerkstrafle erschlossen. Die
StraBen im Plangebiet libernehmen ErschlieBungsfunktionen.
Die Straen Am Deich und Am Wiesengrund wurden entsprechend der
zukilinftigen Festsetzungen des Bebauungsplanes als Mischverkehrs-
flachen realisiert.

¥ Stadttechnik

Die stadttechnische ErschlieBung wurde wie die Verkehrserschliefung
mit Zustimmung des Landesamtes fiir Bauen, Bautechnik und Wohnen
realisiert.

¥ Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung des Plangebietes erfolgt liber die zentrale
Trinkwasserleitung des ZOWA Schwedt/Oder. Der Anschluflipunkt be-
findet sich in der Berliner Allee. :

* Abwasser

Das Abwasser des Plangebietes wird im Bereich des Klinikums Ucker-
mark in das vorhandene Schmutzwassersystem der Stadt eingeleitet.
~Es wird dem ortlichen Kldrwerk zugefiihrt. Im Plangebiet wurde zur
Ableitung des Schmutzwassers ein Pumpwerk errichtet.




* Regenwasser

Fir die Regenentwisserung wurde auf Grundlage der Festsetzung des
zukiinftigen Bebauungsplanes auf der offentlichen Griinfldche ein
Regenwasserriickhaltebecken mit Uberlaufméglichkeit zum Kanal
angelegt. Hier wird das Niederschlagswasser der Verkehrsflichen
sowie der Gewerbe- und Mischgebietsflichen, das nicht auf den
Grundstiicken versickert wird, eingeleitet. Das Niederschlagswasser
der Wohngebiete ist auf den Grundstiicken zu versickern.

* Elektro

Fiir die Elektroversorgung des Gebietes wurde im Plangebiet ein neuer
Trafo errichtet. Die Elektroversorgung erfolgt durch Ringschluf3 iiber
Anschlu3punkte in der Berliner Allee und an der vorhandenen Tank-
stelle. :

* Wéirmeversorguhg
Da eine zentrale Wia'rmeversorguhg sich fiir das Plangebiet am Stadt-.
rand zu aufwendig erwies, wurde das Plangebiet an die Erdgasver-
sorgung angeschlossen. Der Anschluflpunkt an das vorhandene
Leistungssystem befindet sich nordlich des Kllnlkums in der Au-
guststrale.

* Telekom

Das Plangebiet ist an das Telefonnetz der Telekom angeschlossen. Der
AnschluBpunkt befindet sich in der Berliner Allee.

* Miillentsorgung

Die Abfallentsorgung wird auf Grundlage der Satzung uber die Abfal-
lentsorgung der Stadt Schwedt/Oder durchgefiihrt.

3.2.2 Bebauung

Alle gegenwirtig im Plangebiet realisierten Vorhaben wurden nach erfolgter
ErschlieBung auf der Grundlage § 33 (1) BauGB bei Emhaltung der Festset-
zungen der durch die Stadtverordnetenversammlung am 17.11.1994 beschlos-"
senen Satzung des Bebauungsplanes realisiert.

So entstand norddstlich der B 2 neben der bereits zu Planungsbeginn vorhan-
denen Tankstelle und dem Autohaus eine Reifenservice-Station.

Silidostlich der B 2 wurden an der Ackerstrafle ein Faehhandwerkerzentrum und
ein Mobelhaus errichtet.

Weitgehend bebaut zeigen sich auch die Wohnbauflichen mit Ausnahme des an
der Schopfwerkstrafle gelegenen Grundstiickes, das weiterhin im Rahmen des
Bestandsschutzes vom Wasser- und Bodenverband als Betriebsgeldnde genutzt
wird.

Auf der in der Mitte des Plangebletes groﬁzuglg angelegten offentlichen Freifld-
che ist das Regenwasserriickhaltebecken, das das Regenwasser des Plangebie-
tes aufnimmt, entstanden. Zur Hohensaaten-Friedrichsthaler-WasserstraBe ist
entsprechend der Forderung des Wasser- und Schiffahrtsamtes Eberswalde ein
50 m breiter Uferstreifen als Vorbehaltsfliche fiir den WasserstraBfenausbau von
jeglicher Bebauung freigehalten.

iy,



4. Planinhalte
4.1 Allgemeines

Im Verlauf der Planung hat sich der Planungsinhalt wiederholt geéndert.
Wihrend der Entwurfsiiberarbeitung in Auswertung der vom 21.03. bis
22.04.1994 durchgefiihrten 2. offentlichen Auslegung und Beteiligung der Tra-
ger offentlicher Belange kam es vor dem Satzungsbeschluf am 17.11.94 zu
folgenden Anderungen des Entwurfes:

- germg’fuglge Anderungen des Geltungsbereiches
- Anderung in der Ausweisung von Baufldchen
- Anderungen in Art und MaB der baulichen Nutzung

Mit dem Hinweis der Genehmigungsbehﬁrde (LBBW) , das Verfahren der &ffent-
lichen Auslegung auf Grundlage des im November 1994 erreichten Bearbeitungs-
standes zu wiederholen, wurde der Antrag auf Genehmigung des B-Planes am
13. 06 95 durch die Stadt zuriickgezogen.

Im Verlauf der Realisierung und Umsetzung des B-Planes auf Grundlage des
§ 125 BauGB und § 33 Abs. 2 BauGB ergaben sich erneut Forderungen zu
Anderungen, die nur iiber eine Entwurfsénderung zuldssig sind.

4.2 Nutzungsstruktur des Plangebietes

Der iiberarbeitete Entwurf enthilt bei Beriicksichtigung aller sich ergebenden.
und beantragten Verdnderungen folgende Planinhalte:

- Die Fldchen nordostlich der B 2 werden als Gewerbegebiet festgesetzt.

- Die Fldchen siliddstlich der B 2 werden bis an die Strafle Am Deich als
Mischgebiet festgesetzt Hier ist die An51ed1ung des mlschgebletstypl—
schen Gewerbes im B-Strafenbereich in Verbindung mit einer der Ufer-
zone zugewandten Wohnnutzung vorgesehen

- Die Flichen zwischen der Berliner Allee, der Schopfwerkstrafle, dem
Kanal und der Strafle Am Deich werden als Allgemeines Wohngebiet fiir
eine 1- bis 2geschossige Wohnbebauung ausgewiesen.

- Zwischen der Strafle Am Deich und dem Mischgebiét ist die Anlage einer
ca. 70 m breiten o6ffentlichen Griinfliche die ein Regenwasserriickhalte~
becken aufnimmt, festgesetzt. ~

- = An der Hohensaaten-Friedrichsthaler-WasserstraBe wird ein 50 m breiter
Streifen dem Ausbau der WasserstrafB3e vorbehalten.

- Die erforderliche Durchgriinung des Plangebietes wird durch die
Ubernahme von Festsetzungen aus dem Griinordnungsplan gesichert.

- Die Einteilung der Verkehrsfldchen ist nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.
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4.3 Flichenbilanz des Bebauungsgebietes

Bestand
Gesamtfliche 17,30 ha
1. iliberbaute Fliche
(Gebdude/StraBen/Lagerfliche) 1,90 ha
2. nichtiiberbaute, unversiegelte Flidche
Ackerfliche = Ackerbrache 4,90 ha
Intensivacker 7,50 ha
off. Griinfldche 0,33 ha
Gartenbrache 0,07 ha
sonst. Griinflichen
(Uferstreifen, Straflenbelgeitgriin) 2,60 ha
‘ 15,40 ha
Planung
Gesamtfldche: 17,30 ha
nicht
Gesamt iberbaubar iiberbaubar
1. Verkehrsfldche 3,76 2,40 1,36
StraBen/Wege
2. Gewerbegebiet 1,80 1,08 0,72
GRZ 0,6 ‘ :
3. Mischgebiet 2,50 1,50 1,00
GRZ 0,6 ,
Mischgebiet 1,50 0,60 0,90
GRZ 0,4 ‘
4. Wohngebiet 2,85 1,14 1,71
GRZ 0,4
5. offentl. u. private ,
Griinfldche 2,09 - 2,09
Vorbehaltsfldche
fiir den Kanalausbau 2,80 2,80
Gesamt 17,30 8,72 10,58

I N N N o N N N N L o N S D N L o o o N N S N o o I N R R I I N R N N R O R L R S R R R R R R L m s m o v o e o e e e

Bei Inanspruchnahme der zulidssigen GRZ werden im Plangebiet 6,72 ha
iiberbaut.

Im Vergleich zum Bestand ergibt dies eine zusitzliche Versiegelung von
4,82 ha.

Da die Uberschreitung der zulass1gen GRZ nach § 19 (4) BauNVO nicht
ausgeschlossen wird, ist iiber die in der Fldchenbilanz ermittelten
Uberbauung hinaus die Versiegelung einer Fliche von 1,73 ha moglich.
Die mit der Inanspruchnahme des Baugebietes erforderhchen Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen wurden in Form einer Eingriffs- und Ausgleichs~
bilanzierung im Griinordnungsplan ermittelt. Sie wurden unter dem Punkt
Auswirkungen der Planung in die Begriindung aufgenommen.



4.3 Begriindung der Festsetzungen

4.3.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

* Art und MaB der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Die Grundlage der als zuldssig formulierten Funktionen bildet die konkrete
ortliche Situation, die gekennzeichnet ist durch die unmittelbare Natur-
und Wasserndhe unter gleichzeitiger Bertlicksichtigung der geplanten Wohn-
gebietsnutzungen im norddstlich anschheBenden Baugebiet "Altes Sdge-
werk".

Ziel ist die Gewahrlelstung von Wohnfunktionen unter Wahrung und Siche-
rung ihrer Schutzbediirfnisse. Eine gewerbliche Nutzung auf der begrenzt
zur Verfiligung stehenden Baufldche durch die der Versorgung des Gebie-
tes dienenden Ldden, sonstigen nicht storenden Gewerbebetrieben, An-
lagen fiir Verwaltungen sowie Gartenbaubetrieben und Tankstellen ist
daher nicht zuldssig, da diese entweder im GE oder im MI des Plangebie-
tes zulasmg sind oder aber wie Lidden, die der Versorgung des Gebietes
dienen, in Wohnbereichen unweit des Plangebietes (Berliner Allee) aus-
reichend und bedarfsdeckend vorhanden sind. Fiir Gartenbaubetriebe
erfolgt der Ausschluf, weil innerhalb der Stadt fiir diese Nutzung aus-
reichend Moghchkelten in ldndlich geprégten Baugebleten (Ortsteﬂen) fiir
diese Nutzung bestehen. j

Mischgebiet (MI)

Die Festsetzung als MI ermodglicht die gleichberechtigte Nutzung der Fld-
chen fiir die zuldssige gewerbliche wie die Wohnnutzung. ;
Durch die Herabsetzung der GRZ im Uferzonenbereich wird das Ziel ver-
folgt, die' landschaftlich attraktiv gelegenen Fldchen bevorzugt der Wohn-
nutzung und die an der B 2 gelegenen ldrmbelasteten Fldchen vorwiegend
der gewerbhchen Nutzung zuzufiihren.

Nutzungen wie Tankstellen, Gartenbaubetriebe, Vergnugungsstatten sowie
Bordelle und Dirnenunterkiinfte als sonstige Gewerbebetriebe und Einzel-
handelsbetriebe fiir Waren des tdglichen Bedarfs sind nicht zuldssig, da
sie entweder im GE des Plangebietes bzw. in anderen Baugebieten der
Stadt zuldssig sind. Stadtstrukturell befindet sich das Plangebiet abseits
der Bevolkerungs- und Versorgungsschwerpunkte der Stadt. Verkaufsein-
richtungen flir Waren des tdglichen Bedarfs entsprechen nicht dem stddte-
baulich-funktionellen Entwicklungsziel der Stadt fiir diesen Bereich. Eine
wohngebietsnahe Versorgung mit Waren des tdglichen Bedarfs ist liber
-vorhandene bzw. geplante Verkaufsflichen im Wohngebiet "Marchlewskiring
bzw. Rohtabakgeldnde" gesichert.

Gewerbegebiet (GE)

Die Festsetzung, daf Lagerhduser und Lagerpldtze nicht zuldssig sind,
beruht auf der Berlicksichtigung der speziellen Lage im direkten Ortsein-
fahrtsbereich. Es soll gewdhrleistet werden, daB die rdumlich eng begrenz-
te Gewerbegebietsfldiche an dieser exponierten Stelle der Stadt vorrangig
der Dienstleistungsbranche mit einer entsprechend direkten baulich-rédum-
lichen Struktur zur Verfiigung steht. Einzelhandelsbetriebe fiir Waren des
tidglichen Bedarfs werden im Gewerbegebiet analog der fiir das Mischgebiet
formulierten Begriindung ausgeschlossen.
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Bordelle, Dirnenunterkiinfte und Vergniligungsstédtten widersprechen eben-
so funktionell dem Planungsziel und sind demnach unzuldssig. Anlagen
fiir sportliche Zwecke sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, sozia-
 le und gesundheitliche Zwecke konnen aufgrund der geplanten Nutzungs-
struktur in den ausgewiesenen benachbarten Mischgebieten oder

anderen Standorten der Stadt angesiedelt werden und wurden daher ausge-

schlossen. Die Ausstattung der Stadt mit derartigen Anlagen soll in Berei-
chen mit entsprechendem Bedarf erfolgen.

Geb#dudehshe

‘Durch die Festlegung der max. Gebdudehdhe im MI-Gebiet soll die bei
‘gewerblichen Bauten mogliche Ausbildung von groferen Geschof3hthen -
wie sie beispielsweise bei Wohngebiduden iiblich sind - nicht dazufiihren,
liberdimensionierte Gebdude (entgegen der stddtebaulichen Zlelstellung) zu
ermdéglichen.

Bauweise

Fiir die Grundstiicke des Mischgebietes die an der Strale Am Deich lie-
gen, ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Zuldssig sind Gebdude mit
maximal 30,0 m Geb&dudeléinge und seitlichem Grenzabstand.

Damit sollen im unmittelbaren Ubergangsbereich der Bebauung in die
Landschaft unmafstédbliche Geb#dudekorper ausgeschlossen und eine ver- .
‘stdrkte Durchgriinung erreicht werden. e

Uberbaubare und nichtiiberbaubare Grundstiicksflichen

Garagen

Durch diese Festsetzung soll in den Randbereichen dieser Baufelder eine
“zus#tzliche Bebauung ausgeschlossen werden. Weiterhin ist dem Bauherren
mit dieser Festsetzung die Entscheidungsfreiheit liber die Nutzung der
nicht liberbaubaren Grundstiicksfldchen beziiglich der Nebenfunktionsfld-
chen eingeschrinkt w'orden, um zu sichern, dafl die landschaftliche und
tkologische Situation im Zusammenhang mit der Bebauung der Grundstiicke
quantitativ gesteuert werden kann und die Belange der Okologie flichenmi-
Big gesichert werden.

Verkehrsflichen

Diese Festsetzung soll darauf hinweisen, daB die Aufteilung des
Strafenlandes, die Einteilung der Verkehrsflichen durch Anordnung von
Gehwegen, Radwegen, Fahrspuren oder Trennstreifen sowie das An-
pflanzen von Bdumen im Strafenraum einer gesonderten Fachplanung
bedarf, die nicht Gegenstand des Bebauungsplanes ist. :

Gehr;e’cht

Die Festsetzung des Gehrechts im Bereich der Uferzone bestimmt, daf3 die
Allgemeinheit das Recht haben soll, diesen Teil des Grundstuckes zur
Durchwegung zu nutzen. Durch diese Festsetzung soll die Erreichbarkeit
der Uferzone von der Strale Am Deich gesichert werden.

* Verbrennungsanlagen -

Diese Festsetzung dient langfristig dem vorbeugenden Brandschutz und
berticksichtigt gleichzeitig den in Windrichtung gelegenen Nationalpark
"Unteres Odertal". Fiir das Plangebiet ist gesichert, daB andere als die
ausgeschlossenen Brennstoffe zur Versorgung des Gebletes bereitgestellt
werden konnen.

o
5
i
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* Larmschutz

‘Diese Festsetzung soll fiir die laut Nutzungsart moglichen Aufenthaltsriu
me entlang der B 2 die Einhaltung der vom Imxmssmnsschutzamt geforder-
ten Larmpegel sichern.

Diese Festsetzung wurde mit Anderung der Nutzung fiir das Baufeld am
Pappelweg von Mischgebiet in Wohngebiet in Abstimmung mit dem Im-
missionsschutzamt aufgenommen. Sie ermdglicht die Wohnnnutzung dieses
Bereiches und sichert die Einhaltung der fiir die Wohnnutzung laut DIN
18005 einzuhaltenden Orientierungswerte.

* Fldache flir Gemeinschaftsanlagen

Durch diese Festsetzung wird die Zweckbestimmung der entsprechenden
Festsetzung in der Planzeichnung erldutert.

* Naturschurtzrechtliche Festsetzungen

BaumschutzmaB3nahmen

Mit dieser Festsetzung werden dle Bdume, die im Plan zur Erhaltung
gekennzeichnet sind, gesichert. Durch diese Festsetzung wird gesichert,
daB jeder fiir die Erhaltung vorgesehene Baum. nur iiber einen Antrag bei
der zustdndigen Naturschutzbehorde durch die die erforderlichen Aus-
glelchsmaBnahmen bestimmt werden, bese1t1gt werden darf.. PR T

Allgememe Festsetzungen

Pflanzverwendung/Pflanzqualitdt

Die Verwendung von Pflanzen der heutigen natilirlichen heimischen Vegeta-
tion basiert auf einer Forderung des Landesumweltamtes. Die Umsetzung
dieser Forderung dient der Forderung von Biotopfunktionen sowie dem
Erhalt und der Entwicklung der Arten und Lebensgemeinschaften im Pla-
nungsgebiet.

Im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes wurde von der Forderung des
Landesumweltamtes mit 20 % abgewichen, um den Grundstiickseigentiimern
bei der Gestaltung ihrer Haus- und Vorgérten mehr Freiheit bei der Pflan-
zenauswahl einzurdumen. :
‘Die Pflanzqualitét der zu pflanzenden B&dume und Strducher wurde nach
Abstimmung mit dem Umweltamt festgelegt. Die Festlegung der Qualitédts-
merkmale der Pflanzen dient einer schnell wirksamen Begriinung

des Plangebietes.

Pflanzgebote A
Die Festsetzung von Pflanzgeboten dient der Sicherung einer Grundbegrii-
nung des Plangebietes mit Pflanzen der potentiell natiirlichen Vegetation
auf Grundlage der Forderungen des Landesumweltamtes. Durch die Fest-
setzung von Pflanzgeboten wird die Begriinung der an die 6ffentlichen
Verkehrsflichen anschlieBenden privaten Grundstilicksfldchen, der Park-
plédtze liber 4 PKW-Stellpldtze sowie die Anlage von Abstandsgriin und der
Gebietsrandbegriinung geregelt.

Regenentwisserung

Die Festsetzungen zur Regenentwisserung basmren auf § 54 BbgWG, der
bestimmt, das Regenwasser wo moglich dort zu versickern ist, wo es
anfdllt, um die Grundwasserneubildung nicht zu beeintréichtigen. Mit der
Festsetzung zur Anlage eines Regenwasserriickhaltebeckens wird gesi-
chert, da} auch das Regenwasser der Verkehrsflichen und der gewerblich !
genutzten Grundstiicke auf denen eine vollstindige Versickerung nicht
moglich ist, im Plangebiet verbleibt. Die vollstdndige Versickerung des
Regenwassers im Plangebiet ist moglich, da das Plangebiet auf3erhalb
jeglicher Trinkwasserschutzzone liegt. .
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Realisierung

Um die schutzbezogenen Funktionen (Boden, Wasser, Fauna und Vegetati-
on, Luft, Klima) im Plangebiet mdglichst schnell wirksam werden zu
lassen, wird die Realisierung der griinordnerischen Mafnahmen bis
spétestens 2 VegetatlonSperloden nach der Nutzungsfreigabe der
Grundstiicke festgesetzt.

Weitere Festsetzungen aus der Pianzeichnung
Grundfldchenzahl (GRZ)/GeschoBflichenzahl (GFZ)

Die festgesetzten Grundflichenzahlen (GRZ) iiberschreiten nicht die fiir
die jeweiligen Nutzungsarten iiblichen GroRenordnungen. Fiir die Gesamt-
versiegelung der Grundstlicke und Gebdude, Nebenanlagen, Zufahrten
oder Hoffldchen sind die Regelungen des § 19 BauNVO giiltig.

Die Festsetzungen der Geschof(flichenzahlungen (GFZ) resultieren aus dem
Charakter der einzelnen Nutzungsart, den speziellen Standortbedingun-~

gen und dem beabsichtigten Planungsziel des kleinteilig-strukturierten

Gesamtgebietes mit einer angestrebten lockeren Bebauungsform. Sie die-
nen der Vorbereitung einer angepaften baulich-rdumlichen Entwicklung
entsprechend den wesentlichen stddtebaulichen Zielstellungen und sollten
gleichzeitig eine ausreichende Flexibilitdt fiir die zukunftlgen Bauherren
s1chern

: Festsetzung der Anzahl der zuldissigen Geschosse

Die Angabe der zuldssig zu errichtenden Geschosse wird durch die beab-
sichtigte stddtebaulich-architektonische Wirkung der Bebauung bestimmt.
Aufgrund der eigenstdndigen Lage der Baufelder im Stadtrandbereich, der
inneren funktionellen Struktur und des angrenzenden Baugebietes "Altes
Sdgewerk sowie der Nidhe zu sensiblen Naturbereichen ist eine Bgrenzung

‘notwendig. Dem Charakter der jeweiligen Nutzungsart der einzelnen

Baugebiete widerspricht diese Festlegung nicht und gibt auch jedem
Bauherren geniligend individuellen Splelraum . ,

Festsetzungen zu iiberbaubaren und nicht uberbaubaren Grundstucksﬂa—
chen

Die Festsetzung der o. g. Grundstiicksflichen wird durch die Ausweisung

von Baugrenzen vorgenommen. Diese stellen Mindestabstédnde zu den of-
fentlichen Vekehrsflichen sicher bzw. regeln im Zusammenhang mit Pflanz-
festsetzungen oder Pflanzbindungen eine geniigende Abgrenzung von

unterschiedlichen Nutzungsarten durch Schutzpflanzungen. Weitergehende -

Aussagen bezliglich der Bepflanzungsarten oder Bepflanzungsschichten
sind im Griinordnungsplan enthalten. ‘

Festsetzung zu Hausformen
Mit der Festsetzung von Einzel- und Doppelhdusern im siiddstlichen Rand-

‘bereich sollen im unmittelbaren Ubergangsbereich der Bebauung in die

Landschaft unmafstédbliche Gebdudekdrper ausgeschlossen und eine ver-
stidrkte Durchgrunung erreicht werden.

- Vorbehaltsfldche Regenentwasserung

Mit dieser Festsetzung werden im offentlichen Bereich (offenthche Griin-
fliche) Fldchen flir die Realisierung der Versickerung des anfallenden
Regenwassers im Plangebiet gesichert.

Festsetzung der Fldchen fiir AusgleichsmaBnahmen (A, = As) i
Diese Festsetzung kennzeichnet die Fldchen, auf denen die nach dem
Brandenburgischen Naturschutzgesetz geforderten Mafnahmen zum Aus-

‘gleich der mit Umsetzung des Bebauungsplanes entstehenden Eingriffe in

Natur und Landschaft schutzbezogen auszugleichen sind.

oy
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Vorbehaltsflichen Kanalerweiterung
Diese Festsetzung basiert auf der Forderung des Wasser- und : ,
Schiffahrtsamtes Eberswalde im Rahmen der Beteiligung der Tréger offent-
licher Belange vom 04,08.1993 und 15.04.1994. Sie bestimmt die Freihal-
tung eines 50 m Streifens im Anschlufl an den Kanal von jeglicher Bebau-
ung fiir den geplanten Wasserstrafenausbau.

* Festsetzung einer Vorbehaltsfliche fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schiédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
Durch diese Festsetzung werden Flidchen fiir die Realisierung von Mafinahmen
im Sinne des Bundesmmlssmnsschutzgesetzes (z. B. Liarmschutzwand) be-

stimmt.

4.3.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen -

Dachform

Die Festlegung der Dachausbildung soll fiir die Baugebiete mit Wohnnutzungen
die Ausprédgung einer typischen Dachlandschaft gewdhrleisten und ein relativ
abgestimmtes Gesamtbild sichern. Diese Festlegung ohne Angabe von speziellen
Dachneigungen 1ldBt fiir die einzelnen Bauvorhaben jedoch genugend Frelraum
fiir flexible Entscheldungen offen. :

Fassadengestaltung

Diese Gestaltungsvorséhrift soll die Ausbildung eines vertrdglich gestalteten
Ortseingangsbereiches sichern. "Verunstaltungen" sollen hiermit weitestgehend
ausgeschlossen werden.

Standplitze fiir bewegliche Abfallbehilter

Die Regelung der Ausbildung von Mullstandplatzen soll die - oft unvermeid-
baren - ‘Belidstigungen vermindern bzw. minimieren sowie eine Beeintridchtigung
des Ortsbildes verhindern.

Einfriedungen

Die angegebenen zuldssigen Maximalhthen von Einfriedungen sollen ein relativ
abgestimmtes Erscheinungsbild der jeweiligen Nutzungsbereiche sichern. Ein
Uberschreiten der angegebenen Hohen fiir Einfriedungen ist stadtgestalterisch
nicht vertretbar. Ein verstidndlicherweises Schutzbedurfms ist dennoch zu
befrledlgen

4. 3 3 Nachrichtliche Ubernahme

Im Planungsgebiet befindet sich eine Bodendenkmalverdachtsfliche. Aus diesem
Grund ist auf dieser Fldche bei allen Baugenehmigungs- bzw. Bauanzeigever-
fahren die Untere Denkmalschutzbehdrde zu betelhgen Samtliche Tiefbaumal3-
nahmen sind dort_zu beantragen.

Diese nachrichtliche Ubernahme ist erforderlich, da in diesem Gebiet Streustiik-
ke gefunden wurden und somit eventuell auftretende Bodendenkmalsubstanz
durch das Brandenburgische Denkmalschutzgesetz geschiitzt ist.

Fiir das zwischen der obersten Fachbehorde und der Stadt Schwedt/Oder abge-
stimmte Untersuchungsergebnis wurde eine Prospektion (Voruntersuchung)
durchgefuhrt Die Ergebnisse wurden der obersten Fachbehotrde mit dem Ergeb-
nis zur Verfiigung gestellt, daB alle Tiefbauarbeiten in dem als Denkmalver-
dachtsfldche gekennzeichneten Bereich bei der Unteren Denkmalschutzbehorde
zu beantragen sind.
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5. Auswirkungen des Bebauungsplanes

Der iiberarbeitete Entwurf orientiert sich hinsichtlich seiner GréBenordnung,

seiner stiddtebaulichen Losungsansidtze und funktionellen Zielrichtung an den

generellen Entwicklungsabsichten der Stadt gemif Stadtentwmklungsprogramm
und gemdfB Vorentwurf des Fldchennutzungsplanes.

. 'Die Eigentumsverhiltnisse im Plangebiet sind gekl'airt. Die im Entwurf ausge-
wiesenen Bauflichen befinden sich liberwiegend in Eigentum der Stadt. Die
Grundstiicke zwischen der Strafle am Schopfwerk, der Berliner Allee und der
Strafle Am Deich sind Eigentum der evangelischen Kirche.

Gegenwiirtig stellt sich die Situation so dar, daB der Hauptanteil der kommuna~
len Fldchen zur Realisierung von Vorhaben verkauft wurde. Vorhaben auf den
Grundstiicken der evangelischen Klrche wurden auf der Bas1s von Erbpachtver-
tridgen realisiert.

Durch die Planung entstehen Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild. Die daraus resultierenden Mafinahmen wurden durch den Griin-
ordnungsplan erarbeitet. Durch Ubernahme der Festsetzungen und Mafnahmen
des Griinordnungsplanes in die Satzung des Bebauungsplanes werden die Be-
lange des Naturschutzes abschlieend geregelt

* Zlelsetzung fiir die Entwmklung der als MaBnahmefldchen (Ausglelchsﬁachen) »
festgesetzten Grunflachen (A1-A0358) :

- Ausglelchsflache A 1

Die offentliche Griinfliche zwischen der B 2 und der Ackerstrafle ist als
Grasfliche anzulegen. Durch die festgesetzte Pflanzpflicht entlang der
AckerstraBe wird die straBenbegleitende Baumpflanzung gesichert.

Fiir die Grasfliche sind standorttypische Grasarten zu verwenden, die mit

1 - 2 Schnitten ]ahrhch auskommen.

Die Fldche ist mit einem Minimum an Durchwegungen zu gestalten. Die Béume
sind entsprechend der Festsetzung 7.1.2 in der Qualitdt 3-4 mal verpflanzt
(StU 16-20 cm) zu pflanzen.

- Ausgleichsfliche A 2

Zur Ausgleichsfldche A 2 gehoren die groBte offentliche Griinfldche innerhalb
des Plangebietes sowie eine im Mischgebiet flir Ausgleichsmallnahmen festge-
setzte Flidche.

Die Ausgleichsfliche A 2 nimmt das offene Regenwassersystem des Plangebie-
tes, bestehend aus der offenen Regenentwisserung sowie dem Regenwasser
riickhaltebecken, auf.

Die gesamte Fldche ist auf Grundlage eines Projektes durch eine naturnahe
Bepflanzung mit Strduchern, Heistern und Bdumen zu gestalten und rédumlich
zu gliedern. Zusammenhdngende Fldchen sind als Wlldmesenflachen, die eine
hdufige Schnittfolge ausschliefen, auszubilden.

Auf viele Durchwegungen ist zu verzichten.

- Ausgleichsfldche A 3

Die Ausgleichsfliche A 3 befindet sich zwischen der vorhandenen Stadtzu-
fahrt und dem Pappelweg. Auf dieser Flidche ist die vorhandene Baumreihe
(Kastanien) zu erhalten. Die an der Stadtzufahrt gelegene Fliche nimmt
entsprechend der Festsetzung 6.2.2 den filir eine zukiinftige Wohnnutzung
der anschlieBenden Fldachen erforderlichen Larmschutzwall auf.

Der in seiner Hohe vom Stadteingang in Richtung Stadt gestaffelte Erdwall
ist durch Bepflanzung mit standortgerechten Strduchern zu begriinen.

Py

s

on,
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- Ausgleichsfliche A 4

Zur Fliche A 4 gehiOren die dffentlichen Griinflichen im Randbereich siidlich
und westlich des geplanten Baugebietes. Der Lage des Planungsgebietes ent-
sprechend ist auf diesen Flichen die Moglichkeit fiir eine abgerundete Stadt-
randbegriinung gegeben.

Die angrenzenden Fldchen werden weiterhin als Intensivacker genutzt. Die
Stadtrandbegriinung sollte in ihrem Aufbau von der landwirtschaftlichen Nutz-
fliche zu den geplanten Baufeldern ansteigend angelegt werden. Fiir die An-
‘lage der Stadtrandbegriinung sind heimische Gehdlze der Flurbegriinung zu
verwenden. Die dffentliche Griinfliche vor der durch Pflanzbindung fest-
gelegten Geholzpflanzung ist nicht wieder zur landwirtschaftlichen Nutzung
frelzugeben Sie ist als Skzessmnsflache einer naturhchen Entmcklung Zu

iiberlassen.
- Ausgleichsfldche A 5

Unter der Ausgleichsfliche A 5 sind alle im Bereich der B-Strafe liegenden
Griinflichen erfaBt, die durch das Brandenburgische StraBenbauamt verwaltet
werden.

Ein Vorschlag zur Gestaltung des StraBlenbegleitgriins bei Umbau der B 2 und
Zusammenfassung der Stadtein- und Stadtausfahrt liegt dem GO-Plan als Anlage

bei.
-.Vorbehaltsfliche (Kanalausbau)

Die 50 m breite Fliche zwischen dem Kanal und ‘den geplanten Baufeldern ist
auf Forderung des Wasser- und Schiffahrtsamtes als Vorbehaltsfliche fiir einen
eventuellen Kanalausbau auszuweisen. Bis zur Inanspruchnahme ist diese Flid-
che einer natiirlichen Entwicklung (Sukzessionsfldche) zu liberlassen. Sie liber-
nimmt so einen Teil des Ausgleichs fiir das geplante Bebauungsgebiet. Alle fiir
einen kiinftigen Kanalausbau nicht in Anspruch genommenen Fldchen sind auch
spiter als Sukzessionsflichen zu erhalten. ,
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Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Gesamtflache

Schutzgut Art des Eingriffs  betroffene Art der MaBnahmeBeschreibung Bilanz
Flache :
Boden Bodenabtrag 12,3 ha Minimierung der abgetragene Kultur- kein
: boden ist im Geltungsbe- Defizit
reich einzubauen ‘
Boden Bodenversiege- 6,72 ha ErsatzmalBnahme Stadtrandbegrﬁnung mit
gelung durch +-1,90 ha einheimischen standort-
Bebauung - 4,82 ha gerechten Bdumen und
Bestand +1,73 ha Strauchern, Erhohung

(§ 19 Bau NVO)

Ersatzmalnahme

Ersatzmaf3inahme

Ersétzmaﬁnahme

e

des Biotopwertes auf
3.450 m?2 (A 4)

Entwicklung einer Suk-
zessionsflache (Stadt-
rand) Erhohung des
Biotopwertes auf

1.800 m2(A 4)

Anlage einer offent-
lichen Griunflidche
zwischen der B-Strafle
und der Ackerstrafle.
Erhohung des Biotop-
wertes auf 3.550 m?2 (A 1)

Anlage einer naturnahen
Freifldche zwischen den
Baufeldern mit Aufnahme
der offenen Regenwasser-
entsorgung und des Regen-
wasserrtckhaltebeckens ‘
Erhdhung des Biotopwer-
tes auf 10.731 m2 (A 2)



Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Schutzgut Art des Eingriffs

Flache

betroffene Art der: MafllnahmeBeschreibung

Gesamtfliche Bilanz

ErsatzmafBnahme

ErsatzmalRnahme

; : Ersatzmafinahme
: k - B Ersatzmafnahme
ErsatzmaBnahme

ErsatzmafBnahme

gL

Anlage von Straflenbe-
gleitgrin an der B-
Strafle, Verbesserung
des Biotopwertes auf
3.750 m2 (A'5)

Anlage von Umgebungs-
grin mit Pflanzpflicht
auf Privatgrundstiicken
Verbesserung des Biotop-

wertes auf 7.250 m?2

Pflanzung von 58 Biumen

an der Bundesstrafie
= 58 Baume

Pflanzung von 83 Bdumen
im &ffentl. Bereich mit

~Pflanzbindung

‘Pflanzung von 161 Biumen

auf Privatfldchen mit
Pflanzbindung

Entwicklung einer Sukzes-
sionsfldche auf der gefor-
derten Vorbehaltsfliche
Verbesserung des Biotop-
wertes auf 28.000 m?2

.30.531 m?

83 Biume

161 B&dume

28.000 m2

Verbessefung des
Biotopwertes auf
30.531 m2

Pflanzung von
302 Bdumen

Bei teilweiser
Berlicksichtigung
der im Satzungsge-
biet gelegenen .
Vorbehaltsfldche,
deren Inanspruch-
nahme noch unge-
wil ist, Dbesteht
kein Defizit




Eingriffs-Ausgleichs~-Bilanzierung

Schutzgut Art des Eingriffs betroffene Art der MafnahmeBeschreibung Gesamtfldiche Bilanz
Flache ) :
: Wasser Bodenversiegelung 4,82 ha Ausgleichs- - keine Ableitung des Regen-
g (s. Schutzgut mafinahme wassers aus dem Plangebiet
¢ Boden) : Versickerung des Regenwas-. Regenwasser tragt
sers im Geltungsbereich des (}urch Verbleib
Coim
B-Planes Plangebiet zur
; a) auf dem Grundstlck ' Grundwasserstabi-
b) idber z.T. offene Regen- " litdt bei
entwédsserungen und das Nach Realisierung
Regenwasserriickhalte- der Maf3nahmen ver-
becken ‘ bleibt kein Defi-
’ zit

Vegetation ‘Moglichkeit der ' Ausgleich Festsetzung der Pflanz-

und Fauna Beseitigung von o ‘ pflicht von 1 Laubbaum je

Baume im 7 Bdaumen innerhalb . , Grundstlick :

Geltungsbe~  der Baufelder bzw. , ‘

reich : Verkehrsflachen : Ausgleich ‘ Pflanzpflicht von B&umen

~im Abstand von 10 m im
Bereich der Verkehrs-

flachen
Gefahrdung weiterer Ausgleich Beseitigung der zur Erhal-
13 vorh. Pappeln bei ' tung vorgesehene Biume
Umsetzung des B- ' nur auf Grundlage der Bbg.
Planes Baumschutzordnung (Fest-
' setzung)

Ll

[y
L



Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Schutzgut Art des Eingriffs

betroffene
Flache

Art der MaBnahmeBeschreibung

Gesamtfldche

Bilanz

Biotoptypen

09130-Intensiv- Beseltigung
acker

09140 Acker-
brache

Landschafts-
bild

Verdnderung des
- Gesamtbildes

3l

7,29 ha

5,03 ha

17,30 ha

Ausgleich-

Ausgleich

Vermeidung

Ausgleich

Anlagen von offentl. und-
privaten /ériinﬂéichen, siehe ,
Schutzgut Boden = 28.731 m2 .

Entwicklung von Sukzessions-

flachen auf 29.800 m?2 58.531 m?2
Festsetzung zur Anlage von
Vegetationsfldchen auf allen

nicht vorhandenen Fliachen der
privaten Baugrundstiicke

Pflanzung von insgesamt
302 Bdumen im Plangebiet

Erhalt der zur Zeit pragen-

den Elemente

- Pappelreihe an der B 2

- Fliederhecke an der Grund-
stlicksgrenze des Einzel-
grundstiickes an der B 2

. Entwicklung einer natiir-

lichen Standrandbegrinung
. "Sicherung der Erreichbar-
‘keit der Uferzone

Bei Umsetzung der
genannten MaBnah-
men verbleibt kein
Defizit




Eingriffs—Ausgleichs-Bilanzierung

betroffene
Flache

Schutzgut Art des Eingriffs

Art der MafBnahmeBeschreibung

Gesamtf ldche

Bﬂanz‘

Vermeidung

Ausgleichs-
maf3inahme

Anderung des
Mikroklimas
(Aufheizung)

Luft/Klima/
Larm 3

Vermeidung

Ausgleich

6L

Sicherung des Ausblickes
auf die vorhandene Oder-
landschaft durch Vermei-
dung einer weiteren Verla-
gerung der Stadtgrenze

Anlage von 6ff. und priva- 58.531 m?
ten Grunfldchen

Anlage einer offenen Regen-
entwédsserung und eines Regen-
wasserriickhaltebeckens im
Plangebiet

Anlage eines Larmschutz- 1.185 m?2
walles zwischen der Ber-

liner Allee und dem Pappel-

weg

Festsetzung zur Begrlinung
aller nichtiiberbauten
privaten Grundstiicksflachen

Bei Umsetzung der
genannten Maf3nah-
men kann das ent-
standene Defizit
begrenzt werden

Bei Umsetzung
der genanten
MafBnahmen
verbleibt kein

Defizit. -
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6. Verfahren

Die Wiederholung des Verfahrens ab der offentlichen Auslegung des Entwurfes
und der Beteiligung der Triger offentlicher Belange nach § 3 Abs. 2 und § 4
Abs. 2 BauGB ist auf Grundlage der Hinweise der Genehmigungsbehodrde zu
Verfahrensfehlern erforderlich. ,

In Durchfuhrung der Wiederholung der Verfahrensschritte werden die sich
wihrend der Realisierung und der Umsetzung von MaBnahmen ergebenen Ande-
rungen in den nach Aufhebung der Satzung bestehenden Entwurfsstand einge-
arbeitet.

In die hiermit vorgelegte Entwurfsfassung sind diese Anderungen eingearbeitet.

Das Verfahren des des Bebauungsplanes stellt smh zum gegenwartlgen Zeit~
punkt wie folgt dar:

%*

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenver
sammlung vom 16.01.92 in Verbindung mit dem Anderungsbeschlu vom
28.01.93.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses vom 16.01.92 ist
durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln im Rathaus vom 19.02.92 bis
zum 18.02.92 und durch Verdffentlichung im Mitteilungsblatt der Stadt
Schwedt "Schwedter Rathausfenster", Ausgabe 11. Madrz 1992, erfolgt. Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses vom 28 01.93 ist
durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln im Rathaus vom 05.02.93 bis
zum 15.03.93 und durch Verdffentlichung im Mitteilungsblatt der Stadt
Schwedt/Oder "Schwedter Rathausfenster", Ausgabe 10. Februar 1993,
erfolgt. :

‘Die fiir Raumordnung und Landesplanung zusté’ndige Stelle ist mit Schreiben

vom 02.04.92, vom 23.02.92 und vom 05.07.93 beteiligt worden.

Die friihzeitige Blirgerbeteiligung nach § 3 Abs 1 Satz 1 BauGB ist nicht
durchgefiihrt worden.

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 17.06.93 den ersten Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung sowie den ersten Entwurf des Griinord-
nungsplanes beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung und der Entwurf des
Griinordnungsplanes (Teil C) haben in der Zeit vom 28.06.93 bis 28.07.93
montags bis donnerstags von 7.00 Uhr bis 18.00 Uhr sowie freitags von
7.00 Uhr bis 12.00 Uhr in der Stadtverwaltung im Rathaus, Lindenallee, in
der 3. Etage nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dafl Bedenken und Anregungen wihrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift

- vorgebracht werden konnen, am 19.06.93 in der "Midrkischen Oderzeitung"

ortsiiblich bekanntgemacht worden.

‘Die von der Planung beriihrten Tréger 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben

vom 05.07.93 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der offentlichen Auslegung ge-
dndert worden. Daher haben die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriin-
dung und der Entwurf des Griinordnungsplanes (Teil C) in der Zeit vom
21.03.94 bis 22.04.94 montags bis donnerstags von 7.00 bis 18.00 Uhr

~ sowie freitags von 7.00 Uhr bis 12.00 Uhr in der Stadtverwaltung im Rat-
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haus, Lindenallee, in der 3. Etage nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausge-
legen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, da Bedenken und
Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, am 11.03.94 in der "Mirki-
schen Oderzeitung" ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorgebrachten Bedenken und An
regungen der Bilirger sowie die Stellugnahmen der Triéger offentlicher Be
lange am 17.11.1994 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

‘Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), wurde am 17.11.1994 von der Stadtverordnetenversammlung als
Satzung ‘beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beshluf3
der Stadtverordnetenversammlung vom 17.11.1994 gebilligt.

In ihrer 23. Sitzung am 10. April 97 beschlo die Stadtverordnetenversamm-
lung der Stadt Schwedt/Oder die Aufhebung der am 17. Nov. 1994 beschlos-
senen Satzung ;

In der gleichen Sitzung wurde die 2. Anderung des Aufstellungsbeschlusses
zum B-Plan durch die Abgeordneten beschlossen.

Beide Beschliisse wurden am 18. April 97 in der Marklschen Oderzeitung
offentlich bekanntgemacht.

Ebenfalls in der 23. Sitzung am 10. April 97 fa3ite die Stadtverordnetenver—
sammlung den Beschluf iiber den geiinderten Entwurf zum Bebauungsplan
Ortseingang B 2 - Kanal und beauftragte die Stadtverwaltung den geéinder

ten Entwurf auf Grundlage des § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen

und . auf Grundlage des § 4 Abs. 2 BauGB die Tréiger offentlicher Be

lange zu beteiligen.

* Die offentliche Auslegung und Betelhgung der Trédger offenthcher Belange

erfolgte vom 28. April bis 10. Juni 1997.

* Die Bekanntmachung der offentlichen Auslegung erfolgte in der Mirkischen

Oderzeitung am 18. April 97.



Anlage 1 zu den Erliuterungen des Bebauungsplanes

Bebauungsplan Nr. 300/19/92
"Ortseingang B 2 - Kanal" der Stadt Schwedt/Oder

Abwidgungsvorschlag

Priifung der vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Bilirger und
der Stellungnahmen der Trédger offentlicher Belange im Rahmen der
offentlichen Auslegung nach Entwurfsinderung durch die Stadt-
“verordnetenversammlung der Stadt Schwedt/Oder: ;







Offentliche Auslegung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB

1. Mit Schreiben vom 18. April 97 bzw. 24. April 97 wurden 14 Behorden
und Stellen von der offentlichen Auslegung des gedéinderten Bebauungsplan-
entwurfes informiert.

2. Im Ergebnis dieser schriftlichen Information gingen 10 RiickdufBerungen-
ein. ~

3. Der gednderte Entwurf hat in der Zeit vom 24. Apml - 10 Juni 1997
ausgelegen.
Die Moglichkeit der miindlichen Erldutérung der Planinhalte wurde von'
keiner Person wahrgenommen. : :

4. Es wurden insgesamt 10 RiickduBerungen einer Auswertung durch
das Amt fiir Stadtentwmklung unterzogen.
Davon enthielten ; 5 Riickduflerungen keine Bedenken,
SRR 5 Riickduflerungen Hinweise, Anregungen oder
» Bedenken
wovon 2 RiickduBerungen Hinweise, Anregungen oder

Bedenken zur Entwurfsdnderung flihrten







Abwiqungsvorschlag

Lfd. Beteiligung der Amter ) ‘ Abwigungsvorschlag
Nr. Wiedergabe des wesentlichen Inhalts
der Stellungnahmen

1 Bauverwaltungsamt keine Bedenken
Zum Entwurf B-Plan "Ortseingang B 2 - Kanal" aus erschlieBungs-
beitragsrechtlicher Sicht

Einverstdndniserklidrung wird zum Entwurf erteilt.

2 Amt. filr Wirtschattasfdrderung ’ ) keine Bedenken
Den Uiberarbeiteten Entwurf o. g. Materials haben wir erhalten und durchgesehen.
Einwinde unsererseits gegen die vorgelegten Planungen bestehen nicht.

3. Amt filr Kommunale Dienste

Beim Vergleich der Unterlagen des B-Planes "Gewerbegebiet an der B 2" Der Hinwels, den in der Ausfilhrungsplanung an der StraBe am Deich enthaltenen Entwdsserungs-

graben in den Bebauungsplan aufzunehmen und dadruch die Pflanzbindung um 5 m von der StraSe .
festgestellt, daB8 westlich der PlanstraSe A und B ein ca. 5 m breiter Entwidsse- zurfickzunehmen, wurde gepriift und in den Bebauungsplan eingearbeitet.

rungsgraben durch den Architekten geplant wurde. Die im B-Plan vorgesehene
Gehblzptlanzﬁng miiSte deshalb um 5 m in Richtung Ackerfliche verschoben werden.
Ich bitte Sie hiermit, dieser Anderung bei der B-Plan-Uberarbeitung zu
berlicksichtigen.

mit der Ausfiihrungsplanung des Architektenbiiros Bauplan Consult GmbE wurde

Die Grundziige der Planung werden durch diese Anderung nicht beriihrt. Da die Anderung die &ffent-
liche Freifl#che betrifft, ist eine nochmalige Beteiligung Betroffener nicht erforderlich.

Hinweis, der zur Plandnderung fiihrte
4 Liegenschaftsamt ) - keine Rickantwort, damit keine Bedenken
5 Tiefbauvamt

keine Riickantwort, damit keine Bedenken

6 Bauordnungsamt . keine Rilckantwort, damit keine Bedenken

Ministerium flir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung

~J

Gemeinsame Landesplanungsabteilung *  kelne Bedenken

Die Stellungnahme erfolgt auf der Grundlage der Mitteilung der Ziele und
sonstigen Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung vom 21.07.1993 und der
1. Stellungnahme als Triger dffentlicher Belange vom 20.04.1994,

Reg.~Nr.: MUNR/R 5 - 227/92.

Zum Planinhalt werden keine Bedenken geduBert.
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Lfd. Beteiligung der Amter

-2 -

Abwidgungsvorschlag

Kr. Wiedergabe des wesentlichen Inhalts
der Stellungnahmen
8

Landkreis Uckermark

1. Landwirtschaftsamt

Das Landwirtschaftsamt hat gegen den {iberarbeiteten Entwurf des o. g. Bebau-
ungsplanes keine Einwidnde. In diesem Zusammenhang wird auf die erste
Stellungnahme vom 18.08.1993 verwiesen.

Der stindige Entzug landwirtschaftlicher Nutzfliche ist erfolgt. Daher ist zu
priifen, ob der notwendige finanzielle Ausgleich den betreffenden landwirtschaft-

lichen Unternehmen erstattet wurde.

2. Untere Denkmalschutzbeh&rde

Die Auflagen und Hinweise der Unteren Denkmalschutzbehdrde werden 1lt. “'Gesetz iber
den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg"
(bschG BB) vom 22,07.1991 (GVBl. Land Brandenburg Nr. 20 vom 9. Aug. 1991,

5. 311 £f) erteilt.

2.1 Baudenkmalschutz
.- Belange werden nicht beriihrt.

2.2 Bodendenkmalschutz

. Im Bereich des Bauvorhabens sind Bodendenkmale bekannt

. Eine archdologische Voruntersuchung im Planungsgebiet (ist als "Bodendenkmals-
verdachtsfliche" kartiert) ergab, dad sich im Planungsgebilet Bodendenkmale befin-
den. Diese erstrecken sich in slid8stlicher und siidwestlicher Richtung iiber die

Bodenverdachtsfliche hinaus.

Entsprechend dem Dsch BB sind bei den Tiefbauarbeiten folgende Auflagen und

Hinweise zu beachten:

Auflagen:

1. Die Erdarbeiten sind‘auf Bodendenkmale hin zu untersuchen
{baubegleitende Kontrolle im Bereich zwischen B 2 und Kanal).

2. Die Untersuchungen sind durch Archdclogen durchzufiihren.

zu 1.) keine Bedenken

zu 2.1) keine Bedenken

zu 2.2) Die Lage und Ausdehnung der zu berficksichtigenden Bodendenkmalverdachtsfldche wurde auf
Grundlage einer Abstimmung mit dem Brandenburg. Landesmuseum flir Ur- und Frithgeschichte vom
13. Sept. 94 im Bebauungsplan nachrichtlich gekennzeichnet. Fiir die festgelegte Untersuchungs-

fléche erfolgten Voruntersuchungen im Rahmen einer Prospektion. Die Untersuchungsergebnisse der

Prospektion wurden der oberen Fachbehfirde zur Verfligung gestellt. .
Am 20.6.1995 wurde auf Grundlage des § 125 Abs. 2 BauGB vom Landesamt fiir Bauen, Bautechnik und

- Wohnen die Genehmigung zur Herstellung der Erschlieflungsanlagen fiir das Baugeblet ertellt. Die

Realisierung der Tiefbauarbeiten im abgestimmten Untersuchungsgebiet wurde durch die obere Ver-
waltungsbehérde baubegleitend betreut. Die Verantwortung fiir die im Untersuchungsgebiet liegenden
Privatgrundstiicke wurde an die zukfinftigen Eigentiimer Hbertragen.

Gegenw&rtig ist die Bebauung des Gebietes aﬁf Grundlage des § 53;(1) BauGB fast abgeschlossen (siehe

auch Begrilindung zum B-Plan Punkt 3.2 - Gegenwdrtige Situation)

Hinweise ohne Auswirkungen auf die Planinhalte

,mm\w
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Lfd. Beteiligung der Emter , . Abwigungsvorschlag
Kr. Wiedergabe des wesentlichen Inhalts
der Stellungnahmen

3.

Bel den archidlogischen Untersuchungen festgestellte Bodendenkmale sind zu doku-
mentieren. Ist ihre Erhaltung nicht m8glich, sind sie vor Baubeginn nach Ma8-
gabe des Brandenburgischen Landesmuseums auszugraben.

Der Unteren Denkmalschutzbeh8rde ist der Archiologe zu benennen.

Der Unteren Denkmalschutzbeh8rde ist der Baubeginn spitestens zwel Wocher vor-
her mitzuteilen. )

Mitarbeitern der DenkmalschutzbehBrden ist wihrend der Tiefbauarbeiten jederzeit
die Kontrolle der Baustelle zu ermdglichen. ‘
Bodenfunde sind Eilgentum des Landes Brandenburg und deshalb melde- und abgabe-
pflichtig (DschG BB § 20).

Vor Baubeginn sind die Bauausflihrenden {lber die Auflagen zu belehren.

Die Bauherren/Investoren, die im Bereich zwischen B 2 und Kanal tatig werden

‘wollen, sind iiber die Auflagen und Binweise zu informieren.

Hinweise:

1.

Die Bodendenkmale werden durch TiefbaumaBnahmen berithrt, sind somit in ihrer
Substanz gefdhrdet und k&nnen gem. § 13 I DschG BB nicht auf Dauver erhalten
werden. Die TiefbauamBnahmen stellen eine Véranderung der Denkmale dar, die gem.
§ 15 I DschG BB der Erlaubnis der UnterenkDenkmalschutzbehﬁrde bedarf. Verdnde-
rungen an Denkmalen sind dokumentationspflichtig (DschG Bé § 15 11I).
Verantwortlich fiir die Dokumentation (hiar: Veranlassung von archiologischen
Untersuchungen) ist der Veranlasse der MaBnahme (DschG BB § 15 III), er trigt
auch die Rosten (DschG BB § 12 II in Verb. mit § 15 III).

Zu den Aufgaben des mit der Mafnahme beauftragten Archidologen gehdrt es, mit dem
Brandenburgischen Landesmuseum alle Fragen der Durchfiihrung der Untersuchungen
kldren. Diese Kldrung (z. B.: Art und Umfang dér Dokumentation) hat grundsdtzlich
vor Grabungsbeginn zu erfolgen. o

N
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Lfd. Beteiligung der Amter . Abwigungsvorschlag
Nr. Wiedergabe des wesentlichen Inhalts
der Stellungnahmen

3. Umweltamt
3.1 Untere Naturschutzbehdrde (UNB)

Gegen die Planung gibt es keine grundsitzlichen Einwlnde. Es wird darauf hinge- zu 3.1) Die gegebenen Hinweise sind beil der Ausfiihrungsplanung fiir die &ffentlichen
wiesen, das8 das temporire Kleingewdsser unﬁer den Schutz des § 32 des Brandenbur- Freifldchen zu berlicksichtigen.

ger Naturschutzgesetzes (Bbg.NatSchG) f#llt. Die Erhaltung dieses geschlitzten Bio- ‘

tops innerhalb der Ausgleichsfliche A 2 ist durchaus mdglich und sollte im B-Plan ~ Die Hinweise sind ohne Auswirkung auf die Planinhalte.

festgesetzt werden. Eine Umgestaltung des Gewéssers, z. B. durch Regenwasserzufdhr

ist m8glich. Es ist jedoch abzusichern, daB Mafinahmen nicht zu Beeintrichtlgungen

des Bilotops fiihren. Auch der Lesesteinhaufen (11 161) ist ein geschiitzter Biotop

und innerhalb der Vorbehaltsfldche fiir den Kanalausbau zu erhalten.

3.2 Umweltschutz, Altlasten
Im Plangebiet sind dem Umweltamt gegenwdrtig keine Altlasten bzw. Altlastverdachts- zu 3.2) kelne Bedenken
fléchen bekannt.

3.3 Untere Wasserbehdrde (UWB)

Benutzungen von Gewdssern (z. B. Entnahme von Grund- bzw. Oberflichenwasser, Ab- . zu 3;3) Hinweis zu geltenden Gesetzen, die bei der Realisierungsplanung und Umsetzung von

wassereinleitung, Versickerung und Einleitung des Niederschlagswassers von Ver- MaSnahmen zu berficksichtigen sind.

kehrsfldchen $ 64 (1) und (2) BbgWG bediirfen gem. § 2 1.V. m. § 3 des Gesetzes zur Auf Grundlage der im Juni 1995 durch das Landesamt fiir Bauen, Bautechnik und Wohnen nach § 125 BauGB
Ordnung des Wasserhaushaltes - Wasserhaushaltsgesetz (WHG) - in der Bekanntmachung genehmigten Herstellung der ErschlieBSungsanlagen wurden die vorgesehenen ErschlieBungsanlagen

der Neufassung vom 12. November 1996 {BGBl. Teil I S. 1695) der behdrdlichen realisierﬁ. ] k '

Erlaubnis - o (s. Begrfindung zum B-Plan Pkt. 3.2 - Gegenwdrtige Situation)

Der Umgang mit wassergef&hrdendeh Stoffen ist gem. § 20 Abs. 1 1.V.m.§§ 126 Abs. 1, BHinweise ohne Auswirkung auf die Planinhalte
154 Abs. 2 des Brandenburgischen Wassergesetzes (BbgWG) im Rahmen des Bauantrages
anzuzeigen.

Die Errichtung oder wesentliche Verdnderung von Anlagen in und an Gewdssern be-

diirfen gem. § 87 Abs. 1 i.V.m~ §§ 126 Abs. 1, 154 Abs. 2 BbgWG der wasserrecht-
lichen Genehmigung.

o,
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Lfd. Beteiligung der ZAmter - Abwigungsvorschlag
Nr. Wiedergabe des wesentlichen Inhalts ’ ‘
der Stellungnahmen

Aufgefundende Dri#nagen und Rohrleitungen sind ordnungsgemdf wiederherzustellen und
die Fundstelle ist dem zustindigen Wasser- und Bodenverband anzuzeigen.

Hinweis: }

Die Versickerung von Niederschlagswasser und die Einleitung in einen kegenwasser—
teich erscheint wegen der schwankenden Wasserstidnde als technisch nicht einfach zu
realisieren und evtl. sogar bedenklich. Ein Baugrundgutachten unter Berlicksichti-
gung der unterschiedlichen Wasserstéinde in den Flutungspoldern sollte gemacht

werden.

9 Amt flr Immissionsschutz Schwedt/Oder k v
Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht gebe ich Ihnen zur vorliegenden Planung Die Hinweise und Forderungen des Amtes flir Immissionsschutz wurden gepriift. In einer Beratung am
folgendes bekannt: 23. Juni 97 wurden folgende Abstimmungsergebnisse erreicht.

Die Darstellung und Formulierung der Festsetzung des Punktes 6.2. des Bebauungs-
planes scllte zur besseren Vollziehbarkeit wie folgt gedndert werden.

1. Darstellung . zu 1.)Die zeichnerische Festsetzung des Larmschutzwalles ergénzt durch die textl. Festsetzung
Der Lirmschutzwall ist nach § 9 Abs.. 1 Nr. 24 als Fldche fiir besondere Schutzan~ 6.2.2. Anstrich 2 Satz 1 zur Dimensionierung des LArmschutzwalls entspricht den durch das Amt fiir
lagen im Bebauungsplan zu kennzeichnen. . Immissionsschutz in Vorabstimmungen gestellten Forderungen und bleibt unverindert.

Die ausreichende Dimensionierung des Lirmschutzwalles ist als Festsetzung fiir Vor-

kehrungen baulicher Anlagen in den BBP aufzunehmen. Hinweis ohne Auswirkung auf den Planinhalt
wWeiterhin sind die Flichen, auf denen u. a. trotz Anordnung des Larmschutzwalles

die Orientierungswerte iiberschritten werden, als Flichen fiir Vorkehrungen zum

Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen darzustellen.

2. Formulierung der Festsetzung ) zu 2.) Die textl. Festsetzung 6.2.2 Anstrich 2 Satz 2 wurde in Abstimmung mit dem Amt fiir Tmmis-
pie Formulierung zur Festsetzung der passiven SchallschutzmaSnahmen sollte wie sionsschutz vom 23. Juni 97 ergdnzt und #berarbeitet. Die gelinderte Festsetzung wurde dem Amt
folgt in den Bebauungsplan aufgenommen werden: flir Immissionsschutz am 27. Jund 97 nochmals zur Stellungnahme iibergeben. Ebenfalls mit Schreiben

é

vom 27. Juni 97 bestétigte das Immissionsschutzamt die Festsetzung, die neu in den B-Plan aufge-
gesetzliche Grundlage § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB nonmen wurde.
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Lfd. Beteiligung der Amter v . Abwigungsvorschlag
Nr. Wiedergabe des wesentlichen Inhalts
der Stellungnahmen

" Die umgrenzten Fl#échen werden als Flichen flir Vorkehrungen zum Schutz vor schdd- Die betroffenen dieser nochmaligen Anderung wurden mit Schreiben vom 9. Juli 97 informiert und
lichen Unwelteinwirkungen festgesetzt. zur Stellungnahme aufgefordert.
Fiir die Wohngebdude und die Aufenthaltsrdume in Bliro- und Gewerbegebduden, die Porderung, die zur Enderung der textlichen Pestsetzung 6.2.2. L&rmschutz fiihrten.

sich innerhalb der Flichen flir Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umweltein-
wirkungen befinden, sind folgende passive SchallschutzmaSnahmen bel der. Errichtung
vorzusehen:

- flir den nach Bauvorlagenverordnung im. bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren
erforderlichen bautechnischen Schallschutznachwels ist zur Ermittlung des erfor-
derlichen SchalldimmaSes aller Aufenbauteile der vorhandene AuBenlirmpegel
zugrundezulegen,

- die Wohn- und Schlafriume der Wohngebiude sind auf der von der Bundesstrale ab-
gewandten Hausseite anzuordnen,

§ - die zum Aufenthalt bestimmten Freiflichen wie Terrassen sind auf der von der

2 Bﬁndesstraﬂe abgewandtéh Hausselte anzuordnen,

: fiir die ausreichende Beliiftung der Schlaf- und Kinderzimmer ist bei Gewdhrlei-
stung des erforderlichen SchallddmmmaBes aller AuSenbauteile eine Luftwechselrate
von 20 m3/h und Person zu gewihrleisten. k

3. Hinweise zu 3.) Hinweis bleibt nach Abstimmung zum B-Plan vom 23. Juni 97 ohne Auswirkung auf die
Ich m8chte darauf hinweisen, daB die Wohnqualitdt durch die Vorbelastuhg an Verkehrs- Planinhalte .

14rm beeintrichtigt ist und die vorhandene Immissionssituation eine Kennzeichnung

nach § 9 Abs. 5. Nr. 1 BauGB der Flidchen, auf denen Wohngebiude errichtet werden

und auf denen die Orientierungwerte der DIN 18005 nicht gewdhrleistet werden kdnnen,

erfordert.

P e

SECLERE

9a FNochmalige Stellungnahme vom 27. Juni 97

P

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht gebe ich Ihnen zur Anderung der Festsetzun- keine Bedenken
gen des Bebauungsplaries "Ortseingang B 2 - Kanal" in Schwedt/Oder folgendes

bekannt.

Es bestehen keine Bedenken bezliglich der textlichen Festsetzung des Bebauqngsplanes

unter Punkt 6.2.2. ;

o, .




Lfd. Beteiligung der Amter

Abwigungsvorschlag ’ !

Nr. Wiedergabe des wesentlichen Inhalts
der Stellungnahmen
10 Wasser- und Schiffahrtsamt Eberswalde
Nach Durchsicht IThrer eingereidhten»Unterlagen teile ich-Ihnen nund folgendes mit: keine Bedenken
Es gelten meine Stellungnahmen zu o. g. Vorhaben vom 4.8.1993 sowle vom 15.4.1994.
(liegen als Anlage beil) vollinhaltlich weiter.
"Im wesentlichen sind die dort getroffenen Forderungen bezilglich Freihaltung eines
Vorbehaltsstreifens fiir den geplanten Ausbau im o. g. {lberarbeiteten Entwurf
berficksichtigt.
11  2Zweckverband Ostuckermirkische Wasserversorgung und Abwasserbehandlung
1. Flir die Erteilung der Zustimmung des ZOWA zum o. g. Bebauungéplan'ist die Fest- - zu 1) Die Bedenken des ZOWA zur Festsetzung der max. GebdudehShe statt der Anzahl der Vollgeschosse
setzung der im Mischgebiet zuldssigen Vollgeschosse bzw. die Angabe der Bau- im Mischgebiet wurden gepriift.
massenzahl erforderlich. ) Auf Grundlage des § 16 (3) BauNVO sind im Bebauungsplan als Ma8 derAbaulichen Nutzung festzusetzen:
2. Eine Ver- und Entsorgung des links neben der Aral-Tankstelle vorhandenen Grund- + 1. stets dle Grundflichenzahl oder die Grdfe der Grundfldche der baulichen Anlagen
stiickes ist laut Satzung des 20WA nur als Hinterlieger mdglich. . 2. die Zahl der Vollgeschosse oder die HShe der baulichen Anlagen
Fiir die erforderliche ErschlieSung sind neben der Ausweisung von &ffentlichem Fiir das Mischgebiet wurde in Uberarbeitung des Entwurfes neben der Grundflichenzahl die mégliche
Verkehrsraum auch die finanziellen Mittel bei ZOWA zu beantragen. HShe der baulichen Anlagen festgesetzt, um bei der Errichtung gewerblicher Bauten mit gr&Beren
3. Die Erschliefung der noch nicht erschlossenen Grundstiicke des allgemeinen Geschofhthen als bei Wohngebduden iiblich an diesem Standort Uberdimensionale Gebdude auszuschlieSen.
wohngebietes hat, wie bereits bei der durchgefithrten Erschliefung, durch Die Festsetzung bleibt unveridndert.
den ErschlieBungstriger zu erfolgen. Bedenken, die nicht zur Enderung des Planinhaltes fithrten.
zu 2-3.) Hinweise, die bel der Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplanes (Realisierung) in
Abstimmung mit dem ZOWA zur berlicksichtigen sind.
Hinweise ohne Auswirkung auf die Planinhalte
12 Stadtwerke Schwedt/Oder

Das Gebiet ist bereits mit Gas und Strom erschlossen. Bitte informieren Sie sich
vor Aufnahme der Erdarbelten iiber die Lage unserer Versorgungsanlagen zur Ertei-
lung der Schachtgenehmigung.

Hinwelise, die bel der Umsetzung des Bebauungsplanes in Abstimmung mit den Stadtwerken zu berfick-
sichtigen sind. Wenn erforderlich, sind Umverlegungen von Leitungen durchzufihren.

Binweise sind ohne Auswirkung auf die Planinhalte
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Lfd. Beteiligung der Amter . Abwigungsvorschlag
Nr. Wiedergabe des wesentlichen Inhalts ‘ -
der Stellungnahmen

Wir weisen Sie darauf hin, daB unsere Elektrokabel und Gasleitungen nicht
iberbaut oder lberpflanzt werden diirfen.

Das betrifft auch den untaf Punkt 6.2.2. aufgefiihrten Ldrmschutzwall. Sollten
unsere Elektrokabel und Gasleitungen liberbaut werden, stimmen wir dieser MaBnahme

zu.
13~ DUBAU GmbH
Dem vorliegenden Entwurf stimme ich zu. . kelne Bedenken

14 Evangelische Kirche
Lutherisches Pfarramt v. St. Katharinen . ) keine Rlickantwort, damit keine Bedenken

i,




