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1. AnlaB der Planaufstellung

Die Stadt Vierraden zahlte zum 03.06 1996 882 Einwohner. Im Teilplan
,<Zentralortliche Gliederung, Siedlungsschwerpunkte und Landliche Versorgungs-
orte* der Region Uckermark-Barnim sind der Stadt Vierraden keine tberértlichen
Versorgungsfunktionen zugeordnet. Die Planungen der Gemeinde orientieren
sich deshalb am Eigenbedarf.

Es besteht eine starke Nachfrage nach Wohnbauflachen seitens der Einwohner
der Stadt Vierraden und der in unmittelbarer Nachbarschaft gelegenen Stadt
Schwedt.

Die durchschnittliche Wohnflache von ca. 27 m?/Einwohner erzeugt einen Nach-
holbedarf im Wohnungsbau. Laut gemeindelUbergreifender Rahmenplanung fur
das Amt Gartz stehen 0,3 ha an innerdrtliche Verdichtungsflachen (Baullicken) in
Vierraden zur Verfugung. Der verbleibende Bedarf ist nur Uber Neuausweisung im
AuBenbereich zu realisieren.

Durch die vorgesehenen Verkehrsplanungen fir die Stadt Schwedt
(Ortsumgehung der B2, Anschluf® an den geplanten Hafenstandort durch Stralle
und Bahn), die Vierraden fast allseitig umfassen, sind die Mdglichkeiten zur An-
siedlung eines geeigneten Wohnungsbaustandortes begrenzt.

Der Bebauungsplan Nr. 1 umfallt ein Gebiet, das sich fur einen neuen Wohn-
standort in Vierraden eignet. Ein teilweise mit Wohngeb&auden und Nebengebé&u-
den bebautes Gelande und eine angrenzende Ackerflache werden stadtebaulich
wie erschlieBungstechnisch sinnvoll abgerundet.

2. Zielstellung und Begriindung
Mit dem Bebauungsplan werden folgende Ziele angestrebt:

Planungsrechtliche Sicherung und Entwicklung von Wohnbauflachen zur
Erweiterung des in der Stadt vorhandenen Wohnraumes.

Nichtstérende Gewerbe sollen zur Versorgung des neuen Wohngebietes
und zur Erganzung der vorhandenen Einrichtungen im Stadtzentrum ange-
siedelt werden.

Das neue Wohngebiet soll sich harmonisch an die vorhandene Bebauung
6stlich der B 2 anfligen, das bereits bebaute Gelande stadtebaulich und
erschlieBungstechnisch sinnvoll abrunden und Erweiterungsméglichkeiten
in &stlicher und sudlicher Richtung zulassen.

Die Belange von Natur und Landschaft sollen in ausreichendem Male be-
rtcksichtigt und planungsrechtlich gesichert werden.
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3. Lage des Planungsgebietes

Die Stadt Vierraden ist die sltdlichste Gemeinde des Brandenburg-
Vorpommerschen Amtes Gartz (Oder). Sie liegt in unmittelbarer Nahe zum Mittel-
zentrum Schwedt (2,5 km).

Das Planungsgebiet liegt am stidlichen Stadtrand der Stadt Vierraden und &stlich
der BundesstraRe B 2. Die B 2 beginnt an der polnischen Grenze bei Rosow, fuhrt
durch die Stadt Gartz und stellt (ber Vierraden die Verbindung nach Schwedt,
Angermunde und weiter in Richtung Berlin dar.

Das Planungsgebiet wird wie folgt umgrenzt:

- im Norden durch die Welse-Strae 6stlich der B 2,

- im Suden durch das Wegeflurstiick 192, an das sich Ackerland anschlieft,
-im Osten durch das Flurstiick 197/2 (Ackerland),

- im Westen durch die Fernverkehrsstralle B 2.

4. Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Dem Bebauungsplan liegt ein amtlicher Lageplan zugrunde, der auf Grund amtli-
cher Unterlagen und eigener Aufnahmen durch das Vermessungsbiro Beutel,
16285 Schwedt (Oder), im September 1996 erstellt wurde.

Der Bebauungsplan umfat folgende Flurstiicke der Flur 5 der Gemarkung Vier-
raden:

Flurstiick GroBe in m? Nutzung

192 teilweise 979 Weg

198/1 502 Hofstelle

198/2 1078 Hofstelle

198/3 4290 Acker

199 6210 Acker / Hofstelle
200/2 6877 Acker / Hofstelle
201 6578 Acker

202/1 6 - Verkehrsflache
20212 80 sonst. Flache
203/3 174 sonst. Flache
204/1 1812 Hofstelle

204/2 770 Garten

204/3 3197 Acker

205 6360 Garten/Acker
206/1 694 Hofstelle

206/2 992 Garten

206/3 3749 Acker

20713 2470 Acker

207/4 2584 Acker
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208/1 1429 Hofstelle
208/2 2961 Acker
209 2480 Acker
210 2550 Acker
211 1990 Acker
212 1050 Acker
213 230 Acker

| gesamt 62092

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfalit eine Flache von 62.092 m?.
Von dieser Flache sind 14.373 m? bereits bebaute Grundstticke. Durch Verkehrs-
flachen bereits belegt sind 260 m2. Somit steht eine Bruttobaulandflache von
47.719 m? zur Verfugung.

5. Angaben zum Bestand im Planungsgebiet

Das Planungsgebiet wird Uberwiegend ackerbaulich genutzt. Die Bodenwertzahl
liegt bei 30. Aufgrund des grundwasserbestimmten Standortes ist intensiver Ak-
kerbau mdéglich.

Bebauung mit eingeschossigen Einfamilienhausern und Nebenanlagen zur klein-
gartnerischen Nutzung sind auf folgenden Flurstlicken vorhanden:

Flur 5, Flurstick  198/1 Hofstelle
198/2 Gartenland
199 teilw. Hofstelle und Gartenland
200/2 teilw. Hofstelle und Gartenland
204/1 Hofstelle
204/2 Gartenland
205 teilweise Gartenland
206/1 Hofstelle
206/2 Gartenland
208/1 Hofstelle
209 teilweise Hofstelle

Durch Verkehrsflachen belegt und aufgrund der Lage nicht bebaubar sind die

Flurstlcke: 202/1 Verkehrsflache
202/2 Acker
203/3 Acker

Die Wohngrundstiicke an der B2 verfugen Uber eine separate Auffahrten zur B 2.

Auf den Flurstiicken 211, 209, 207/4 und 201 jeweils angrenzend an den Weg
(Flurstick 192) standen ehemals Tabakscheunen. Die Standfléachen der Scheu-
nen sind teilweise noch als Odland zu erkennen. Im Flurstiick 198/3 ist diese
Scheune noch vorhanden. Etwa in der Mitte des Flurstliicks 199 steht ein alter
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Gerateschuppen. Im Flurstiick 211 ist noch das Fundament einer Scheune vor-
handen.

Zur Zeit wird das Planungsgebiet durch eine 20 KV - Leitung und eine Trinkwas-
serhauptleitung durchschnitten. Durch die zustdndigen Unternehmen OSE und
ZOWA wurde eine Umverlegung der Leitungen im Jahr 1997 in Aussicht gestellt.
Der Ausbau der Trinkwasserleitung und die Fertigstellung der Schmutzwas-
serableitung wurde fUr das Jahr 1998 vereinbart.

Die jetzige Zufahrt zum Planungsgebiet erfolgt Uber den unbefestigten Weg auf
dem Flurstick 192.

Durch die Uberwiegend ackerbauliche Nutzung des Planungsgebietes sind keine
zu rodenden Baume und Straucher vorhanden. Nur in der Nahe des alten Scheu-
nenfundamentes im Flurstiick 211 steht eine Kastanie mit einem Stammdurch-
messer von 0,4 m, die erhalten bleiben sollte.

Die B 2 wird durch eine liickige Linden- und Kastanienallee gesdumt.

Auf den bewohnten Grundstiicken sind die fur den Standort typischen Obstbaume
und Straucher vorhanden.

6. Angaben zum Bestand in der Umgebung

Vierraden besitzt seit 1515 Stadtrecht. Im Stadtkern sind einige traditionelle Hof-
anlagen mit Wohn- und Nebenanlagen erhalten geblieben.

Ortsbildpragend sind die mittelalterliche Kirchenruine und die Ruine des SchlofR3-
turmes nordwestlich der Altstadt. Die sonstige Bebauung in der Stadt, dstlich der
B 2, besteht aus einfachen Einfamilienhdusern, die Uberwiegend in den 50er Jah-
ren gebaut wurden.

Entlang der B 2, die die Stadt in Nord- Sudrichtung durchschneidet, sind einige
unbebaute Grundstiicke vorhanden und neuere untypische Flachbauten entstan-
den.

Die typische landwirtschaftliche Nutzung des Gebietes, der Tabakanbau, hat das
Stadtbild wesentlich beeinflult. Tabakscheunen finden sich hauptsachlich am
westlichen Stadtrand aber auch im alten Stadtkern. Auch unmittelbar angrenzend
an das Planungsgebiet stehen noch einige dieser Scheunen.

Nordlich des Planungsgebietes, in der Welse-Stralle, besteht die Bebauung
Uberwiegend aus zweigeschossigen Wohnhausern, die einen geschlossenen
Strafenzug bilden. Hinter den Hausern befinden sich Obst- und Gemusegarten,
die den unmittelbaren Ubergang zur Ackerflache bilden, auf der das Planungsge-
biet liegt.

In éstlicher Richtung ist auer einer zur Zeit ungenutzten Tabakscheune im Flur-
stiick 197, keine Bebauung vorhanden. Bis an den Gehdlzstreifen entlang der
Welse in 150 bis 200 m Entfernung wird das Gebiet ackerbaulich genutzt.

Sutdlich des Planungsraumes schlief3t sich ebenfalls eine Ackerflache an. Entlang
des Feldweges, der zur Sammelstralle ausgebaut werden soll, stehen auf der
Ackerflache Tabakscheunen und eine Gartenlaube. Die lickenhafte Bebauung
westlich der B 2 wird durch den relativ neuen Schulbau gepragt.
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7. Umweltsituation

Entsprechend der ,Naturraumlichen Gliederung Brandenburgs® (Scholz 1962)
liegt Vierraden in der Haupteinheit ,Untere Odertalniederung“. Charakteristisch
far diese breite und weitgehend ebene Stromniederung sind ihre geringe Héhen-
lage mit nur ca. 2 m . NN und eine Vielzahl von Oderarmen, Altwassern und
Entwéasserungsgrében. Die Bildungen der Niederungen sind spétpleistozéanen,
Uberwiegend aber alluvialen (holozénen) Ursprungs.

Vierraden liegt im Oder-Randow-Urstromtal, im Randgebiet der Schwedter Tal-
sandterrasse. In diesem Bereich sind weichselkaltzeitliche Talsande und Vor-
schittsande bis ca. 8 bis 10 m Tiefe vorherrschend. Das Liegende wird von ge-
stauchten saalekaltzeitlichen Schichten (Sande und Geschiebemergel) gebildet.

In der gutachterlichen Stellungnahme zu den Bodenverhaltnissen im Planungs-
gebiet (Bauprojektierungsblro Horst Mainert, Schwedt/Oder 1995) werden die
Baugrundverhéltnisse wie folgt beschrieben: ,Unter einer 0,30 bis 0,40 m dicken
Mutterbodenschicht stehen bis in 5 m Tiefe mitteldicht gelagerte Fein- Mittel- und
Grobsande an, die stellenweise von Gerdllagen und auch bindigen Einschlissen
durchsetzt sind"

Der unter der Gelandeoberflache anstehende Erdstoff wird als gut tragfahig ein-
gestuft.

Grundwasser wurde Ende des Monats Méarz in einer Tiefe von 1,1 m unter der
Geléndeoberflache angetroffen. In den Sommermonaten steht das Grundwasser
um ca. 0,8 m tiefer an.

Aufgrund des hohen Grundwasserstandes sind beim Bau von Kellern héhere Er-
schlieRungskosten fur Wasserhaltung erforderlich.

Die mittlere Jahrestemperatur liegt im Planungsgebiet zwischen 7,5° und

8,5° C. und die jahrliche Niederschlagsmenge bei 500 mm. Im Jahresdurchschnitt
herrschen Westwinde mit Windgeschwindigkeiten zwischen 0,1 und 11,5 m/s vor.

Im Planungsgebiet sind keine Altlasten und Altlastenverdachtsflachen bekannt
(Rahmenplan des Amtes Gartz). Emissionen gehen vom Verkehr der B 2 aus, die
die westliche Begrenzung des Gebietes bildet.

Es kann davon ausgegangen werden, dal die Stadt Vierraden - in Abhangigkeit
von der Wetterlage mehr oder weniger - von Emissionen der Schwedter Petrol-
chemie und anderen Industrieanlagen (Papierfabrik) und deren Kraftwerken be-
einflul’t wird.

Zu den smoggefahrdeten Gebieten in Brandenburg wird die Region um Schwedt
nicht gerechnet.

Das Planungsgebiet befindet sich laut Auskunft des Amtes fUr Immissionsschutz
Schwedt / Oder nicht im EinfluBbereich genehmigungsbedurftiger Anlagen geman
§ 67 a Bundes-Immissionsschutzgesetz. Es wird jedoch auf eine hohe Larm- und
Staubemission aufgrund der hohen Verkehrsbelastung der Bundesstralke B 2
verwiesen. ‘

Das Planungsgebiet unterliegt keinem Schutzstatus nach Brandenburgischem
Naturschutzgesetz. Die westliche Grenze des geplanten Naturschutzgebietes
,Fuchsjagdwiesen” liegt etwa 150 bis 200 m vom Planungsgebiet entfernt.
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Ein Trinkwasserschutzgebiet wird durch die Planung nicht berthrt, das Gebiet —

liegt jedoch aufgrund der vorhandenen Standortbedingungen in einem grundwas-
serempfindlichen Bereich. ,
Durch die Uberwiegend ackerbauliche Nutzung des Planungsgebietes und der
anliegenden Landschaftsteile, ist eine Verringerung des urspriinglichen Arten-
reichtums eingetreten. Durch die Festsetzungen des Grunordnungsplanes wird
gesichert, daf neue Grinzige entstehen und dadurch fur Vogel, Kleinsduger und
Insekten neue Lebensraume geschaffen werden.

Belange des Baudenkmalschutzes werden im Planungsgebiet nicht beruhrt. Bo-
dendenkmale wurden bisher im Gebiet nicht entdeckt. Seitens der unteren Denk-
malschutzbehtrde werden jedoch Bodendenkmale vermutet. Die Bestimmungen
des DschG BB gelten It § 8 fur alle Bodendenkmale. Wéhrend der Tiefbauarbei-
ten sind die folgende Auflagen der Denkmalschutzbehdrde zu beachten:

1. Wahrend der Tiefbauarbeiten ist auf Bodendenkmale zu achten.

2. Sollten arch&ologische Befunde (wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfar-
bungen, Holzpfahle oder -bohlen, Tonscherben, Metallgegensténde, Knochen u.
a. im Bereich der Baustelle auftreten, sind die Arbeiten fUnf Werktage zu unter-
brechen (DschG BB § 19) und unverziglich die unter Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen.

3. Der unteren Denkmalschutzbehérde ist der Baubeginn spéatestens zwei Wo-
chen vorher mitzuteilen.

4. Mitarbeitern der Denkmalschutzbehoérden ist wahrend der Tiefbauarbeiten je-
derzeit die Kontrolle der Baustelle zu erméglichen.

5. Bodenfunde sind Eigentum des Landes Brandenburg und deshalb melde- und
abgabepflichtig (§ 19 Abs. 4 sowie 20 DSchG).

6. Vor Baubeginn sind die Bauausfiihrenden Gber die Auflagen zu belehren.

7. Die Bauherren/investoren sind tUber die Auflagen und Hinweise zu informieren.

Eine Kampfmittelbelastung des Planungsgebietes ist nach Auskunft des staatli-
chen Munitionsbergungsdienstes vom 06.01. 1997 nicht bekannt.

Sollten im Verlauf der Bauarbeiten dennoch Kampfmittel gefunden werden, sind
die Arbeiten an dieser Stelle sofort einzustellen. Die Kampfmittel sind in ihrer La-
ge nicht zu verandern, der Fundort muR gesichert werden und die nachstgelege-
ne Polizeidienststelle oder das zustandige Ordnungsamt ist zu informieren.

8. Vorliegende planerische Situation

8.1 Entwicklung des B-Planes aus libergeordneten Planungen

Der Rahmenplan fur das Amt Gartz sieht die Flache der Stadt Vierraden &stlich
der BundesstralRe 2 als mégliche Flache fur Wohnbaulandneuausweisung vor.

In der Stadtentwicklungskonzeption der Stadt Vierraden vom September 1995
wird das Planungsgebiet als Flache fur Wohngebietserweiterung ausgewiesen.
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Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Vierraden hat am 09.11. 1995 be=~__ ——
schlossen, fur das Planungsgebiet einen qualifizierten Bebauungsplan geman
§ 30 Abs. 1 BauGB aufzustellen.

Der B-Plan wird gem. § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren mit dem Flachen-
nutzungsplan der Stadt Vierraden aufgestellt.

Die landesplanerische Zustimmung durch die Gemeinsame Landesplanungsabtei-
lung fur ein Wohngebiet in einer GréRRe von ca. 4,8 ha liegt mit der Stellungnahme
vom 18. Februar 1997 vor.

GeméaR § 8a BNatSchG i.V.m. § 7 Abs. 2 BbgNatSchG wurde ein Griinordnungs-
plan aufgestellt, dessen Festsetzungen entsprechend dem Gemeinsamen Erlal
des Ministeriums fur Umwelt, Naturschutz und Raumordnung und des Ministeri-
ums flar Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr vom Oktober 1994 nach dem
Abwagungsverfahren in den Bebauungsplan integriert wurden.

Nach der &ffentliche Auslegung des 1. Entwurfes des B-Planes und der Beteili-
gung der Tréager 6&ffentlicher Belange wurde deutlich, dall die stadtebaulichen
Ziele im Planungsgebiet nicht verwirklicht werden konnten, da die Verfugbarkeit
Uber fur Stralenland geplante Flachen durch die Stadt Vierraden nicht erreicht
werden konnte.

Der Planentwurf wurde geandert und als 2. Entwurf den betroffenen Trager 6f-
fentlicher Belange und Burgern vorgelegt.

8.2. Plandnderungen gegeniiber dem 1. Entwurf

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Vierraden hat am 12.12.1996 die
Anderung des 1. Entwurfes des B-Planes Nr. 1 ,Wohnen in Vierraden® beschlos-
sen.

Der 1. Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Wohnen in Vierraden" wurde in fol-
genden Punkten geéandert:

(Bei den Anderungen wurden gleichzeitig das Ergebnis der Abwéagung der Hin-
weise und Anregungen aus der Beteiligung der Tréager o6ffentlicher Belange und
der offentlichen Auslegung des 1. Entwurfes bertcksichtigt)

1. Verédnderung des Geltungsbereiches:

Folgende Flursticke werden in den Geltungsbereich einbezogen:

Flur 5, Flurstick  198/1 ( 502 m?) als bereits bebautes Grundstiick,

198/2 (1078) m?) als bereits bebautes Grundstlick,

198/3 (4290 m?) als bebaubares Grundstuck.
Die im 1. Entwurf nur teilweise genutzten Flurstiicke 200/2 und 199 werden voll
einbezogen. Der Geltungsbereich des B-Planes wird dadurch um 3836 m? bereits
bebautes Land vergréRert.
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Der Geltungsbereich wird von insgesamt von 52.386 m? auf 62.092 m? erweitert.
Das neu zu nutzende Bruttobauland erhéht sich von 44.743 m? auf 47.719 m2.

3. Veranderung des Nettobaulandes:

Das Nettobauland steigt von 35.973 m? auf 37.717 m?.

4. Veranderung der Lage der Anliegerstralien:

Die Lage der Anliegerstrafien wird entsprechend der zeichnerischen Darstellung
(Planteil A) geandert.

Das Flurstiick 205 ist durch die Sammelstrae und durch den Abzweig von Anlie-
gerstraie C erschiossen.

5. Verénderungen in der zulassigen Bauweise:

in den in der Planzeichnung abgegrenzten Flachen unterschiedlicher Nutzung
sind entsprechend der Festsetzung Einzel- und Doppelhauser sowie Hausgrup-
pen zulassig.

6 sonstige Anderungen:

Das Mindestmal} der zu vergebenen Baugrundsttcksflachen wird mit 600 m? fest-
gesetzt.

Die Geh- und Radwege werden nach EAE und BRISOS mit einer Breite von 2,5 m
angelegt.

Der Standort der Transformatorenstation wird in die Flache der Parkplatze an der
Sammelstralle verlegt.

Die Anzahl der &ffentlichen Stellplatze erhoht sich von 24 auf 34.

9. Inhalt des Bebauungsplanes
9. 1. Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der Stadtentwicklungskonzeption der Stadt Vierraden vom Septem-
ber 1995 ist beabsichtigt auf derzeitigen Ackerflache sidlich des Stadtkernes und
westlich der Bundesstralle B 2 ein Wohngebiet zu entwickeln, das in seinem Cha-
rakter der vorhandenen Siedlungsstruktur der Stadt entspricht.

Das Planungsgebiet wird in zwei Nutzungsarten als Reines Wohngebiet geman
§ 3 BauNVO und als Allgemeines Wohngebiet gemafR § 4 BauNVO festgesetzt.
FOr beide Nutzungsarten wurden gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO und § 1 Abs. 6
BauNVO Nutzungsausschilisse vorgenommen.

Das allgemeine Wohngebiet umfalit die Grundsticke an der B 2 und an der
Sammelsstrale.

10
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Zuldssig sind:

- Wohngebéude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
- nichtstérende Handwerksbetriebe.

Ausnahmsweise zuldssig sind:

- Schank- und Speisewirtschaften,
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige nichtstérende Gewerbebetriebe.

Die Grundstiicke im Inneren des Planungsgebietes an den Anliegerstraen wer-
den als Reines Wohngebiet festgesetzt.

Zulédssig sind gemanR § 3 Abs. 2 BauNVO Wohngebaude. Ausnahmen entspre-
chend § 3 Abs. 3 werden nicht zugelassen.

Durch diese Festsetzungen wird das Ziel verfolgt, im Inneren des Planungsgebie-
tes ein ungestdrtes Wohnen mit geringer Verkehrsbelastung zu ermdéglichen.

Die Gewerbeansiedlung erfolgt in den Randbereichen des Planungsgebietes.
Damit wird die Mdglichkeit offen gelassen, daRR im neuen Wohngebiet Versor-
gungseinrichtungen und Handwerk entstehen und nicht eine ausgesprochene
Wohnsiedlung an das Stadtgebiet angebaut wird.

Durch die Lage des Planungsgebietes an der Bundesstrae B 2 gibt es aufgrund
méglicher spéterer Planungen eines Geh- Radweges und der Beeintrachtigung
durch Verkehrslarm die Notwendigkeit, einen gréReren Abstand der Gebaude
vom Strallenraum einzuhalten. Entsprechend der DIN 18005 - Schallschutz im
Stédtebau - gelten fur die Neuplanung in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten
folgende Orientierungswerte fur Verkehrslarm:

Tag Nacht
Reines Wohngebiet 50 dB (A) 40 dB (A)
Allgemeines Wohngebiet 55 dB (A) 45 dB (A)

Es ist davon auszugehen, daRl entsprechend der Verkehrsbelastung diese
Grenzwerte an der B 2 besonders Nachts Uberschritten werden.

Bei den unmittelbar an der B 2 zu errichtenden Wohngebauden ist deshalb passi-
ver Larmschutz erforderlich.

Um die Belastungen durch den Verkehrslarm und den Aufwand fur Larmschutz
bei den Bauvorhaben fur die Anliegergrundstiicke méglichst gering zu halten, wird
die Baugrenze in diesem Bereich in einem Abstand von 15 m zur Fahrbahnkante
festgesetzt. Als Larm- und Sichtschutz zur Strafle ist die Flache zwischen Bau-

11
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grenze und StraBenbegrenzungslinie nach den Festsetzungen des

nungsplanes zu bepflanzen.

Vorliegende Strallenplanungen sehen eine Umverlegung der B 2 als 6stliche Um-
gehungsstrafle vor. Bei Realisierung dieser Planungen wird die Belastung durch
Verkehrslarm fur das neue Wohngebiet wesentlich geringer.

Far die Grundstticke an der B 2, die zwischen der Sammelstralle und dem bebau-
ten Flurstlick 208/1 liegen, ist bei einer Bebauung im entsprechenden Abstand
eine ruckwartige ErschlieBung zu sichern, um die Zahl der Anbindungen an die

B 2 moglichst gering zu halten.

9.2 MaR der baulichen Nutzung

Die zukilnftge Parzellierung der Grundstlicke orientiert sich am Wohnen im landli-
chen Raum.

Die Mindestgrée fur ein Baugrundstick fur ein Einzelhaus wird mit 600 m? fest-
gesetzt. Die GrundstlcksgroRen im Reinen Wohngebiet variieren zwischen 600
und 900 m2. Aufgrund der Begrenzungen des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes, vorhandener Bebauung und der Lage der ErschlieBungsstra-
Ren kann es Abweichungen von diesem Durchschnitt geben.

Die Variation der GrundsticksgréRen entspricht dem unterschiedlichen Bedurf-
nissen der Bauwilligen.

Bei der angestrebten GrundstlcksgroRRe kénnen im Planungsgebiet bis zu 42 WE
gebaut werden. Bei einer durchschnittlichen Belegung von 2,5 Bewohnern je WE,
kdnnten im neuen Wohngebiet zukinftig etwa 105 Einwohner leben.

Die Grundstiicke missen neben der Grundflache des Wohnhauses ausreichend
Flachen far Garagen, Stellplatze; Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO und Zufahr-
ten aufweisen. Gleichzeitig soll das Wohngebiet durch Vorgarten, private Grin-
flachen und Anpflanzungen eine hohe Wohnqualitét erhalten und auch aus 6ko-
logischer Sicht eine Aufwertung des Standortes bedeuten.

Unter Berucksichtigung dieser Zielsetzung wird eine Grundfldchenzahl (GRZ)
von 0,25 als HochstmaR festgesetzt. Eine Uberschreitung der zuléassigen Grund-
flache entsprechend § 19 Abs. 4 Nr. 3 ist nicht zulassig.

Damit ist gesichert, da® auch auf den grofReren Grundsticken nur Hauser gebaut
werden kdnnen, die sich in ihrem Baukérper der vorhandenen Bebauung anpas-
sen. Gleichzeitig wird gewahrleistet, dal} die unter Punkt 9.1 zugelassenen und
ausnahmsweise zugelassenen Einrichtungen errichtet werden kénnen.

In Bereich der geplanten Grundstucke 26,27,28, 34,35 und 36 wird abweichend
von der oben genannten Festsetzung eine GRZ von 0,3 als Héchstmal festge-
setzt, um hier das vorgesehene Errichten von Doppelhdusern und Hausgruppen
zuzulassen. Durch diese Festsetzung wird im Randbereich eine dichtere Bebau-
ung geschaffen als im Inneren des Wohngebietes.

12
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- Uberbaubaren Grundsttcksflachen (§ 23 Abs. 5 BauNVO) jedoch nicht auf den

Ausgehend vom vorliegenden Bedarf werden im Ubrigen Geltungsbereich einge- ~—
schossige Einzelhduser und Doppelhéuser in offener Bauweise zugelassen.

Im Rahmen der Definition des VollgeschoRbegriffes in der Brandenburgischen
Bauordnung (§ 2 Abs. 4) besteht die Moglichkeit, zuséatzlich zur Nutzflache des
Vollgeschosses, im Dachgescholl weitere Nutzflache zu gewinnen, wobei Dach-
geschosse nicht als Vollgeschosse ausgebaut werden durfen.

Die GeschoRfldchenzahl (GFZ) wird mit 0,4 als HochstmaR festgesetzt.

Als Dachformen sind Sattelddcher und Kriippelwalmdéacher zugelassen. Bei
der Dachneigung ist eine Variationsbreite zwischen 35 % und 50 % zuléssig, um
die Typenvielfalt der Hausformen nicht iberméaRig einzuschréanken.

Bei Garagen und Nebenanlagen gema § 14 BauNVO sind abweichende Dach-
formen zulassig.

Die Firstrichtung der Hauser kann sowohl parallel als auch im Winkel von 90° zur
Anliegerstrale angelegt werden.

Bei Unterkellerung der Gebaude darf der FertigfuRboden maximal 1,0 m Uber das
Niveau der ErschlieBungsstralle ausgebaut werden. Bei Gebauden ohne Keller _« s
betragt die Héhe der Oberkante des FuBboden%,ﬁgO m Uber dem Niveau der Er-aw» e5or sz

schlielBungsstrale. Diese Festsetzung erméglicht den Ausbau von Kellern mitptléemct="

ausreichend BelUftungsmaéglichkeiten, gleichzeitig wird der optische Eindruck des
Wohngebietes nicht durch extreme Héhenunterschiede der Bebauung gestort.

Die Grundstlcksbreite betragt als Mindestmaf ca. 20 m. Durch diese Breite kdn-
nen die laut Brandenburger Landesbauordnung vorgeschriebenen Abstandsfla-
chen ohne Schwierigkeiten eingehalten werden. Gleichzeitig ist ausreichend Fla-
che fur Garagen, Stellplatze und Zufahrten auf den Grundsticken vorhanden.

Die Anzahl der erforderlichen Stellpléatze wird durch die Verwaltungsvorschrift zur
Brandenburgischen Bauordnung vom 1. Juni 1994 (GVBI. | §.125) VVBbgBO

§ 52. bestimmt und richtet sich vorrangig nach der Art der Nutzung des Grund-
stlckes.

Der Bau von Garagen, Stellplatzen, und von baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache ist sowohl innerhalb der Baugrenzen als auch auf den nicht

hinteren Abstandsflachen (3 m Abstand zur hinteren Grundsticksgrenze) und in
den Vorgarten zulassig.

Als untergeordnete Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO werden im Sinne des Sat-
zes 1 solche der Kleintierhaltung zugelassen. GeméaR § 6 Abs. 9, Satz 2 BbgBO
darf ihre Grundflache nicht mehr als 10 m? betragen, wenn sie innerhalb der Ab-
standsflachen errichtet werden.

Entsprechend VVBbgBO § 6 Abs. 9 betragt die zuléssige Gesamtlange der Be-
bauung an einer Nachbargrenze maximal © m und die mittlere Wandhéhe 3 m.
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Aufgrund der Tiefe der Baugrundstiicke von ca. 30 m wird bei der Ausweisung-der—

Baufelder (ohne Beachtung der kunftigen Grundstickseinteilung) die Baugrenze
in 5 m bzw. 3 m Abstand zur StraBenbegrenzungslinie der Anliegerstralen fest-
gesetzt. Die Anliegerstralien erhalten dadurch eine visuelle Erweiterung.

Der Abstand der Baugrenze der ausgewiesenen Baufelder (ohne Beachtung der
kunftigen Grundstiickseinteilung) zu den verbleibenden Grundstiicksgrenzen be-
tragt 3m.

Der Abstand der Baugrenze zum &uReren Rand der fur den Kraftfahrzeugverkehr
bestimmten Fahrbahn der B 2 betragt 15 m.

Fur die bereits bebauten Grundstiticke bleiben die vorhandenen Absténde als al-
tes Recht bestehen.

Die Flache zwischen der Baugrenze und der Straflenbegrenzungslinie der Anlie-
gerstrafien ist als Vorgarten entsprechend Grinordnungsplan zu gestalten. Die
durch Zufahrten belegte Flache der Vorgarten soll 20 % nicht Ubersteigen.

9.3 Griinordnerische Festsetzungen

GemaR § 7 Abs. 2 BbgNatSchG werden alle Darstellungen des Grunordnungs-
planes als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen Damit entféllt ei-
ne Begrindung entsprechend § 3 Satz 4 BbgNatSchG fUr die Nichtlibernahme
von Darstellungen aus den GOP.

Offentliche Griinflachen (§ 9(1) 15 in Verbindung mit § 9(1) 25 BauGB)

Spielplatz (GF 1)

Die Flache ist in ihren Randbereichen mit Ausnahme der Zuwegungen mit B&u-
men und Strauchern der Pflanzenliste 1 zu bepflanzen. An einer zentralen Stelle
ist eine Stieleiche oder Winterlinde (3x v., D.B., 16-18) zu pflanzen. Die anzule-
genden Wege sind mit einer wassergebundenen Decke zu versehen. Der fur
Spielgerate vorgesehene Bereich ist mit Sand auszustatten. Die Ubrigen Flachen
sind mit Rasenansaat zu begriinen. Fur Erholungszwecke sind Banke aufzustel-
len.

Grinflache an der B2 (GF 2)

Die Flache ist parkartig mit 6 Baumen (3x v., m.B., 14 - 16) und Strauchgruppen
der Pflanzenliste 4 zu bepflanzen und mit Landschaftsrasen zu begrinen.

Griunflache 3 (GF 3)

Die Grunflache ist mindestens mit 5 Strauchgruppen bestehend aus Weildorn,
Hasel, Roter Hartriegel, Faulbaum und Feldahorn zu bepflanzen. Auf der verblei-
benden Flache ist Landschaftsrasen anzuséen.

14




uliebe

Chiorfrei gebleichtes Popier - der Umwelt z

Grinflache 4 (GF 4)

Beidseitig der Zufahrt sind in einem Abstand von 5,0 m bis 7,0 m Ebereschen
(Sorbus aucuparia, 2xv., 0.B., 10- 12) versetzt anzupflanzen.

StraRenbealeitarin (GF 5)

Entlang der SammelstraRe sind 17 Baume (Bergahorn, Acer pseudoplatanus),

3x v., m.B., 16-18) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die 6,25 m langen
Pflanzflachen der Baume sind jeweils in einer Lange von 1,50 m am Beginn und
am Ende der Flache mit Strauchern der Pflanzenliste 2 zu bepflanzen.

Die zur Versickerung des Niederschlagswassers entlang aller Straf3en angelegten
Mulden sind mit einer Rasenansaat zu begriinen.

Nutzungsreglungen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9(1) 20 BauGB)

Versickerung von Grundwasser

Falls wéhrend der Bauarbeiten eine Absenkung des Grundwassers erforderlich
wird, ist dieses zu versickern oder der Alten Welse zuzufiihren.

Versickerung von Niederschlagswasser

Auf Dachflachen anfallendes Niederschlagswasser ist im jeweiligen Grundstlck
zu versickern.

Das auf Strallen anfallende Niederschlagswasser ist in Versickerungsmulden ein-
zuleiten.

Fldchen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§ 9(1) 25 BauGB)

Allgemeines und Reines Wohngebiet

Im Allgemeinen und Reinen Wohngebiet sind in Grundsttcken mit einer Neube-
bauung mindestens 25 % der Grundstlcksflache gruppenweise mit Baumen und
Strauchern der Pflanzenliste 3 zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Als MaR
flr diese Flache gilt: je 50 m 2 ein Baum bzw. je 5 m? ein Strauch. Die Bodenbe-
grunung soll mit einer Landschaftsrasenmischung erfolgen. Fur diese MalRnahme
sind die rckwartigen und die freibleibenden seitlichen Abstandsflachen der
Grundsticke bevorzugt zu verwenden.

In den Vorgéarten ist ein klein- oder mittelkroniger Baum anzupflanzen (Artenwahl
siehe Pflanzenlisten).
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Pflanzenliste1 (Spielplat2\GF 1)

Bdume

Betula pendula - Birke

Carpinus betulus - Hainbuche

Populus tremula - Aspe

Prunus padus - Auentraubenkirsche
Sorbus aucuparia - Eberesche

Ulmus carpinifolia - Feldulme

Straucher

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel

Crataegus monogyna - Wei3dorn
Hippophae rhamnoides - Sanddorn
Rhamnus frangula - Faulbaum

Ribes nigrum - Schwarze Johannisbeere
Ribes rubrum - Rote Johannisbeere
Ribes uva-crispa - Stachelbeere

Rosa canina - Hundsrose

Salix caprea - Salweide

Syringa vulgaris - Flieder (max. 20 Stuck)
Forsythia intermedia - Forsythie (max. 10 Stuck)

Pflanzenliste 2 (Sammelstrale\GF 5)

Straucher

Ligustrum vulgare ,Lodense” - niedriger Liguster
Rosa nitida - Glanzrose

Rosa pimpinellifolia - Bibernellrose

Rosa rugosa - Apfelrose

Rosa x rugotida - niedrige Strandrose

Pflanzenliste 3 (naturnahe Gartenbereiche)

B&dume

Obstbdume in Sorten

Betula pendula - Birke

Carpinus betulus - Hainbuche
Populus tremula - Aspe

Prunus padus - Auentraubenkirsche
Salix alba - Silberweide

Salix caprea - Salweide

Sorbus aucuparia - Eberesche

Tilia cordata - Winterlinde

Tilia plathyphyllus - Sommerlinde
Ulmus carpinifolia - Feldulme
Strducher wie Liste 1 (ohne Flieder und Forsythie)
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Pflanzenliste 4 (Griinfliche an der B2AGF 2) — T

Bdume

Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus avium - Vogelkirsche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Tilia cordata - Winterlinde
Ulmus laevis - Flatteruime
Straucher

Corylus avellana - Hasel
Crataegus monogyna - Wei3dorn
Rosa canina - Hundsrose
Salix caprea - Salweide
Viburnum opulus - Schneeball

9.4 Offentliche Flichen
9.4.1 Verkehrsflachen
StraBen

Das Planungsgebiet befindet sich dstlich der Bundesstralle B 2, die durch den
Stadtkern von Vierraden fuhrt. Als ErschlieBungsstralle fur das neue Wohngebiet
wird der Feldweg (Flurstick 192) in Form einer Sammelstralle ausgebaut. Der
Querschnitt des Verkehrsflache betragt 8,55 m.

Eine Fahrbahnbreite von 4,75 m ist ausreichend, da mit einer Verkehrsdichte von
weniger als 30 LKW/ Spitzenstunde zu rechnen ist und in einer Entfernung von
etwa 70 m durch die Abzweigungen der Anliegerstral3en Aufweitungen entstehen,
die bei der Begegnung zweier LKW mitgenutzt werden kénnen. AuBerdem ist der
gesamte Strallenabschnitt gut Uberschaubar.

Sudlich der Fahrbahn wird ein 2 m breiter Streifen angelegt, in dem Parkbuchten
in Langsaufstellung angeordnet werden. Eine Parkbucht ist 6,25 m lang. Es wer-
den jeweils 2 hintereinander angelegt. Nach den beiden Parkbuchten folgt eine
Grunflache mit den Mafen einer Parkbucht und einem Laubbaum.

Im o6ffentlichen Bereich werden somit 34 Parkplatze fur Besucher und Gaste ge-
schaffen.

Nd&rdlich der Strae wird eine Regenwasserversickerungsmulde angelegt. Insge-
samt wird ein Streifen von 1,80 m benétigt (0,5 m Bankett, 1,0 m Mulde, 0,30 m
Abstandsflache zur Grundsticksgrenze)

Die Anbindung der Sammelstrale an die B 2 erfolgt nach den Richtlinien fir die
Anlage von StralBen, Abschnitt - Knotenpunkte (RAS-K-1).

Die zu planenden Grundsticke entlang der B 2 werden zur Gewahrleistung der

Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der BundesstraBe durch die Anlie-
gerstralle A und die Sammelstralle erschlossen.
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Grundstlicke, die sowohl an die Sammelstrale als auch an eine Anliegerstralle ~——

grenzen, erhalten die Zufahrt von der Sammelstralle aus.

Bei den Flursticken 208/1, 206/1, 205 und 204/1 bleibt Anbindung an die B 2 er-
halten.

Die zur Zeit unbefestigte Zufahrt zu den Flurstlicken 206/2 und 207/3 von der B 2
aus, in die auch der FuRBweg aus Richtung Spielplatz einmindet wird entspre-
chend RAS-K-1 ausgebaut. Die Zustimmung zur Anbindung des Planungsgebie-
tes an die Bundesstral®e 2 durch das Brandenburgische Strallenbauamt Straus-
berg, Aulenstelle Templin liegt vor.

Innerhalb des Planungsgebietes werden die Anliegerstrallen A, B und C angelegt.
Die Anliegerstrallen werden aufgrund der geringeren Nutzungsintensitat als ver-
kehrsberuhigte Bereiche mit einer Breite von 4,5 m gestaltet.

Das Stralenland dient als Mischflachen ohne Gehwege sowohl der ErschlieBung
der Grundstucke als auch als FulRgangerbereich und Aufenthalts- und Spielflache
fur Erwachsene und Kinder.

Durch die Zeichen 325/326 StVO werden das Laufen von FuBgangern auf der
ganzen Flache und das Fahren in Schrittgeschwindigkeit verkehrsrechtlich gesi-
chert. Parken ist in verkehrsberuhigten Bereichen aullerhalb der dafir gekenn-
zeichneten Flachen unzuldssig. Es darf nur zum Ein- und Aussteigen und zum
Be- und Entladen gehalten werden.

An der westlichen Strallenseite wird eine Regenwasserversickerungsmulde ange-
legt. Insgesamt wird ein Streifen von 1,80 m benétigt (0,5 m Bankett, 1,0 m Mulde,
0,30 m Abstandsflache zur Grundsticksgrenze). An der éstlichen Seite der Anlie-
gerstralRen wird zwischen StralRenbelag und Grundsticksgrenze ein 1 m breiter
Sicherheitsstreifen freigelassen. Dieser Streifen ist dem StraRenraum zuzurech-
nen.

Am Ende der Anliegerstralen werden Wendemdéglichkeiten fur Lastkraftwagen bis
10,00 m Lénge (3-achsiges Mullfahrzeug) mit Wendekreis fur PKW
(Wendeanlagentyp 3) geschaffen.

Das Flurstlick 204/2 und das Flurstiick 205 werden durch einen 3,0 m breiten
Fahrweg erschlossen, der von der Anliegerstrae C nach links abbiegt und durch
eine 6ffentliche Grinflache zu diesen Grundsttcken fuhrt.

An der Einmindung der Sammelstrale in die B 2 wird durch das Zeichen 274.2-
40 StVO (Ende/Beginn der Zone 30) angebracht, damit wird im ganzen Wohnge-
biet als H6chstgeschwindigkeit 30 km/h vorgeschrieben.

Geh- und Fahrwege

Um das Wohngebiet fur FuRgéanger und Radfahrer vom Zentrum der Stadt schnell
erreichbar zu machen und den Bewohnern unkomplizierten Zugang zu den Grin-
und Spielflachen zu erleichtern, werden 2,5 m breite Geh- und Radwege ange-
legt.

Der erste Geh- und Radweg fuhrt vom Wendehammer der Anliegerstralle B in
nérdliche Richtung durch die 6ffentliche Griinanlage mit dem Spielplatz zur neu
auszubauenden Anbindung an die B 2.
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Wendehammer in nérdlicher Richtung. Er fuhrt an der rechten Grenze des Flur-
stlckes 204/1 entlang und mindet in die Welsestrae. Mit diesem Weg wird eine
unmittelbare Verbindung zum Stadtgebiet und zur Bushaltestelle hergestellt.

Entlang der Verkehrsflachen im Planungsgebiet sind zur Einfriedung der Grund-
stlicke Zaune bis zu 1,0 m und Hecken bis zu 1,30 m Hoéhe zulassig.

9.4.2 Kinderspielplatz/ 6ffentliche Griinfldchen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB eine
éffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz und Parkflache fest-
gesetzt. Aufgrund der zentralen Lage wird auf dieser Flache &stlich des Flurstik-
kes 208/1 und ndrdlich des Wendehammers der Anliegerstrale B geman § 11
Brandenburgische Bauordnung BbgBO ein Spielplatz als Gemeinschaftsanlage
angelegt. Damit entfallen fur die einzelnen Bauherren die Festsetzungen des § 9
Ab. 3 und 4 der BbgBO zur Errichtung eines Kinderspielplatzes entsprechend der
Zahl und der Art der Wohnungen auf dem Grundstck.

Mit dieser Grinzone wird im Wohngebiet ein 6ffentlicher Bereich zur Erholung
und fUr die Freizeitgestaltung von Kindern und Erwachsenen geschaffen.

Die Wege in diesem Bereich sind so anzulegen, dai fur FuRganger und Radfah-
rer eine Verbindung zwischen den AnliegerstralRen und der B 2 entsteht.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind bisher keine naturnahen Grinfla-
chen oder Wald vorhanden. Aufgrund der ackerbaulichen Nutzung fehlen jegliche
Grinstrukturen im Planungsgebiet.

Durch die Neuanpflanzung von 17 Baumen auf der Stralenverkehrsflache der
Sammelstrale (GF 5) entsteht &ffentliches Grin im Planungsgebiet, das eine we-
sentliche 6kologische und landschaftsgestalterische Funktion hat.

Die Anlage der Regenwasserversickerungsmulden an den ErschlieRungsstral3en
bietet weitere Moglichkeiten, im o6ffentlichen Bereich Anpflanzungen vorzuneh-
men.

Weitere offentliche Grinflachen, die entsprechend den Festsetzungen des
Grinordnungsplanes bepflanzt werden, sind die Flachen an der Zufahrt zu den
Flursticken 204/2 und 205 (GF 4), die Flache 6stlich des Wendehammers an der
Anliegerstrale C (GF 3) und die Grunflache am Geh- und Radweg zur B 2 im
Flurstuck 201(GF 2).

9.4.3 Grin auf nicht iiberbaubaren Grundstlicksflidchen

Durch die Festsetzung der GRZ 0,25 bzw. 0,3 als Hochstmal wird gesichert, dai
auf allen Grundsticken ausreichend Grinflache vorhanden ist. Die Festsetzun-
gen zu deren Gestaltung und Erhalt werden aus dem Grinordnungsplan tber-
nommen.

Die zulassige Gesamtlange einer Bebauung an einer Nachbargrenze betragt
entsprechend VVBbgBO § 6 Abs. 9,0 m. Die Abstandsflachen an den ruckwarti-
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gen Grundsttcksgrenzen sind von der Bebauung freizuhalten und entsprechend

dem Grlnordnungsplan zu bepflanzen. Dadurch entsteht im Planungsgebiet ein
Gitternetz von bis zu 6,0 m breiten Griinzonen. ,
Die Vorgérten, die je nach Lage der Grundstlcke bis zu 5,0 m breit angelegt wer-
den, bilden entlang der AnliegerstraRen einen zusammenhangenden Grinbe-
reich.

9.5 Ver-und Endsorgungsaniagen
9.5.1 Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung des Gebietes wird durch den Zweckverband Ostuk-
kermarkische Wasserversorgung und Abwasserbehandiung (ZOWA) sicherge-
stellt.

Zur Zeit kreuzt eine Trinkwasserhauptleitung (TW 200 GG) das Planungsgebiet.
Um eine Zerschneidung des Baulandes durch die Trinkwasserleitung zu vermei-
den, wird eine Umverlegung der Leitung vorgenommen. (geschatzte Kosten der
Umverlegung ca. 80 TDM). Fur die Versorgung der einzelnen Wohngrundstiicke
muf ausgehend von der Hauptleitung ein neues Leitungsnetz durch das Pla-
nungsgebiet gefuhrt werden. Die Planungen der Anbindung des neuen Wohnge-
bietes werden 1997 abgeschlossen. Der Ausbau erfolgt im Jahr 1998.

9.5.2 Abwasserentsorgung

Die zentrale Abwasserentsorgung fur die Stadt Vierraden wird bis zum Jahr 2000
durch den Zweckverband Ostuckerméarkische Wasserversorgung und Abwasser-
behandlung (ZOWA) sichergestellt. Eine vorzeitige Fertigstellung der Abwasse-
rentsorgung des Planungsgebietes kann frihestens 1998 realisiert werden.

9.5.3 Elektroenergie

Die Versorgung des Planungsgebietes mit Elektroenergie erfolgt durch die Oder-
Spree-Energieversorgung AG (OSE).

Um eine leistungsgerechte Versorgung des neuen Wohngebietes sicherzustellen,
ist die Errichtung einer Transformatorenstation notwendig. Die zur Anwendung
kommende Kompaktstation benétigt eine Flache von 21,0 bis 22,5 m? und muf
von drei Seiten zuganglich und durch einen Kran umsetzbar sein.

Entsprechend dieser Forderungen der Oder-Spree Energieversorgung Aktienge-
sellschaft wird der Standort fur die Transformatorenstation im Bereich der Stell-
plétze an der Sammelstrale zwischen der Anliegerstralle B und C angelegt.

Zur Zeit verlauft eine 20 KV Leitung durch das Planungsgebiet. Vorabsprachen zu

einer Umverlegung wurden geflhrt. Der Antrag zur Umverlegung wurde am 16.08
1996 gestellt.
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Bei Beplanung des Gebietes mit Versorgungstrassen ist zu berUcksichtig

die Anlagen der Energieversorgung nur in &ffentlichen StraBen und Wegen ver-
legt werden.

9.6.4 Erdgasversorgung

Die Versorgung des Planungsgebietes mit Erdgas ist durch die EWE Aktienge-
sellschaft gesichert. Im Friihjahr 1997 ist geplant, parallel zur B 2 eine Erdgasmit-
teldruckleitung, DN 150, PE-HD, zu verlegen. Die Versorgung des Planungsge-
bietes kann mit den ErschlieBungsarbeiten sichergestellt werden, da Erdgasver-
sorgungsleitungen grundsatzlich in Gehwegen oder in Fahrbahnseitenrdumen, d.
h. in &ffentlichen Fiachen verlegt werden. Der Aufbau der Oberflachenbefestigung
im Bereich der Versorgungsleitungen sollte so konstruiert sein, daf} nachfolgende
Arbeiten, wie Herstellung von Hausanschllssen, Stérungsbeseitigungen in Hava-
riefallen, Rohrnetzkontrollen u. a. problemlos durchgefihrt werden kénnen.

9.5.5 Fernmeldetechnische Versorgung

Die fernmeldetechnische Versorgung wird durch Bundespost / Telekom sicherge-
stellt. Erforderliche Hauptleitungen sind parallel zur B 2 vorhanden.

Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, daf® Beschadigungen der Leitungen
vermieden werden.

Zur fernmeldetechnischen Versorgung des Planungsgebietes ist die Verlegung
neuer Fernmeldeanlagen erforderlich, dazu werden die 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen vorgesehen. Bei Baumpflanzen werden entsprechend DIN 1998 mindestens
2,5 m Abstand zu Fernmeldetrassen eingehalten.

Im o6ffentlichen Verkehrsbereich ist ausreichend Platz fur die Errichtung eines
Schaltpunktes vorhanden.

9.5.6 Abfallentsorgung

Die Entsorgung des Hausmulls wird durch das ortsanséssige Entsorgungsunter-
nehmen erfolgen. Geman § 11 Abs. 4 der Satzung des Landkreises Uckermark
zur Vermeidung, Verwertung und Entsorgung von Abféllen (Abfallsatzung - ABFS)
sind Standplatze von Abfallbehéltern auf den Grundstiicken nach § 8 Abs. 1
Punkte 5, 6 und 7 so anzulegen und zu befestigen, daf sie vor unbefugter Benut-
zung gesichert sind und ein freier Zugang fur die Entsorgungsfahrzeuge gewahr-
leistet ist.

Durch die Anlage von Wendemdglichkeiten fur Lastkraftwagen bis mit 10 m Lénge
(3-achsiges Mullfahrzeug) am Ende der AnliegerstraBen ist eine behinderungs-
freie Abfallentsorgung gegeben.

9.5.7 Brandschutz

In Absprache mit dem értlich zustandigen Wasserversorgungsunternehmen wird
gemaf § 17 (1) und 40 BbgBO DVGW-W 405 eine Léschwassermenge von min-
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destens 800 I/min fur die Dauer von zwei Stunden sichergestellt. Die Hydranten ~—

werden so plaziert, daf® der Abstand von keiner Stelle der Gebaude mehr als

120 m betragt (§ 43 BbgBO, § 1 (3) BSchG). ,

Zu Gebauden, die ganz oder teilweise mehr als 50 m von einer 6ffentlichen Ver-
kehrsflache entfernt sind, wird eine mindestens 3 m breite Zu- oder Durchfahrt
geschaffen. Hinsichtlich der Aufstell- und Bewegungsflachen gilt Nr. 5 der Verwal-
tungsvorschrift zur Brandenburgischen Bauordnung vom 01.06. 1994 (§ 5
BbgBO).

9.6 Fldachenberechnung zum B-Plan ,, Wohnen in Vierraden®

Die Gesamtflache des Geltungsbereiches gliedert sich in bereits bebaute Flachen
und das neu geschaffene Bruttobauland. Durch die Subtraktion der in der zeich-
nerischen Darstellung (Teil A) des Bebauungsplanes als Verkehrsflachen und
offentliche Grunflachen festgesetzten Flachen vom Bruttobauland wird das Netto-
bauland ermittelt.

Art der Nutzung Fldche in m?
Geltungsbereich 62.092
bereits bebaute Flachen 14.373
Bruttobauland 47.719
Verkehrsflache gesamt 6.632
Spielplatz und 6ffentliche Grianflachen 3.370
Nettobauland 37.717

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes steht eine Nettobauland-
flache von 37.717 m? zur Verfugung. Das noch zu bebauende Planungsgebiet
kann zu 79 % als Bauland genutzt werden.
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