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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

0. Vorbemerkungen

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird gem. § 12 Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 1818) aufgestellt. Danach kann die Gemeinde
die Zulassigkeit eines Vorhabens bestimmen, wenn der Vorhabentrager auf der Grundlage
eines mit der Gemeinde abgestimmten Vorhaben- und ErschlieBungsplanes zur
Durchfiihrung des Vorhabens und der ErschlieBungsmaRnahmen bereit und in der Lage ist
und sich im Rahmen eines s.g. Durchfiihrungsvertrages zur Durchfiihrung des Vorhabens
innerhalb einer bestimmten Frist und zur Tragung der Planungs- und ErschlieBungskosten
sowie zur Umsetzung der erforderlichen AusgleichsmalRnahmen ganz oder teilweise vor dem
Satzungsbeschluf nach § 10 Abs. 1 BauGB verpflichtet.

In Bezug auf die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB wird
eine Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt, in der die vorausichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben werden.

Die Belange des Brandenburgischen Denkmalschutzgesetzes (BDschG) werden
beriicksichtigt.

Gem. § 9 Abs. 8 BauGB hat die Gemeinde dem Bebauungsplan eine Begriindung mit den
Angaben nach § 2a (Umweltbericht) beizuftigen. Darin sind darzulegen:

- die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Bauleitplanes und
- die aufgrund der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten
Belange des Umweltschutzes.

Das Plangebiet war bereits Teilflache des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Bebauung
historisches Monplaisir, dessen Aufstellung die Stadtverordnetenversammlung in ihrer
Sitzung am 24.06.2000 beschlossen hatte. Das Aufstellungsverfahren wurde nach
Erarbeitung des Entwurfes und der 6ffentlichen Auslegung im Januar 2001 durch den
Vorhabentrager eingestellt.

Der Beschluss zur Aufstellung dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Bebauung
historisches Monplaisir“ wurde in der Stadtverordnetenversammlung am 15. September 2005
aufgehoben. Dieser BeschluR wurde im Amtsblatt der Stadt Schwedt/Oder, Schwedter
“Rathausfenster" Nr. 10/2005vom 12. Oktober 2005 6ffentlich bekanntgemacht.

Seite 3


mailto:tj@architekt-janssen.com

Architekturbiiro Janssen ~ Am Tabakfeld 6 16303 Schwedt
Telefon 0 33 32/ 51 58 47 tji@architekt-janssen.com

Vorhabenbezogener B-Plan Monplaisir Begriindung

l. PLANUNGSGEGENSTAND
1. Veranlassung und Erforderlickeit

Anlass der Planung ist die seit Beginn der 1990er Jahre anhaltende Nachfrage nach
Grundstiicken fiir den privaten Wohnungsbau (Einzel- u. Doppelhauser).

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird das Vorhaben, den
zwischen der vorhandenen Eigenheimsiedlung und dem Park gelegenen ehemaligen
Tennisplatz fur den privaten Wohnungsbau bereitzustellen, planungsrechtlich gesichert.

Durch die Erweiterung der in den 1970er Jahren entstandenen Eigenheimsiedlung an der
Passower Chaussee um ca. 1 ha kénnen hier bis zu 10 Baugrundstiicke fiir den privaten
Wohnungsbau bereitgestellt werden.

2. Plangebiet
2.1 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet wird begrenzt durch

- die Eigenheimsiedlung ,Monplaisir® im Westen

- die Kleingartenanlage ,Monplaisir“ im Norden

- ein privates Wohngrundstiick (Bildhauerwerkstatt) im Osten
- die Passower Chaussee im Siiden

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst ein ca. 1 ha groRes Plangebiet
mit den folgenden Flurstiicken der Gemarkung SchwedtlOder:

Flur 48, Flurstiick 135

Flur 48, Flurstiick 140 (teilweise)
Flur 48, Flurstiick 56 (teilweise)
Flur 48, Flurstiick 70 (teilweise)

In unmittelbarer N@he des Geltungsbereiches befindet sich das ehemalige LustschléRchen
“Monplaisir” mit dem sich anschlieRenden Park.

2.2 Gegenwartige Nutzungen

Das Plangebiet wird z.Z. nicht genutzt und liegt brach.

2.3 Ubergeordnete Planungen

Das Plangebiet liegt innerhalb des regionalen Entwicklungszentrums des auf3eren
Entwicklungsraumes des Landes Brandenburg. Es liegt innerhalb des regionalen

Verdichtungsgebietes der Stadt SchwedtlOder.

Die Vorstudie zum Landschaftsrahmenplan Nationalpark "Unteres Odertal", Kreis
Angermiinde und Stadtkreis Schwedt (11/93) formuliert die Innenentwicklung,
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vorsichtige Arrondierung und Nachverdichtung als Zielstellung fur die
Siedlungsentwicklung.

Das Plangebiet ordnet sich mit seinen ausgewiesenen Flachen in den Entwurf des
FNP ein.

Ausschnitt aus dem Entwurf des Flachennutzungsplanes

2.4 Benachbarte Nutzungen

Das Flurstick 137 aus Flur 48 ist stadtisches Gartenpachtland und wird z.Z. als
Bildhauerwerkstatt genutzt. Der Garten ist als Biotop und Skulpturenpark angelegt.

2.5 Eigentumsverhaltnisse
Das Plangebiet befindet sich komplett im Besitz der Stadt Schwedt/O. Die Antrage von Herrn
Dupre” (PARTNERBAU) an die Stadt auf Einleitung des Bebauungsplanverfahrens sowie

zum Erwerb der zur Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes noch bendtigten
kommunalen Flursticke bzw. Flurstlicksteile liegen der Stadt vor.
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2.6 ErschlieRBung

Die verkehrstechnische und stadttechnische ErschlieBung ist grundlegend neu
zu ordnen. Das interne ErschlieBungsnetz wird als verkehrsberuhigte Mischverkehrsflache
festgesetzt.

Die vom Ing. Biiro Kraemer gewahlte Ausfiihrung des Strallenprofils in Form einer
Mischverkehrsflache mit parallel verlaufender Versickerungsmulde und einer Gesamtbreite
von 6,75 m wurde bei einer gemeinsamen Ortsbegehung am 20.10.2006 mit Vertretern des
Tiefbauamtes der Stadt Schwedt abgestimmt.

Das Oberflachenwasser der Anliegerstrale wird durch eine stralenbegleitende Mulde
(Breite: 1,00 m, Tiefe: 0,15 m) in den Untergrund versickert.

Die Verkehrsflachen sind ausreichend dimensioniert, um alle Ver- und
Entsorgungsleitungen einschl. Telekommunikationsanlagen aufzunehmen, die das
Gebiet tangieren und zur ErschlieBung notwendig sind.

Fur die Aufstellung von Entsorgungsbehéltern des "Dualen Systems" ist an der
Passower Chaussee eine geeignete Flache vorhanden. Die dort vorhandenen Behalter
kénnen mitgenutzt werden.

In der 6ffentlichen Griinflache im Siiden des Plangebietes wird eine Flache vorgehalten, auf
der die Bewohner der privaten EFH ihre Milltonnen zur Entsorgung zwischenlagern kénnen.

Die Zuganglichkeit und die Nutzung der PKW-Stellflachen fiir die Sparte Ziergeflugel

bleibt gewéhrleistet und wird bei der ErschlieBungsplanung des Baugebietes beriicksichtigt.
Die verkehrstechnische ErschlieRung des ehemaligen LustschléRchens ,Monplaisir” bleibt fiir
die derzeitige Nutzung auch kinftig Uber die geplante ErschlieBungsstr. méglich. Bei
Nutzungsanderung des Objektes mit erhéhtem Verkehrseikommen ist die
VerkehrserschlieRung durch den Eigentimer Uber die Parkzugange zu sichern. Die
ErschlieBungsstralle des Baugebietes dient weiter als Rettungsweg.

Aufgrund 6rtlicher Bedingungen werden im Plangebiet unmittelbar an der
Passower Chaussee Leitungsrechte zugunsten der Stadtwerke Schwedt eingerdumt. Eine
Verlegung der Leitung wurde im Vorfeld gepriift und hat sich als unwirtschaftlich erwiesen.

Die mit der Signatur "Geh-, Fahr- und Leitungsrecht" gekennzeichneten Flachen

im Stiden werden mit Leitungsrechten fiir eine Gas-Hochdruckleitung einschlie3lich
Steuerkabel festgesetzt. Hochbauten haben einen Abstand von 4,0 m zur
Gashochdruckleitung einzuhalten.

Die Grunderschliessung mit Erdgas und Elektroenergie erfolgt durch die Stadtwerke
Schwedt. Die 6ffentliche Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung des
Bebauungsgebietes kann nach Errichtung der erforderlichen ErschlieBungsanlagen durch
den Bautrager iber das bestehende Netz des ZOWA abgesichert werden.

Alle Erschliessungsleitungen, die in der Planstralle verlegt werden, werden so ausgelegt,
daR eine spatere Versorgung und Erschliessung des nérdlich angrenzenden Objektes
,Monplaisir* méglich ist.
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2.7 Geologie/Boden/Altlasten

Nach der ,Gutachterlichen Stellungnahme zu den Baugrundverhélnissen” vom 18.05.2000
durch das Ingenieurbiiro Mainert stehen unter einer 0,65 m bis 1,20 m dicken
Mutterbodenschicht bis zu einer Tiefe von 6,50 m mitteldicht gelagerte Fein-, Mittel- und
Grobsande an.

Der vorhandene Boden |al3t eine Versickerung zu.

Bei einer vorhandenen mittleren Gelandehdhe im Plangebiet von 7,00 m . NN ist mit einem
mittleren Grundwasserstand von 4,79 m i. NN und einem maximalen Grundwasserstand von
5,85 m . NN zu rechnen (minimaler Grundwasserstand zur Gelandeoberflache im
Plangebiet ca. 1,15 m).

Der geologischen Situation mit Mutterbodenstérken bis zu 1,20 m und dem hohen
Grundwasserstand ist bei der Verlegung der Netze der stadttechnischen ErschlieBung und
der Griindung der Hochbauten Rechnung zu tragen.

Die Grundwassermelistelle des Landesumweltamtes befindet sich aulerhalb des
Plangebietes und ist von der Planung nicht betroffen.

Altlasten
Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind
nicht bekannt.

Laut Stellungnahme des Kampfmittelbeseitigungsdienstes des Landes Brandenburg vom
21.Februar 2007 gibt es fir das Plangebiet keine konkreten Anhaltspunkte fiir das
Vorhandensein von Kampfmitteln. MaBnahmen zur Kampfmittelberdumung sind deshalb
nicht erforderlich.

2.8 Immissionsschutz

Lage im Verhaltnis zum geschlossenen Industriegebiet im Nordwesten der Stadt
(PCK Raffinerie GmbH und RECON-T GmbH)

Grundlage zur Beurteilung der zuldssigen Abstande zwischen Industriegebieten und
Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung sind die "Empfehlungen zu den Abstanden
zwischen Industrie-/Gewerbegebieten sowie Hochspannungsfreileitungen/Funksendestellen
und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung unter den Aspekten des
Immissionsschutzes (Abstandsleitlinie) des Ministeriums flr Umwelt, Naturschutz und
Raumordnung vom 6. Juni 1995 (ABI S. 590)"

Unter Beachtung der in der Abstandsleitlinie definierten Ziele ist davon auszugehen,
dass bei grundsatzlicher Einhaltung der empfohlenen Abstande Gefahren, erhebliche
Nachteile und Belastigungen in den umliegenden Wohngebieten nicht entstehen, wenn
die Anlagen dem Stand der Technik entsprechen.
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Der It. Abstandsleitlinie (Abstandsklasse |, Lfd. Nr. 6) zulassige Abstand zwischen der
ersten emittierenden Chemieanlage bis zur Begrenzungslinie der Bauflachen des geplanten
Wohngebietes "Erweiterung Eigenheimsiedlung Monplaisir" betragt 1500 m.

Als vorhandener Abstand zum Plangebiet wird gemessen:
erste Fackel: 1.440 m

zweite Fackel: 1.460 m

RECON-T: 960 m

Abstand erste Fackel zu bestehendem Wohngebiet: 1.000 m

Auszug aus der topografischen Karte Brandenburg Berlin
Rl ~ Bl ~ ‘gt

ol sl

\)
b
em 149

L

Der laut Abstandsleitlinie (Abstandsklasse V, Lfd. Nr. 127 u. 129) zulassige Abstand
zwischen der Firma RECON-T bis zur Begrenzungslinie der Bauflachen des geplanten
Wohngebietes betragt 300 m.

Die Vorgaben der Richtlinie 96/82/EG des Rates vom 9. Dezember 1996 zur Beherrschung
der Gefahren bei schweren Unfallen mit geféhrlichen Stoffen in Verbindung mit der
Anderungsrichtlinie 2003/105/EG vom 16. Dezember 2003 (Storfallrichtlinie) werden
eingehalten.
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Der laut Abstandsleitlinie (Abstandsklasse V, Lfd. Nr. 127 u. 129) zulassige Abstand
zwischen der Firma RECON-T bis zur Begrenzungslinie der Bauflachen des geplanten
Wohngebietes betragt 300 m.

Die Vorgaben der Richtlinie 96/82/EG des Rates vom 9. Dezember 1996 zur Beherrschung
der Gefahren bei schweren Unféllen mit gefahrlichen Stoffen in Verbindung mit der
Anderungsrichtlinie 2003/105/EG vom 16. Dezember 2003 (Stérfallrichtlinie) werden
eingehalten.

Die geplante Bebauung des Plangebietes hélt die Richtwerte der Abstandsleitlinie und der
Storfallrichtlinie ein. Da diese jedoch im Grenzbereich liegen, ist zur Vermeidung von
Konflikten eine Immissionsschadenverzichtserklarung zugunsten der PCK Raffinerie GmbH
in das Grundbuch notariell eingetragen worden. Diese Immissionsschadenverzichtserklarung
muss beim Kauf der Parzelle vom Kéaufer mit ibernommen werden.

Im Zuge der bereits durchgefiihrten StraBenneubaumalnamhen wurde die Passower
Chaussee von ihrer urspriinglichen Funktion als Durchgangsstral’e entbunden und dient
heute lediglich dem Anliegerverkehr. Es sind daher keine emissionsrelevanten Larmpegel zu
beriicksichtigen. Auch die Elektrifizierung der Bahnlinie Schwedt/Angermiinde hat zu einer
Larmpegelreduzierung gefiihrt.

Das Landesumweltamt hat die Auswirkungen gepriift und hat keine Bedenken gegen die
geplante Nutzung des Plangebietes als Allgemeines Wohngebiet.

2.9 Bodendenkmalschutz

Im o.g.Planbereich befinden sich mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit bisher
nicht erkannte Bodendenkmale. Fiir Erdarbeiten mit Gber 30 cm Eingriffhdhe ist eine
Erlaubnis der unteren Denkmalschutzbehérde erforderlich.

Folgende Auflagen sind im ErschlieBungsprojekt aufzunehmen und nach Méglichkeit jedem
potentiellen Investor mitzuteilen:

- Erdarbeiten sind durch einen Archaologen auf Bodendenkmale hin zu untersuchen
(baubegleitende Kontrolle)

- Beiden archaologischen Untersuchungen festgestellte Bodendenkmale sind zu
dokumentiren. Ist ihre Erhaltung nicht méglich, sind sie spéatestens vor Beginn der
Tiefbauarbeiten nach MaRgabe der Fachbehérde auszugraben.

- Der unteren Denkmalschutzbehérde sind der Beginn der Arbeiten spatestens 2 Wochen
vorher mitzuteilen und der Archdologe zu benennen,

- Bodenfunde sind Eigentum des Landes Brandenburg und deshalb melde- und
abgabepflichtig (BbgDSchG § 20)

Il. PLANINHALT
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3. Entwicklung der Planungsiiberlegungen und generelle Zielstellung des Planes
(stadtebauliche Entwicklungsvorstellungen)

Seit der Realisierung der B2 neu hat die Passower Chausse ihre tibergeordnete Funktion
verloren und dient nur noch der ErschlieBung des Wohngebietes ,Monplaisir®.

Dadurch bestehen im Plangebiet fiir eine Wohnnutzung sehr gute Voraussetzungen. Der
Bedarf an verfiigbaren Bauparzellen in Schwedt/Oder fiir Einfamilienhauser ist nachweislich
vorhanden.

Die Konzeption zur Bebauung des ehemaligen Tennisplatzes stellt darauf ab, durch
eine koordinierte, auf den Charakter einer geschlossenen Siedlung orientierende
Gestaltung, die vorhandene Siedlung an der Passower Chaussee stadtebaulich
abzurunden.

Eine bauliche und funktionelle Erneuerung mit den vorab genannten Pramissen liegt
im Interesse der Stadt Schwedt/Oder. Alle planungsrechtlichen, funktionellen und
gestalterischen Fragen werden im Bebauungsplanverfahren abschlieBend gekléart. Die
Stadt Schwedt/Oder hat gemaR § 12 Abs. 2 BauGB (iber die Einleitung des Verfahrens
am 15. September 2005 mit einem Aufstellungsbeschluss positiv entschieden.

4. Wesentlicher Planinhalt

Zu bearbeiten sind neben der Festlegung von Art und Maf der baulichen Nutzung und der
tiberbaubaren Grundstiicksflachen auch die Fragen der éffentlichen Verkehrsflachen, der
stadttechnischen Ver- und Entsorgung, des Umweltschutzes und der Freiraumgestaltung
sowie die Abgrenzung der &ffentlichen und privaten Grinflachen. (siehe hierzu auch
Umweltbericht)

4.1 Erlduterung und Begriindung einzelner Festsetzungen in
der Planzeichnung

Die Baufldchen des Plangebiets werden als Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen.

Es entspricht der generellen Zielstellung der Planung, im Plangebiet eine Wohnnutzung zu
ermdglichen, da hierfiir glinstige Voraussetzungen und nachweislicher Bedarf bestehen.

Die Grundfldchenzahl wird fiir das Plangebiet als Héchstgrenze mit 0,4 festgesetzt.
Die Geschossflachenzahl wird mit 0,6 festgesetzt.

Das zuléassige Maf der baulichen Nutzung wird durch die Gberbaubaren
Grundstiicksflachen, die Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ) und

Seite 10


mailto:tj@architekt-janssen.com

Architekturbliro Janssen ~ Am Tabakfeld 6 16303 Schwedt
Telefon 0 33 32/ 51 58 47 tj@architekt-janssen.com

Vorhabenbezogener B-Plan Monplaisir Begriindung
die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse bestimmt. Die festgesetzten Werte

beriicksichtigen die landschaftsplanerischen und stadtebaulichen Zielvorgaben fiir das
Planungsgebiet.

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf zwei (1) festgesetzt und durch eine textliche
Festsetzung (TF) ergénzt.

Mit der Angabe der Anzahl der Vollgeschosse bei Il wird eine stadtebaulich nicht
gewollte Hohenentwicklung in Anpassung an vorhandene bauliche Strukturen
beschrankt. Diese Festsetzung wird durch eine textliche Festsetzung ergénzt.

Im Plangebiet ist eine offene Bauweise (0) festgelegt.
Es sind Gebé&ude als Einzel- und Doppelhduser zuldssig (ED).

Mit den Festsetzungen zur Bauweise soll sichergestellt werden, daf} das entstehende
Baugebiet den gleichen stadtebaulichen Charakter tragt, wie die bereits bestehende
Siedlung.

Die Festsetzungen zu den o&ffentlichen Grinflachen und den nicht tiberbauten privaten
Grundstiicksflachen dienen der Gliederung des zukiinftigen Baugebietes. Sie sind in diesem
Zusammenhang wichtige Bestandteile des stadtebaulichen Konzeptes. Die Flachen tragen
zur Sicherstellung des erforderlichen naturschutzrechtlichen Ausgleichs fiir die Eingriffe in
Natur und Landschaft innerhalb des Geltungsbereiches bei.

4.2 Erldauterung und Begriindung der textlichen Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird gemaR § 4 BauNVO als "Allgemeines Wohngebiet"
festgesetzt. Es dient vorwiegend dem Wohnen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 4 Abs. 1 BauNVO)

a) Zuléassig sind
- Wohngeb&ude
- der Versorgung des Gebietes dienende L&den sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 4 Abs. 1 u. 2 BauNVO)

b) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 1 Abs. 5 BauNVO)

¢) Nicht zuldssig sind
- der Versorgung des Gebietes dienende Schank- und Speisewirtschaften,
- Anlagen far Verwaltungen
- Gartenbaubetriebe
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- Tankstellen
(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § Abs. 5§ BauNVO)

Im Plangebiet (WA) sind neben Wohngebéuden auch die der Versorgung des Gebietes
dienenden L&aden sowie nicht stérende Handwerksbetriebe zuldssig. Ausnahmsweise kénnen
Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes zugelassen
werden. Diese Nutzungsmdglichleiten férdern die Infrastruktur und beeintrachtigen nicht den
Wohnwert des Wohngebietes. Sie geben den Bauherren einen gré3eren
Gestaltungsspielraum hinsichtlich der Nutzung der Gebaude.

Ausgeschlossen werden jedoch hier nicht erwiinschte Nutzungen, wie Anlagen fur
Verwaltungen, Schank- und Speisewirtschaften, Gartenbaubetriebe, Tankstellen, die
erhebliche Belastungen flir das Wohngebiet bedeuten wiirden.

2. MaRB der baulichen Nutzung/ Zahl der zuléssigen Vollgeschosse

Die maximale Traufh6he wird festgesetzt mit 4,75 m (ber OKG. (Als OKG gilt die im ErschlieBungsplan
ausgewiesene Héhe der StraBenachse tiber NN.)

Fur das allgemeine Wohngebiet (WA) werden zwei Vollgeschosse als Héchstmal festgesetzt, wobei das zweite
Vollgeschoss sich im Dachraum befinden mul8. Der Drempel darf die Héhe von 1 m nicht tiberschreiten.

(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 16 BauNVO und
§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 81 BbgBO)

Entsprechend der Bebauung in der ndheren Umgebung sind eingeschossige Hauser mit
Dachgeschoss zugelassen. Durch die Festsetzung der Traufh6he wird einer untypischen
Hohenentwicklung einzelner Gebaude entgegengewirkt. Als Traufhéhe wird die Oberkante
der Regenrinne definiert. Es wird erméglicht, das Dachgeschoss als Vollgeschoss
auszubauen.

3. Bauweise, Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstticksflachen und
Stellung der baulichen Anlagen

Die Errichtung von Geb&uden, Carports, Garagen und anderer Nebenanlagen ist nur inner-

halb der Baugrenzen zul&dssig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Gebéaude, Garagen und Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache
zulassig. Damit soll erreicht werden, dass der Vorgartenbereich und der Bereich in der
Grundstickstiefe i. d. R. von Bebauung frei bleibt.

4. Gestalterische Festsetzungen

Doppelh&duser missen nach Material und Farbgebung des Daches,
der Fassade und weiteren Gestaltungsmerkmalen wie Dachneigung, Lage von

Fenstern und Ttren, Fenster- und Turformate, Sockel- und Traufhéhen, die gleiche
Gestaltung aufweisen.
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Doppelhduser missen nach Material und Farbgebung des Daches,

der Fassade und weiteren Gestaltungsmerkmalen wie Dachneigung, Lage von

Fenstern und Tiren, Fenster- und Tirformate, Sockel- und Traufhéhen, die gleiche
Gestaltung aufweisen. Damit wird vermieden, dal3 einzelne Doppelhaushélften einen
entstellenden Eindruck des Gesamtgebaudes bedingen. Kann zwischen den Eigentimern
keine Einigung erreicht werden, so ist eine einheitliche Gestaltung vorgeschrieben.

6. Griinfestsetzungen

Mit dem Anpflanzen von standortgerechten und gebietstypischen Arten sollen
dauerhaft Lebensraume fir die einheimische Flora und Fauna geschaffen werden.
Alle Verkehrsflachen sollen in die angrenzenden Vegetationsflachen entwassert
werden.

Weitere Begriindungen zu diesen Festsetzungen sind dem Umweltbericht zu entnehmen.

7. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die mit ABCDEF gekennzeichneten Flachen entlang der Passower Chaussee sind mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke Schwedt zu belasten. Diese mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Stadtwerke Schwedt belasteten Flachen ddrfen nur mit leicht zu beseitigenden Befestigungen
versehen werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Von den Stadtwerken Schwedt wird innerhalb des Geltungsbereiches eine unterdische
Gashochdruckleitung betrieben. Um sicherzustellen, daR diese Leitung in Zukunft gewartet
werden kann, ist es erforderlich, in einem Bereich von 4 m rechts und links der Leitung das
0.9. Recht grundbuchlich zu sichern. Weiterhin wird vom Unternehmenstrager gefordert,
innerhalb dieses Arbeitsbereiches keine Baum-/GroRgeholzbepflanzung zu realisieren.

lll.  AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Mit der Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Erweiterung
Eigenheimsiedlung Monplaisir, Schwedt/Oder" soll die unmittelbare und mittelbare
Umgebung eine funktionelle und gestalterische Aufwertung erfahren.

Die Gestaltung von Freiflachen durch den Investor konzentriert sich auf die Flachen, die im
unmittelbaren Zusammenhang mit dem Plangebiet stehen, das die Errichtung von 10
zweigeschossigen Wohngebéauden zulasst, sowie die notwendigen MaRnahmen, die den
gestalterischen Anschluss des Plangebietes an die vorhandene Siedlung langs der Passower
Chaussee ermdglichen.

Die vertragliche Sicherung der MalRnahmen erfolgt im Rahmen des zwischen Investor
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und Stadtverwaltung Schwedt abzuschlieBenden stadtebaulichen Vertrages.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist gesichert.

Der durch die Neubebauung zu erwartende Ziel- und Quellverkehr kann durch das an den Planbereich
anschlieBende Strallennetz bewaltigt werden.

Die stadttechnische Versorgung des Gebietes ist gesichert. Alle Medien liegen am
Plangebiet an und werden innerhalb des Plangebietes neu verlegt.

Aufgrund der Lage muss fiir die Gashauptleitung ein Leitungsrecht zugunsten der
Stadtwerke Schwedt eingetragen werden.

IV. VERFAHREN

Der Aufstellungsbeschluss fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Erweiterung
Eigenheimsiedlung Monplaisir, Schwedt/Oder" wurde am15. September 2005 durch die
Stadtverordnetenversammlung Schwedt/Oder gefasst.

Die o6ffentliche Bekanntmachung des Beschlusses erfolgte im Amtsblatt der Stadt
Schwedt/Oder ,Schwedter Rathausfenster” vom 12. Oktober 2005.

Mit Schreiben vom 15. 5. 2005 erfolgte die Abstimmung mit der gemeinsamen
Planungsabteilung zur Ubereinstimmung der Planung mit den Zielen der Raumordnung.

Durch die gemeinsame Planungsabteilung wurde mit Schreiben vom 14. Juni 2006 die
Ubereinstimmunng der Planung mit den Zielen der Raumordnug bestéatigt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde vom 18. Mai bis
7. Juni 2006 durchgefiihrt. Die Bekanntmachung erfolgte im “Schwedter Rathausfenster” vom
10. Mai 2006. Parallel dazu erfolgte die friihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB. Die Tréager Offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
11.05.2006 und Ubergabe des Vorentwurfes beteiligt.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Schwedt/Oder hat in der Sitzung am 25. Januar
den Beschluss tber die 6ffentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes mit
Umweltbericht (§ 3 Abs. 2 BauGB) und die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange ( § 4 Abs.2 BauGB) gefasst.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Umweltbericht lag in der Zeit vom 22. Februar 2007 —
4. April 2007 offentlich aus. Die 6ffentliche Bekanntmachung der Auslegung erfolgte im
Amtsblatt der Stadt Schwedt/Oder , Schwedter Rathausfenster” vom 14. Februar 2007. Die
Behdrden wurden mit Schreiben vom 14. Februar 2007 beteiligt und zur Stellungnahme
aufgefordert.

In Auswertung der Stellungnahmen wurde der Entwurf geringfugig geéndert. Die von der
Anderung betroffenen wurden im Rahmen einer Betroffenenbeteiligung mit Schreiben vom
5. April 2007 beteiligt und zur Stellungnahme bis zum 20. April 2007 aufgefordert.

V. RECHTSGRUNDLAGEN
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- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5.
September 2006 (BGBI. | S. 2098)

- Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
— BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.
132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
(Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22. April 1993 (BGBI. | S.
466)

- Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991/S.
58)

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) i. d. F. vom 16. Juli 2003 (GVBI. | S. 210),
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Dezember 2005 (GVBI. | S. 267)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25. Marz 2002 (BGBI. | S. 1193)
zuletzt gedndert am 09. Dezember 2006 (BGBI. | S. 2833)

- Brandenburgisches Naturschutzgesetz (BbgNatSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 28. Juni 2006 (GVBI. | S. 74)

VI.  UMWELTBERICHT

Siehe Anlage 1

VIl. ERSCHLIESSUNGSPLAN

Siehe Anlage 2

Schwedt, den 24.04.2007
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1 EINLEITUNG

1.1 ANLASS

Die Stadt Schwedt/Oder beabsichtigt mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
.Erweiterung der Eigenheimsiediung Monplaisir" die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes zu schaffen.

Mit dem novellierten BauGB vom 20.07.2004 stellt die integrative Umweltpriifung eine wesentliche
Neuerung des Bauleitplanverfahrens dar, Ziel der Umweltpriifung ist es, alle fiir die Bauleitplanung
umweltrelevanten Belange geméR § 2 (4) BauGB in einem Umweltbericht zusammenzufQhren.

Durch die Verpflichtung zur Umweltpriifung jedes B-Planes wird der Grinordnungsplan zum unver-
zichtbaren und integralen Bestandteil des Stiddtebaus. Der Griinordnungsplan liefert ein umwelt-
fachliches und gestalterisches Leitbild fir die stadtebauliche Idee und bereitet zugleich wesentliches
Abwagungsmaterial fir die verbindliche Bauleitplanung auf. Der Umweltbericht und die zusammen-
fassende Erkldrung werden aus dem Griinordnungsplan und den ergénzenden Untersuchungen
entwickelt.

1.2 METHODIK DER GRUNORDNUNGSPLANUNG

Der Grinordnungsplan hat die Aufgabe, die ortlichen Ziele, Erfordernisse und MaRnahmen des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege darzustellen. Die Darstellungen des Griinordnungsplanes
sind als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufzunehmen (§ 7 (5) BbgNatSchG). Die Eingriffs-
regelung ist im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplanes geman § 21 Abs. 1 BNatSchG ab-
schlieRend zu bearbeiten. Mit § 19 BNatSchG wird der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, ent-
weder vermeidbare Schaden von Natur und Landschaft zu unterlassen oder auszugleichen bzw. zu
ersetzen (Verursacher- und Vorsorgeprinzip).

Der Grinordnungsplan befasst sich mit folgenden Inhalten:

= Darstellung der Gbergeordneten planerischen und rechtlichen Vorgaben sowie der Ziele des
Umweltschutzes

= Darstellung und Beschreibung der Flachennutzung, der Landschaftselemente und der Lebens-
raumstrukturen vor Beginn der Vorhabensrealisierung,

= Bewertung der Komplexe Naturhaushalt, Biotop- und Artenschutz, Biologische Vielfalt, Orts- und
Landschaftsbild, Baukultur, Kulturgliter sowie deren Wechselwirkungen und Erholung geman
den Zielen und Grundsatzen des Naturschutzes und der Landschaftspflege fir den Planungs-
raum,

= Minimierung méglicher Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft durch Auseinanderset-
zung mit den Auswirkungen der geplanten Mainahmen, durch Einschatzung der sich ergeben-
den Konflikte zwischen Bestand und den erarbeiteten Zielen und durch Abstimmung mit den Be-
bauungsplan-Entwurf,

= Erarbeitung von Pflege- und Entwicklungszielen, Erfordernissen und MaBBnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege,

= Ableitung von Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen fir unvermeidbare Beeintréachtigungen inner-
halb des Plangebietes sowie eine Bilanzierung,

= Erarbeitung von landschaftsplanerischen Festsetzungen zur Ubernahme in den Bebauungsplan
sowie weitere Empfehlungen fir die Umsetzung und zum Monitoring,

» Darstellung des Entwurfs.

Ulrike Katzung * Garten- und Landschaftsarchitektin 1
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1.3 METHODIK, MERKMALE UND TECHNISCHES VERFAHREN
DER UMWELTPRUFUNG

Im Vorfeld der Umweltpriifung werden durch das neu in das Bauleitplanverfahren eingefiihrte Sco-
ping der Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung festgelegt werden. Damit bildet das
Scoping das Kernstlick der sachgerechten Beriicksichtigung der unterschiedlichen umweltbezoge-
nen Belange. Eine weitere entscheidende Rolle spielen bei der Ermittlung des Umfangs und Detail-
lierungsgrades der Umweltpriifung vorangegangene Planungen, die mdglicherweise eine Reduzie-
rung des Arbeitsumfanges zur Folge haben (Abschichtung). Im Ergebnis des im Rahmen dieses
Verfahrens durchgefiihrten Scopings wird die Eingriffsregelung geméaR § 18 Abs. 1 des Bundesna-
turschutzgesetzes (BNatSchG) i. V. m. § 10 BbgNatSchG zu bearbeiten und die neue Bodenschutz-
klausel gemaR § 1 a (2) BauGB zu beriicksichtigen sein. Diese sind mit den weiteren Anforderungen
an die Beachtung der Umweltbelange zu verkniipfen. Dabei werden die voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet. Die zu beriicksichtigenden Umwelt-
belange werden im § 1 (6) Nr. 7 und § 1a BauGB genannt, wie beispielsweise die Auswirkungen der
Planung auf die menschliche Gesundheit, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima sowie die
Landschaft und die biologische Vielfalt.

Im vorliegenden Umweltbericht werden die ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes
entsprechend § 2 a BauGB dargelegt. Der Umweltbericht ist Teil der Begriindung zum B-Plan-Ent-
wurf, bildet aber einen eigenstandigen Bestandteil der Begriindung und wird ebenfalls im Rahmen
des Verfahrens fortgeschrieben. Der Umweltbericht besteht aus einleitenden Angaben, der Be-
schreibung und Bewertung der ermittelten Umweltauswirkungen sowie zusatzlichen Angaben (vgl.
§ 2 (4) und § 2a BauGB).

In der anschlieBenden kommunalen Abwagung sind die in der Umweltpriifung ermitteiten Umweltbe-
lange sachgerecht zu beriicksichtigen. Die zusammenfassende Erklarung wird erst nach Abschluss
des Planungsverfahrens dem Plan beigefiigt. Darin wird dargelegt, wie die Umweltbelange und die
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung im B-Plan beriicksichtigt wurden.

Dariiber hinaus miissen die Kommunen in Zukunft Gberwachen, ob und inwieweit erhebliche unvor-
hergesehene Umweltauswirkungen infolge der Durchfiilhrung der Planung eintreten (vgl. § 4c
BauGB). Der Umweltbericht beschreibt die MaRnahmen zur Umweltiberwachung (Umweltmonito-
ring) in Abstimmung mit der Kommune. Hierdurch sollen rechtzeitig nachteilige Umweltfolgen ermit-
telt und durch geeignete Manahmen Abhilfe geschaffen werden.

1.4 INHALTE UND ZIELE DES VORHABENBEZOGENEN
BEBAUUNGSPLANES

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst ein ca. 1 ha groRes Gebiet in der Gemarkung
Schwedt/Oder, Flur 48, Flursticke 135, 140 (teilweise), 56 (teilweise) und 70 (teilweise). Im Bereich
des Planungsgebietes befinden sich ein ehemaliger Tennisplatz, Wiesenflichen mit vereinzelten
Obstbdaumen und Gehdlzen sowie verschiedene Wegeverbindungen. Einer dieser Wege fithrt zum
historischen Park Monplaisir, der sich nordéstlich in unmittelbarer Nahe zum Planungsgebiet befin-
det.

Das Plangebiet wird im Stden durch die Passower Chaussee, im Westen durch die Siedlung an der
Passower Chaussee aus den 70er Jahren, im Norden durch eine Kleingartenanlage sowie im Osten
durch Gartenland (Streuobstwiese) begrenzt.
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Abb. 1: Lage des Planungsgebietes

Die Bauflachen des Plangebiets werden als aligemeines Wohngebiet ausgewiesen, In diesem Ge-
bietstyp sind neben Wohngebduden auch die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden sowie
nicht stdrende Handwerksbetriebe zulassig. Ausnahmsweise kdnnen Anlagen fir kirchliche, kultu-
relle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
zugelassen werden. Dadurch ist es méglich, nicht stérende Einrichtungen im Gebiet unterzubringen,
die wesentlich zur Lebendigkeit des Wohngebietes beitragen.

Die GRZ wird fir das Plangebiet als Hochstgrenze mit 0,4 festgesetzt. Die Geschossflachenzahl wird
mit 0,6 angegeben, Mit der Ausweisung von zwei Vollgeschossen wird eine stadtebaulich nicht ge-
wollte Hohenentwicklung in Anpassung an vorhandene bauliche Strukturen beschrénkt.

Gemal den Festsetzungen zur Bauweise ist eine offene Bauweise festgelegt. Es sind Gebéude als
Einzel- und Doppelhduser zuldssig. Garagen und Carports sind nur innerhalb der berbaubaren
Grundsticksflache zuldssig. Damit soll erreicht werden, dass der Vorgartenbereich und der Bereich
in der Grundstiickstiefe i. d. R. von Bebauung frei bleibt. Bei Errichtung von Grenzgaragen ist die
vordere Fluchtlinie einer Grenzgarage auf dem Nachbargrundstick aufzunehmen, um ein wahlloses
Verspringen der Garagen zu verhindern.

Durch die Festsetzungen von Art und MaR der baulichen Nutzung werden erhebliche und nachhal-
tige Eingriffe besonders im bisher unversiegelten Boden vorbereitet. Die MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft leisten zusammen mit den méglichen An-
pflanzungen, den Grinflichen und dem Bodenschutz im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
einen wesentlichen Beitrag zur Minderung und zum Ausgleich des Eingriffes.

Fir das Wohngebiet besteht neben der Nutzung von Erdgas und Heizdl die Méglichkeit des Einsat-
zes von alternativen Methoden, wie z.B. Erdwarmenutzung unter Einsatz von Warmepumpen, Son-
nenkollektoren. Verbrennungsanlagen fiir feste Brennstoffe, d.h. naturbelassenes Holz, werden zur
Steigerung des Wohnwertes zugelassen. Diese Anlagen kénnen als offener Kamin, Kaminofen oder
Kachelofen errichtet werden.

Der das Plangebiet tangierende StraBenraum Passower Chaussee wird als StraBenverkehrsflache
ausgewiesen. Alle brigen Verkehrsflachen werden nach ihrer Zweckbestimmung differenziert. Das
interne ErschlieBungsnetz wird als verkehrsberuhigte Mischverkehrsflache festgesetzt, Die Zugéng-
lichkeit und die Nutzung der Pkw-Stelifidchen fir die Sparte Ziergefiiigel bleibt gewahrieistet. Die
ErschlieBungsstraen sind aus den zuvor genannten Grinden dem offentlichen Verkehr zu widmen.
Der ausgewiesene Bereich am Planweg dient als FuB- und Radwegverbindung.

Ulrike Katzung * Garten- und Landschaftsarchitektin 3



STADT SCHWEDT/ODER
VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN ,ERWEITERUNG DER EIGENHEIMSIEDLUNG MONPLAISIR"
GRUNORDNUNGSPLAN UND UMWELTBERICHT

Fir die Aufstellung von Entsorgungsbehaltern des "Dualen Systems" ist an der Passower Chaussee
eine geeignete Flache nachgewiesen.

Aufgrund értlicher Bedingungen sind fiir den Bereich des Baufeldes unmittelbar an der Passower
Chaussee Leitungsrechte fiir Hauptgasleitungen einzurdumen, deren Verlegung aus Griinden des
erforderlichen Aufwandes nicht mdglich ist.

Die Tab. 1 gibt einen Uberblick tiber die im Gebiet geplanten Flachenverteilungen.

Aligem
Grundsticksbebauung (max.) 1.576 15,6
Grundsticksfreiflichen 4.073 404
Griinfliche
Offentiiche Griinfléiche | 1901 | 19,8
Verkehrsfliche
Besonderer Zweckbestimmung | 2342 | 232
Flachen
(zur Anpflanzung) (229)" -
mit Pflanzbindungen 96 1.0

X ":: 3“':’

1.5 STADTEBAULICHE EINBINDUNG

Das Planungsgebiet befindet sich an der Passower Chaussee, die in dstlicher Richtung zum Stadt-
zentrum fihrt, dass sich in 1.500 m Entfernung befindet. Mit der Errichtung weiterer zehn Wohnein-
heiten erfolgt eine stidtebauliche Abrundung der vorhandenen Siedlung, die sich entlang der Pas-
sower Chaussee erstreckt. Auf der gegeniberliegenden StraRenseite befinden sich zahireiche
unterschiedliche gewerbliche Flachen, die zum groRen Teil ungenutzt sind. Fir die Entwicklung ei-
nes ansprechenden Umfeldes fiir die vorhandene Eigenheimsiedlung sowie deren Erweiterung wére
es wilnschenswert, die weitgehend aufgelassenen Gewerbefldchen zu berdumen, zu entsiegeln und
extensiv zu begriinen. In unmittelbarer Nahe befindet sich der Park Monplaisir, der als ein Naherho-
lungsgebiet fir die Stadt Schwedt/Oder gilt. Damit sind gute Voraussetzungen fiir die Entwicklung
von Wohnungsbaufldchen gegeben.

1.6 FLACHENNUTZUNG, EIGENTUMSVERHALTNISSE

Derzeit liegt das Plangebiet brach. Die Fldche ist mit Grasern und vereinzelten alten Obstbaumen
bewachsen. Eine weitgehend in der Mitte befindliche, mit Asphalt befestigte Flache wurde vormals
als Tennisplatz genutzt. Durch das Gebiet fiihrt ein Rad- und FuBweg sowie die verkehrstechnische
ErschlieBung zum Parkschlésschen Monplaisir.

' Die Flache ist bereits im Aligemeinen Wohngebiet bzw. in der Sffentlichen Griinfidche enthalten.
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Die flr die Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes bendtigten Flurstiicke bzw. Flur-
stiicksteile sind im kommunalen Eigentum. Der Antrag zum Erwerb ist durch den Bautréger bereits
gestelit.

1.7 UMWELTSCHUTZZIELE EINSCHLAGIGER FACHGESETZE
UND FACHPLANUNGEN UND DEREN BEDEUTUNG FUR
DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN

1.7.1 Rechtliche Vorgaben

BRANDENBURGISCHES NATURSCHUTZGESETZ

Am ostlichen Rand des Planungsgebietes schliet unmittelbar eine nach § 32 BbgNatSchG ge-
schitzte Streuobstwiese an. Sofern eine Beeintrdchtigung oder Beseitigung geschitzter Biotope
unausweichlich ist, wird auf Anfrag der Gemeinde vor der Aufstellung des Bebauungsplans durch die
Untere Naturschutzbehdrde des Landkreises Uckermarks (iber eine Ausnahme oder Befreiung nach
§ 32 (4) BbgNatschG entschieden.

AuBerhalb des Planungsgebietes — im Park Monplaisir — sind Baume anzutreffen, die als Natur-
denkmale ausgewiesen sind.

BRANDENBURGISCHE BAUMSCHUTZVERORDNUNG

Innerhalb des Planungsgebietes befinden sich eine Vielzahl an Baumen, die nach der Brandenbur-
gischen Baumschutzverordnung (BbgBaumSchV)® geschitzt sind, da sie einen Stammumfang von
mehr als 60 cm in 1,30 m Hohe aufweisen. Gemal § 5 Abs. 1 ist die erforderliche Genehmigung zur
Fallung von Bdumen bei der Unteren Naturschutzbehérde einzuholen. Sind FéallmaBnahmen im
Zeitraum vom 15. Méarz bis 15. September vorgesehen, ist gemaR § 72 BbgNatSchG schriftlich eine
Ausnahmegenehmigung vom Verbot nach § 34 Nr. 1 BbgNatSchG bei der Unteren Naturschutzbe-
horde zu beantragen.

DENKMALSCHUTZGESETZ BRANDENBURG

Der im Nordosten an das Planungsgebiet anschlieRende Park Monplaisir sowie weitere Einzelbe-
standteile des Parks werden seit dem 1. Juli 1991 in der Denkmalschutzliste nach § 34 Denkmal-
schutzgesetz Brandenburg gefiihrt.

1.7.2 Fachplanungen

LANDSCHAFTSPROGRAMM BRANDENBURG

Dem Landschaftsprogramm konnten fiir das Planungsgebiet folgende Entwicklungsziele entnommen
werden:

= Verbesserung der Umwelt- und Lebensqualitét in den Siedlungsbereichen,

» Schutz und Entwicklung eines grofirdumigen Biotopverbundes von Niedermooren und grund-
wassernahen Standorten (Welse),

» FlieBgewasser sind im Zusammenhang mit ihrer typischen Umgebung zu sichern und zu entwi-
ckeln,

*  Verordnung Uiber die Erhaltung, die Pflege und den Schutz von Baumen im Land Brandenburg vom 29. Juni 2004,
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Sicherung der Grundwasserbeschaffenheit in Gebieten mit vorwiegend durchldssigen Deck-
schichten,

Erhaltung bzw. Regeneration grundwasserbeeinflusster Mineralbéden der Niederungen, stand-
ortangepasste Bodennutzung (Moore),

Entwicklung von Landschaftsraumen mittlerer Erlebniswirksamkeit sowie Pflege und Verbesse-
rung des vorhandenen Eigencharakters sowie

stark raumliche Strukturen und die Vielzahl gebietstypischer Strukturelemente sind zu sichern.

Erweiternde Mafnahmen bzw. Neuansiedlung in den Bereichen Siedlung, Gewerbe und Verkehr
sind auf ein mégliche, Landschaftsbild beeintrachtigende Wirkung zu priifen.

Das Planungsgebiet liegt innerhalb eines groRfliachig ausgewiesenen Vorsorgegebiet fiir Natur und
Landschatt.

LANDSCHAFTSRAHMENPLAN TEILGEBIET ANGERMUNDE-SCHWEDT

Fir den landschaftsdkologischen Teilraum Sandterrassen des Unteren Odertals Siid, der als ebe-
ner, intensiv genutzter Landschaftsraum beschrieben wird, werden im Landschaftsrahmenplan®
folgende allgemeine Leitlinien und Entwicklungsziele aufgezeigt:

Erhaltung des Waldbestandes,

Umwandlung der naturfernen Altersklassenwalder in naturnahe Waldbesténde,

Entwicklung von Waldmaénteln und —sdumen,

Erhaltung des Bruchwaldes fiir den Naturschutz,

Extensivierung der Landwirtschaft auf ackerbaulich genutzten Standorten,

Entwicklung von Extensivgriinland auf Niedermoor- und grundwasserbestimmten Mineralbdden,
Erhaltung der Strukturvielfalt und extensiven Nutzung an der Alten Welse als Verbindungsstruk-
tur zwischen der Niederung des Unteren Odertals und dem Randow-Welse-Bruch,

Férderung der traditionellen landwirtschaftlichen Nutzungsstrukturen und

Aufwertung der Erholungsinfrastruktur unter Berlicksichtigung der vorhandenen Potentiale und
Schonung der sensiblen Bereiche.

Dariiber hinaus konnten den Karten zum Landschaftsrahmenplan® fir das Planungsgebiet und sei-
nem weiteren Umfeld folgende konkrete Ziele entnommen werden:

Beachtung natur-, flaichen- und umweltschonender Grundsétze bei der regionalen und kommu-
nalen Planung,

Bildung von Siedlungsschwerpunkten mit weitraumiger Durchgriinung,

Erhaltung und Entwicklung der Luftaustauschbedingungen und -prozesse,

Emissionsminderung ozonbildender bzw. begiinstigender Gase,

Erhaltung und Aufwertung des Orisbildes, Pflege regionstypischer Ortsstrukturen / historischer
Stadtkerne, wie beispielsweise historische Pflasterstraen und Alleen,

Vermeidung ortsuntypischer Bauweisen;

Erhaltung und Entwicklung harmonischer Ubergangsbereiche zwischen Siedlung und freiem
Landschaftsraum

Vermeidung von Schadstoffeintragen durch Orientierung der Art und Intensitat von Flachennut-
zungen am Grundwasserschutz; Sicherung der Schutzfunktion von Vegetation fiir die Grund-
wasserbeschaffenheit,

- w

LK UCKERMARK (2000).
LK UCKERMARK (2000).
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LANDSCHAFTSPLAN STADT SCHWEDT/ODER (ENTWURF)

Im Landschaftsplan der Stadt Schwedt/Oder (Entwurf) aus dem Jahr 1999 werden fir die Talsand-
terrassen des Unteren Odertals folgende Leitlinien genannt:

Erhaltung der Biotop-, Struktur- und Artenvielfalt,

Umwandlung der Kiefernforste in naturnahe Waldgesellschaften; Strukturanreicherung, Wald-
randentwicklung,

Erhalt und Entwicklung von Sonderstandorten (Bruchwilder, Trockenwalder, Trockenrasen),
Extensivierung der Landwirtschaft insbesondere auf Niedermoorstandorten,

Extensive Nutzung der Alten Welse als Verbindungsstruktur zwischen Unterem Odertal und
Randow-Welse-Bruch und

Entwicklung eines &kologisch vertraglichen Tourismus.

Zu Neuausweisungen von Siedlungsgebieten bezieht der Landschaftsplan wie folgt Stellung: .In-
nenentwicklung geht vor AuBenentwicklung®. Dabei stehen vor allem die Ausnutzung der bereits
bestehenden, aber nicht mehr genutzten Siedlungsflichen sowie eine behutsame (Nach-) Verdich-
fung des bestehenden Siedlungskérpers im Vordergrund. Im Plan 13 ,Leitbild Landschaft" wird fur
das Planungsgebiet in erster Linie eine Bestandsentwicklung, Riickbau und Flachenrecycling ange-
strebt. Zudem ist es Bestandteil eines innertrtlichen Griin- und Freiflichensystems mit Verbindung
zur freien Landschaft. Der Plan 14 Landschaftsplan® weist das Planungsgebiet als Kleingartenan-
lage aus.
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2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER
UMWELTAUSWIRKUNGEN

2.1 BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG

2.1.1 Naturhaushalt

NATURRAUMLICHE GLIEDERUNG, RELIEF

Das Planungsgebiet befindet sich nach ScruLtze (1955) innerhalb der Sandterrassen des Unteren
Odertals, die sich durch steilwandig gegen die Untere Odertalniederung absetzende breite Sande-
benen mit H6hen zwischen 14 bis 30 m auszeichnet. Hierbei handelt es sich um 3 bis 5 km breite, in
mehreren Stufen ausgebildete Talsandterrassen, die zwischen Unterer Odertal-Niederung und
Uckermarkischer Lehmplatte liegen.

GEOLOGIE

Das Odertal wurde bereits wahrend der Saale-Kaltzeit angelegt und erst spéter wihrend der Weichsel-
Kaltzeit aberformt und —geprégt. Da die Pommersche Eisrandlage kein einheitliches Urstromtal besaf,
erfolgte der Abfluss der Schmelzwésser mehrphasig Uber das Odertal nach Stden in Richtung Berliner
Urstromtal und spéter zum Eberswalder Urstromtal. Eine Umkehr der Fliefrichtung erfolgte erst mit dem
Rickschmelzen des Mecklenburger Eises in die Ostseedepression und der damit verbundenen Freigabe
des Oderhaffs. GréRere Talsandflichen und -terrassen unterschiedlichen Alters und Genese treten in
wechselnden Geldandehéhen auf. Die &lteren und héheren weichselzeitlichen Terrassen (zwischen +35 m
NN und +13 m NN), wie im Planungsgebiet anzutreffen, sind glaziofluvial. Gemal der GEOLOGISCHEN
UBERSICHTSKARTE DES LANDES BRANDENBURGES (1997) bestehen die Talsandterrassen aus Sedimenten der
frih-, hoch- und spétglazialen Niederterrassen der Flisse — (berwiegend Sand und Kies — sowie aus
Sedimenten der Urstromtaler, insbesondere verschiedenkdmige Sande, wobei diese insbesondere in den
oberen Profilabschnitten meist fein- und mittelkdrig anzutreffen sind.

Darber hinaus befinden sich in unmittelbarer Nahe zum Planungsgebiet auch Moorbildungen, die Uber-
wiegend aus Niedermoortorf und Moorerde bestehen und sich zum Teil Gber See- und Altwassersedi-
menten befinden.

KLIMA, LUFTHYGIENE UND LARM

Das Planungsgebiet liegt im Niederungsklima der Odertalniederung. Die jahrliche Niederschlags-
summe liegt hier zwischen 480 und 540 mm und damit unter den fiir Brandenburg durchschnittlichen
Werten. Der niederschlagreichste Monat liegt im Juli. Das Niederschlagsminimum wird fir den Monat
Februar gemessen. Das Jahresmittel der Lufttemperatur betrdgt 8,0 bis 8,5 °C, wobei der Januar als
kaltester und der Juli als warmster Monat verzeichnet wird. Damit tritt hier die kontinentale Kompo-
nente spirbarer hervor. Aufgrund der relativ geringen Niederschiagsmengen sowie der niedrigen
Winter- und hohen Sommertemperaturen kann von einem kontinental geprdgten Klima gesprochen
werden.

Im Jahresdurchschnitt (berwiegen West- und Siidwest-Winde. Sie bestimmen an rund 45 % der
Tage im Jahr die klimatische Situation der Region. Die Windgeschwindigkeiten liegen dabei zwichen
0.1 und 11,5 m/s.

Die lokalen Klimaverhéltnisse werden durch die naturrdumlichen Gegebenheiten, dem Relief sowie
der Oberflichenbeschaffenheit bestimmt. Das Stadtklima stellt sich aufgrund der verdichteten Be-
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bauung und dem damit verbundenen hohen Versiegelungsgrad als ausgeprdgte Wéarmeinseln dar.
Aufgrund der Lage innerhalb der Odertal-Niederung wird in Schwedt eine hdhere Luftfeuchtigkeit als
auf den hoher liegenden Flachen im Umland auftreten. Zugleich fiihrt diese Lage dazu, dass sich
Schadstoffe nicht sammeln, sondern durch die Luftaustauschwirkung der Niederung in die Umge-
bung transportiert und dort verdiinnt werden. Zugleich dient die Niederung als Frisch- und Kaltluft-
produzent. Lediglich bei Inversionswetterlagen und damit verbundener Windstille (3 % der Tage im
Jahr) ist mit einer industriebedingten Anreicherung von Schadstoffen in der Luft zu rechnen. Seit
1989 haben sich die Emissionsmengen deutlich reduziert, so dass seit 1991 die TA-Luft-Immissi-
onswerte nicht mehr Gberschritten wurden (LanoscHAFTSPLAN, 1999.).

Hautverursacher von Larmbeeintrachtigungen sind im Stadtgebiet die Strallen - Bahn sowie Ge-
werbe- und Industriegebiete spielen dabel kaum eine Rolle. Der Randbereich des Plangebietes liegt
vom néchstgelegenen Streckengleis der Deutschen Bahn AG, welches zukiinftig als Zufahrt zum
Hafen genutzt werden soll, 145m entfernt. Neben der Elektrifizierung der Bahnlinie
Schwedt/Angermiinde, die zu einer Reduzierung des L&rms flhrte, wurde durch StraBenbaumaf-
nahmen die Passower Chaussee von ihrer urspringlichen Funktion als Durchgangsstrafie entbun-
den und dient heute lediglich dem Anliegerverkehr. Es sind daher keine emissionsrelevanten Larm-
pegel zu berlicksichtigen.

Das Planungsgebiet weist einen mittleren Versiegelungsgrad auf, der sich aus dem ehemaligen
Tennisplatz und den vorhandenen Wegen ableitet. 73 % der Flache ist mit Vegetation bewachsen,
die angrenzenden Flachen sind ebenfalls reichlich mit Vegetation (Kleingartenanlage, Einfamilien-
haussiedlung, Park Monplaisir) versehen, so dass davon ausgegangen werden kann, dass hier weit-
gehend natlirliche Klimaverhaltnisse vorherrschen. Da sich das Planungsgebiet slidwestlich des
Hauptemittenten (PCK Raffinerie GmbH) in der Gemarkung Schwedt, also in Hauptwindrichtung zu
diesem befindet, bestehen nur selten Beeintrdchtigungen durch Schadstoffimmissionen.

Das Vorhabensgebiet befindet sich nicht in einer Entfernung zu einer nach BImSchG genehmi-
gungsbedUrftigen Anlage, in der schadliche Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Ferner wird den
Abstandsempfehlungen des Leitfadens der Storfallkommission und dem technischen Ausschuss fiir
Anlagensicherheit SFK/AA GS1 ,Land-use planing" entsprochen. Auswirkungen durch schwere Un-
falle sind im Geltungsbereich nicht zuerwarten.

BODEN
Entsprechend der MMK, Blatt 22, Schwedt (1976) sind im Untersuchungsgebiet grundwasserbe-
stimmte Sande, insbesondere Sand-Rosterde und Sand-Gley bestimmend (D2b-1).

Weitere Eigenschaften der Sand-Rosterde und Sand-Gley koénnen in der Tab. 1 folgendermafien
charakterisiert werden:
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Tab.2: Bodeneigenschaften (nach Karzung, 2004.)

~ Sand-Rosterde/
~ Sand-Gley
niedrig - mittel
Pufferung®: niedrig - hoch
Luftkapazitat’: hoch
Feldkapazitat®: niedrig
Ke-Wert”: hoch
Grinlandzahl/ 18-33
Ackerzahl

Das im Mai 2000 erstellte Baugrundgutachten erbohrte 65 bis 120 cm dicke Oberbodenschichten.
AnschlieBend wurden bis zur maximalen Bohrungstiefe von 6,50 m Fein-, Mittel- und Grobsande
angetroffen, die stellenweise von Feinkiesschichten, Einzelsteinlagen und Gerdlilagen durchsetzt
sind.

Der Boden ist in drei Teilbereichen durch die Zufahrt zum Park Monplaisir, dem Radweg und dem
ehemaligen Tennisplatz total versiegelt. Als eine weitere Vorbelastung sind Schadstoffimmissionen
in der Vergangenheit durch die nahegelegenen Industrieanlagen zu benennen. Das Planungsgebiet
weist einen mittleren Versiegelunggrad (27,2 %) auf. Fir die Gbrigen Fldchen im Planungsgebiet ist
davon auszugehen, das der natirlich anstehende Boden lediglich in den oberen Schichten infolge
der seit ca. 1700 intensiven gértnerischen Nutzung gestort ist.

Aufgrund des ebenen Geldndes sowie des vorhandenen Bewuchses besteht fir die Sandbdden
derzeit keine Gefahrdung durch Wind- oder Wassererosion. Fir den Boden besteht auch keine Ge-
fahr durch Kontamination mit Schadstoffen.

Mit groRer Sicherheit befinden sich im Plangebiet nicht entdeckte Bodendenkmaier.

OBERFLACHENGEWASSER
Oberflachengewdsser sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.

GRUNDWASSER

Nach dem LanoscrarTspLAN (1999) werden fir die Talsandterrassen des Unteren Odertals Grund-
wasserflurabstdnde zwischen 2 und 5 m ermittelt. Der Grundwasserstand liegt im Planungsgebiet
zwischen 4,79 und 5,85 UNN. Aufgrund der Lage des Gebietes im historischen Mittelbruch ist bei
einer mittleren Geldndehdhe von 7 m mit einem Grundwasserflurabstand von ca. 2,20 m, im ungins-
tigsten Fall von nur 1,15 m, zu rechnen. Der obere Grundwasserleiter liegt Gberwiegend in unge-
spannter Form vor,

®  Fahigkeit der Boden, Nahrstoffe und auch Schadstoffe zu binden und auszutauschen

*  Fahigkeit der Boden, durch Pufferreaktion (Bindung/Ausféliung) auf Schadstoffbelastung zu reagieren und den pH-
Wert konstant zu halten
MaB fir den Luft erfiliten Porenraum in Abhangigkeit von der Feldkapazitat

% MaR fir die Wassermenge, die die Bdden gegen die Schwerkraft zur(ickhalten k&nnen

®  MaR fir die Durchflussmenge je Fliichen- und Zeit-Einheit, Wasser geséttigter Béden
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Aufgrund der im Untersuchungsgebiet vorkommenden B&éden und des auftretenden geringen
Grundwasserflurabstandes ist das Grundwasser gegeniber flachenhaft eindringender Schadstoffe
nicht geschiitzt. Die Gefahr der Kontamination mit Schadstoffen ist sehr hoch. Zudem zeichnen sich
die Flachen durch eine hohe Grundwasserneubildungsrate aus.

Noérdlich des Untersuchungsgebietes verlduft die Trinkwasserschutzzone llla des Wasserwerks
Schwedt/Oder.

2.1.2 Arten und Biotope

FLORA UND BIOTOPE

Heutige Potentielle natiirliche Vegetation (hpnV)

Vor Beginn der grofflachigen Rodungen im 12. und 13. Jahrhundert waren (ber 80 % der Landes-
flache Nordbrandenburgs von einer geschlossenen Waldflaiche bedeckt, Die Gibrigen 20 % wurden
von Gewdssern und baumarmen bis —freien Mooren eingenommen, Als natirliche Waldgesellschaf-
ten waren im Bereich der Talsandterrassen des Unteren Odertals Kiefern-Traubeneichenwald anzu-
treffen.

Diese natiirlichen Waldgesellschaften sind im Planungsgebiet nicht mehr vorhanden.

Flora, Biotope

Die Biotop- und Vegetationsstrukturen wurden im Rahmen zweier Begehungen im Juli 2005 sowie
Januar 2006 aufgenommen. Der Bestands- und Konfliktplan (Plan 1) zeigt die heutige Flachennut-
zung und die Vegetationsstrukturen.

Der Grofteil des Untersuchungsgebietes wird von ruderalisierten Gras- und Staudenfluren tro-
ckenwarmer Standorte (051432) dominiert, deren Artenzusammensetzung auf einen geringen bis
mittleren Nahrstoffgehalt schlieen lasst. Unter anderem sind hier Taube Trespe (Bromus sterilis),
Gemeines Knaulgras (Dactylis glomerata), Gemeiner Natternkopf (Echium vulgare), Gemeiner Rei-
herschnabel (Erodium cicutarium), Hopfenklee (Medicago lupulina) und WeiBe Lichtnelke (Silene
pratensis) anzutreffen. Dariber hinaus wurde auf den Griinflichen entlang der Passower Chaussee
artenarmer Zier-/Parkrasen (05162) kartiert. Wahrend letzterer Biotoptyp von geringer Bedeutung fr
den Arten- und Biotopschutz ist, kann fir die ruderalisierten Gras- und Staudenfluren trockenwarmer
Standorte von einer mittleren Wertigkeit ausgegangen werden,

Das Planungsgebiet ist neben Gras- und Staudenfluren mit einer Vielzahl unterschiedlichster Ge-
hélzstrukturen bewachsen. Neben vereinzelten Heckenstrukturen und Ausldufern von Baumreihen
und Alleen sind auch Solitdrbdume und Baumgruppen zu finden. Die Hecken und Windschutzstreifen
sind unterschiedlichster Pragung. Entlang des Rad- und FuRweges wachsen vereinzelt in erster Linie
Laubgebiische frischer Standorte mit Gberwiegend heimischen Arten im Bestand (071021). Diese
setzen sich aus Schwarzem Holunder (Sambucus nigra), Europédischem Pfaffenhitchen (Euonymus
europaea) und Blutrotem Hartriegel (Cornus sanguinea) zusammen. Zudem sind in zwei Teilberei-
chen Laubgebiische frischer Standorte mit nicht heimischen Arten (071022), wie Berberitze (Berberis
vulgaris) und Liguster (Ligustrum vulgare) anzutreffen. An der éstlichen Grenze des Planungsgebie-
tes wichst eine ca. 15 m lange Pflaumen-Hecke (Prunus domestica), die von Obstbdumen (ber-
schirmt wird (071321). Weitere Obstbdume (liberwiegend Apfelbdume — Malus domestica) sind im
ostlichen Teil des Gebietes zu finden und wurden als einschichtige oder kleine Baumgruppen, beste-
hend aus heimischen Altb&umen (0715311) kartiert. Entlang der Passower Chaussee sind Allee-
baume der Arten Gemeine Esche (Fraxinus excelsior) und Gemeine Rosskastanie (Aesculus hippo-
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castanum) vertreten (0714111, 0714121). Entlang des Weges zum Schloss Monplaisir wachsen
Hainbuchen (Fagus sylvatica) und eine Gemeine Esche (Fraxinus excelsior) im Geltungsbereich.
Von hoher Bedeutung fiir den Biotop- und Artenschutz sind die Baumreihen, Alleen, Solitarbdume
und Baumgruppen aufgrund ihres starken Baum- und Altholzes. Die Heckenstrukturen, die aus hei-
mischen Gehdlzen bestehen sind von mittlerer und die aus nicht heimischen Gehdlzen bestehen,
sind von geringer Wertigkeit fir das Schutzgut Arten und Biotope,

Inmitten des Planungsgebietes befindet sich ein ehemaliger Tennisplatz (10171), der vollstandig mit
Asphalt versiegelt ist. Als weitere vollstdndig befestigte Fldchen konnten der Rad- und FuBweg
(12654) sowie die ErschlieBungsstrae (126122) zum Park Monplaisir kartiert werden. Diese drei
Biotoptypen sind aufgrund der volistandigen Versiegelung ohne Bedeutung fir das Schutzgut Arten
und Biotope.

Die folgende Tab. 3 gibt einen Uberblick Giber die im Untersuchungsgebiet vorkommenden Biotop-
typen.

Tab. 3: Biotoptypen im Untersuchungsgebiet

05 Gras- und Staudenfluren

051432  Staudenfluren trockenwarmer Standort, ruderalisierte Auspragung

05162  Artenarmer Zier-/Parkrasen

07 Laubgebiische, Feldgehdlze, Alleen und Baumreihen

071021 Laubgebiische frischer Standorte, (iberwiegend heimische Arten

071022 Laubgebische frischer Standorte, (iberwiegend nicht heimische Arten

071321  mit Uberschirmung, geschlossen, (iberwiegend heimische Gehoize

0714111 Alleen mehr oder weniger geschlossen und in gesundem Zustand, Uberwiegend
heimische Baumarten

0714121 Alleen, ltickig oder hoher Anteil an geschadigten Baumen, (iberwiegend heimische

Baumarten

0715311 einschichtige oder kleine Baumgruppen, heimische Baumarten, (berwiegend Alt-
baume

10 Biotope der Griin- und Freiflichen

10717 Sportplatze

12 Bebaute Gebiete, Verkehrsanlagen und Sonderflichen

126122  Stralen mit Asphalt- oder Betondecke
12654  versiegelter Weg

FAUNA

Fundierte Untersuchungen beziglich der Verbreitung, der Brut- und Rastplatze oder Nahrungshabi-
tate einzelner Tierarten oder —gruppen wurden im Rahmen der Bearbeitung des Umweltberichtes
nicht durchgefiihrt. Anhand der vorgefundenen Biotop- und Landschaftsstrukturen werden in der
Folge allgemeingtiltige Angaben bezlglich der vorkommenden Lebensgesellschaften dargelegt.

Aufgrund eines reichhaltigen Nahrungsangebotes im Planungsgebiet und den angrenzenden Gar-
tenbereichen kann davon ausgegangen werden, dass vor allem eine flir Stadtverhaltnisse reichhal-
tige Vogelwelt (z. B. Buchfink, Amsel, Singdrossel, Blaumeise, Gartengrasmiicke, Haus- und Feld-
sperling u.a.), aber auch ein hoher Anteil an bliitenbesuchenden, pflanzenfressenden und saftsau-
genden Insekten anzutreffen ist.

Im nordéstlich an das Planungsgebiet angrenzenden Park Monplaisir kommt aufgrund seines alten
Baumbestandes eine hohe bis sehr hohe Bedeutung fiir die Fauna zu. So ist bekannt, dass dort der
Eremit, eine nach der FFH-Richtlinie geschiitzte Art, vorkommt.
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2.1.3 Orts- und Landschaftsbild

Als Grundlage fir die Beschreibung des Landschaftsbildes wird die Biotopkartierung, die Eindricke
der 6rtlichen Begehungen sowie der Landschaftsplan von Schwedt/Oder (Entwurf, 1999.) herange-
zogen. Neben den é&rtlichen Gegebenheiten wie Relief, Vegetation, insbesondere grofere Waldfla-
chen, Gewasser sowie die vorhandenen Nutzungsarten, Bauwerke und ErschlieBungsstrukturen
spielen fiir die Bestimmung des asthetischen Eigenwert der Landschaft die Faktoren Vielfalt, Ei-
genart und Schénheit eine wichtige Rolle. Vielfalt und Eigenart stellen die wahrnehmbare Essenz
einer Landschaft dar. Infolgedessen kann der Erlebniswert der Landschaft fiir den Menschen be-
schrieben werden.

Das Untersuchungsgebiet befindet sich inmitten des Landschaftsraumes ,Talsandterrassen des
Unteren Odertals®, die sich durch steilwandig gegen die Untere Odertalniederung absetzende breite
Sandebenen mit Hohen zwischen 14 bis 30 m auszeichnet. Hierbei handelt es sich um 3 bis 5 km
breite, in mehreren Stufen ausgebildete Talsandterrassen, die zwischen Unterer Odertal-Niederung
und Uckermérkischer Lehmplatte liegen.

Als wesentliches Landschaftsbildelement sind die auf den Talsandterrassen befindlichen Waldfla-
chen zu nennen, die die Landschaft gliedern und zugleich eine hohe Raumwirkung aufgrund der sich
deutlich gegeniiber den angrenzenden Flachennutzungen abhebenden Waldkanten aufweisen. Bei
den angrenzenden Nutzungen handelt es sich in erster Linie um Gewerbekomplexe und groRe
Wohnsiedlungen. So stelit der Landschaftsplan der Stadt Schwedt/Oder das Planungsgebiet und
dessen angrenzende Bereiche als stadtbildgliedernde und strukturierende Griin- und Freiflache dar.
Zudem wird der Park Monplaisir als ein wesentlicher Markierungspunkt in der Stadtgestalt gefihrt.

Das weitgehend ebene und derzeit brachliegende Planungsgebiet liegt zwischen der Passower
Chaussee und angrenzenden Gewerbegebieten, kleinteiligen Siedlungsgebieten, Kleingartenan-
lagen und dem Park Monplaisir. Fiir das Gebiet ist insbesondere der alte Baumbestand der Eschen,
Kastanien und Obstbdume pragend. Durch die versiegelte Flache des ehemaligen Tennisplatzes und
dessen noch vorhandenen Beleuchtungsanlage erfahrt das Landschaftsbild derzeit eine beeintrach-
tigende Wirkung.

Das Landschaftsbild kann aufgrund der Ausstattung mit landschaftsgliedernden Elementen, wie
Solitarbdumen, Elementen von Baumreihen und Alleen sowie flachigen Gehdlzstrukturen bezliglich
der Vielfalt als mittel eingestuft.

Die Eigenart des Planungsgebietes wird vor allem durch den alten Baumbestand an Obstbdumen,
Eschen und Kastanien sowie durch die angrenzende Bebauung im Osten als Eigenheimsiedlung, im
Norden durch die Kleingartenanlage und der im Westen anschlieBenden Streuobestwiese charakteri-
siert. Durch die landschaftsgliedernden Elementen und die umliegende Bebauung kann die Weite
wahrgenommen werden. Die Eigenart kann dennoch als mittel bewertet werden, da das Untersu-
chungsgebiet einen Eigenartsverlust durch die Beleuchtungsaniage des Tennisplatzes erfahrt.

Die Schénheit stellt die wahrnehmbare Essenz der Vielfalt und Eigenart dar, Gerade die Bewertung
der Schonheit einer Landschaft haftet stark die Kritik der Subjektivitat an. Um in die Nahe der Ob-
jektivitat zu gelangen wird nach dem Vorschlag von Pascrkewitz nach Tepe (2001)" die Bewertung
der Schénheit vorgenommen. Demnach wird der nédhere Untersuchungsraum der Schénheitskatego-

' Es handelt sich hierbei um vier gleichrangige Schonheitskategorien (Naturschéne, Tatigschone, Technikschéne und
Kunstschine), die jeweils einem eigenen Leitbild folgen und unabhéngig voneinander zur hdchsten Ausprigung
gelangen kénnen. Mit diesen Kategorien kénnen insbesondere landschaftsbildpragende, menschliche Tatigkeiten in
das Bewertungsverfahren einflieBen und auch siedlungsnahe Landschaftsrdume differenziert analysiert werden.
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rie .Technikschone" zugeordnet, da sich das Planungsgebiet innerhalb einer durch bauliche Anlagen
gestaltete Landschaft befindet (mittelwertige Naturndhe). Dabei kann die Schdnheit des Planungs-
gebietes und dessen nahere Umgebung durchaus, aufgrund der reichhaltigen Grinstrukturen der
Kleingérten und der Eigenheimsiedlung, als mittel eingestuft werden. Die Schénheit des weiteren
Umfeldes — der Industrieanlagen, Gewerbe- und Wohngebiete - ist hingegen entwicklungsbediirftig,
da die Bauwerke keinerlei Natirlichkeit aufweisen, die Flachennutzungen ausschlieBlich nach tech-
nischen Gesichtspunkten erfolgen und die Wohngebiete nur eine dirftige Begriinung erkennen las-
sen, wenn auch Letztere bereits eine Aufwertung erfahren haben.

Der landschaftsidsthetische Eigenwert des Planungsgebietes und des naheren Umfeldes wird auf-
grund der baulichen Uberpragung und mit einem geringen Anteil typischer Landschaftselemente als
mittel bis gering eingestuft.

2.1.4 Mensch

Fir die Betrachtung des Schutzgutes Mensch sind in erster Linier gesundheitliche Aspekte, insbe-
sondere Larm und andere Immissionen, sowie die regenerativen Aspekte wie Erholungs-, Freizeit-
funktion und Wohnqualitét von Bedeutung.

Im Landschaftsplan der Stadt werden als Hautverursacher von Larmbeeintrachtigungen im Stadtge-
biet die StraBen genannt. Bahn sowie Gewerbe- und Industriegebiete spielen dabei kaum eine Rolle.

Wie bereits im Kap. 2.1.1 (Klima, Lufthygiene und Larm) beschrieben, haben sich seit 1989 die
Emissionsmengen der Industrieanlagen von Schwedt/Oder deutlich reduziert, so dass seit 1991 die
TA-Luft-Immissionswerte nicht mehr Gberschritten wurden. Das Planungsgebiet weist folgende Ab-
stédnde zu emittierenden Anlagen auf: 960 m Abstand bis zu recon-t, 1.440 m Abstand bis zur 2.
Fackel und 1.460 m bis zur 1. Fackel des PCK Raffinerie GmbH. Entsprechend der "Empfehlungen
zu den Abstanden zwischen Industriegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung
unter den Aspekten des Immissionsschutzes (Abstandsleitlinie)" werden die darin genannten Richt-
werte eingehalten.

For Erholung und Freizeit stellt das Landschaftsbild die natirliche Voraussetzung dar. Aufgrund
dieser Tatsache wird die Asthetik der Landschaft vor allem fiir das Erlebnispotential und damit inre
Nutzbarkeit fir Erholungssuchende bewertet.

Fir die innerstadtische Erholung in Schwedt wird im Landschaftsplan unter anderem der an das
Planungsgebiet grenzende Park Monplaisir genannt, der aufgrund seiner Lage und Gréfe sowohl zu
den siedlungsnahen als auch zu den wohnungsnahen Griinflichen gerechnet wird. Der Park mit
seinem ehemaligen Schidsschen, weiches bis 1991 ein beliebtes Ausflugsiokal der Schwedter Be-
volkerung war, wird heute durch Eichen, Linden, Eschen, Buchen, Platanen und Robinien gepragt.
Der Altbaumbestand ist durch Grundwasserabsenkung und Luftverschmutzung geschéadigt. Insge-
samt weist die Griinanlage gestalterische Méngel auf.

Als eine erholungswirksame Infrastruktur wird im Planungsgebiet der Rad- und FuBweg verzeichnet,
der die Passower Chaussee mit dem ehemaligen Schwimmbad verbindet. Der im Planungsgebiet
befindliche Tennisplatz wird hingegen nicht mehr genutzt. Demnach ist das Gebiet von geringer
Bedeutung fiir die landschaftsbezogene und innerstédtische Erholung.
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2.1.5 Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Im Planungsgebiet sind keine vom Menschen gestaltete Landschaftsteile mehr vorhanden, die von
geschichtlichen, wissenschaftlichem, kinstlerischem, archaologischen, stidtebaulichen oder die
Kulturlandschaft pragenden Wert sind.

Im Nordosten grenzt unmittelbar an das Planungsgebiet der Park Monplaisir, der gemeinsam mit
dem Lustschidsschen sowie der Kastanienallee an der ehemaligen Hauptachse des Parks seit dem
1. Juli 1991 in der Denkmalschutzliste nach § 34 Denkmalschutzgesetz Brandenburg gefiihrt wird,
Die historische Achse vom ehemaligen Schloss (heute Standort der Uckermérkischen Bihnen) Gber
die Schlossfreiheit zum Park ist durch den Verkehrsknotenpunkt Lindenallee/Vierradner chaus-
see/Werner-Seelenbinder-Stralle sowie den Bahndamm gestért und nicht mehr in der vollen Lange
wahrnehmbar.

Als ein fur die Kulturlandschaft wertvoller Bestandteil ist zudem die 6stlich des Planungsgebietes
befindliche Streuobstwiese zu nennen, die sich durch einen hohen Anteil an Altholz auszeichnet.

Ferner wurde darauf hingewiesen, dass mit an hoher Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit Bo-
dendenkmaler im Plangebiet bei Tiefbauarbeiten anzutreffen sind.

2.1.6 Wechselbeziehungen

Die zuvor betrachteten Schutzgiter beeinflussen sich im Planungsgebiet in unterschiedlichem MaRe,
was mit der folgenden Matrix (Abb. 2) verdeutlicht werden soll. Insbesondere sei dabei auf die
Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgiitern Boden, Wasser, Klima, Flora und Biotope sowie
Fauna hingewiesen. Das Schutzgut Kultur- und Sachglter wird nicht in die Betrachtung einbezogen,
da die im Planungsgebiet vorhandenen Bodendenkmaler nicht mit den Gbrigen Schutzgitern in
Wechselbeziehung stehen.

Abb. 2: Wechselbeziehungen im Bestand
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2.1.7 Zusammenfassung der Landschaftsanalyse

Plan 1 zeigt die derzeitige Flachennutzung und die folgende Tab. 4 gibt eine fiichenméRige Uber-
sicht der im Gebiet vorkommenden Nutzungen und Oberflachenstrukturen:

Tab.4: Ubersicht der Fldchennutzung

Geholze 180 1.8
Wege und Straen 1.565 15,5
Sportplatz 1.546 15,3
Zier-/Parkrasen 1.519 15,1
Ruderalfluren 5.268 523
Gesamtfliche Geltungsbereich 10.078 100,0
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3 LANDSCHAFTSPLANERISCHE
ZIELVORSTELLUNGEN

Auf der Grundlage der Situationsanalyse erfolgt die Erarbeitung von Entwicklungszielen, Erforder-
nissen und MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege fir das Planungsgebiet.

Als landschaftsplanerischer Schwerpunkt ist die Sicherung und Ergénzung der vorhandenen Griin-
bestdnde zu sehen, die Funktionen fir den Naturhaushalt, den Biotop- und Artenschutz und das
Landschaftsbild Gbernehmen. Dazu ist es notwendig, ausreichend dimensionierte Freiflichen zu
sichern, die die Ausbildung von naturnahen Vegetationszonen erméglichen.

Entsprechend des Bestandes sieht der Grinordnungsplan Gehdlzpflanzungen entlang des Radwe-
ges innerhalb des Aligemeinen Wohngebietes vor. Mit diesen Heckenpflanzungen soll zum einen der
private und naturnahe Charakter der Flache unterstrichen und eine raumliche Grenze zum o&ffentli-
chen Bereich geschaffen werden. Die entlang der ErschlieBungsstralle vorgesehenen Baumpflan-
zungen sollen eine Eingriinung des Baugebietes bewirken. Weiterhin soll sowohl den Belangen des
Naturhaushaltes und des Biotop- und Artenschutzes als auch dem zukinftigen Orts- und Land-
schaftsbild Rechnung getragen werden.

Leitziel fir den Boden- sowie den Wasser- und Klimaschutz ist es, die Funktionsfahigkeit der natir-
lichen Ablaufe und Wirkungszusammenhédnge weitestgehend zu sichern beziehungsweise wieder
herzustellen. Dazu gehdren biologisch funktionsfdhige, unbelastete Boden, funktionsfahige Was-
serkreisldufe und natlrliche, unbelastete Grundwassersysteme sowie stadtklimatisch wirksame Ve-
getationsbesténde.

Im Einzelnen ergeben sich folgende Teilziele:

BODEN UND GRUNDWASSER
=  Sicherung und Aufwertung der nattrlichen Bodenfunktion

=  Flachensparende Bauweise

= Vermeidung von Schadstoffeintrag

KLIMA
=  Entwicklung einer Bebauungsstruktur mit hohem Grinanteil

=  Freihalten der Luftaustauschbahnen von Bauk&rpern u.a.

= Bepflanzung zur Staubminderung

BIOTOP- UND ARTENSCHUTZ
s Erhaltung und Aufwertung vorhandener Gehdlzbestande auRerhalb der (iberbaubaren Flache

» Erhaltung der Wanderwege von Amphibien und Reptilien sowie Kleinsdugern zu den histori-
schen Teichen im Park Monplaisir

= Foérderung der Ansiedlung wildlebender Tiere und Pflanzen
=  Férderung von standortgerechten und einheimischen Arten bei der Gehdlzauswahl
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LANDSCHAFTSBILD, ERHOLUNG
= Erhalt und Ergénzung des landschaftsbildprdgenden Gehdizbestandes innerhalb des Plange-
bietes

= Schaffung von Ful- und Radwegeverbindungen alternativ bzw. ergénzend zum StraRenraum
= Neugestaltung des Landschaftsbildes durch strukturierende Pflanzungen auRerhalb der
iberbaubaren Grundstiicksfliche

Fur die Entwicklung eines zukunftweisenden, okologischen Siediungskonzeptes sollen an dieser
Stelle weitere (ber die landschaftsplanerischen Zielsetzungen hinausgehende Planungsziele ge-
nannt werden:

= Entwicklung von kompakten Gebdudetypen mit relativ hoher Dichte / hoher Energieausbeute,
Umsetzung sparsamer Energietechniken

* Orientierung der Gebaudestandorte bzw. der ErschlieBungsfunktion unter Berlicksichtigung der
klimatischen Verhaltnisse

= Nutzung der Potentiale der regenerativen Energien unter Berlicksichtigung der stadtebaulichen
und gestalterischen Anforderungen

= Vermeidung von festen und flissigen Brennstoffen zur Heizung (Luftreinhaltung)
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4 PROGNOSE

4.1 ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI
DURCHFUHRUNG DER PLANUNG / KONFLIKTANALYSE

Infolge der geplanten BaumaRnahme wird es zum Verlust von Oberflachen- bzw. Vegetationsstruk-
turen kommen. Nach § 10 BbgNatSchG ist dies als Eingriff in Natur und Landschaft zu werten, da
von "Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfidchen im besiedelten wie im unbesiedel-
ten Bereich, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, das Landschaftsbild oder den Erho-
lungswert der Landschaft erheblich oder nachhaltig beeintréchtigen kénnen" ausgegangen wird.

Im folgenden werden die durch den Bau, den Betrieb und der Anlage der Eigenheimsiedlung zu
erwartenden Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft schutzgutbezogen und abschlieRend
deren Wechselbeziehungen betrachtet. AbschlieRend werden alle zu erwartenden Beeintrachtigun-
gen (bau-, anlage- und betriebsbedingt) in der Tab. 8 dargestelit. Die Konflikt-Nummerierung erfolgt
durchgehend.

4.1.1 Schutzgut Boden

= Entfernung der Vegetationsdecke auf ca. 29,1 % des Geltungsbereiches, Beeintrdchtigung der
Bodenstruktur, Veranderung des Bodenreliefs

= Verdichtung und Beeintrachtigung des Oberbodens durch R&um- und Baufahrzeuge, durch
Abstellplatze, Baucontainer und Erddeponien

=  Verlust der natirlichen Bodenfunktion fir Flora und Fauna
= Uberbauung und Versiegelung des Bodens durch geplante Baukorper (GRZ 0,4)

= Beeintrachtigung der Bodenfunktion durch Uberbauung und Versiegelung, je nach Verdichtungs-
grad Verringerung oder Veriust der Bodenfunktionen

= Beeintrachtigung der vorhandenen Bodendenkmale infolge der Tiefbauarbeiten

Bei der Berechnung der geplanten Versiegelung wird grundsatzlich von der maximal méglichen Ver-
siegelung ausgegangen, die sich durch die GRZ im Bebauungsplan ergibt. Auf der im Bebauungs-
plan als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesenen Flache wird nach der Umsetzung der BaumaR-
nahme eine Flache von 1.576 m® durch Gebdude und Fldchen fiir den ruhenden Verkehr versiegelt
sein. Dariiber hinaus sind weitere 1.416 m® durch die Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestim-
mung befestigt, wobei der vorhandene Rad- und Fulweg keine Veradnderung erfahrt. Insgesamt sind
demnach maximal 29,7 % des Geltungsbereiches nach Beendigung der Baumafinahme vollstandig
versiegelt.

Bei den Betrachtungen der zu erwartenden Versiegelung ist allerdings zu beachten, dass derzeit
bereits eine Flache von 3.111 m? vollstandig versiegelt ist. Darin enthalten sind zum einen der ehe-
malige Tennisplatz Flache (1.546 m?), die Rad- und FuRwege sowie die ErschlieBungsstrafe zum
Park Monplaisir Flache (1.565 m?). Gegeniiber dem Bestand verringert sich somit die Versiegelung
bei Umsetzung der geplanten BaumaBnahme um 119 m®. Grundsétzlich handelt es sich hierbei um
Béden mit allgemeiner Funktionsauspragung (D2b-1).

Die folgende Tab. 5 zeigt die derzeitige und zuk(inftige Versiegelung im Geltungsbereich.
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Tab. 5: Bilanz Versiegelung

Bestand

Tennisplatz 1.546 163
Rad-/FuBweg, ErschlieBungsstrale 1.565 15,5
Versiegelung - Gesamt 31 30,8
Planung

Grundstiicksbebauung, einschl. Flachen 1.576 15,6
far den ruhenden Verkehr

Verkehrsflachen 1416 14,1
Versiegelung - Gesamt

U
Verringerung dor versieg

Aufgrund der Verringerung der versiegelten Flache im Verhéltnis zum Bestand, kann davon aus-
gegangen werden, dass es bei dem Bauvorhaben nicht um einen erheblichen und nachhaltigen Ein-
griff in das Schutzgut Boden kommen wird.

4.1.2 Grundwasser

= Veranderung der natlirlichen Bodenfunktion durch teilweises Abrdumen des Bestandes im Hin-
blick auf Versickerung, Filterung und Speicherung von Wasser

= Geringfiigige Verringerung der Grundwasserneubildung (ber Niederschlagswassereinfrag durch
Zunahme des OberflachenabfluBes infolge des erhdhten Anteils versiegelter Flachen (Baukdrper
und befestigte Flachen)

= Gefahr der Grundwasserkontamination durch Baumaschinen und unsachgeméfen Umgang mit
grundwassergefahrdenden Stoffen wahrend der Bauzeit aufgrund der ungedeckten Grundwas-
serschichten

Durch die Festsetzungen, einen GroRteil des Niederschlagswassers auf den Grundsticksfreiflachen
zuriickzuhalten und als Brauchwasser (z. B. zur Grinflachenbewasserung) zu nutzen, kann einer-
seits der Trinkwasserverbrauch verringert und andererseits das Niederschlagswasser dem natirli-
chen Wasserkreislaufs, wenn auch verzégert, zugefiihrt werden. Eine vollstandig bodenversiegelnde
Befestigung (z. B. Beton oder Asphalt) der Grundstiicksfreiflachen, insbesondere der Stellplatze und
deren Zufahrten ist ausgeschlossen. Zudem ist die Breite der Grundstiickszufahrten und Zuwege auf
maximal 3,00 m beschrénkt. Die auf den Verkehrsflichen sowie dem Rad- und FuBweg anfallenden
Niederschldge werden der Versickerungsmulde zugefiihrt bzw. in die Seitenbereiche zur dortigen
Versickerung geleitet.

Demnach kann der Eingriff, bezliglich des Schutzgutes Grundwasser, als gering bewertet werden.
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4.1.3 Schutzgut Klima und Lufthygiene
= Geringfiigige Verdnderung der klimatischen Situation im Geltungsbereich

= Geringfiigige Verénderung der lufthygienischen Situation innerhalb des Plangebietes durch Zu-
nahme der verkehrlichen Belastung und Energieversorgung

= Larmbelastungen infolge der Bauarbeiten

Flr das Wohngebiet besteht neben der Nutzung von Erdgas und Heizdl die Mdglichkeit des Einsat-
zes von alternativen Methoden, wie z. B. Erdwarmenutzung unter Einsatz von Warmepumpen, Son-
nenkollektoren. Zudem kénnen Verbrennungsanlagen fiir feste Brennstoffe, d.h. naturbelassenes
Holz, als offener Kamin, Kaminofen oder Kachelofen (eine Verbrennungsanlage pro WE) eingebaut
werden.

Erhebliche und nachhaltige Auswirkungen auf Klima, Lufthygiene und Larm sind durch das geplante
Bauvorhaben nicht zu erwarten.

4.1.4 Schutzgut Flora und Fauna

= Zerstérung von Lebensrdumen durch den Verlust von Vegetations- und Biotopstrukturen (s.
Tab. 6)

= Beeintrachtigung der Artenausstattung und -vielfalt

*  Féllung von 10 Baumen

SCHUTZGUT FLORA UND BIOTOPE

K1

Durch das geplante Bauvorhaben werden die vorhandenen Vegetationsstrukturen vor allem im Um-
feld des ehemaligen Tennisplatzes nachhaltig beeintrachtigt. Aus der folgenden Tab. 6 geht der
flichenmaBige Verlust der betroffenen Biotoptypen hervor.

Tab.6: Verlustan Biotopstrukturen

B“Intr&chﬁqung durch Verkehnﬂ!cho

Ruderal-/Staudenvegetation (051432) 826 8,2 mittel
Artenarmer Zier-/Parkrasen (05162) 99 1,0 gering
Beeintrdchtigung durch Aligemeines Wohngebm

97 mittel

A J_.’ J( Wi :::4
g »&'F r’,')% "&x

Bl f':r3>

‘_u

2 Bestimmung des Biotopwertes nach KOPPEL/FEICKERT/SPANDAU/STRASSER (1998) nach Froehlich & Sporbeck
(1996)
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Im Zuge der Gestaltung der Grundstiicksfreifiachen werden neue Biotopstrukturen geschaffen, die zu
einer Veranderung der vorhandenen Biotopwerte, aber jedoch nur teilweise zu einer Aufwertung
fihren. Es werden iberwiegend Biotopstrukturen geschaffen, die gértnerisch gestaltet sind. Aufgrund
der zu erwartenden intensiven Pflege sind wenige naturnahe Strukturen zu erwarten.

Die durch Versiegelung oder Bebauung betroffene Flache betragt im Plangebiet insgesamt 2.992 m’.
Auf den betroffenen Flachen sind 3.111 m? bereits versiegelt. Durch die BaumaRnahme werden
demnach ca. 119 m? als Vegetationsstandort dauerhaft gewonnen.

K2

Aufgrund des geplanten Bauvorhabens wird die Fallung von insgesamt acht Baumen notwendig.
Dabei handelt es sich um Obstbdume, die gemaR § 2 (1) Pkt. 2 BbgBaumSchV nicht als geschitzt
gelten.

Insgesamt werden demnach von dem Bauvorhaben 1.895 m? Biotopfliche nachhaltig beeintriich-
tigt, wobei 1.796 m’ eine mittiere Wertigkeit (ruderale Staudenfiure) und 99 m” eine geringe Wertig-
keit (Zierrasen) bezlglich des Schutzgutes Flora und Biotope aufweisen.

SCHUTZGUT FAUNA

K3

Eine direkte (primare) Umweltwirkung ist fir das Schutzgut Fauna derzeit durch die geplante Bau-
mafnahme nicht zu erkennen. Jedoch wird der Verlust der acht alten Obstbaume ein nachhaltiger
Eingriff fir die auf diese Strukturen angewiesene Fauna sein.

4.1.5 Schutzgut Landschaftsbild und Erholung
= Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes durch Bebauung

= Verlust von landschaftsbildpragenden Baumen
* Verdnderung der Raumwirksamkeit
=  Neugliederung des Baugebietes

Durch das geplante Baugebiet sind keine nachhaitigen Beeintrachtigungen fiir das Landschaftsbild
zu erwarten, da sich die Baukérper in ihrem Erscheinungsbild der westlich gelegenen Einfamilien-
h&user anpassen.

4.1.6 Schutzgut Mensch

= Geringflgige Verdnderung der lufthygienischen Situation innerhalb des Plangebietes durch Zu-
nahme der verkehrlichen Belastung und Energieversorgung

= Larmbelastungen infolge der Bauarbeiten

Der durch das Planungsgebiet verlaufende Rad- und FuBweg zwischen Passower Chaussee und
ehemaligen Schwimmbad bleibt erhalten und dient weiterhin Erholungszwecken.

Nachhaltige und erhebliche Beeintrachtigungen beziglich des Schutzgutes Mensch sind nicht zu
erwarten.
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4.1.7 Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Durch das Vorhaben wird der Park Monplaisir mit dem Luftschiésschen am Rande tangiert. Das
Denkmal wird auch in Zukunft Uber die bisher verfiigbaren Zuwegungen (ber die neue Planstralle
und durch den Park erreichbar sein. Die fiir eine zukiinftige Nutzung des Luftschlésschens erforderi-
chen Parkplatze kénnen auf éffentlichen Flachen aulerhalb des Parks nachgewiesen werden.

Von nachhaltigen und erheblichen Beeintréchtigungen fiir den Park Monplaisir und dessen Luft-
schlésschen wird nicht ausgegangen.

4.1.8 Wechselwirkungen

Die durch die Baumalnahme vorgenommene Uberbauung des Bodens fiihrt zwangslédufig zum
Funktionsverlust dieser Bodenbereiche. Infolge dessen kommt es zu erheblichen Wechselwirkungen
mit den Schutzgut Flora und Biotope und mit dem Schutzgut Fauna. Fir beide Schutzgiiter geht
infolge dieses Eingriffs Lebensraum verloren. Weitere unerhebliche Wechselwirkungen werden im
Bezug auf eine geringfiigige Erhdhung der Verdunstungsrate und des Oberflachenabflusses erwar-
tet. Zudem geht klimawirksame Freiflache verloren. Relevante Auswirkungen auf die Schutzgiter
Landschaftsbild und Mensch werden durch die Versiegelung nicht erwartet.

Durch die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes sowie dessen ErschlieBung werden klein-
teilig Biotopstrukturen (K1 und K 2) beseitigt, die zahlreichen unterschiedlichen Tiergruppen als
Nahrungsgrundlage und Lebensraum dienen. Insbesondere der Verlust der acht Obstb&dume ist far
die auf diese Strukturen angewiesene Fauna von erheblichen Nachteil (K 3). Von der Beseitigung
der ruderalen Gras- und Staudenfluren, der artenarmen Zier-/Parkrasen sowie der kleinteiligen Ge-
hélzbestdnde werden keine erheblichen Auswirkungen fiir das Schutzgut Fauna erwartet, da die
Grundsticksfreiflichen nach Beendigung der BaumaBnahme gértnerisch angelegt werden und somit
zu mindestens zum Teil naturnahe Strukturen geschaffen werden.

Eine Verstérkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstdrkende Wechsel-
wirkungen ist im Planungsgebiet nicht zu erwarten.

4.2 ZUSAMMENFASSUNG

Bei der geplanten Bebauung handelt es sich um ein allgemeines Wohngebiet mit der zugehdrigen
ErschlieBung. Die Umweltwirkungen sind vor allem hinsichtlich der Schutzgiter Boden sowie Flora
und Biotope zu vermerken, in dessen Folge das Schutzgut Fauna erhebliche Beeintrdchtigungen
erfahrt. Weitere Wechselwirkungen bestehen mit den Schutzgiitern Grundwasser, Landschaftsbild
und Mensch, die jedoch von geringer bzw. ohne Erheblichkeit fir das betreffende Schutzgut sind.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Realisierung des Bauvorhabens werden in der nachfol-
genden Tab. 7 bezliglich der bau-, anlage- und betriebsbedingten Beeintrachtigungen zusammenge-
stellt und hinsichtiich ihrer Erheblichkeit beurteilt.
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Tab. 7:

Projekt-Umwelt-Matrix

Mensch

Lebensraum

Lebensgrundlage

Wohibefinden

Kultur- und Sachgter

Erholungseignung/
Naturerlebnis

schafts-
bild

Strukturelement

Oberformung

Gestaltungselement

Tiere Land-

Lebensraum

Nahrungsgrundlage

LAAR L

.

Arteninventar

Pflan-

Lebensraum

o0 00

Nahrungsgrundiage

Arteninventar

Lokal- und Kleinklima

Wolken/Nebel

Staubbildung

Staubbildung

Luftqualitat

Windverhaitnisse

Luftfeuchtigkeit

Okologische Funktion

Grundwasserqualitit

Grundwasserdargebot

Produktionsfunktion

Speicherfunktion

Bodendargebot

Lebensraumfunktion

£

Vegetationsabtrag

g
T
g |
E

>

>

]

Errichtung kiinstl. Strukturen

Versiegelung

Verlust von Vegetationsstrukturen

—e

Baumfallungen

E

eee sehr erheblich / ee erheblich / e weniger erheblich / - nicht erheblich
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4.2.1 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtrealisierung des Allgemeinen Wohngebietes wiirde das Geldnde weiterhin brach liegen.
Eine Verringerung der versiegelten Flache wirde nicht erfolgen, und die Bedeutung fiir Flora und
Fauna sowie das Klima bleibt somit unveréndert. Jedoch ist bekannt, dass fiir Schwedt/Oder der
Bedarf an Eigenheimgrundsticken besteht. Durch die Verdichtung des Innenbereiches von
Schwedt/Oder kann einer wesentlich hheren Neuversiegelung an der Peripherie der Stadt vorge-
beugt werden,
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5 GRUNORDNUNGSPLAN

Der Griinordnungsplan stellt gemaR § 7 BbgNatSchG die ortlichen Ziele, Erfordernisse und Maf-
nahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege dar. Damit liefert er die Grundiage fir die
gemaR § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB vorzunehmende Einstellung der Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege in die Abwagung nach § 1 Abs. 6 BauGB. Dabei geht es auch um die nach § 21
BNatSchG im Bebauungsplan abschlieBend zu klarende Fragestellung von Eingriffen in Natur und
Landschaft und deren Ausgleich.

Das im Folgenden erldauterte landschaftsplanerische Konzept wurde auf Grundlage des vorliegenden
Bebauungskonzeptes entwickelt.

Die Beriicksichtigung von Vermeidung, Minderung und Ausgleich von Eingriffen erfolgte gemaf § 12
BbgNatSchG unter der Vorgabe, dass nach Beendigung der MaBRnahme keine erheblichen oder
nachhaltigen Beeintréchtigungen des Naturhaushaltes verbleiben und das Landschaftsbild land-
schaftsgerecht wieder hergestellt oder neu gestaltet ist.

5.1 LANDSCHAFTSPLANERISCHES KONZEPT

Der Grunordnungsplan (Plan 2) zeigt das landschaftsplanerische Konzept fiir die Entwicklung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Erweiterung der Eigenheimsiedlung Monplaisir* auf.

Als wesentlicher Bestandteil des griinordnerischen Konzeptes sind der Erhalt und die Ergénzung der
vorhandenen Grinbestandteile im Planungsgebiet zu nennen. Dazu gehdren vor allem die Gehdlz-
bestinde sowie Einzelbdume im westlichen, sidlichen und nérdlichen Bereich des Planungsgebie-
tes. Bei den zu erhaltenden Baume handelt es sich zumeist um Obstbdume (Uberwiegend Apfel-
baume - Malus domestica). Als weitere Laubbdume sind mehrere Gemeine Eschen (Fraxinus excel-
sior), Gemeine Rosskastanien (Aesculus hippocastanum) sowie Hain-Buchen (Fagus sylvatica) auf-
grund ihres starken Baum- und Altholzes erhaitenswert. Diese Bereiche, die wahrend der BaumaR-
nahme nicht beeintrachtigt werden soliten, (ibernehmen wichtige Funktionen fiir den Naturhaushalt,
den Biotop- und Artenschutz sowie fiir das Landschaftsbild.

Neben dem Erhalt der vorhandenen Grinelemente sind Pflanzungen entlang der Grundstiicksgren-
zen innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes geplant. Auf einer Breite von 3 m sollen hier dicht
bepflanzte Gehdlzflichen entstehen, die eine Abgrenzung zum parallel zu diesen Grundstiicken
verlaufenden Rad- und FuBweg ermdglichen. Hier kénnen die bereits vorhandenen Gehélze integ-
riert werden, so dass durch diesen alten Geholzbestand eine Aufwertung des Orts- und Land-
schaftsbildes erfolgt. Infolge einer nicht durchgehend geforderten Begriinung besteht auf jedem
Grundstlick die Mdaglichkeit, einen Durchgang zum Rad- und Gehweg von ca. 3 m Breite zu belas-
sen.

Fir die Strauchpflanzungen wird die Verwendung von standortgerechten und einheimischen Arten
gefordert.

Die entlang der Passower Chaussee vorhandenen Flachen, mit Zier- bzw. Parkrasen bewachsen,
werden gemeinsam mit dem Baumbestand als &ffentliche bzw. private Grinflache ausgewiesen.
Somit ist der Erhalt des vorhandenen Zustandes flir diesen Bereich gewahrieistet.

Ein weiterer wesentlicher Bestandteil im Planungsgebiet stellen die Fu- und Radwege dar, die im
Bestand erhalten bleiben.
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Die geplanten Oberflichenbefestigungen auf den Grundstiicksfreifldchen sollen in wasser- und luft-
durchldssigem Aufbau hergestellt werden, um eine direkte Niederschlagsversickerung zu gewahr-
leisten.

Die vorhandenen und die geplanten Griinstrukturen bilden zusammen ein wichtiges strukturbilden-
des Element innerhalb des Planungsgebietes. Insgesamt ist das landschaftsplanerische Konzept
geeignet, die Eingliederung des Vorhabens in das Landschafts- und Ortsbild und eine Vernetzungs-
funktion fir den Biotop- und Artenschutz zu gewahrleisten. Zugleich erhalt das Plangebiet mit der
geplanten Bebauung und Neustrukturierung eine stédtebaulich gefasste Form. Durch die Neugliede-
rung der Baufldchen, die geplante Anpflanzungen auf den Grundstiicksfreiflichen, den Erhalt
einzelner Griinelemente sowie durch die Schaffung von Grinverbindungen wird der Gesamteindruck
des Gebietes aufgewertet.

Im Zuge der Vorbereitung fir die geplante Bebauung werden die zum Teil landschaftsbildbeeintrach-
tigende Nutzungen, wie der Tennisplatz und dessen Beleuchtungsanlage beseitigt.

Soliten nach der BbgBaumSchV geschiitzte Baume geféllt werden missen, so kdnnen notwendige
Ersatzpflanzungen entlang der Stralenfront der Planstrale gepflanzt oder in die dichte Anpflanzun-
gen entlang der Ful- und Radweges integriert werden. Sind die Fallmanahmen im Zeitraum vom
15.3. bis 15.9. vorgesehen, ist gemaR § 36 BbgNatSchG schriftlich eine Ausnahmegenehmigung
vom Verbot nach § 34 Nr. 1 BbgNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.
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6 GEPLANTE MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG
UND ZUM AUSGLEICH DER NACHTEILIGEN
AUSWIRKUNGEN

Gemal § 19BNatSchG bzw. § 12 BbgNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, ver-
meidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Im Folgenden werden die
Vermeidungs- sowie Schutz- und Gestaltungsmafnahmen aufgefiihrt.

6.1 VERMEIDUNGS- UND VERMINDERUNGSMASSNAHMEN

Zunédchst werden die Mal3nahmen zur Vermeidung und zur Minderung von Eingriffen innerhalb des
Baugebietes dargestellt. Sie sind in der Parallelbearbeitung von Griinordnungsplan und Bebau-
ungsplan bereits in den Bebauungsplan aufgenommen worden. Damit sichert der Griinordnungsplan
ein Hochstmal an Eingriffsvermeidung und —minderung.

6.1.1 Schutzgut Boden

Zur Minderung der Eingriffe auf den Baugrundstiicken erfolgt gema § 19 BauNVO eine Begrenzung
der Gberbaubaren Flache mittels der Festsetzung eines GRZ-Wertes von 0,4. Stellplatze, Carports
und Garagen dirfen nur innerhalb der Oberbaubaren Grundstiicksfiache errichtet werden. Die ver-
bleibenden Grundsticksfreiflichen sind als Vegetationsflachen anzulegen.

Zur Vermeidung der Beeintrachtigungen der nicht durch den Baukérper in Anspruch genommenen
Fléchen innerhalb des Wohngebietes (ca. 4.073 m?), sind gértnerisch so anzulegen und zu pflegen,
dass sich die Bodenfunktionen wieder herstellen und regenerieren kann. Sofern die Moglichkeit
besteht, die vorhandenen Gehdlze in diesen Bereichen zu erhalten, sollte dies auch umgesetzt
werden. Auf einer Flache von insgesamt 229 m soll hier der Gehdizbestand erhalten bzw. entwickelt
werden. Auf diesen Flachen wird sich eine ungestdrte Bodenentwicklung voliziehen kénnen, so dass
zukiinftig eine hohe Bedeutung fir das Schutzgut Boden erreicht wird.

Zur Durchfilhrung der BaumaRnahme abgetragener Boden ist wieder entsprechend seines natirli-
chen Schichtungsgefliges einzubauen. Das Vermischen von Ober- und Unterboden ist zu vermei-
den.

Uberschissiger Boden ist auf seine Eignung auf Wiederverwendbarkeit zu priifen, Bei der Notwen-
digkeit der Errichtung von Oberbodenmieten ist eine geordnete und fachgerechte Lagerung abseits
vom Baubetrieb zu sichern.

Fur die im Planbereich geplanten Tiefbauarbeiten von mehr als 30 cm Tiefe wird eine Erlaubnis der
Unteren Denkmalschutzbehérde erforderlich. Im Rahmen dessen werden die Erdarbeiten durch
einen Archdologen auf Bodendenkmaler hin untersucht und diese dokumentiert.

6.1.2 Schutzgut Grundwasser

Durch die Festlegung des Bebauungsplanes wird sichergestellt, dass ein moglichst hoher Anteil des
Niederschlagswassers (ber flachige Versickerung direkt dem Grundwasser zugefiihrt wird. Dies
betrifft nicht nur die unversiegelten Flachen (Vegetationsflache mind, 40,4% der Planungsgebietes,
insgesamt 4.073 m® Flache), sondern auch die Versiegelung auf den Baugrundstiicken, die was-
serdurchlassig gestaltet werden missen. Insgesamt wird davon ausgegangen, dass der Eingriff in
den Wasserhaushalt dadurch nicht erheblich ist.
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Baustellenbedingte Verkehrs- und Lagerflichen sind auf ein unbedingt erforderliches Mal zu redu-
zieren, Die &ffentliche Griinflache steht hierflr nicht zur Verfligung.

Im direktem Baustellenbereich sowie auf den Lagerflichen besteht die Gefahr der Versickerung von
schadlichen Stoffen (z.B. Ol, Benzin usw.). Um eine Verschmutzungsgefahr fiir das Grundwasser
auszuschlieBen, sind entsprechende Schutzmafnahmen gegen Verunreinigungen des Bodens und
des Grundwassers nach dem Stand der Technik zu treffen.

6.1.3 Schutzgut Luft und Klima

Um Larm- und Schadstoffemissionen zu minimieren, werden Baumaschinen nach dem akiuelisten
Stand der Technik eingesetzt und genutzt.

Nach Beendigung der BaumaRnahmen werden die ehemaligen Baustellenflichen renaturiert und
begriint, so dass diese Flachen als klimawirksame Freiflachen wieder zur Verfiigung stehen.

6.1.4 Schutzgut Flora und Biotope sowie Fauna

Abgesehen von der &ffentlichen und privaten Griinfldche (1.932 m?), in der die vorhandenen Vegeta-
tionsbestande erhalten bleiben, sind die Grundstiicksfreiflichen innerhalb des Allgemeinen Wohnge-
bietes (4.073 m?) als Vegetationsflachen anzulegen und dauerhaft gértnerisch zu unterhalten. Die
Verwendung von chemischen Dingemitteln und Pestiziden sollte vermieden werden. Die Flachen
kénnen dadurch eine mittlere Bedeutung fir den Biotop- und Artenschutz erhalten. Gleichzeitig
werden auf diesen Flachen Bindungen fir standortgerechte und gebietstypische Gehdlzpflanzungen
ausgesprochen, um Lebensraum und Nahrungsangebot fiir die heimische Tierwelt zu gewahrleisten.

Zum Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflichen bei BaumaRnahmen sind die
Vorschriften der DIN 18 920 zu beachten.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Bodens sowie der vorhandenen Vegetation ist aus-
schlieBlich die Nutzung der Lagerflichen zur Materiallagerung vorzusehen. Insbesondere Zwi-
schenlagerungen von Baustoffen im Kronen- und Wurzelbereich der Baume sind zu vermeiden.
Gleiches gilt fir das Uberfahren mit schwerem Gerét oder flr das Aufstellen der Baufahrzeuge.

Um auch fur die Fauna die Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase mdglichst gering zu halten,
werden Maschinen nach dem aktuelisten Stand der Technik zum Einsatz kommen.

Ferner wird auf den Bau von Zaunsockeln zur Begrenzung der Grundstiicke verzichtet, so dass eine
Unterbrechung der Wanderwege der Kleinsduger und Amphibien weitgehend unterbleibt.

6.1.5 Schutzgut Landschaftsbild

Die Konzeption zur Bebauung des ehemaligen Tennisplatzes geht davon aus, durch eine koordi-
nierte, auf den Charakter einer geschlossenen Siedlung orientierende Gestaltung, die vorhandene
Siedlung an der Passower Chaussee stadtebaulich abzurunden.

Mit der Beschrdnkung des zulassigen MaRles der baulichen Nutzung mit Hilfe der berbaubaren
Grundstiicksflichen, der Grundflichenzahl, der Geschossfldchenzahl und der Zahl der zulassigen
Vollgeschosse werden die landschaftsplanerischen und stédtebaulichen Zielvorgaben fir das Pla-
nungsgebiet beriicksichtigt. Insbesondere durch die Beschrankung auf zwei Vollgeschossen wird
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eine stadtebaulich nicht gewollte Hohenentwicklung in Anpassung an vorhandene bauliche Struktu-
ren unterbunden,

6.1.6 Schutzgut Mensch

Um L&rm- und Schadstoffemissionen zu minimieren, werden Baumaschinen nach dem aktuellsten
Stand der Technik eingesetzt und genutzt.

Mit der Beibehaltung des FuB- und Radweges - im B-Plan als Mischverkehrsfliche ausgewiesen -,
der am Rand das Planungsgebiet quert und die Passower Chaussee mit den Sportanlagen des SSV
PCK Raffinerie GmbH verbindet, wird dem bestehenden Erholungsanspruch auch in der Zukunft

gefolgt.

6.2 SCHUTZMASSNAHMEN

Dariiber hinaus ergeben sich einige Mdglichkeiten zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen aus ein-
schlagigen Regelwerken und DIN-Normen zum Verhalten auf Baustellen:

Um insbesondere den teilweise vorhandenen erhaltenswerten Gehdlzbestand auf Dauer zu erhalten
und vor Beschadigungen und Verletzungen zu schitzen, sind wahrend der Bauarbeiten besondere
Schutzvorkehrungen geman DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestianden und Vegetations-
flachen bei BaumafBnahmen) notwendig.

Im direktem Baustellenbereich sowie auf den Lagerflichen besteht die Gefahr der Versickerung von
schadlichen Stoffen (z.B. Ol, Benzin usw.). Um eine Verschmutzungsgefahr fir das Grundwasser
auszuschlieBen, sind entsprechende SchutzmaBBnahmen gegen Verunreinigungen des Bodens und
des Grundwassers nach dem aktuellen Stand der Technik zu treffen.

6.3 KOMPENSATIONSMASSNAHMEN

Trotz der zuvor beschriebenen Vermeidungs- und Minderungsmaflnahmen verbleiben zum Teil er-
hebliche Eingriffe in Natur und Landschaft.

Die oben geschilderten Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen reichen nicht aus, um den Ein-
griff in das Schutzgut Flora, Biotope und Fauna sowie die Féllung von acht Baumen volisténdig zu
kompensieren.

6.3.1 AusgleichsmafSnahmen

SCHUTZGUT FLORA UND BIOTOPE

Der Ausgleich fir den Verlust bzw. Verénderung von insgesamt 1.895 m® Biotopstrukturen stehen
kiinftig 6.321 m? fiir die Gestaltung bzw. zum Teil auch zur Erhaltung vorhandener Biotopstrukturen
der Gehdlze im Planungsgebiet zur Verfugung. Diese sind so zu gestalten, dass Flachen mit einem
méglichst hohen Biotopwert geschaffen werden. Zudem ist abzusehen, dass ein Einzelbaum gefalit
werden muss (vgl. Kap. 3.1.4). Dazu sind verschiedene Festsetzungen notwendig.

Im Einzelnen werden folgende AusgleichsmaBnahmen fiir den Biotop- und Artenschutz vorgeschla-
gen:
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AusgleichsmaRnahme - A 1

Als Ausgleich fiir den Verlust von 1.895 m® Gras- und Staudenfluren geringer bis mittlerer Wertigkeit
stehen kinftig fir die Gestaltung beziehungsweise zum Teil auch fiir den Erhalt vorhandener Biotop-
strukturen 229 m? im Planungsgebiet zur Verfiigung (vgl. Plan 2 — Dichte Bepflanzung). Mit den so
gestalteten Flachen soll ein méglichst hoher Biotopwert geschaffen werden.

SCHUTZGUT FAUNA

AusgleichsmaBnahme - A 2

Durch den absehbaren Verlust von acht alten Obstbaumen werden nachhaltige Beeintrachtigungen
fir das Schutzgut Fauna erwartet. Als Ausgleich hierfir ist innerhalb des Park Monplaisir geplant,
einen noch naher zu definierenden Altbaum, fir den das Vorkommen des Eremiten (eine nach FFH-
Richtlinie geschiitzte Art) nachgewiesen wurde, solche MaBnahmen (z. B. Kronenverankerung — die
MaBnahme kann erst dann ausfihrlich beschrieben werden, wenn ein konkreter Baum benannt
wurde) durchzufiihren, dass ein Abgang des Baumes verhindert werden kann.

Mit den oben aufgefihrten AusgleichsmaRnahmen 1 bis 2 ist der Eingriff in das Schutzgut Flora,
Biotope und Fauna ausgeglichen.

6.4 UMSETZUNG

Entsprechend der Anforderungen des BbgNatSchG (§ 7 Abs. 2) sind die erforderlichen Ausgleichs
und ErsatzmaBnahmen durch Planzeichnungen und textliche Festsetzungen in den Bebauungsplan
aufzunehmen.

Die Umsetzung der MaRnahmen erfolgt durch den Vorhabenstrager bzw, durch den jeweiligen
Grundstiickseigentimer. Sie sind im direkten Anschluss an die BaumaRnahme durchzufithren.

Die AusgleichsmaRfnahme A 2 wird im Durchfiihrungsvertrag zwischen der Stadt Schwedt/Oder und
dem Investor gesichert.

6.5 ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Standort
Da der vorgelegte Bebauungsplan sich in den Entwurf des Fldchennutzungsplanes einordnet, wurde
auf die Untersuchung weiterer Standorte verzichtet.

Planinhalt

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden zwei weitere staddtebauliche Varianten ge-
prift, die die unterschiedliche Gliederung des Planungsgebietes untersuchten.

Variante 1 sah eine dhnliche Parzellierung der Flache vor, wie die nun favorisierte Variante. Diese
unterschied sich jedoch in der Hinsicht, dass die ErschlieBung der GroRteil der Grundstiicke Gber
den derzeitigen FuB- und Radweg erfolgt. Die in zweiter Reihe befindlichen Grundstiicke werden
durch die mittig im Planungsgebiet liegende ErschlieBungsstralle des Park Monplaisir erschlossen.
Zur Umsetzung dieser Variante wére die Umverlegung, der durch das Planungsgebiet verlaufenden
Gasleitung erforderlich, was jedoch aus Grinden des umfangreichen Aufwandes nicht méglich ist.
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Im Gegensatz zur favorisierten Variante wird bei der Variante 2 die Parzellierung um 90° gedreht und
die Erschlielung erfolgt ebenfalls ber den FuR- und Radweg, der dann mittig durch das Planungs-
gebiet in Richtung Park Monplaisir verlauft. Diese Variante orientiert sich nicht an den vorhandenen
Bebauungsstrukturen und ist somit aus stadtebaulichen Griinden nicht gewollt.
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7 LANDSCHAFTSPLANERISCHE FESTSETZUNGEN
UND BEGRUNDUNGEN

Die folgenden landschaftsplanerischen Festsetzungen sind erforderlich, um das grinordnerische
Konzept umzusetzen und dauerhaft zu gewahrleisten und die oben beschriebenen Mafinahmen zur
Vermeidung, zur Minderung und Gestaltung sowie zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in
Natur und Landschaft iber den Bebauungsplan planungsrechtlich abzusichern.

Gemafl dem gemeinsamen Erlass ,Bauleitplanung und Landschaftsplanung” des brandenburgischen
Ministerium fir Umwelt, Natur und Raumordnung sowie des Ministeriums fiir Stadtentwicklung, Woh-
nen und Verkehr'? wurden die planungsrechtlichen Festsetzungen so abgefasst, dass sie im Ergeb-
nis der Abwagung in den Bauleitplan Gbernommen werden kénnen. Weitergehende Inhalte (z.B.
PfiegemafRnahmen), die auch aus Griinden der Subsidiritdt (Vermeidung von Festsetzungen, die
bereits in anderen gesetzlichen Bestimmungen geregelt sind bzw. dariiber geregelt werden) nicht
direkt Ubernommen werden, sind in Kap. 7.3 als Empfehlungen flir die Umsetzung des Bebauungs-
planes formuliert.

7.1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Dichte Bepflanzung

Die fiir eine dichte Bepflanzung vorgesehenen Fldchen sind in einer Tiefe von mindestens 1,5 m mit
Strauchern gemal Gehéblzliste derart zu bepflanzen, dass je 1 gm ein Strauch mit einer Mindesthdhe
von 60 — 100 cm gesetzt wird. Die im Plan gekennzeichneten Pflanzflachen 1 bis 3 sind zu 80 %, die
Pflanzflache 4 zu 50 % und die Pflanzflache 5 volistédndig zu bepflanzen. Zuwegungen sind zuzulas-

sen.

Geholzliste: Dichte Bepflanzung
Es wird ein Herkunftsnachweis aus regionaler Anzucht empfohien.

Strducher

Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weidorn
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn
Cytisus scoparius Besenginster
Euonymus europaea Europdisches Pfaffenhiitchen
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus cartharticus Purgier-Kreuzdorn
Rosa canina Hunds-Rose

Rosa corymbifera Hecken-Rose

Rosa indora Geruchlose Rose
Rosa rubiginosa Wein-Rose

Rosa tomentosa Filz-Rose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

" Gemeinsamer Erlass vom 29.4,.1997
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indun fiir die Erhaltung von Bdumen und Strduchern 7

Gehélzbestinde
Die vorhandenen und im Plan dargestellten Bdume und Stréucher innerhalb der &ffentlichen Griin-
fliche sowie der privaten Grinflachen im allgemeinen Wohngebiet sind zu erhalten,

Erhaltung auf Dauer
Durch Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB betroffene Anpflanzungen sind auf Dauer zu
erhalten, zu schiitzen und bei Abgang durch gleiche Arten zu ersetzen.

TEIL B: LANDSCHAFTSPLANERISCHE EMPFEHLUNGEN

Flichen fiir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege un Natur und

Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Befestigungen innerhalb der Grundstiicksfreiflichen
Im allgemeinen Wohngebiet und in der 6ffentlichen Griinflache ist eine Befestigung von Wegen,
Zufahrten, Platzen und Stellplétzen nur in wasser- und luftdurchidssigen Aufbau herzustellen. Auch
Wasser- und Luftdurchidssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugen-
verguB, Asphaltierung und Betonierung sind unzuldssig.

Fir Grundstiickszufahrten, Fahrgassen und Bewegungsrdume (z.B. fir die Feuerwehr) sowie Lang-
zeitstellpldtze kdnnen aus Umweltschutzgriinden sowie aus betriebstechnischen Griinden auch voll-
standig versiegelnde Befestigungen (z.B. Asphalt, Beton) ausnahmsweise zugelassen werden.

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN VON NACH ANDEREN
GESETZLICHEN VORSCHRIFTEN GETROFFENE FESTSETZUNGEN (§ 9 ABS. 6
BAUGB)

Erhaltenswerte, vorhandene Einzelbdume und Baumgruppen

Vorhandene Einzelbdume und Baumgruppen mit einem Stammumfang von mind. 60 cm (gemessen
in 1,3 m Hohe Uber dem Erdboden) sind gemaR Brandenburgischer Baumschutzverordnung vom
29, Juni 2004 geschitzt.

Vorkehrungen zum Schutz des Baum- und Gehdlzbestandes sowie der Griinfliche

Die als Griinfliche im Bebauungsplan ausgewiesene Flache ist fur Baustelleneinrichtungen oder
Lagerflichen wahrend der Bauzeit durch die Absicherung der Flachen mit einem Bauzaun auszu-
schlieBen. Ebenso sind Einzelbdume bzw. Baumgruppen sowie die Gehdlzbestinde auf den Bau-
grundstiicken wahrend der Bauphase gegeniiber Beeintrachtigungen wie Beschadigen durch Bau-
fahrzeuge oder Abstellen und Lagern von Baustoffen u.a. Materialien zu sichern. Hier sind Vor-
schriften geman DIN 18920 zu beachten.

7.2 BEGRUNDUNGEN

Durch die Festsetzung von Art und MaR der baulichen Nutzung werden zum Teil erhebliche und
nachhaltige Eingriffe, insbesondere in bisher weitgehend unbeeintrdchtigte Vegetationsbestande
verursacht, Die Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft leisten zusammen mit den Anpflanzungen und den dem Bodenschutz dienenden Fest-
setzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes einen wesentlichen Beitrag zur Minderung und
zum Ausgleich des Eingriffes.
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Das griinordnerische Konzept unterscheidet zwischen den Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie den Fldchen fir Gehélzan-
pflanzungen. Weiterhin werden die vorhandenen und zu erhaltenen Gehdlze ausgewiesen.

7.2.1 Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Befestigung innerhalb der Grundstiicksfreiflichen

Mit den Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft soll eine Sicherung der Funktionen des Bodens als Filterkérper und als Vegetations-
standort erreicht werden. Somit sind séamtliche Befestigungen innerhalb des Planungsgebietes auf
das notwendige MaR zu beschranken und in luft- und wasserdurchlassigem Aufbau herzustellen. Da-
durch kann ein Beitrag zur Sicherung des natlrlichen Wasserkreislaufes und der Grundwasserneu-
bildung gewahrleistet werden. Niederschlagswasser soll in einem mdglichst groBen AusmaR vor Ort
versickert werden.

7.2.2 Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Mit der Festsetzung, im allgemeinen Wohngebiet entlang des Full- und Radweges eine Hecke zu
pflanzen, soll ein Mindestanteil an Gehdlzstrukturen im Gebiet gesichert werden. Damit werden vor
allem positive Auswirkungen auf das Landschaftsbild und das Klima erwartet. Die Beschréankung der
Gehodlze auf standortgerechte und gebietstypische Arten soll eine Mindestqualitét als Lebensraum
fiir die einheimische Fauna sicherstellen.

Die Festsetzung zur Erhaltung auf Dauer sowohl vorhandener als auch geplanter Anpflanzungen soll
auch langfristig das griinordnerische Konzept sichern. Wesentlich ist dabei vor allem der Erhalt der
Obstbdume (zumeist Malus domestica), der Gemeinen Eschen (Fraxinus excelsior) und Rosskasta-
nien (Aesculus hippocastanum) sowie der Hain-Buchen (Fagus sylvatica) aufgrund ihres starken
Baum- und Altholzes. Die vorhandenen Bdume und Baumgruppen Ubernehmen wichtige Funktionen
fir den Naturhaushalt, den Biotop- und Artenschutz sowie fiir die nachhaltige Sicherung des Land-
schaftsbildes und der Lebensraumqualitaten.

Die Dichte und Qualitat der anzupflanzenden Gehblze ist notwendig, um zum einen eine dauerhafte
Bestockung der Flachen gewahrleisten zu kénnen und zum anderen mittelfristig den gewiinschten
Eindruck entstehen zu lassen. Die Beschrankung der Geholze auf standortgerechte und gebietsty-
pische Arten soll eine Mindestqualitét als Lebensraum fiir die einheimische Fauna sicherstellen.

Die Festsetzung zur Anrechnung von Anpflanzungen soll Doppelbelastungen auf den Grundstiicken
vermeiden.

7.2.3 Weitere landschaftsplanerische Empfehlungen fiir die Um-
setzung des Bebauungsplanes

Im Folgenden sollen weitere, Gber den Bebauungsplan hinausgehende landschaftsplanerische Emp-
fehlungen flr die Umsetzung des Bebauungsplanes gegeben werden. Diese lassen sich in der Regel
nicht im Bebauungsplan festsetzen.
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Auf allen Fldchen, die nicht unterbaut, (iberbaut oder anderweitig durch Bodenversiegelung
bzw. -befestigung in Anspruch genommen werden, ist nach Beendigung der BaumaBnahme
durch Bodenauflockerung die natiirliche Bodendurchldssigkeit herzustellen und zu erhalten.

Die Sicherung bzw. Wiederherstellung der Bodendurchléssigkeit fir Bereiche, die nicht durch bauli-
che Anlagen und ErschlieBungsflachen dauerhaft bendtigt werden, wird empfohlen, dass nach der
Bautatigkeit diese Flachen dauerhaft als Vegetationsflichen angelegt werden, so dass eine Versi-
ckerung des anfallenden Niederschlagswassers gegeben ist.

Durch Versiegelung und Bautétigkeit hervorgerufene Bodenverdichtung soll hiermit beseitigt werden,

Die Anwendung kiinstlich hergestellter chemischer Pflanzenbehandlungsmitteln ist im
gesamten Geltungsbereich unzuldssig.

Die Anwendung von Tausalzen bzw. tausalzhaltigen Mitteln ist im gesamten Geltungsbereich
unzuldssig.

Der Ausschluss der Anwendung von kinstlich hergestelliten chemischen Pflanzenbehandlungsmit-
tein sowie von Tausalzen bzw. tausalzhaltigen Mitteln im gesamten Geltungsbereich ist eine MaR-
nahme zum Schutz des Bodens, des Grundwassers und der Pflanzen- und Tierwelt. Hierdurch soll
sichergestellt werden, dass die relativ natirichen Kreislaufe des Landschaftshaushaltes nicht durch
Eingriffe von aulen in ihrer Funktion beeintréchtigt werden.

Die entsprechend der festgesetzten GRZ nicht iberbaubaren Grundstiicksflichen sind als
Vegetationsflichen anzulegen und auf Dauer gértnerisch zu unterhaiten.

Zusammen mit der Festsetzung (iber die Bodenversiegelung wird damit der Eingriff in den Boden
minimiert. Gleichzeitig dient diese Empfehlung der Gebietsdurchgriinung mit allen positiven Auswir-
kungen auf den Biotop- und Artenschutz und insbesondere auf das Landschaftsbild.

Die entsprechend der textlichen Festsetzungen vorzunehmenden PflanzmaBnahmen sind
nach Fertigstellung der jeweiligen Bauabschnitte spétestens im darauffolgenden Kalender-
Jahr abzuschlieBen. Eine dauerhafte Pflege ist zu gewédhrleisten.

Um die Umsetzung der BegriinungsmaRnahmen gewahrleisten zu kénnen, wird eine zeitliche Bin-
dung empfohlen, die auch der Forderung des § 22 Abs. 2 BNatSchG entspricht. Die Empfehlung
stellt gleichzeitig die dauerhafte Pflege sicher.
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8 ZUSATZLICHE ANGABEN

8.1 BESCHREIBUNG DER WICHTIGSTEN MERKMALE DER
VERWENDETEN TECHNISCHEN VERFAHREN

Zur Beurteilung der Planung aus Sicht von Natur und Landschaft wurde zugleich die Eingriffsrege-
lung bearbeitet, die fachlich auf den vor Ort Begehungen sowie den (bergeordneten Planungen
basiert. Fiir die Bilanzierung wurde auf die ,Vorl3ufigen Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung"
vom Ministerium fiir Landwirtschaft, Umweltschutz und Raumordnung des Landes Brandenburg
(2003) sowie auf die .Entwicklung einer Arbeitsanleitung zur Berlicksichtigung der Wechselwirkun-
gen in der Umweltvertraglichkeitspriifung” des Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz und Re-
aktorsicherheit (2001) zurickgegriffen.

Zur Beurteilung potentieller L&rmemissionen und —-immissionen wurden ebenfalls die eigenen Beob-
achtungen zu Grunde gelegt sowie auf die Ausfihrungen zur Begrindung des Bebauungsplanes.

8.2 BESCHREIBUNG DER MASSNAHMEN ZUR
UBERWACHUNG DER ERHEBLICHEN AUSWIRKUNGEN

Die festgesetzten Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen sind auf privaten Grundsticken nur schwierig
durchzusetzen. Durch bauordnerische Auflagen oder Bedingungen kann die Durchfihrung der
naturschutzrechtlichen Mallnahmen nicht erzwungen werden.

Die Ausfilihrung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen wird durch die Gemeinde erstmalig ein Jahr
nach Inkraftireten des Bebauungsplanes und erneut nach drei Jahren durch Ortsbesichtigung tber-
prift.

8.3 ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

In der folgenden Tab. 9 wird die Flachenverteilung des Bestandes und der Planung gegeniberge-
stelit.

Tab.9: Gegeniberstellung der Flachenverteilung in Bestand und Planung

Fldchige Gehoize 180 325
Wege und Strafien 1.565 2.342
Sportplatz 1.546 0
Zier-/Parkrasen / Offentliche und private 1.519 1.932
Grunflache

Ruderalfiuren / Grundstiicksfreiflachen 5.268 3.903
Bebauung 0 1.576
Gesamtfliche Geltungsbereich | 10078 | 10078
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9 KOSTENSCHATZUNG

Die Kosten fir die Ausgleichsmafnahmen (Pflanzung sowie Fertigstellungs- und Entwicklungs-
pflege) werden wie folgt geschatzt:

Tab. 10: Kostenschéatzung

229 19 | 4351

A1 Gehdlzpflanzung (Straucher, H 60 s i
100 cm, , incl. 3 Jahre Pflege)
A2 Baumpflege (z.B. Kronenverankerung) 1 4.500 4.500
Gesamt 8.851
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