SCHWEDT/ODER

TEIL A: PLANZEICHNUNG

Auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634) in Verbindung mit

der Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

wird fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans festgesetzt:

5.2

5.3

Art der baulichen Nutzung
Industriegebiet

(1)  Das Industriegebiet dient ausschlieBlich der Unterbringung von Gewerbebetrieben, und zwar vorwie-
gend solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten unzuldssig sind.

(2)  Zulassig sind
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
2. Tankstellen.

(3)  Ausnahmsweise konnen zugelassen werden
1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebslei-
ter, die dem Gewerbetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflaiche und Baumasse un-
tergeordnet sind,
2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 9 BauNVO)

Nicht liberbaubare Grundstiicksfldchen

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen diirfen weder Nebenanlagen im Sinne des § 14 der BauNVO
noch Stellplatze, Garagen oder sonstige bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsfla-
chen zulassig sind oder zugelassen werden konnen, errichtet werden. Die Errichtung technologisch bedingter
untergeordneter Nebenanlagen und innerbetrieblicher Verkehrsflichen kann ausnahmsweise zugelassen
werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit §§ 12, 14 und 23 Abs. 5 BauNVO)

Private Griinfliche "Versickerungsanlage” (PG/V)

Innerhalb der privaten Griinfliche mit der besonderen Zweckbestimmung "Versickerungsanlage” ist die Er-
richtung einer Versickerungsanlage zuldssig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 14 und 15 BauGB)

Flache fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Der innerhalb der Flache existierende gewasserbetonte Gehodlzbestand ist zu erhalten. Innerhalb der Flache
sind 180 B4ume mit einem Stammumfang von mindestens 10 cm und 350 Straucher mit einer Mindesthéhe
von 60 cm anzupflanzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Einzelbaume und Straucher

Im Industriegebiet sind pro 100 gm nicht tiberbaubarer Grundstiicksflache mindestens zwei Baume mit einem
Stammumfang von mindestens 12 cm und 10 Straucher mit einer Mindesthohe von 60 cm anzupflanzen. Bei
der Ermittlung der erforderlichen Anzahl der zu pflanzenden Baume und Straucher konnen die qualitativ
gleichwertig vorhandenen Pflanzen innerhalb dieser nicht Gberbaubaren Grundstiicksflaichen angerechnet
werden.

Stellplatze

Oberirdische Stellplatzanlagen fir mehr als 4 Kraftfahrzeuge sind durch Pflanzflachen zu gliedern und mit
Baumen zu begriinen. Hierzu ist je angefangene 4 Pkw-Stellpldtze sowie je angefangene 2 Lkw-Stellplatze
mindestens ein Baum mit einem Mindeststammumfang von 16 cm anzupflanzen.

Fassadenbegriinung

Fensterlose AuBenwandflachen von Gebauden innerhalb des Industriegebietes sind zu einem Drittel mit

selbstklimmenden, rankenden oder schlingenden Pflanzen zu begriinen. Dies gilt auch fir Wandflachen, die

nicht in einer Ebene verlaufen. Je laufender Meter Wandflache ist mindestens eine Kletterpflanze zu setzen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Immissionsschutz/Larm

Emissionskontingente L_gx tagsinachts

Im Industriegebiet sind nur solche Vorhaben zuldssig (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der
nachfolgenden Tabelle | ausgewiesenen Emissionskontingente L_gx nach DIN 45691 vom Dezember 2006
weder tags (06:00 — 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 — 06:00 Uhr) {iberschreiten. Ein Vorhaben erfiillt auch
dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn der Beurteilungspegel L. den Immis-
sionsrichtwert nach TA Larm um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).

Tabelle I: Emissionskontingente Lek tags und nachts in dB(A).

i___Teilflache: TF 01 TF02 TF03
L_EK_TAG in dB(A): 64 66 66
L_EK_NACHT in dB(A): 49 51 51

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

Fiir die im Plan dargesteliten Richtungssektoren fiir Gerduschzusatzkontingente und deren grundstiicksbezo-
gene Bestimmung gilt folgender Sektoren-Bezugspunkt:
- Sektoren-Bezugspunkt

UTM-Koordinatenangabe (ETRS89): 33U453879/5880960

Fiir die im Plan dargesteliten Richtungssektoren fir Gerduschzusatzkontingente gelten die in der Tabelle Il
angegebenen Winkelangaben:

Tabelle 1I: Winkelangaben fiir die Sektorenbestimmung

Sektoren Winkel (Nord = 0°; rechtsdrehend)
von bis

| _Sektor A 2191° <350°
Sektor B 2 350° <8°
Sektor C >8° <21°

Sektor D =21° <191°

Fir die im Plan dargesteliten Richtungssektoren B bis D erhdhen sich die Emissionskontingente der Flachen
in der Tages- und Nachtzeit um die in der Tabelle Ill angegebenen Zusatzkontingente LEK,zus.

Tabelle lll: Zusatzkontingente e« .. tags und nachts in dB(A).

1 Sektor B Sektor C Sektor D
L _EK ... TAG in dB(A): 7 11 3
L_EK s NACHT in dB(A): 7 11 18

Die Priifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach
DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, Anhang A, Abschnitt A.2.

Den Flachenbezug fiir die Emissionskontingente stellen die innerhalb der Gebietsgrenzen sowie Flurstiick-
grenzen bzw. Knotenlinien vorhandenen Flachen dar.

Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt 5, wobei
in den Gleichungen (6) und (7) fiir die Immissionsorte j im Richtungssektor k LEK,i durch LEKi + LEK,zus k
zu ersetzen ist.

Sind einer Anlage mehrere Teilflaichen (auch aus angrenzenden Bebauungsplanen) zuzuordnen, so ist der
Nachweis fiir die Teilflichen gemeinsam zu fiihren, d. h. es erfolgt eine Summation der zuldssigen Immissi-
onskontingente aller zur Anlage gehdrigen Teilflachen.

(§9Abs. 1Nr. 1 BauGBi. V. m. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVvVO)

Immissionsschutz/Geriiche

Innerhalb des Industriegebietes sind nur solche Neuanlagen zuldssig, deren Betrieb keine Erhdhung der Ge-
ruchsimmissionsbelastung in der Nachbarschaft des Industriegebietes verursacht und zwar fiir den Fall, dass
die Immissionswerte (Gesamtbelastung) der Nr. 3.1 der Geruchsimmissions-Richtlinie-GIRL in der Nachbar-
schaft bereits erreicht oder Gberschritten sein sollten.

Keine Erhdhung im Sinne des Satzes 1 ist gegeben, wenn der von der zu beurteilenden Anlage in ihrer Ge-
samtheit zu erwartende zusétzliche Immissionsbeitrag nach Nr. 4.5 der GIRL auf keiner Beurteilungsflache
auBerhalb des Industriegebietes, auf der sich Personen nicht nur voribergehend aufhalten (vgl. Nr. 3.1
GIRL), den Wert von 0,004 iiberschreitet. Bei Erreichen oder Uberschreiten der nach Nr. 3.1 GIRL zulassigen
Immissionswerte (Gesamtbelastung) auf einzelnen Beurteilungsflachen im Sinne Satz 2 sind wesentliche An-
derungen bestehender Anlagen nur dann zuldssig, wenn die Voraussetzungen des § 6. Abs. 3 BImSchG er-
fiillt werden.

Die Ermittlung der KenngroBen hat nach Pkt. 4 der Geruchsimmissions-Richtlinie-GIRL vom 29. Februar
2008, erganzt am 10. September 2008, zu erfolgen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 24 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 4 BauNVO)

Rechte Dritter

Die Flache ABCDEFGHIJA ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Benutzer und Besucher nachfol-
gend genannter Grundstiicke/Flurstiicke und mit einem Leitungsrecht zugunsten der zustandigen Unterneh-
menstrager zu belasten.

Beglinstigte Grundstiicke/Flurstiicke
Gemarkung Schwedt, Flur 26
- Grundstiick Kuhheide 4, bestehend aus den Flurstlicken 39/2, 633, 634
- Flurstiicke 37/1, 37/2, 37/3, 39/1, 40, 449
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Verhalitnis zum bestehenden Baurecht
Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen Vor-

schriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuchs bezeichneten Art enthalten, au-
Rer Kraft.
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HINWEISE (OHNE NORMCHARAKTER)

Technischer Hinweis/Mdglichkeit der Einsichtnahme von DIN Normen
Die DIN 18005 und DIN 45691 werden in der Stadtverwaltung Schwedt/Oder (Fachbereich 3: Stadtentwicklung und
Bauaufsicht) zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Kampfmittelverdacht

GemaR der bei der Stadtverwaltung Schwedt/Oder vorliegenden "Kampfmittelverdachtsflachenkarte” liegt der gesamte
Geltungsbereich des Bebauungsplans innerhalb der Bereiche, fir die ein Kampfmittelverdacht besteht. Bei konkreten
Bauvorhaben ist eine Munitionsfreigabebescheinigung beizubringen.

Baumschutzsatzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt die Satzung zur Erhaltung, Pflege und zum Schutz von Baumen in der
Stadt Schwedt/Oder (Baumschutzsatzung) vom 1. Januar 2011 (Amtsblatt vom 22.12.2010, Ausgabe 12/2010) zuletzt
geandert durch die 1. Anderung vom 16.11.2017 (Amtsblatt vom 23.12.2017, Ausgabe 12/2017) in Kraft getreten am
24.12.2017.

Bodendenkmalverdacht

GemaR der Stellungnahme der Denkmalschutzbehdrde beim Landkreis Uckermark vom 16. Dezember 2016 liegt das
gesamte Plangebiet in einem siedlungstopographisch sehr giinstigen Gebiet, in dem mit an Sicherheit grenzender
Wahrscheinlichkeit bisher unbekannte Bodendenkmale zu vermuten sind. Vor der Umsetzung der Planung ist zu kia-
ren, ob Gefahrdungen der Bodendenkmalsubstanz zu erwarten sind. Dazu sind vorhabenbezogen Sondierungsgra-
bungen durchzuflihren.

Anpflanzen von Bdaumen und Strauchern sowie sonstige Bepflanzungen

Bei Anwendung der Textfestsetzungen Nr. 4 und 5 wird die Verwendung nachfolgender Arten empfohlen:

Pflanzliste 1
Deutscher Name Wissenschaftlicher Name Standort
Bdume
Schwarz-Erle Alnus glutinosa Uferbereich
Esche Fraxinus excelsior Uferbereich
Stiel-Eiche Quercus robur Bodschung
Hainbuche Carpinus betulus Bdschung
Trauben-Kirsche Prunus padus Bdschung
Sand-Birke Betula pendula trockener Standort
Stiel-Eiche Quercus robur trockener Standort
Eberesche Sorbus aucuparia trockener Standort
Buche Fagus silvatica trockener Standort
Straucher
Ohr-Weide Salix aurita Uferbereich
Grau-Weide Salix cinerea Uferbereich
Faulbaum Rhamnus frangula Uferbereich
Haselnuss Corylus avellana Bdschung
Holunder Sambucus nigra Béschung
Brombeere Rubus fructicosus Bdschung
Hunds-Rose Rosa canina trockener Standort
Schiehe Prunus spinosa trockener Standort

Pflanzliste 2 (Pflanzungen innerhalb der Baufldchen (Steliplatzbegriinung, Fassadenbegrinung)

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name Deutscher Name Wissenschaftlicher Name
Bdume Bodendecker,

Begleitpflanzen
Trauben-Eiche Quercus pelraea Besenheide Calluna vulgaris
Wald-Kiefer Pinus sylvestris Zwergmispel Cotoneaster
Stiel-Eiche Quercus robur Kriech-Ginster Cytisus beanii
Eberesche Sorbus aucuparia Kissen-Ginster Cytisus decumbens
Feld-Ahorn Acer campestre Kiletterspindel Euonymus fortunei var. ‘Vegeta'
Spitz-Ahom Acer platanoides Johanniskraut Hypericum calycinum
Sand-Birke Betula pendula Fingerstrauch Potentilla
Hainbuche Carpinus betulus Glanz-Rose Rosa nitida
Dom Crataegus Niedrige Strand-Rose Rosa rugotida
Steinweichsel Prunus mahaleb Rosa Zwergspiere Spiraea japonica
Séulen-Eiche Quercus robur 'Fastigiata' "Little Princess’
Silber-Weide Salix alba Immergriin Vinca minor
Essbare Eberesche Sorbus aucuparia var. 'Edulis’
Winter-Linde Tilia cordata
Sommer-Linde Tilia platyphyllos
Feld-Uime Ulmus carpinifolia
Straucher Kletterpflanzen,

Begleitpflanzen
Faulbaum Rhamnus franguia Gelber Strahlengriffel Actinidia arguta
Wachholder Juniperus communis Klettergurke Akebia quinata
Roter Hartriegel Cornus sanguinea Pfeifenwinde Avristolochia macrophyila
Gelber Hartriegel Cornus stolonifera ‘Flavii " Rote Ki mpete Campsis radicans
Haselnuss Corylus avellana Baumwiirger Celastrus orbiculatus
Besen-Ginster Chytisus scoparius Alpen-Waldrebe Clematis alpina
Sanddom Hippophae rhamnoides Anemonen-Waldrebe Clematis montana
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum Gemeine Waldrebe Clematis vitalba
Alpenbeere Ribes alpinum Italienische Waldrebe Clematis viticella
Blutjohannisbeere Ribes sanguineum ‘Atrorubens’  Kletter-Hortensie Hydrangea petiolaris
Hunds-Rose Rosa canina Jeldngerjelieber Lonicera caprifolium
Bibernell-Rose Rosa pimpinellifolia GeiRschlinge Lonicera heckrottii
Apfel-Rose Rosa rugosa Wilder Baumwein Parth i quinquefoli
Wilde Brombeere Rubus fructicosus Selbstklimmender Wein * Parthenocissus tricuspidata
Sal-Weide Salix caprea Veitchii*
Grau-Weide Salix cinerea Schiing Kndterich Polygonum aubertii
Trauben-Holunder Sambucus racemosa
Prachtspiere Spiraea vanhouttei
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Strauch-Wald-Kiefer Pinus sylvestris 'Watereri’

BEBAUUNGSPLAN "KUHHEIDE I"/SATZUNG

PLANZEICHENERKLARUNG

I. PLANFESTSETZUNGEN

1.1 Art der baulichen Nutzung

Industriegebiet (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9 BauNVO)

1.2 MaR der baulichen Nutzung

08 Grundfldchenzahl/GRZ = 0,8 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO)

OK  Hohe der Oberkante (OK) baulicher Anlagen in Meter als HochstmaR iber DHHN 92
200m (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 BauNVO)

1.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen/Baugrenzen
FEeSme== Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

1.4 Griinflachen

Private Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Griinflache mit der besonderen Zweckbestimmung
"Versickerungsanlage" (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

1.5 Fldche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

1 Umgrenzung einer Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft/"MaRnahmefiache" (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.6 Immissionsschutz

Emissionskontingentierung/Abgrenzung der Flachen mit unterschiedlichen Emissionskontingenten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

TF-01 Flachenbezeichnung von Teilflachen (TF) zur Nachvoliziehbarkeit der Textfestsetzungen zur

Emissionskontigentierung, z. B.: Teilflache 01 (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zusatzkontingente/Abgrenzung der Richtungssektoren mit Bezeichnung S-A bis S-D zur
Nachvoliziehbarkeit der Texifestsetzungen und Festsetzung des Sektoren-Bezugspunktes:
+ UTM-Koordinaten (WGS84): 33U453879/5880960 (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

W ¢

Zulassiger flachenbezogener Schallleistungspegel (FBS) in dB(A) pro Quadratmeter

Grundstiicksflache - Tagwert/Nachtwert/Ubernahme und Abgrenzung der Teilflichen aus dem
65]e0) Bebauungsplan "Gewerbe- und Industriegebiet Kuhheide 11"

1.7 Sonstige Planzeichen

i =] i Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)/
— Wird durch Textfestsetzung naher bestimmt
A B.. Bezeichnung von Flacheneckpunkten zur Nachvollziehbarkeit der Textfestsetzungen

: Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Il. Planzeichen ohne Normcharakter
$—5.0— MaRangabe in Meter (m) zur Nachvoliziehbarkeit der Festsetzungen z. B. 5m

lll. Vermerke nach § 9 Abs. 6a BauGB

< Risikogebiet im Sinne § 73 des Wasserhaushaltsgesetzes

. Flachenumgrenzung: Hochwassergefahr mit niedriger Wahrscheinlichkeit/ Extremereignis

(200jahrliches Ereignis ochne Deiche - HQextrem), Auszug aus der Hochwassergefahrenkarte des
Landes Brandenburg, Landesamt fiir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz/Dezember 2013

IV. Zeichenerkldrung / Plangrundiage

RECHTSGRUNDLAGEN

Bestandsvermessung
Vermessungsbiro Werner/Stadt Schwedt/Oder, Stand: 31. August 2015

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textfestsetzungen (Teil B), wurde

m.%2..Q6. A0.48. von der Stadtverordnetenversammlung als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mi
vom A0..0.8.. 20 4.5... gebilligt.

Schwedt/Oder,

...........

vanten baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege u e mit dem ausgewiesenen Stand vom 31. August
2015 vollstdndig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eipyw@ i

29.10.2018 ?

..............................

(Datum/Stempel)

Schwedt/Oder,

Die Genehmigung dieser Satzung (iber den Bebauungsplan wurde
tungsbehorde vom .4 F.0:1...2.049
Az: .R2.20300%-48.45.. erteilt.

Schwedt/Oder, Z&.on. 49

(Datum/Siegel

IO .
Birgermeister

~—

Ausfertigung

wird hiermit ausgefertigt.

Schwedt/Oder, Bl pa.409

(Datum/Siegel)

Dienststunden von jedermann eingesehen werden kanmtund (ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
am X2 02 .20 4.8... ortsiiblich durch Abdruck im Amtsblatt der Stadt Schwedt/Oder ("Schwedter Rat-
hausfenster") bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Verfah-
rens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

A 02,77

(Datum/Siegel)

Schwedt/Oder,

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung-BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 1 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

SCHWEDT/ODER
BEBAUUNGSPLAN "KUHH

SATZUNG

STAND:

SATZUNGSBESCHLUSS 20. JUNI 2018

UBERSICHTSKARTE 1

UBERLAGERUNGSBEREICH DER GELTUNGSBEREICHE DER BEBAUUNGSPLANE "KUHHEIDE Il MIT "KUHHEIDE II"
(KARTENDARSTELLUNG UNMARSTABLICH)
ROT = GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANS "KUHHEIDE IiI"

UBERSICHTSKARTE 2

KENNZEICHNUNG DES GELTUNGSBEREICHES IM STADTGEBIET (KARTENGRUNDLAGE UNMARSTABLICH)
ROT = GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANS "KUHHEIDE IlI"
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