
BEBAUUNGSPLAN: "W OHNGEBIET FERDINAND-VON-SCHILL-STRASSE/FRITZ-KRUMBACH-STRASSE II" 
____________________________________________________________ [BEITRITTSBESCHLUSS]

SCHW EDT/ODER

SCHWEDT/ODER

BEBAUUNG SP LAN:

"W OHNGEBIET
FERDINAND-VON-SCHILL-STRASSE/FRITZ-KRUMBACH-STRASSE II"

Nord: Stra ß e der Ju g end
Süd: Fritz -Kru m b a c h -Stra ß e

b esteh end a u s den Teilg eb ieten
u nd

BEG RÜNDUNG

Sta nd: 18. Novem b er 2004
Aktu a lisiert u nd üb era rb eitet in der Fa ss u ng des Beitrittsb es c h lu s ses 
vom 21. Septem b er 2006

BEGRÜNDUNG (GEÄNDERT DURCH BEITRITTSBESCHLUSS) Seite 1 von 29



SCHW EDT/ODERBEBAUUNGSPLAN: "W OHNGEBIET FERDINAND-VON-SCHILL-STRASSE/FRITZ-KRUMBACH-STRASSE II" 
[BEITRITTSBESCHLUSS]____________________________________________________________

SeiteInhalts verzeichnis

3Vorb em erku ng en

4Pla nu ng sg eg ensta nd.......................................................
Pla nu ng sg es c h ic h te, Vera nla ss u ng u nd Erforderlic h keit
Pla ng eb iet........................................................................
Räu m lic h er Geltu ng sb ereic h /Teilg eb iete........................

2.2 Geg enwärtig e Fläc h ennu tz u ng u nd Beb a u u ng sstru ktu r.
Bena c h b a rte Nu tz u ng en..................................................

2.4  Eig entu m sverh ältnisse......................................................
Ersc h ließ u ng ....................................................................

2.6 Na tu r u nd La ndsc h a ft.......................................................
2.6.1 Geolog ie/Böden...............................................................
2.6.2 W a sser..............................................................................
2.6.3 Klim a /Lu ft.........................................................................
2.6.4  Arten u nd Biotope............................................................
2.6.5 La ndsc h a fts- u nd Ortsb ild, Erh olu ng svorsorg e..............

Sonstig es..........................................................................
2.7.1 Ba u - u nd Bodendenkm a le...............................................
2.7.2 Altla sten............................................................................
2.7.3 Trinkwa ssersc h u tz z one...................................................
2.7.4  Im m issionss c h u tz ............................................................

Pla nerisc h e Au sg a ng ssitu a tion......................................

I
41.
52.
52.1
6
62.3
6
72.5
7
7
7
8
8

9
92.7
9
9
9
9
122.8

13Pla ninh a lt...........................................................................................
Entwic klu ng der Pla nu ng süb erleg u ng en u nd..................................
g enerelle Zielvorstellu ng en des Pla ns
Städteb a u lic h e Entwic klu ng svorstellu ng en......................................
Entwic klu ng s z iele des Na tu rsc h u tz es u nd der La ndsc h a ftspfleg e ..
W esentlic h er Pla ninh a lt.....................................................................
Erläu teru ng u nd Beg ründu ng einz elner Festsetz u ng en, Ab wäg u ng
Erläu teru ng u nd Beg ründu ng einz elner Festsetz u ng en..................
Gru ndsa tz ..........................................................................................
Teil A: Pla nz eic h nu ng ........................................................................
Teil B: Text.........................................................................................
Ab wäg u ng ..........................................................................................
Ab wäg u ng sverla u f insg esa m t...........................................................
Einz ela spekt: Ba u leitpla nu ng u nd La ndsc h a ftspla nu ng ..................
Einz ela spekt: Pla nänderu ng en na c h der öffentlic h en Au s leg u ng ...
Einz ela spekt: Pla nkorrektu r..............................................................
na c h dem vereinfa c h ten Verfa h ren na c h § 13 Nr. 3 Ba u GB 
Zu sa m m enfa ss u ng ............................................................................

133.

133.1

133.2

144.

145.

145.1

145.1.1

145.1.2

165.1.3

225.2

225.2.1

235.2.2

245.2.3

255.2.4

265.2.5

26III Au swirku ng en des Beb a u u ng spla ns

27IV Verfa h ren

29V Rec h tsg ru ndla g en

Anla g e 1: Ka rte: La ndsc h a fts- u nd Biotopstru ktu r, Situ a tionsa na lyse 
Anla g e 2: Üb ersic h t z u m Ab wäg u ng svorg a ng
(Beide Anla g en u nverändert üb ernom m en, keine Änderu ng du rc h Beitrittsb es c h lu s s erfolg t)

BEGRÜNDUNG (GEÄNDERT DURCH BEITRITTSBESCHLUSS)Seite 2 von 29



SCHW EDT/ODER BEBAUUNGSPLAN: "W OHNGEBIET FERDINAND-VON-SCHILL-STRASSE/FRITZ-KRUMBACH-STRASSE II" 
_____________________________________________________________[BEITRITTSBESCHLUSS]

V orbem erkungen

(1) Zur Bauplanungs rechtlichen G rundlage

Gem äß § 233 des Ba u g esetz b u c h es (Ba u GB) in der Fa ss u ng vom 27. Au g u st 19 9 7 (BGBl. I 
S. 214 1, 19 9 8 I S. 137), z u letz t g eändert du rc h Artikel 1 des Gesetz es vom 24 . Ju ni 2004  
(BGBl. I S. 1359 ) -Ba u GB 2004 -, werden Verfa h ren na c h dem Ba u GB, die vor dem Inkra fttreten 
einer Gesetz esänderu ng förm lic h eing eleitet worden sind, u nter Berüc ksic h tig u ng weiterer Ü- 

b erleitu ng svorsc h riften na c h den b is h er g eltenden Rec h tsvorsc h riften a b g es c h lossen. Da sei­
tens der Sta dt Sc h wedt/Oder von der in o. g . § 233 Ba u GB eing eräu m ten Mög lic h keit z u r 
Du rc h füh ru ng noc h nic h t b eg onnener Verfa h renss c h ritte na c h den Vorsc h riften des "neu en" 
Ba u g esetz b u c h es (na c h der Gesetz esänderu ng ) nic h t Geb ra u c h g em a c h t wird, läu ft da s Ver­
fa h ren z u r Au fstellu ng des Beb a u u ng spla ns na c h den b is h erig en Vorsc h riften a b u nd wird a u f 
der Gru ndla g e der Fa ss u ng a b g es c h lossen, die vor der o. g . Änderu ng des Ba u g esetz b u c h es 

im Ju ni 2004 (Inkra fttreten der Gesetz esänderu ng a m 20. Ju li 2004 ) wirksa m wa r.

Säm tlic h e Bez u g na h m en a u f Rec h tsvorsc h riften des Ba u GB u nd die Festsetz u ng en dieses Be­
b a u u ng spla ns erfolg en a u f der Gru ndla g e des Ba u GB in der Fa ss u ng vor der Gesetz esände­
ru ng vom Ju ni 2004 . Au f die z u sätz lic h e Verwendu ng des Kürz els "a . F. / a lte Fa ss u ng " z u m  
Flinweis a u f die z u rüc klieg ende Fa ss u ng des Ba u GB wird verz ic h tet.

Zur Notw endigkeit einer Um w eltverträglichkeits prü fung(2)

Na c h § 24 4 Ab s. 2 Ba u GB 2004 ("Üb erleitu ng svorsc h riften für da s Eu ropa rec h tsa npa s­

su ng sg esetz Ba u ") "... finden a u f Beb a u u ng spla nverfa h ren, die in der Zeit vom 14 . März 19 9 9  
b is z u m 20. Ju li 2004 förm lic h eing eleitet worden sind u nd die vor dem 20. Ju li 2006 a b g e­
sc h lossen werden, die Vorsc h riften des Ba u g esetz b u c h es in der vor dem 20. Ju li 2004 g elten­
den Fa ss u ng weiterh in Anwendu ng ". Insofern ist da s Erfordernis einer Um welt­
verträg lic h keitsprüfu ng na c h den Gru ndsätz en des Gesetz es üb er die Um weltverträg lic h keits­
prüfu ng in der Fa ss u ng der Änderu ng a u s dem Ja h r 2001 z u prüfen. Da es sic h b ei diesem Be­

b a u u ng spla n jedoc h nic h t u m ein "UVP pflic h tig es Vorh a b en" im Sinne der Anla g e 1 z u m  
UVPG1 h a ndelt, ist eine Um weltverträg lic h keitsprüfu ng für diesen Beb a u u ng spla n nic h t erfor­

derlic h .

(3) Zum Rechts charakter der Begrü ndung

Im Ba u g esetz b u c h wird der Beg ründu ng sb eg riff im Zu sa m m enh a ng m it Beb a u u ng spla nverfa h ­
ren a n z wei Stellen verwendet:

Na c h § 3 Ab s. 2 Ba u GB ist im Ra h m en der öffentlic h en Au s leg u ng des Beb a u u ng spla nentwu rfs 
diesem eine Beg ründu ng b eiz u füg en ["(2) Die Entwürfe der Ba u leitpläne sind m it dem Erläu te­
ru ng sb eric h t oder der Beg ründu ng a u f die Da u er eines Mona ts öffentlic h a u s z u leg en."]. Diese 
Beg ründu ng erklärt die Ab sic h ten u nd Inh a lte des a u s g eleg ten Entwu rfs."... Sie ka nn neb en der 
s a c h lic h en Erkläru ng a u c h u m Akz epta nz für die Vorstellu ng en des Pla ng eb ers 'werb en'. ,.."2

Na c h § 9 Ab s. 8 Ba u GB ist dem Beb a u u ng spla n a ls Gru ndla g e für die Rec h tsetz u ng eine Be­
g ründu ng b eiz u füg en [" ... (8) Dem Beb a u u ng spla n ist eine Beg ründu ng b eiz u füg en. In ih r sind 
die Ziele, Zwec ke u nd wesentlic h en Au swirku ng en des Beb a u u ng spla ns da rz u leg en. ..."]. Sie 
erläu tert die Erforderlic h keit des Pla ns u nd soll die Festsetz u ng en städteb a u lic h b eg ründen.

1 G esetz ü ber die U mw eltverträglichk eitsprü fung (U V PG ) vom 12 . Februar 19 9 0 (BG Bl I S. 2 0 5), z uletz t geändert durch Artik el 1 
des G esetz es vom 2 7. Juli 2 0 0 1 (BG Bl I S. 19 50 )

2 H andbuch verbindliche Bauleitplanung, Berlin 19 9 4
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SCHW EDT/ODER

Diese Beg ründu ng konkretisiert u nd entwic kelt sic h im Verla u f des Verfa h rens b is h in z u r 
Rec h tsetz u ng des Beb a u u ng spla ns. Zu diesem Zeitpu nkt g eh ört sie u ntrennb a r z u m Beb a u ­
u ng spla n u nd "... nim m t in der Folg ez eit a m Vollz u g des Beb a u u ng spla ns teil, d. h . a n der An­

wendu ng des Pla ns ...»3

Die vorlieg ende Fa ss u ng der Beg ründu ng entspric h t in ih rem Rec h ts c h a ra kter der Beg ründu ng 
g em äß  § 9 Ab s. 8 Ba u GB.

I P lanungs gegens tand

1. P lanungs ges chichte, V eranlas s ung und Erforderlichkeit

Im Zu g e der in den Ja h ren 2002 / 2003 b eg onnenen Um setz u ng der Pla ninh a lte des rec h tskräf­
tig en Beb a u u ng spla ns "W oh ng eb iet Ferdina nd-von-Sc h ill-Stra ß e / Fritz -Kru m b a c h -Stra ß e" wu r­
de deu tlic h , da ss die m it den b is h erig en Pla ninh a lten verb u ndenen städteb a u lic h en Zielstellu n­
g en in einz elnen Teilg eb ieten dieses Beb a u u ng spla ng eb ietes nic h t m eh r rea lisierb a r sind. W äh ­
rend in den Teilg eb ieten, deren festg esetz te Entwic klu ng u nd Um nu tz u ng z u W oh nb a u fläc h en 
du rc h die Erric h tu ng von Einfa m ilienh äu sern m ög lic h wa r, die Rea lisieru ng der Beb a u u ng spla n­
z iele z üg ig b eg a nn u nd vora n s c h ritt, konnten für a ndere Teilg eb iete a u f Gru nd der g etroffenen 
Festsetz u ng en keine Interessenten für die Um setz u ng der Pla ninh a lte g efu nden werden.

Insofern wa r eine Situ a tion eing etreten, die ein Sta g nieren der u rsprüng lic h b ea b sic h tig ten städ­
teb a u lic h a u fwertenden Entwic klu ng einer innerstädtisc h en Bra c h fläc h e b efürc h ten ließ u nd 
da m it eine Situ a tion, die einem der u rsprüng lic h en Gru nda nlieg en des Beb a u u ng spla ns wider­
spra c h .

Diese städteb a u lic h u nd sta dtentwic klu ng spolitisc h u nb efriedig ende Situ a tion, die letz tendlic h  
den Entwic klu ng svorstellu ng en der Sta dt entg eg ensta nd, vera nla sste die Sta dt da z u , neu e In­
h a lte z u r Sic h eru ng der weiteren städteb a u lic h en Entwic klu ng des Gesa m tg eb ietes z u form u lie­

ren.

Au f Gru nd dessen, da ss diese neu en städteb a u lic h en Entwic klu ng svorstellu ng en für Fläc h en z u  
era rb eiten wa ren, deren Entwic klu ng du rc h ih re La g e innerh a lb des Geltu ng sb ereic h es eines 
rec h tskräftig en Beb a u u ng spla ns b ereits verb indlic h festg esetz t ist, sind b a u pla nu ng srec h tlic h  
z u lässig e Mittel erforderlic h , u m die u rsprüng lic h en verb indlic h en Entwic klu ng s z iele du rc h neu e 
(a ndere) Entwic klu ng s z iele ersetz en z u können. Desh a lb erg ib t sic h b ereits du rc h die Existenz 
eines rec h tskräftig en Beb a u u ng spla ns für den Fa ll, da ss die da rin festg esetz ten b a u leitpla neri­
sc h en Zielvorstellu ng en g eändert werden m üssen, die Erforderlic h keit, neu e b a u leitpla nerisc h e 
Sc h ritte einz u leiten.

Da b ei h a t die Sta dt g ru ndsätz lic h z wei Alterna tiven: sie ka nn den b esteh enden Beb a u u ng spla n 
ändern odereinen neu en Beb a u u ng spla n a u fstellen.

W äh rend b ei der Beb a u u ng spla nänderu ng der b esteh ende Pla n g ru ndsätz lic h erh a lten b leib t 
u nd na c h Ab sc h lu s s des Änderu ng sverfa h rens ledig lic h die g eänderten Teilinh a lte des Pla ns 

die u rsprüng lic h en Pla ninh a lte ersetz en (a lle üb rig en nic h t g eänderten Pla ninh a lte b leib en b e­
steh en), ersetz t ein neu er Beb a u u ng spla n vollständig a lle b is h erig en Pla ninh a lte des u rsprüng ­
lic h en Pla ns für seinen Geltu ng sb ereic h . Letz tendlic h tritt m it dem Erla ng en seiner Rec h tskra ft 
der neu e Beb a u u ng spla n a n die Stelle des b is h erig en Beb a u u ng spla ns.

3 Handbuch verbindliche Bauleitplanung, Berlin 19 9 4
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Da a u f Gru nd der b ea b sic h tig ten Änderu ng en der b esteh enden Pla ninh a lte die Gru ndz üg e der 
b is h erig en Pla nu ng b erüh rt werden, s c h eidet ein vereinfa c h tes Änderu ng sverfa h ren na c h § 13 
Ba u GB a u s. Som it u nterlieg t a u c h die Änderu ng des b is h erig en Beb a u u ng spla ns den Gru ndsät­

z en der Au fstellu ng von Ba u leitplänen (§ 2 Ba u GB), wa s da z u füh rt, da ss die Vorsc h riften des 
Ba u GB üb er die Au fstellu ng von Ba u leitplänen a u c h für ih re Änderu ng en g elten (§ 2 Ab s. 4  
Ba u GB). Da m it erg eb en sic h b ei einem m ög lic h en Änderu ng sverfa h ren weder verfa h renstec h ­

nisc h vereinfa c h ende noc h z eiteinspa rende Effekte g eg enüb er dem Verfa h ren der (Neu -) Au f­
stellu ng eines Beb a u u ng spla ns.

Hinz u kom m t die Ta tsa c h e, da ss die Sta dt m it der Neu form u lieru ng der städteb a u lic h en Ent­
wic klu ng s z iele für Teilg eb iete des b is h erig en Beb a u u ng spla ns g leic h z eitig a u c h insg esa m t die 
b is h er g eltenden, seh r deta illierten u nd u m fa ng reic h en Einz elfestsetz u ng en h insic h tlic h ih rer 
Aktu a lität u nd b esonders h insic h tlic h ih rer Erforderlic h keit (b ez üg lic h städtisc h er Entwic klu ng s­
vorstellu ng en) üb erprüfen m u ss. Bereits im Vorfeld dieser neu en Pla nu ng a b er a u c h in der b is­
h erig en Um setz u ng der Pla ninh a lte ist da b ei deu tlic h g eworden, da ss eine Vielz a h l der b is h eri­
g en Einz elfestsetz u ng en nic h t m eh r erforderlic h ist.

Unter Berüc ksic h tig u ng dieser b a u pla nu ng srec h tlic h en u nd dieser städteb a u lic h en, sta dtent­
wic klu ng spolitisc h en Ra h m enb eding u ng en era c h tet es die Sta dt für erforderlic h , einen neu en 
Beb a u u ng spla n für die Teilg eb iete des b is h erig en Pla ns a u fz u stellen, die a ktu ell neu er Pla nin­
h a lte b edürfen.

P langebiet2.

Räumlicher G eltungs bereich/Teilgebiete2.1

Unter Berüc ksic h tig u ng dessen, da ss sic h die b ea b sic h tig ten Pla ninh a lte a u s s c h ließ lic h a u f 
Fläc h en b ez ieh en sollen, die b ereits im Geltu ng sb ereic h des b is h erig en Beb a u u ng spla ns lie­
g en, ließ sic h die Sta dt b ei der Bestim m u ng des Geltu ng sb ereic h es der neu en Pla nu ng von 
z wei Gru ndsätz en leiten:

(1) Berüc ksic h tig u ng der b is h erig en Pla nrea lisieru ng
Hier g eh t es u m die deu tlic h e Trennu ng der Teilg eb iete des b is h erig en Beb a u u ng spla ns, die 
b ereits in Um setz u ng der b is h erig en Pla ninh a lte b eb a u t worden sind, von den Teilg eb ieten, in 
denen b is h er keine Um setz u ng der Pla nu ng erfolg te. Au s diesem Gru nd orientieren sic h die 
Geltu ng sb ereic h s g renz en dieses Beb a u u ng spla ns einerseits a n Flu rstüc ksg renz en, die im Zu g e 
a ktu eller Beb a u u ng en entsta nden sind. Die b ereits in Rea lisieru ng des b is h erig en Pla ns b efind­
lic h en Fläc h en sollen nic h t erneu t "üb erpla nt" werden.

(2) Identität des Geltu ng sb ereic h es na c h a u ß en
Da b ei g eh t es der Sta dt in erster Linie da ru m , "sa u b ere" Pla ng eb ietsa b g renz u ng en im Verg leic h  
z u m b is h erig en Pla n z u treffen. Au s diesem Gru nd orientieren sic h die Geltu ng sb ereic h s g ren­
z en dieses Beb a u u ng spla ns a ndererseits a n den Geltu ng sb ereic h s g renz en des b is h erig en 
Pla ns. Die da m it verb u ndene teilweise Du pliz ität der Geltu ng sb ereic h s g renz en der "a lten" u nd 
der "neu en" Pla nu ng sorg t für kla r definierte u nd na c h vollz ieh b a re Fläc h ena b g renz u ng en u nd 
verh indert da s Entsteh en von "Pla nsplitterfläc h en".

Teilgebiete

Dem Erforderlic h keitsg ru ndsa tz der Ba u leitpla nu ng (§ 1 Ab s. 3 Ba u GB) folg end, wu rde sic h b ei 
der Ab g renz u ng des Geltu ng sb ereic h es a u f die Teilfläc h en b es c h ränkt, deren künftig e b a u lic h e 
Nu tz u ng neu z u b estim m en ist. Bereits in Rea lisieru ng b efindlic h e Ba u g eb iete (z wisc h en Lu i­
senwinkel, Reitera llee u nd Ma rkg ra fenring ) wu rden nic h t einb ez og en. Au s diesem Gru nd erg a b
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sic h die Erforderlic h keit, z wei Teilg eb iete in den Geltu ng sb ereic h des neu en Beb a u u ng spla ns 
einz u b ez ieh en.

Teilg eb iet Nord
Dieses Teilg eb iet wird u m g renz t du rc h die Stra ß e der Ju g end im Norden, den Ma rkg ra fenring  
im Süden, die öffentlic h e Grünfläc h e im W esten, den Fu ß weg im Osten u nd b einh a ltet letz tend­
lic h da s eh em a lig e Ba u feld 5 des b is h erig en Pla ns. Die Größ e des Teilg eb ietes b eträg t c a . 0,3
h a .

Teilg eb iet Süd
Dieses Teilg eb iet wird u m g renz t du rc h den Lu isenwinkel sowie die Flu rstüc ksg renz en a ng ren­
z ender W oh ng ru ndstüc ke im Norden, du rc h die Fritz -Kru m b a c h -Stra ß e im Süden, du rc h die 
Reitera llee im Osten u nd du rc h die Ga tower Stra ß e im W esten. Die Größ e des Teilg eb ietes b e­
träg t c a . 1,4 h a .

Die Grenz en der räu m lic h en Geltu ng sb ereic h e der Teilg eb iete werden du rc h Eintra g u ng in die 
Pla nz eic h nu ng (Teil A des Beb a u u ng spla ns) festg esetz t.

2.2 G egenw ärtige F lächennutzung und Bebauungs s truktur

Teilg eb iet Nord
Bei diesem Pla ng eb iet h a ndelt es sic h g eg enwärtig u m eine Bra c h fläc h e. Die u rsprüng lic h vor­
h a ndenen La g erg eb äu de früh erer Nu tz u ng en wu rden a b g erissen.

Teilg eb iet Süd
Äh nlic h dem nördlic h en Teilg eb iet stellt der üb erwieg ende Teil dieses Geb ietes g eg enwärtig ei­

ne Bra c h fläc h e da r. Au c h h ier wu rden die u rsprüng lic h vorh a ndenen Büro-, W erksta tt- u nd La ­
g erg eb äu de früh erer Nu tz u ng en a b g erissen. Im westlic h en Teil existieren ein Geb äu de eines 
eh em a lig en Einka u fsm a rktes u nd eine Um form sta tion (Fernwärm e) der Sta dtwerke Sc h wedt 
Gm b H, jeweils m it da z u g eh örig en Neb ennu tz u ng en.

2.3 Benachbarte Nutzungen

Zwisc h en den b eiden Teilg eb ieten erstrec ken sic h W oh nb a u g ru ndstüc ke, die im Verla u f der z u ­
rüc klieg enden Ja h re in Um setz u ng der Inh a lte des g eltenden Beb a u u ng spla ns s c h rittweise b e­
b a u t worden sind b z w. b eb a u t werden. Der Pla nb ereic h lieg t innerh a lb des g ewa c h senen nörd­
lic h en Innensta dtb ereic h es von Sc h wedt/O. u nd ist Besta ndteil des Sta dtteils "Neu e Zeit". Im  
Norden, Süden u nd W esten s c h ließ en sic h W oh nb eb a u u ng en a n.

Die u nm ittelb a r a ng renz enden Fläc h en südlic h der Reitera llee b is h in z u r Ferdina nd-von-Sc h ill- 
Stra ß e werden z . Zt. noc h (b efristet) von einer priva ten PKW - u nd LKW - Vertra g swerksta tt g e­
nu tz t. Au c h dieser Bereic h b efindet sic h jedoc h im Geltu ng sb ereic h des b ereits b es c h rieb enen 
Beb a u u ng spla ns (sieh e Vorb em erku ng en) u nd soll künftig z u W oh nb a u fläc h en entwic kelt wer­
den.

Östlic h des Teilg eb ietes Nord, entla ng der Stra ß e der Ju g end, steh t ein 5-g esc h ossig es W oh n­

h a u s m it entsprec h enden Freifläc h en.

2.4 Eigentums verhältnis s e

Der üb erwieg ende Teil der Pla ng eb iete lieg t im kom m u na len Eig entu m .
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Ers chließung2.5

Au f Gru nd der b esonderen La g e der Pla ng eb iete einerseits innerh a lb des g ewa c h senen 
Sc h wedter Sta dtg eb ietes u nd a ndererseits in Na c h b a rsc h a ft b z w. a ls künftig er Besta ndteil ei­
nes neu erric h teten u nd da m it a u c h vollständig neu ersc h lossenen Woh ng eb ietes stellt sic h die 
Ersc h ließ u ng ssitu a tion so da r, da ss die Pla ng eb iete entweder b ereits ersc h lossen sind oder 
a b er im Zu g e der weiteren Pla nrea lisieru ng ersc h lossen werden können.

2.6 Natur und Lands chaft
(Ausz ü ge aus dem grü nordnerischen Fachgutachten z um Bebauungsplan)

2.6.1 Geolog ie/Böden

Da s Pla ng eb iet wird du rc h die eisz eitlic h en Bildu ng en der Täler b estim m t. Die vorkom m enden 
u ntersc h iedlic h g estu ften Sa nde lieg en a u f einem s a ndig en Unterg ru nd a u f. Au f dieser Gru nd­
la g e entsta nden Sa ndb öden, die je na c h b odenh ydrolog is c h er Ch a ra kteristik (Ab sta nd z u m  
Gru ndwa sser) z .B. a ls Sa nd-Bra u nerden, Sa nd-Rosterden o.ä. a u ftreten. Sie sind a ls eh er tro­
c kene, näh rstoffa rm e Minera lb öden z u b ez eic h nen. Da s b edeu tet:
- versic kerndes Niedersc h la g swa sser wird a u f diesen Fläc h en ka u m du rc h den Bodenkörper 
z u rüc kg eh a lten u nd ka nn rela tiv u ng eh indert die Versic keru ng s z one pa ssieren; eine Neig u ng 
z u r Au stroc knu ng ist g eg eb en,

- b ei feh lender Veg eta tionsdec ke sind diese Böden winderosionsg efäh rdet,
- die Näh rstoffb indefäh ig keit (Sorptionsverm ög en) u nd da m it die Leistu ng skra ft für da s Pfla n­
z enwa c h stu m sind eh er g ering .

Die na türlic h e Dec ksc h ic h t ist im Bereic h des Pla ng eb ietes ka u m noc h na c h vollz ieh b a r. Zwei 
Teilb ereic h e wu rden entsieg elt u nd sind jetz t Roh b odenfläc h en (oh ne Ob erb odendec ksc h ic h t), 
a u f denen sic h s u kz essive eine Veg eta tionss c h ic h t b ildet (Pionierveg eta tion). Die üb rig en Flä­
c h en sind z u m üb erwieg enden Teil versieg elt.

Der Boden träg t a ls ein Elem ent des Na tu rh a u s h a ltes entsc h eidend z u dessen Sta b ilität u nd 
Fu nktionsfäh ig keit b ei. Diese Fu nktionsfäh ig keit ist im Pla ng eb iet b esonders a u f Gru nd der h o­
h en Versieg elu ng sra te u nd der Zerstöru ng der na türlic h en Bodensc h ic h tu ng seh r sta rk eing e­
sc h ränkt. Nu r a u f den b ereits entsieg elten Fläc h en konnte diese Fu nktionsfäh ig keit teilweise 
wiederh erg estellt werden. Besondere, doku m enta tions- b z w. s c h u tz würdig e Sta ndorteig en­
sc h a ften konnten nic h t festg estellt werden.

2.6.2 W a sser

Da s Pla ng eb iet b efindet sic h a u s g eom orph olog is c h er Sic h t im "Unteren Oderta l". Es lieg t im  
Einz u g s b ereic h des nördlic h en La ndg ra b ens (Entfernu ng c a . 500 m nordwestlic h ); b esitz t a b er 
selb st keine ob erfläc h ig en Gewässer. Im Pla ng eb iet b eträg t der Flu ra b sta nd des Gru ndwa ssers 
(ob erster GWL) >2 b is 5 m . Da s Gru ndwa sser lieg t in der Reg el u ng espa nnt vor u nd fließ t von 
Nordwest na c h Südost.

Au f den s a ndig en Böden ist von einer h oh en Gru ndwa sserneu b ildu ng sra te a u s z u g eh en. Da s 
Pla ng eb iet wird a ls Näh rfläc h e in der Ab flu s s b ildu ng a u s Niedersc h läg en a u s g ewiesen u nd 
z äh lt a u c h perspektivisc h m it z u den wenig en Geb ieten, in denen m it einer positiven Gru ndwa s­
serb ila nz g erec h net wird.

Die Fu nktionsfäh ig keit des Na tu rh a u s h a ltselem entes W a sser ist du rc h die Versieg elu ng in er­
h eb lic h em Ma ß e eing es c h ränkt. Der h oh en Bedeu tu ng des Geb ietes für die Gru ndwa sserneu ­
b ildu ng , der Ab flu s sreg u la tion b z w. der na türlic h en W a sserrüc kh a ltu ng sowie für die Trinkwa s-
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serg ewinnu ng steh t eine h oh e Versc h m u tz u ng s g efäh rdu ng b ei fläc h enh a ft eindring enden 
Sc h a dstoffen g eg enüb er.

2.6.3 Klim a /Lu ft

Da s Pla ng eb iet lieg t im Bereic h des m ec klenb u rg is c h -b ra ndenb u rg is c h en Üb erg a ng sklim a s im  

Klim a g eb iet des Ra ndow-Bez irkes, der z u m stärker kontinenta l b eeinflu s sten Binnentiefla nd 
g eh ört.

Da s Mikro- b z w. Loka lklim a des Pla ng eb ietes u ntersc h eidet sic h vom Klim a der sta dtg eb iets­
u m g eb enden Freiräu m e. Im Ta g esg a ng können loka l m essb a re Untersc h iede a u ftreten, die 
sic h a u s der h oh en Versieg elu ng sra te u nd der g ering en Veg eta tionsb edec ku ng b eg ründen. Da s 
äu ß ert sic h in sta dttypisc h en Klim a ersc h einu ng en, wie z .B. einer g enerell h öh eren Tem pera tu r 
g eg enüb er dem Um la nd, g röß eren Böig keiten u nd einer g ering eren rela tiven Feu c h te.

Die vorh a ndenen Freifläc h en insb esondere m it Veg eta tionsb edec ku ng stellen ein wic h tig es in­
nerstädtisc h es Klim a reg u la tiv da r. Sie b ewirken einen Küh leffekt u nd erh öh en die Lu ftfeu c h te. 
Die g eg enwärtig e La ndsc h a ftsstru ktu r des Pla ng eb ietes lässt keine wesentlic h en klim a tis c h en 
Entla stu ng s fu nktionen für da s Loka lklim a erwa rten.

2.6.4 Arten u nd Biotope

Die Au fna h m e b z w. Üb erprüfu ng des Arten- u nd Biotopb esta ndes fa nd im Spätsom m er 2003 

sta tt. Die Kla ssifika tion der Biotope erfolg te na c h der Ka rtieru ng sa nleitu ng für die Biotopka rtie­
ru ng in Bra ndenb u rg .

Von Na tu r a u s würde im Bereic h des Pla ng eb iets wa h rsc h einlic h ein Kiefernm isc h wa ld wa c h ­
sen, der b ei ärm eren Au sb ildu ng en der Ta ls a ndterra sse u nd b ei h öh erem Gru ndwa ssersta nd 
m it der Stieleic h e, b ei g ünstig eren Sta ndortb eding u ng en m it der Tra u b eneic h e g em is c h t wäre. 
Heu te werden die eig entlic h en W a ldsta ndorte fa st nu r noc h von Ersa tz g esells c h a ften (Forst-/ 
Ag ra rb iotope) eing enom m en. Die Au sb ildu ng der Biotope u nd der in ih nen leb enden Arten 
h äng t neb en den na türlic h en Sta ndortverh ältnissen vor a llem von der Art u nd Intensität der je­
weilig en Nu tz u ng a b . Die Bela stu ng ssitu a tion der Um weltm edien ist ein weiterer wertb estim ­
m ender Fa ktor für die Qu a lität der jeweilig en Leb ensra u m stru ktu r.

Da s Pla ng eb iet wa r m it Inkra ftsetz en des b is h erig en Beb a u u ng spla ns üb erwieg end versieg elt. 
Mittlerweile ist im Zu g e der Um setz u ng ein Teil b ereits entsieg elt worden. Dies b etrifft Bereic h e 
a n der Stra ß e der Ju g end u nd südlic h a n der Fritz -Kru m b a c h -Stra ß e. Diese entsieg elten Flä­
c h en lieg en im Mom ent b ra c h u nd z eig en eine b eg innende b z w. m eh r oder wenig er weit fortg e­
sc h rittene Veg eta tionsentwic klu ng im Pioniersta diu m . Entla ng der Fritz -Kru m b a c h -Stra ß e wu rde 
u nterdessen eine neu e stra ß enb eg leitende Ba u m reih e g epfla nz t. Da s Geb iet ist b z w. wa r du rc h  
einen seh r h oh en Versieg elu ng s g ra d g ekennz eic h net u nd ist den intensiv g enu tz ten Siedlu ng s­
a rea len m it eing ela g ertem Ab sta ndsg rün z u z u rec h nen.

Die Biotope im Pla ng eb iet sind siedlu ng s g epräg t. Die na türlic h en Sta ndortb eding u ng en la s sen 
a u c h b ei b esseren Au sg a ng s b eding u ng en keine b esonderen Au sb ildu ng en seltener Biotopty­
pen erwa rten. Die u ng enüg enden b z w. feh lenden nu tz u ng s b ez og enen u nd freira u m stru ktu rellen 
Ha b ita tvora u ssetz u ng en des Geb ietes verh indern die da u erh a fte Eta b lieru ng einer a rtenreic h en 
Tierwelt. Es sind h a u ptsäc h lic h siedlu ng s a ng epa sste Allerweltsa rten z u erwa rten ("u rb a ne Ub i­
qu isten"). Die Leb ensra u m eig nu ng ist sta rk h era b g esetz t.
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2.6.5 La ndsc h a fts- u nd Ortsb ild, Erh olu ng svorsorg e

Da s Pla ng eb iet lieg t in dem du rc h die W oh nfu nktion g epräg ten Sta dtteil "Neu e Zeit". Es ist ein­
g eb ettet in ein Qu a rtier, da s du rc h Gesc h osswoh nu ng sb a u dom iniert wird. Zwisc h en den Teil­
g eb ieten des Geltu ng sb ereic h es wu rde m it der Ersc h ließ u ng u nd Beb a u u ng entsprec h end dem  
b is h erig en Beb a u u ng spla n b eg onnen. Einig e Ab sc h nitte sind b ereits fertig g estellt. Mit der sys­
tem a tisc h en Stra ß enra u m b epfla nz u ng u nd einer g liedernden Fu ß g äng erdu rc h weg u ng wu rde 
eine erkennb a re freira u m g esta lterisc h e Gru ndordnu ng erz eu g t, die h a rm onisierend a u f die 
sonst g ru ndstüc ksb ez og en seh r individu elle (h eterog ene) Gesta ltu ng des W oh ng eb ietes wirkt.

Beim Pla ng eb iet h a ndelt es sic h u m indifferent g enu tz te b z w. b ra c h lieg ende Fläc h en m it städti­
sc h em Ch a ra kter innerh a lb eines üb erwieg end du rc h W oh nb eb a u u ng g epräg ten Area ls. Au s­
g eh end von der sta dträu m lic h en La g e m u ss ein h öh erer Qu a litätsa nspru c h in der freiräu m lic h en 
u nd städteb a u lic h en Gesta ltu ng form u liert werden.

2.7 Sons tiges

(
2.7.1 Ba u - u nd Bodendenkm a le

Innerh a lb des Pla ng eb ietes sind keine Ba u - oder Bodendenkm a le b eka nnt.

2.7.2 Altla sten

Innerh a lb des Pla ng eb ietes wu rden im Zu g e der Ana lysen der vora ng eg a ng enen städteb a u li­
c h en Pla nu ng en keine Altla stenfläc h en erm ittelt.

Kampfmittelbelas tung

Mit Sc h reib en vom 03.06.2004 wu rde im Ra h m en der Beteilig u ng der b etroffenen Träg er öffent­
lic h er Bela ng e a m Pla nverfa h ren seitens des z u ständig en Zentra ldienstes der Poliz ei des La n­
des Bra ndenb u rg (Ka m pfm ittelb eseitig u ng sdienst) m itg eteilt, da ss für den Geltu ng sb ereic h des 
Beb a u u ng spla ns eine konkrete Ka m pfm ittelb ela stu ng nic h t b eka nnt ist.

2.7.3 Trinkwa ssersc h u tz z one

Da s Pla ng eb iet lieg t innerh a lb der Sc h u tz z one III der W a sserg ewinnu ng sa nla g e Sc h losswie­
senpolder Sc h wedt/Oder.

Diese Zone soll den Sc h u tz des z u entneh m enden W a ssers vor weit reic h enden Beeinträc h ti­
g u ng en, insb esondere vor nic h t oder s c h wer a b b a u b a ren c h em is c h en u nd ra dioa ktiven Veru n­
reinig u ng en, g ewäh rleisten. In dieser Sc h u tz z one sind u . a . a u f Gru nd des § 16 Ab s. 5 des 
Bra ndenb u rg is c h en W a sserg esetz es (Bb g W G) i. V. m it § 8 Ab s. 1 der 3. DVO z u m W a sserg e­
setz der DDR vom 02. Ju li 19 82 der "Um g a ng m it ra dioa ktiven Stoffen" u nd da s "Einleiten u nd 
Versenken von Ab wa sser u nd W a ssersc h a dstoffen" verb oten, der Sc h u tz z wec k steh t jedoc h  
nic h t im W iderspru c h z u den Inh a lten des Beb a u u ng spla ns, so da ss g ru ndsätz lic h die 
Gru ndstüc ke b eb a u t werden dürfen.

Im m issionss c h u tz2.7.4

Der Rüc kb lic k a u f die b is h erig en Pla nu ng en u nd Untersu c h u ng en im Zu g e der Au fstellu ng des 
früh eren Beb a u u ng spla ns m a c h t deu tlic h , da ss insb esondere Lärm b ela stu ng en a u ftra ten, deren 
Berüc ksic h tig u ng es im Ra h m en der Ba u leitpla nu ng b edu rfte. Diese Lärm b ela stu ng en wu rden 
veru rsa c h t du rc h die südlic h des Pla ng eb ietes verla u fende Fritz -Kru m b a c h -Stra ß e, die östlic h  
des früh eren Pla ng eb ietes verla u fende Ferdina nd-von-Sc h ill-Stra ß e u nd du rc h die innerh a lb
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des früh eren Pla ng eb ietes existierenden u nd in Betrieb b efindlic h en Geb äu de u nd Anla g en ei­
ner LKW - u nd PKW -W erksta tt.

Da sic h diese früh eren Beu rteilu ng sverh ältnisse b is z u m g eg enwärtig en Zeitpu nkt der Pla na u f­
stellu ng dieses Beb a u u ng spla ns nic h t g ru ndsätz lic h g eändert h a b en (sowoh l die La g e der Stra ­
ß en a ls a u c h die Existenz u nd der Betrieb der Au towerksta tt sind u nverändert) u nd eb enso we­
nig neu e Situ a tionen in der u nm ittelb a ren Um g eb u ng des Pla ng eb ietes entsta nden sind, die u n­
ter dem Gesic h tspu nkt des Im m issionss c h u tz es z u sätz lic h z u b etra c h ten wären, g eh t die Sta dt 
b ei der Beu rteilu ng der Prob lem a tik Im m issionss c h u tz von folg enden z wei Gru ndsätz en a u s:

Erstens
Unter Berüc ksic h tig u ng der u nveränderten äu ß eren Beu rteilu ng sverh ältnisse ka nn da von a u s­
g eg a ng en werden, da ss b ei der Pla nu ng des Teilg eb ietes Nord die Bela ng e des Lärm sc h u tz es 
der b ea b sic h tig ten Entwic klu ng en in Bez u g a u f die u m g eb enden Nu tz u ng en keiner b esonderen 
Berüc ksic h tig u ng b edürfen.

Zweitens
Unter Berüc ksic h tig u ng der g ru ndsätz lic h u nveränderten äu ß eren Beu rteilu ng sverh ältnisse 
m üssen sowoh l die Lärm em issionen der Fritz -Kru m b a c h -Stra ß e a ls a u c h die Lärm b ela stu ng en 
du rc h die na h eg eleg ene Au towerksta tt b ei der Pla nu ng des Teilg eb ietes Süd b erüc ksic h tig t 
werden.

Insofern b ez ieh en sic h na c h folg ende Au ssa g en z u r Berüc ksic h tig u ng der Bela ng e des Im m issi­
onss c h u tz es a u f die Pla nu ng des Teilg eb ietes Süd.

Autow erks tatt

Bereits in der früh eren Pla nu ng wu rde b ei der Beu rteilu ng der Lärm b ela stu ng en der Au towerk­
sta tt a u f die b ea b sic h tig ten Pla nu ng en da ra u f verwiesen, da ss diese Au towerksta tt ih ren Sta nd­
ort verla g ern wird u nd im Zu g e der Erric h tu ng neu er Betrieb sg eb äu de a u f Gewerb eg eb ietsflä­
c h en innerh a lb des Sta dtg eb ietes da von a u s g eg a ng en werden ka nn, da ss die z u b eu rteilenden 
Lärm b ela stu ng en nu r noc h z eitlic h b efristet a u ftreten werden.

Die m ittlerweile sta ttg efu ndenen Entwic klu ng en b estätig en diese früh eren Anna h m en. Die Sta dt 
Sc h wedt/Oder ist z wis c h enz eitlic h Eig entüm er der Gru ndstüc ke der Au towerksta tt g eworden, 
die Nu tz u ng sverträg e für die Au towerksta tt sind b efristet u nd die vorlieg ende Ba u g eneh m ig u ng 
z u r Erric h tu ng neu er Betrieb sg eb äu de a n a nderer Stelle b eleg en die "Um z u g s a b sic h ten" der 
Au towerksta tt. Da den Pla nu ng en der Sta dt Sc h wedt/Oder folg end im Zu g e der Au fg a b e des 
W erksta ttsta ndortes a n dieser Stelle ein a llg em eines W oh ng eb iet entwic kelt werden soll, sind 
künftig keine neu en b eu rteilu ng sreleva nten Beeinträc h tig u ng en a u s der g eg enseitig en Na c h ­
b a rsc h a ft b eider Geb iete (neu es Pla ng eb iet < > a ltes Pla ng eb iet) z u erwa rten. Da g leic h z eitig 
die Um setz u ng der Pla ninh a lte dieses (neu en) Beb a u u ng spla ns erst in Ab h äng ig keit der Fort­
sc h ritte dieses Pla nverfa h rens erfolg en ka nn, g eh t die Sta dt da von a u s, da ss evtl, a u ftretende 
Lärm b ela stu ng en a u s der Näh e z u r Au towerksta tt z eitlic h b efristet sind u nd insofern b ei der 
weiteren Pla nu ng a u sna h m sweise u nb erüc ksic h tig t b leib en können.

Mit dieser Hera ng eh ensweise g reift die Sta dt die b is h erig e Pla nu ng spra xis a u f.
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F ritz-Krumbach-Straße

Ob woh l a ls Stra ß e weiterh in existent, erg eb en sic h für die Beu rteilu ng der Beeinträc h tig u ng en 
du rc h Verkeh rs lärm in u nm ittelb a rer Na c h b a rsc h a ft z u dieser Stra ß e neu e, veränderte Au s­
g a ng sb eding u ng en.

Erstens
Ob g leic h die "Hera b stu fu ng " der Fritz -Kru m b a c h -Stra ß e von einer Bu ndesstra ß e (eh em a ls B2) 
z u einer Gem eindestra ß e a b dem 01.01.19 9 5 b ereits im Zu g e der z u rüc klieg enden Pla nu ng en 
Berüc ksic h tig u ng fa nd, h a b en erst weitere g esa m tstädtisc h e Veränderu ng en in der Stra ß enver­
keh rsorg a nisa tion da z u g efüh rt, da ss die Verkeh rsb eleg u ng s z a h len der Fritz -Kru m b a c h -Stra ß e 
system a tis c h z u rüc kg ing en, so z . B.: vom Ja h r 19 9 8 (3.280 Kfz /Ta g )4 b is z u m Ja h r 2000 (2.64 0 
Kfz /Ta g )5 u m 20% . Du rc h die W eiterfüh ru ng der Neu org a nisa tion des g esa m ten innerstädti­

sc h en Verkeh rs in Sc h wedt/Oder in den Folg eja h ren u nd b esonders du rc h die Inb etrieb na h m e 
der Bu ndesstra ß e B2 (neu ) im Ja h r 2003 a ls Ortsu m g eh u ng für Sc h wedt/Oder ka nn da von 
a u s g eg a ng en werden, da ss sic h diese Verkeh rsb eleg u ng s z a h len weiter verring ert h a b en. Da ­
m it ist eine s c h rittweise Verring eru ng der Lärm b ela stu ng en verb u nden, die von der Kru m b a c h - 
stra ß e a u s g eh en.

Zweitens
Im Ja h r 19 9 9 wu rde im Zu g e u m fa ssender Insta ndsetz u ng s- u nd Rekonstru ktionsa rb eiten der 
Fritz -Kru m b a c h -Stra ß e der Stra ß enb ela g g eändert u nd g eg enüb er dem früh eren Pfla sterb ela g 
eine Asph a lts c h ic h t a u fg eb ra c h t. Gleic h z eitig wu rden verkeh rsb eru h ig ende Ma ß na h m en du rc h ­
g efüh rt (Einb a u ten), so da ss du rc h den neu en Stra ß enb ela g u nd die Redu z ieru ng der Du rc h ­
g a ng sg es c h windig keit Verring eru ng en der Lärm b ela stu ng en eintra ten, die im Ra h m en der b is­
h erig en ("a lten") Ba u leitpla nu ng nic h t b erüc ksic h tig t werden konnten.

Sc h a lltec h nis c h e Untersu c h u ng 2000
Üb erwieg end Berüc ksic h tig u ng fa nden die sic h veränderten Beu rteilu ng sverh ältnisse z u r Fritz - 

Kru m b a c h -Stra ß e im s c h a lltec h nis c h en Gu ta c h ten für die W oh nb eb a u u ng Helb ig stra ß e/Fritz - 
Kru m b a c h -Stra ß e6, welc h es b ea b sic h tig te W oh nb eb a u u ng en entla ng der südlic h en Stra ß ensei­

te der Fritz -Kru m b a c h -Stra ß e u nter dem Gesic h tspu nkt des Lärm sc h u tz es z u b eu rteilen h a tte.

Da sic h diese W oh nb eb a u u ng qu a si vis ä vis des h ier z u b eu rteilenden Pla ng eb ietes entwic keln 
sollte, können die Untersu c h u ng serg eb nisse z u m indest b ez üg lic h des Stra ß enlärm s der Fritz - 
Kru m b a c h -Stra ß e für dieses Pla nverfa h ren üb ernom m en werden.

Da na c h erg a b en sic h z wa r im Ja h r 2000 m it Em issionspeg eln Lm von 57,8 dB(A) a m Ta g u nd 
4 7,5 dB(A) in der Na c h t u nd da ra u s b erec h neten Beu rteilu ng speg eln Lr von m a xim a l 61 dB(A) 
a m Ta g u nd m a xim a l 51 dB(A) in der Na c h t für die g epla nten W oh ng eb äu de entla ng der Fritz - 
Kru m b a c h -Stra ß e im m er noc h W erte, die üb er den W erten der z u b erüc ksic h tig enden DIN 
18005 (Sc h a lls c h u tz im Städteb a u ) lieg en (Ta g wert 55 dB(A)/Na c h wert 4 5 dB(A) für a llg em eine 
W oh ng eb iete), jedoc h sind diese Üb ersc h reitu ng en den Au ssa g en der Fa c h pla ner folg end 

du rc h pa ssive Sc h a lls c h u tz m a ß na h m en b eh errsc h b a r u nd nic h t g eeig net, die Erric h tu ng von 
W oh ng eb äu den a u s z u s c h ließ en.

Diese Au ssa g en wu rden letz tendlic h a u c h seitens des für die Bela ng e des Im m issionss c h u tz es 
z u ständig en La ndesu m welta m tes Bra ndenb u rg b estätig t, wona c h u nter Berüc ksic h tig u ng der 
festg esetz ten Pla ninh a lte z u r Entwic klu ng a llg em einer W oh ng eb iete keine Bedenken b esteh en

4 V erk ehrsz ählung Stadt Schw edt/O der, 19 9 8

5 V erk ehrsz ählung Bü ro D ahms & Partner, Potsdam, 2 0 0 0

"Schalltechnisches G utachten -Immissionsprognose- fü r die W ohnbebauung H elbigstraße / Fritz -Krumbach-Straße", Ak ustik - 
Ingenieurbü ro D ahms & Partner, Potsdam, 13.12 .2 0 0 0 (im Auftrag der Stadtverw altung Schw edt/O der)

6
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(Sc h reib en vom 07.06.2004 im Ra h m en der Beteilig u ng der von der Pla nu ng b etroffenen Trä­
g ern öffentlic h er Bela ng e). Insb esondere der a u sreic h ende Sc h u tz der Innenwoh nb ereic h e 
ka nn m it Hilfe pa ssiver Sc h a lls c h u tz m a ß na h m en g ewäh rleistet werden, (sieh e h ierz u a u c h Pkt. 
5.1.3)

Etwa s prob lem a tis c h er stellt sic h die Situ a tion a u s Sic h t des Am tes b ei den Au ß enwoh nb erei- 
c h en da r, wo b ei einer a ng enom m enen u ng eh inderten Sc h a lla u s b reitu ng im Erg eb nis der o. g . 
Untersu c h u ng en deu tlic h wu rde, da ss die em pfoh lenen Orientieru ng swerte der DIN 18005 so­
woh l in der Na c h t (b is z u einer Entfernu ng von 30 m von der Fritz -Kru m b a c h -Stra ß e) a ls a u c h  
a m Ta g (b is z u einer Entfernu ng von 4 0 m von der Fritz -Kru m b a c h -Stra ß e) nic h t eing eh a lten 
werden können. Diese Üb ersc h reitu ng en wu rden in dieser Dim ension jedoc h nu r für den Fa ll 

der u ng eh inderten Sc h a lla u s b reitu ng prog nostiz iert. Desh a lb wird in der Stellu ng na h m e des z u ­
ständig en Am tes da ra u f h ing ewiesen, da ss die a u s der Vorb ela stu ng du rc h die Fritz -Kru m b a c h - 
Stra ß e h ervorg eru fenen Beeinträc h tig u ng en der W oh nru h e in den Au ß enwoh nb ereic h en u nter 
Berüc ksic h tig u ng der sic h m it der Erric h tu ng von Geb äu den erg eb enden Änderu ng en der 

Sc h a lla u s b reitu ng a ls nic h t erh eb lic h b elästig end z u b ewerten sind.

Zu sätz lic h wird da ra u f h ing ewiesen, da ss z u r Minderu ng der b esteh enden Beeinträc h tig u ng en 
die Au ß enwoh nb ereic h e der W oh ng eb äu de, wie z . B. Ba ikone u nd Terra ssen, a u f der von der 
Fritz -Kru m b a c h -Stra ß e a b g ewa ndten Seite der W oh ng eb äu de a ng eordnet werden sollten.

Berüc ksic h tig t m a n weiterh in die seit dem Ja h r 2000 ob en b es c h rieb enen innerstädtisc h en u nd 
üb erörtlic h en verkeh rsorg a nisa torisc h en Veränderu ng en ist da von a u s z u g eh en, da ss sic h die 
Beu rteilu ng sverh ältnisse b ez üg lic h des Lärm sc h u tz es im Hinb lic k a u f die b ea b sic h tig te Entwic k­
lu ng a llg em einer W oh ng eb iete weiter verb essert h a b en.

P laneris che Aus gangs s ituation2.8

F lächennutzungs plan

Sc h wedt/Oder b esitz t derz eit noc h keinen wirksa m en Fläc h ennu tz u ng spla n. Es lieg t seit dem  
28. Ja nu a r 19 9 9 ein Entwu rf z u m Fläc h ennu tz u ng spla n vor, in dem die Fläc h e a ls W oh nb a u flä­
c h e da rg estellt wird.

Form ell h a ndelt es sic h da m it b ei diesem Beb a u u ng spla n u m einen "vorz eitig en Beb a u u ng s­
pla n" im Sinne des § 8 Ab s. 4 Ba u GB. Unter Berüc ksic h tig u ng dessen, da ss dieser Beb a u ­
u ng spla n jedoc h einen Geltu ng sb ereic h u m fa sst, der b ereist Besta ndteil eines rec h tskräftig en 
Beb a u u ng spla ns ist, ist g leic h z eitig da von a u s z u g eh en, da ss die Vora u ssetz u ng en für einen 
vorz eitig en Beb a u u ng spla n b ereits z u m Zeitpu nkt des vora ng eg a ng enen Beb a u u ng spla nverfa h ­
rens erfüllt wa ren. Da die g ru ndleg enden Pla nu ng s z iele dieses Beb a u u ng spla ns g eg enüb er 
dem b is h er g eltenden Pla n (Entwic klu ng von W oh nb a u fläc h en) u nverändert b leib en, ist weiter­
h in da von a u s z u g eh en, da ss die Vora u ssetz u ng en für einen vorz eitig en Beb a u u ng spla n erfüllt 

sind.
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II P laninhalt

Entw icklung der P lanungs ü berlegungen und 
generelle Zielvors tellungen des P lans

3.

Städtebauliche Entw icklungs vors tellungen3.1

Die Au fstellu ng des früh eren Beb a u u ng spla ns "W oh ng eb iet Ferdina nd-von-Sc h ill-Stra ß e / Fritz - 
Kru m b a c h -Stra ß e" erfolg te m it dem Ziel, die Fläc h en des eh em a lig en Kra ftverkeh rs einer künf­
tig en Nu tz u ng a ls W oh nb a u fläc h en z u z u füh ren u nd da b ei den Ba u willig en va ria b le Nu tz u ng s­
m ög lic h keiten in einz elnen Ba u feldern a nb ieten z u können. W äh rend im Inneren dieses Pla n­
g eb ietes seit c a . ein b is z wei Ja h ren die Pla ninh a lte s c h rittweise u m g esetz t werden (die g elten­
den Festsetz u ng en erm ög lic h en die Erric h tu ng von Einfa m ilienh äu sern etc .), füh rten im g lei­
c h en Zeitra u m die Entwic klu ng en a u f dem Sc h wedter W oh nu ng sm a rkt da z u , da ss sic h b ei­
spielsweise für die früh eren Ba u felder 5 u nd 6 (im W esentlic h en die Teilg eb iete Nord u nd Süd 
dieses Beb a u u ng spla ns) keine Interessenten z u r Um setz u ng der Pla ninh a lte fa nden. In diesen 
Teilg eb ieten sind b is h er die g eltenden Festsetz u ng en (z . B. du rc h Festsetz u ng von Ba u linien 
oder Mindestvollg es c h oss z a h len) u ng eeig net für die "kla ssis c h e" Erric h tu ng von Einfa m ilien­
h äu sern.

(

Au s diesen Gründen wa r es notwendig , die weitere b ea b sic h tig te Entwic klu ng des früh eren Ge­
sa m tg eb ietes z u einem W oh ng eb iet u nter den sic h veränderten woh nu ng swirtsc h a ftlic h en 
Ra h m enb eding u ng en städteb a u lic h neu z u b etra c h ten. Gru ndleg endes W esensm erkm a l dieser 
neu en Betra c h tu ng sweise wa r da b ei die städteb a u lic h e Anpa ss u ng der (äu ß eren) Teilg eb iete 
a n die in Rea lisieru ng b efindlic h e "innere" Pla nu ng . Im Erg eb nis dieses neu en Pla nu ng sproz es­
ses sollen innerstädtisc h e W oh ng ru ndstüc ke entsteh en, die sic h du rc h eine g esic h erte u nd m o­
derne Ersc h ließ u ng a u s z eic h nen u nd die letz tendlic h den kla ssis c h en Ein- oder Zweifa m ilien­
h a u s b a u erm ög lic h en.

Trotz der sic h im Deta il verändernden städteb a u lic h en Zielstellu ng für die Entwic klu ng einz elner 
Teilg eb iete b a sieren die Entwic klu ng svorstellu ng en weiterh in a u f der a ls Gru ndla g e für die m it­
tel- u nd la ng fristig e städteb a u lic h e Entwic klu ng des Sta dtteils "Neu e Zeit" era rb eiteten u nd 
du rc h die Sta dtverordnetenversa m m lu ng a m 21.11.19 9 6 b es c h lossenen Bereic h sentwic klu ng s­
pla nu ng . Da rin h eiß t es u . a ., da ss u nter Bea c h tu ng der spez iellen woh nu ng spolitisc h en Situ a ti­
on der Sta dt Sc h wedt/Oder die wesentlic h e städteb a u lic h -fu nktionelle Au fwertu ng des Sta dtteils 
"Neu e Zeit" z u sic h ern ist.

Mit dem vorlieg enden Beb a u u ng spla n soll dieses Ziel erreic h t u nd a u f die b esondere Beda rfssi­
tu a tion der Sta dt b ei der W oh nra u m versorg u ng eing eg a ng en werden.

Entw icklungs ziele des Naturs chutzes und der Lands chafts pflege
(Ausz ü ge aus dem grü nordnerischen Fachgutachten z um Bebauungsplan)

3.2

Da s Pla ng eb iet ist a ls neu er Sta dtra u m z u definieren, der sic h sowoh l fu nktionell a ls a u c h g e­
sta lterisc h in seine du rc h die W oh nfu nktion g epräg te Um g eb u ng einb indet, eine h öh ere ökolo­
g is c h e Leistu ng sfäh ig keit des Area ls erm ög lic h t u nd erh olu ng swirksa m e, soz ia l-kom m u nika tive 
Freiräu m e b ietet.

Gru ndla g e für die Um setz u ng des Leitb ildes ist die Verring eru ng der u rsprüng lic h h oh en Ver­
sieg lu ng sra te, die g esta lterisc h m otivierte Gliederu ng des Geb ietes m it Grün- u nd Freifläc h en 
u nd ein h öh erer Geh ölz fläc h ena nteil. Da m it sind die Vora u ssetz u ng en z u s c h a ffen, u m z u m in­
dest teilweise die Fu nktionsfäh ig keit der einz elnen Na tu r- b z w. Sc h u tz g üter wieder h erz u stellen 
u nd einen integ ra tions- u nd identifika tionsfäh ig en städtisc h en Ra u m entsteh en z u la s sen.
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Da ra u s la s sen sic h folg ende a llg em eine la nds c h a ftspla nerisc h e Zielvorstellu ng en a b leiten:

Erh a lt/Sc h a ffu ng a u sreic h end g roß er Freifläc h en innerh a lb des Ba u g eb iets z u r Sic h eru ng 
ökosystem a rer Au sta u s c h proz esse,
Redu z ieru ng von Vorb ela stu ng en der Sc h u tz g üter (Boden) u nd verm eidb a rer Beeinträc h ti­
g u ng en (Boden, W a sser, Arten u nd Biotope) du rc h Entsieg elu ng sm a ß na h m en u nd Minim ie­
ru ng der Neu versieg elu ng ,
Erh a lt u nd Förderu ng loka lklim a tis c h er W irku ng sm ec h a nism en (Erh öh u ng des Geh ölz ­
fläc h ena nteils),
Sc h a ffen neu er Leb ensra u m stru ktu ren für die Tierwelt du rc h Sic h eru ng von z u s a m m enh än­
g enden veg eta tionsb edec kten Freifläc h en u nd Erh öh u ng des Geh ölz fläc h ena nteils,
Sic h eru ng des innerörtlic h en Biotopverb u ndes du rc h Au fwertu ng verb leib ender u nd neu er 
Freifläc h en (Trittsteinb iotope); Vernetz u ng von Freifläc h en üb er Korridorb iotope (z .B. He­
c kensystem e),
Neu g esta ltu ng eines "g rünen" Ortsb ildes m it eig ener ra u m b ildender Typik.

Wes entlicher P laninhalt4 .

Mit dem Beb a u u ng spla n sollen u . a .:

die üb erwieg enden Teile des Pla ng eb iets a ls a llg em eines W oh ng eb iet, 
priva te Grünfläc h en u nd eine Fläc h e für Versorg u ng sa nla g en (Fernwärm e), 
die üb erb a u b a ren Gru ndstüc ksfläc h en,
da s Ma ß der künftig en Nu tz u ng du rc h Ang a b e einer Gru ndfläc h enz a h l u nd einer h öc h st z u ­
lässig en Vollg es c h oss z a h l,
Stra ß enverkeh rsfläc h en z u r Verkeh rsersc h ließ u ng der Teilg eb iete festg esetz t u nd 
weitere Textfestsetz u ng en g etroffen werden, die die Inh a lte der Pla nz eic h nu ng erg änz en.

5 . Erläuterung und Begrü ndung einzelner F es ts etzungen, Abw ägung

5 .1 Erläuterung und Begrü ndung einzelner F es ts etzungen

5.1.1 Gru ndsa tz

W ie b ereits erläu tert (sieh e h ierz u a u c h Pkt. 1 der Beg ründu ng ) sollen m it diesem Beb a u u ng s­
pla n neu e b z w. g eänderte b a u leitpla nerisc h e Ziele für Teilg eb iete festg esetz t werden, die b e­
reits im Geltu ng sb ereic h eines rec h tskräftig en Beb a u u ng spla ns lieg en. Ein wesentlic h es Merk­
m a l des b is h erig en Pla nu ng sproz esses ist es da b ei, da ss einz elne g ru ndsätz lic h e Pla nu ng s z ie­
le des b is h erig en Beb a u u ng spla ns a u c h u nter dem Gesic h tspu nkt der sic h veränderten städte­
b a u lic h en u nd woh nu ng spolitisc h en Ra h m enb eding u ng en a ls Pla ninh a lte in diesen neu en Be­
b a u u ng spla n a u fg enom m en werden können u nd sollen. Da ra u f wird in den na c h folg enden Be­
g ründu ng steilen entsprec h end h ing ewiesen.

5.1.2 Teil A: Pla nz eic h nu ng

Allgemeine Wohngebiete

Die Festsetz u ng des üb erwieg enden Teils der Ba u g ru ndstüc ke innerh a lb des Geltu ng sb erei­
c h es a ls a llg em eines W oh ng eb iet dient der Um setz u ng der Bereic h sentwic klu ng spla nu ng u nd 
der g ru ndsätz lic h en Pla nu ng sa nsätz e der Sta dt u nd g reift g leic h z eitig die Inh a lte der b is h erig en 
Pla nu ng a u f.
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Bei der Bestim m u ng der Art der Nu tz u ng h a t sic h die Sta dt da von leiten la s sen, da ss a u f Gru nd 
der Zu lässig keitsvora u ssetz u ng en der Ba u NVO ein a llg em eines Woh ng eb iet optim a l die b ea b ­
sic h tig te Entwic klu ng z u einem inta kten u nd vielfältig stru ktu rierten Sta dtteil, in dem da s Woh ­
nen b esonderen Sc h u tz sta tu s z u erka nnt b ekom m t, verb indlic h festsetz en ka nn. Weder Klein­
siedlu ng s g eb iete, noc h reine Woh ng eb iete oder b esondere Woh ng eb iete b ieten a u fg ru nd ih rer 
eng en b z w. einseitig en Zu lässig keitsvora u ssetz u ng en h inreic h end g eeig nete Mög lic h keiten z u r 
Entwic klu ng eines viels c h ic h tig en innerstädtisc h en Woh ng eb ietes. Besonders positive Aspekte 
a u f die Na c h h a ltig keit der städteb a u lic h en Entwic klu ng erg eb en sic h b ei einem a llg em einen 
Woh ng eb iet a u c h da ra u s, da ss eine Vielz a h l g eb ietsverträg lic h er Nu tz u ng en neb en dem Woh ­
nen z u lässig ist, die letz tendlic h da z u füh ren ka nn, da ss da s Geb iet ein g ewisses "Eig enleb en" 
entwic kelt, m it dem sic h die künftig en Bewoh ner identifiz ieren können. Gleic h z eitig dient diese 
Festsetz u ng der Um setz u ng der Da rstellu ng en des FNP-Entwu rfs.

V erkehrs flächen

Die Festsetz u ng der Verkeh rsfläc h en h a t im Wesentlic h en Besta nd sic h ernden Ch a ra kter u nd 
dient z u sätz lic h der Sc h a ffu ng "sa u b erer" Geltu ng sb ereic h s g renz en im Verg leic h z u m b is h er 
g eltenden Pla n (sieh e h ierz u a u c h Pkt. 2.1 der Beg ründu ng ). Gleic h z eitig b eweisen die Stra ­
ß enverkeh rsfläc h enfestsetz u ng en, da ss säm tlic h e Ba u g eb iete stra ß enverkeh rlic h ersc h lossen 
sind.

Der innerh a lb des südlic h en Teilg eb ietes festg esetz te Fu ß weg dient der Sic h eru ng u nd Kom ­
plettieru ng einer Fu ß weg everb indu ng von der Fritz -Kru m b a c h -Stra ß e b is z u r Stra ß e der Ju ­
g end.

F läche fü r V ers orgungs anlagen

Die im südlic h en Teilg eb iet festg esetz te Fläc h e für Versorg u ng sa nla g en dient der Sic h eru ng ei­
ner Fläc h e, a u f der sic h eine Um form sta tion (Fernwärm eversorg u ng ) m it üb erg eb ietlic h er Be­
deu tu ng b efindet.

P rivate G rü nflächen

Die im südlic h en Teilg eb iet festg esetz ten priva ten Grünfläc h en dienen z wei u ntersc h iedlic h en 
Zwec ken.

Zu m Einen stellen sie ein städteb a u lic h es Stru ktu relem ent da r, da s die Ba u g eb iete trennt u nd 
da m it da s Gesa m tg eb iet stru ktu riert. Gleic h z eitig h a b en diese Grünfläc h en Besta nd sic h ernde 
Bedeu tu ng . Wäh rend die priva te Grünfläc h e PG/1 b ereits existiert, soll die Festsetz u ng der pri­
va ten Grünfläc h e PG/2 u . a . die Existenz einer Grünfläc h e sic h ern, die im Zu g e der Pla nrea li­
sieru ng des früh eren Beb a u u ng spla ns neu g es c h a ffen wu rde.

Zu m Anderen b etreffen diese Festsetz u ng en Fläc h en, die oh neh in a u f Gru nd der in ih rem u n­
terirdisc h en Ba u ra u m vorlieg enden Fernwärm eka näle nic h t üb erb a u t werden dürfen.

Zahl der V ollges chos s e/P lanänderung durch Beitritts bes chlus s

Au f Gru nd der im Ra h m en der Pla ng eneh m ig u ng erteilten Ma ß g a b e wu rde die in der Pla n­
z eic h nu ng b is h er festg esetz te Za h l der Vollg es c h osse von einem Vollg es c h oss a ls Höc h stm a ß  
a u f z wei Vollg es c h osse a ls Höc h stm a ß g eändert. Da m it setz t die Sta dt die im Pla ng eneh m i­
g u ng sb es c h eid erg a ng enen Hinweise u m u nd pa sst die Pla ninh a lte a n die b a u ordnu ng srec h tli­
c h e Neu reg elu ng des Beg riffes "Vollg es c h oss" in § 2 Ab s. 4 der im Ja h r 2003 g eänderten 
Bra ndenb u rg is c h en Ba u ordnu ng a n (sieh e a u c h Pkt. 5.1.3 der Beg ründu ng ).
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Überbaubare und nicht ü berbaubare G runds tü cks flächen, Baugrenzen

Bei der Festsetz u ng der La g e der Ba u g renz en u nd der Bestim m u ng der üb erb a u b a ren Gru nd­
stüc ksfläc h en wu rde sic h g ru ndsätz lic h a n den Festsetz u ng en des b is h erig en Beb a u u ng spla ns 
orientiert. Im Geg ensa tz z u m b is h erig en Pla n wird jedoc h a u f die Festsetz u ng von Ba u linien 
(wie b is h er im südlic h en Teilg eb iet) verz ic h tet. Im Üb rig en soll versu c h t werden, die Besc h rän­

ku ng en a u f ein städteb a u lic h vertretb a res Ma ß z u redu z ieren. Au s diesem Gru nd sind in u nm it­
telb a rer Na c h b a rsc h a ft z u den potentiellen Ersc h ließ u ng sstra ß en "Vorg a rtenz onen" entsta nden, 
die z u r Au fwertu ng des künftig en Stra ß enb ildes b eitra g en sollen. Geg enüb er der Fritz - 
Kru m b a c h -Stra ß e dient die Ba u g renz e der Au sb ildu ng einer Dista nz z u r Stra ß enverkeh rsfläc h e, 
wob ei der da du rc h entsteh ende "Pu fferb ereic h " z u r Stra ß e vorz u g sweise z u r Rea lisieru ng er­
forderlic h er Au sg leic h s- u nd Ersa tz pfla nz u ng en dienen soll (sieh e h ierz u a u c h erg änz end Pkt. 
5.1.3 der Beg ründu ng ).

Im Bereic h der Fritz -Kru m b a c h -Stra ß e (westlic h er Teil) u nd der Ga tower Stra ß e (südlic h er Teil) 
sind die nic h t üb erb a u b a ren Gru ndstüc ksfläc h en des a llg em einen Woh ng eb ietes ("Vorg a rtenb e­
reic h e") so dim ensioniert worden, da ss die seitens der Unterneh m ensträg er der in diesen Be­
reic h en verla u fenden u nterirdisc h en Leitu ng en g eforderten Sic h erh eitsa b stände b ei der künfti­
g en Erric h tu ng von Geb äu den g ru ndsätz lic h eing eh a lten werden können.

Umgrenzung von F lächen zum Anpflanzen von Bäumen, Sträuchern und s ons tigen Be­
pflanzungen

Die La g e u nd Anordnu ng dieser Fläc h en erfolg t g ru ndsätz lic h in Na c h b a rsc h a ft z u r Fritz - 
Kru m b a c h -Stra ß e u nd in Um setz u ng der Inh a lte des g rünordnerisc h en Fa c h g u ta c h tens z u die­
sem Beb a u u ng spla n (sieh e h ierz u a u c h Pkt. 5.1.3 der Beg ründu ng ).

Einzelbäume mit Bindung fü r deren Erhaltung

Au c h diese Festsetz u ng erfolg t in Um setz u ng der Erg eb nisse des g rünordnerisc h en Fa c h b ei­
tra g es z u m Beb a u u ng spla n u nd dient dem Sc h u tz u nd Erh a lt der Stra ß enb äu m e im Bereic h der 
Fritz -Kru m b a c h -Stra ß e (sieh e h ierz u a u c h Pkt. 5.1.3 der Beg ründu ng ).

5.1.3 Teil B: Text
(Beg ründu ng einz elner Textfestsetz u ng en / Au s z üg e a u s Teil B)

1.1 Allgemeine W ohngebiete (W A)
(1) D ie allgemeinen W ohngebiete dienen vorw iegend dem W ohnen.

(2 ) Zulässig sind:

1. W ohngebäude,

2 . die der V ersorgung des G ebiets dienenden Läden, Schank - und Speisew irtschaften sow ie 
nicht störenden H andw erk sbetriebe.

(3) Ausnahmsw eise k önnen z ugelassen w erden:
1. Anlagen fü r k irchliche, k ulturelle, soz iale, gesundheitliche und sportliche Zw eck e,

2 . Betriebe des Beherbergungsgew erbes,
3. sonstige nicht störende G ew erbebetriebe.

(4) in den allgemeinen W ohngebieten, die unmittelbar an die Fritz -Krumbach-Straße angrenz en, sind 
Krank enanstalten und Sanatorien nicht z ulässig.

(5) D ie Ausnahmen

1. nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 der Baunutz ungsverordnung (Anlagen fü r V erw altungen),
2 . nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 der Baunutz ungsverordnung (G artenbaubetriebe),

3. nach § 4 Abs. 3 Nr. 5 der Baunutz ungsverordnung (T ank stellen)

sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
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Die Festsetz u ng en z u den a llg em einen W oh ng eb ieten sollen die Ab sic h t der Sta dt u nterstütz en, 
da s Pla ng eb ietz u einem rela tiv ru h ig en W oh nb ereic h z u entwic keln.

W äh rend die a u sna h m sweise z u lässig en Nu tz u ng en sic h ern sollen, da ss die Sta dt den städte­
b a u lic h notwendig en Entsc h eidu ng sspielra u m erh ält, den sie b enötig t, u m h insic h tlic h der künf­
tig en Ansiedlu ng "woh nerg änz ender" Nu tz u ng en z wec kdienlic h e Entsc h eidu ng en treffen z u  
können, werden u nter Berüc ksic h tig u ng eines effektiven Um g a ng s m it dem vorh a ndenen Boden 
u nd im Hinb lic k a u f potentielle Gefa h ren für die W oh nru h e einz elne Nu tz u ng en von vornh erein 
a u s g es c h lossen. Der g esonderte Au ss c h lu s s von Sa na torien u nd Kra nkenh äu sern b erüc ksic h ­
tig t die Erg eb nisse der z u rüc klieg enden s c h a lltec h nis c h en Untersu c h u ng a u s dem Ja h r 2000 
(sieh e Pkt. 2.7.4 ) u nd in diesem Zu sa m m enh a ng die b esonderen städteb a u lic h en Anforderu n­
g en (b esonderer Im m issionss c h u tz ), die a n die Erric h tu ng von Sa na torien u nd Kra nkenh äu sern 
z u stellen sind. Unter diesen Gesic h tpu nkten sowie u nter Berüc ksic h tig u ng g esa m tstädtisc h er 
Entwic klu ng sm ög lic h keiten erg ib t sic h für die Sta dt kein städteb a u lic h es Erfordernis, in den a ll­
g em einen W oh ng eb ieten entla ng der Fritz -Kru m b a c h -Stra ß e die Mög lic h keit z u r Erric h tu ng 
b a u lic h er Anla g en für b esonders lärm sensib le Nu tz u ng en z u s c h a ffen.

2. M aß der baulichen Nutz ung/Anz ahl der z ulässigen V ollgeschosse

Fü r die allgemeinen W ohngebiete (W A) w erden z w ei V ollgeschosse als H öchstmaß festgesetz t, w o­
bei das z w eite V ollgeschoss sich im D achraum befinden muss. D er D rempel darf die H öhe von 1,0 m 
nicht ü bersteigen.

P lanänderung durch Beitritts bes chlus s

Au f Gru nd der im Ra h m en der Pla ng eneh m ig u ng erteilten Ma ß g a b e wu rde die b is h er im Text 
enth a ltene Festsetz u ng z u r Za h l der Vollg es c h osse g eändert. Au c h da m it setz t die Sta dt die im  
Pla ng eneh m ig u ng s b es c h eid erg a ng enen Hinweise u m u nd pa sst die Pla ninh a lte a n die b a u ­
ordnu ng srec h tlic h e Neu reg elu ng des Beg riffes "Vollg es c h oss" in § 2 Ab s. 4 der im Ja h r 2003 
g eänderten Bra ndenb u rg is c h en Ba u ordnu ng a n (sieh e a u c h Pkt. 5.1.2 der Beg ründu ng ). Ziel 
der Festsetz u ng ist die Sc h a ffu ng der pla nu ng srec h tlic h en Vora u ssetz u ng für die Erric h tu ng 
a u s b a u fäh ig er u nd der Unterb ring u ng von Au fenth a ltsräu m en dienender "Da c h g es c h osse", wa s 
oh ne Pla nänderu ng a u f Gru nd der vorg ena nnten Änderu ng in der Bb g BO nic h t m ög lic h g ewe­

sen wäre. Die Einsc h ränku ng z u r Erric h tu ng des z weiten Vollg es c h osses innerh a lb des Da c h ­
ra u m es soll sic h erstellen, da ss b ei einer Au ss c h öpfu ng der a ng eb otenen Mög lic h keit der Erric h ­
tu ng von z wei Vollg es c h ossen da s z weite Vollg es c h oss da nn innerh a lb eines Da c h ra u m es er­
ric h tet wird ("kla ssis c h es Einfa m ilienh a u sprinz ip" eines Vollg es c h osses m it a u s g eb a u tem  
Da c h ).

Als Da c h ra u m im Sinne der Festsetz u ng g ilt der g a nz e, vom Da c h - b esteh end a u s Tra g werk 
u nd Da c h h a u t - u nd der Dec ke des ob ersten Gesc h osses u m s c h lossene Gesa m tra u m inner­
h a lb eines Geb äu des. Der Beg riff Vollg es c h oss wird du rc h die Bb g BO g ereg elt.

3. Nicht ü berbaubare G rundstü ck sflächen

Auf den in der Planz eichnung (T eil A) besonders festgesetz ten T eilflächen der nicht ü berbaubaren 
G rundstü ck sflächen, die als Flächen z um Anpflanz en von Bäumen, Sträuchern und sonstigen Be­

pflanz ungen umgrenz t sind, sind G aragen und Nebenanlagen nicht z ulässig.

Erg änz end z u r Pla nz eic h nu ng soll diese Festsetz u ng sic h erstellen, da ss die für einz elne Teil­
fläc h en b ea b sic h tig ten Stra u c h pfla nz u ng en oh ne Einsc h ränku ng en rea lisiert werden können.
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4. V erk ehrsflächen
D ie Einteilung der V erk ehrsflächen Ist nicht G egenstand der Festsetz ungen.

Erg änz end z u r Pla nz eic h nu ng soll diese Festsetz u ng deu tlic h m a c h en, da ss die Verkeh rsflä­
c h enfestsetz u ng en ledig lic h die Dim ensionieru ng der Verkeh rsfläc h e z u m Inh a lt h a b en u nd kei­
ne Au ssa g en da rüb er treffen, wie die Verkeh rsfläc h en qu a lita tiv oder qu a ntita tiv stru ktu riert 
sind. Diese Deta ila u s s a g en b leib en der jeweilig en Ob jektpla nu ng Vorb eh a lten.

5.1. Pflanz maßnahmen
Auf mindestens 10 v. H . der Baugrundstü ck sflächen sind Strauchgehölz e und mindestens ein Baum 
gemäß der Pflanz liste nach Punk t. 8  z u pflanz en. Auf den Baugrundstü ck sflächen mit umgrenz ten 
Flächen z um Anpflanz en von Bäumen und Sträuchern ist die Pflanz ung von Strauchgehölz en z uerst 
innerhalb dieser umgrenz ten Flächen vorz unehmen. Nach Satz 1 erforderliche Anpflanz ungen, die 
nicht mehr innerhalb der umgrenz ten Flächen vorgenommen w erden k önnen (Restpflanz ungen), sind 
an anderer Stelle innerhalb des jew eiligen Baugrundstü ck es z u verw irk lichen.

Die u nb eb a u ten Fläc h en der b eb a u ten Gru ndstüc ke können in Ab h äng ig keit der Art u nd Intensi­
tät ih rer Nu tz u ng u nd Veg eta tionsb edec ku ng wesentlic h e Fu nktionen für den Erh a lt b z w. z u r 
W iederh erstellu ng der Leistu ng sfäh ig keit des loka len Na tu rh a u s h a ltes üb erneh m en.

Gera de Geh ölz fläc h en leisten da b ei wic h tig e Beiträg e z .B. z u r Klim a reg u lieru ng (Verdu nstu ng , 
Koh lendioxidb indu ng , W indreg u la tion etc .), z u m innerörtlic h en Biotopverb u nd, z u r Sc h a ffu ng 
von Ersa tz leb ensräu m en sowie z u r Teilreg u la tion des Boden- u nd W a sserh a u s h a ltes.

Die Geh ölz pfla nz u ng en a u f 10 v. H. der Ba u g ru ndstüc ke sic h ern ein Mindestm a ß a n vertika ler, 
veg eta tionsg eb u ndener Ra u m stru ktu rieru ng für da s Gesa m tg eb iet verb u nden m it g es u ndh eits­
fördernden Aspekten, wie z .B. Sc h a ttenwu rf, h öh erer Lu ftfeu c h tig keit u nd W indsc h u tz für den 
Einz elnen. Der Anteil von 10 Proz ent a n der g esa m ten Ba u g ru ndstüc ksfläc h e entspric h t b ei ei­
ner z u lässig en GRZ von 0,4 einsc h ließ lic h der Üb ersc h reitu ng sm ög lic h keit u m 50 v. H. der 

Gru ndfläc h e g em äß § 19 Ab s. 4 Ba u NVO einem rela tiven Anteil von 25 Proz ent der da nn noc h  
verb leib enden nic h t üb erb a u ten Gru ndstüc ksfläc h e, die g em äß § 7 der Bra ndenb u rg is c h en 
Ba u ordnu ng z u b epfla nz en oder g ärtnerisc h a nz u leg en sind u nd a u f der die Bepfla nz u ng z u er­

h a lten ist.

Die Pfla nz liste repräsentiert die einh eim isc h en Geh ölz e, die für diesen Sta ndort typisc h sind 
u nd im W oh nb ereic h g epfla nz t werden können. Sie dienen der stru ktu rellen Vernetz u ng der Le­
b ensräu m e a u ß erh a lb u nd innerh a lb des Siedlu ng s g eb ietes (Biotopverb u nd) u nd verb essern 
die Fu nktionsfäh ig keit des loka len Ökosystem s. Für die üb er den festg esetz ten Anteil h ina u s 

g eh enden Pfla nz u ng en b esteh t die freie W a h l der Geh ölz e, so da ss die g eb ietsc h a ra kterb ilden­
den Ha u pta rten nu r eine Kom ponente der individu ellen Gesta ltu ng sm ög lic h keiten da rstellen.

Die linea r a u s g eric h teten Fläc h enfestsetz u ng en z u den Anpfla nz u ng en sollen die Bildu ng einer 
h ec kena rtig en Geh ölz stru ktu r a n den Au ß eng renz en des Pla ng eb ietes b ewirken. Sie dienen a ls 
üb erg reifendes g esta lterisc h es Gru ndelem ent z u r freiräu m lic h -städteb a u lic h en Definition eines 
g eb ietsm a rkierenden Ra h m ens. Diese ordnende W irku ng g ewäh rleistet die Au sb ildu ng eines 
la ndsc h a ftlic h g epräg ten Ra u m g erüstes u nd u nterstütz t die Entsteh u ng eines inta kten Orts- u nd 
La ndsc h a ftsb ildes. Die Du rc h g äng ig keit der linea ren Geh ölz fläc h en fördert a ls wesentlic h es, 
stru ktu rb ildendes Biotopelem ent die innerörtlic h e Vernetz u ng z u den u nm ittelb a r u nd m ittelb a r 
a ng renz enden Freifläc h en b z w. Leb ensräu m en u nd erleic h tert die Au sb ildu ng fa u nistisc h er Be­
z ieh u ng ssystem e. Gleic h z eitig üb erneh m en die Geh ölz e eine im m issionss c h ütz ende sowie eine 
Ab sc h irm fu nktion g eg enüb er stärker frequ entierten Stra ß en u nd tra g en so z u r Unterstütz u ng in­
ta kter lu fth yg ienisc h er Verh ältnisse b ei.
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Da m it diese Hec ke, die ob en g ena nnten Fu nktionen erfüllen ka nn, ist na c h der einsc h läg ig en 
Fa c h litera tu r eine Mindestb reite von 4 -5 m u nerläss lic h . Je na c h g ewäh lter Geh ölz a rt ist b ei ei­
ner z u r Verfüg u ng steh enden Pfla nz fläc h enb reite von 5 m von einer m indestens z wei- b is 
h öc h stens dreireih ig en Geh ölz pfla nz u ng a u s z u g eh en.

5.2 W ege, Stellplätz e und Zufahrten
In allen Baugebieten ist eine Befestigung von W egen, Stellplätz en und Zufahrten, sofern andere öf­

fentlich - rechtliche V orschriften dem nicht entgegenstehen, nur in w asser- und luftdurchlässigem 
Aufbau herz ustellen. Auch W asser- und Luftdurchlässigk eit w esentlich mindernde Befestigungen w ie 
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unz ulässig.

Da s Pla ng eb iet ist Näh ru ng sfläc h e b ei der Gru ndwa sserneu b ildu ng . Der Erh a lt eines m ög lic h st 
h oh en Anteils a n versic keru ng sfäh ig er Freifläc h e soll z u r Verb esseru ng der Gru ndwa sserneu ­
b ildu ng sra te b eitra g en. Dies g ilt insb esondere b ei der Au sb ildu ng von neu z u b efestig enden 
Fläc h en, die keiner da u erh a ft h oh en Bela stu ng a u s g esetz t sind.

5.3 Bindung fü r die Erhaltung von Bäumen
D ie entlang der nördlichen Seite der Fritz -Krumbach-Straße z w ischen der Fahrbahn und dem G eh­
w eg gepflanz ten und in der Planz eichnung (T eil A) festgesetz ten Einz elbäume sind z u erhalten, dau­

erhaft z u pflegen und bei Abgang z u ersetz en.

Die Anla g e von verkeh rsra u m wirksa m en Ba u m reih en dient sowoh l der Orientieru ng u nd Füh ­
ru ng innerh a lb u nd a u ß erh a lb des Pla ng eb ietes a ls a u c h der Au sb ildu ng einer g a nz b estim m ten 
Ch a ra kteristik des Pla ng eb iets. Sie fördert som it die Identifika tionsm ög lic h keit für Anwoh ner 
u nd Besu c h er.

Du rc h die Gesta ltu ng der Stra ß enräu m e m it Bäu m en wird dieser öffentlic h e Ra u m u nd seine 
Au fenth a ltsqu a lität (W oh nu m feld) städteb a u lic h a u fg ewertet. Die Besc h a ttu ng b odenna h er Lu ft­
sc h ic h ten u nd die Au fna h m e ku rz wellig er Sonnenstra h lu ng senkt die Lu fttem pera tu r im Stra ­
ß enra u m u nd da m it a u c h a m u nd im Fa h rz eu g ; die ph ysis c h e Bela stu ng wird g em indert. Die 
Ba u m pfla nz u ng en g a ra ntieren für da s Loka lklim a u nd z u m Teil für die Tierwelt u nd den loka len 
W a sserh a u s h a lt erg änz ende positive Effekte.

Der Erh a lt u nd die da u erh a fte Sic h eru ng der vorh a ndenen stra ß enb eg leitenden Bäu m e ist des­
h a lb von erh eb lic h er Bedeu tu ng für die positive W a h rneh m u ng des jeweilig en Sta dtra u m es.

5.4 Private G rü nflächen
D ie privaten G rü nflächen sind mit einem M indestanteil von 30 v. H . der Fläche mit G ehölz en der 
Pflanz liste nach Punk t 8 z u begrü nen. D ie verbleibende Fläche ist dauerhaft vegetationsbedeck t an­
z ulegen.

Auf der als "Private G rü nfläche 1" (PG /1) festgesetz ten Fläche sind Baumpflanz ungen nur auf den 
T eilen z ulässig, die außerhalb der unterirdisch verlaufenden Leitungen und Kanäle und deren erfor­

derlicher Sicherheitsabstände liegen.

Auf der als "Private G rü nfläche 2 " (PG /2 ) festgesetz ten Fläche sind Baumpflanz ungen nicht z ulässig.

Je na c h Alter u nd Stru ktu r stellen g roß fläc h ig e Hec kenb estände wertvolle b iolog is c h ­
dyna m isc h e Entwic klu ng sräu m e da r. Sie sind ökolog is c h h oc h fu nktionsfäh ig u nd wirken da h er 
sta b ilisierend a u f da s loka le Ökosystem .

Die Erg änz u ng g eh ölz dom inierter Grünfläc h en stärkt die Fu nktion loka ler Grünz üg e m it wic h ti­
g en ökolog is c h en (Sta dtklim a , Biotopverb u nd etc .) u nd freira u m pla nerisc h -städteb a u lic h en

BEGRÜNDUNG (GEÄNDERT DURCH BEITRITTSBESCHLUSS) Seite 19 von 29



BEBAUUNGSPLAN: "W OHNGEBIET FERDINAND-VON-SCHILL-STRASSE/FRITZ-KRUMBACH-STRASSE II" 
[BEITRITTSBESCHLUSS]____________________________________________________________

SCHW EDT/ODER

Fu nktionen (Erh olu ng , "Ästh etisieru ng " der städtisc h en Um welt). Der h öh ere Geh ölz fläc h ena n­

teil dient der verb esserten Leistu ng sfäh ig keit dieser m u ltifu nktiona l b ea nspru c h ten Freifläc h en. 
Um den Sic h erh eitserfordernissen der Unterneh m ensträg er b ez üg lic h ih rer in der Fläc h e verla u ­
fenden Seku ndärleitu ng en Rec h nu ng z u tra g en, sind Ba u m pfla nz u ng en in einem Sc h u tz streifen 
von jeweils 3 Meter a u s g eh end von der (u nterirdisc h en) Ka na lka nte a u s g es c h lossen.

5.5 Anpflanz en von Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanz ungen sow ie Bindungen fü r Bepflanz un­
gen und fü r die Erhaltung von Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanz ungen
Bei sämtlichen festgesetz ten Pflanz maßnahmen sind:

- Arten der Pflanz liste unter Punk t 8 z u verw enden,

- sämtliche in U msetz ung der Planinhalte vorhandenen und vorz unehmenden Bepflanz ungen z u 
erhalten, dauerhaft z u pflegen und bei Abgang z u ersetz en,

- bei Baumpflanz ungen in versiegelten Flächen Baumscheiben von mindestens 4 qm offen z u hal­
ten und dauerhaft z u bepflanz en,

- auf den mit G ehölz en z u begrü nenden Flächen je angefangene 10  qm G rundstü ck sfläche mindes­
tens sechs Strauchgehölz e z u pflanz en,

- bei Baumpflanz ungen ein Stammumfang von mindestens 12 bis 14 cm einz uhalten.

Um die m it den Bepfla nz u ng sm a ß na h m en im Pla ng eb iet verb u ndenen Pla nu ng s z iele z u fördern 
b z w. z u sic h ern, wu rden entsprec h ende Mindestvorg a b en festg eleg t. Ziel ist die Entwic klu ng ei­
ner dic h ten Geh ölz pfla nz u ng , u m die m it Geh ölz en verb u ndenen positiven ökolog is c h en W ir­
ku ng en in einem ku rz fristig en Zeitra u m z u rea lisieren. Gleic h z eitig m u ss der u ntersc h iedlic h en 
W u c h skra ft u nd dem späteren Ha b itu s der jeweilig en Geh ölz a rt Rec h nu ng g etra g en werden.

Au s diesem Gru nd wird eine Bepfla nz u ng sdic h te vorg esc h la g en, die a u c h den Pla tz b eda rf von 
g roß wüc h sig eren Geh ölz en b erüc ksic h tig t.

Die a u sreic h end g roß e Bem ess u ng von Pfla nz fläc h en ist g era de in Verkeh rs- o.ä. a u s g eb ilde­
ten Fläc h en, die einer sta rken fläc h enh a ften Verdic h tu ng u nterlieg en, m ög lic h st g roß  z u wäh len, 
u m einen z u sta rken "Blu m entopfeffekt" (d. h . ein für die Du rc h wu rz elu ng nu r eng b eg renz ter, 
m it Su b stra t g efüllter Bodenra u m ) für die Bäu m e z u verh indern. Die Ma ß e folg en den Hinweisen 
der einsc h läg ig en Fa c h litera tu r u nd Reg elwerke (z .B. Em pfeh lu ng en für die Anla g e von Er­
sc h ließ u ng sstra ß en, Au sg a b e 19 9 5, Hrsg . FGSV, EAE 85/9 57).

6. Immissionsschutz / T eilgebiet Sü d

(1) Schallschutz der Außenbauteile

Zum Schutz vor schädlichen U mw elteinw irk ungen im Sinne des Bundesimmissionsschutz gesetz es 
mü ssen in den allgemeinen W ohngebieten des T eilgebietes Sü d die Außenbauteile (einschließlich 
der Fenster) von Aufenthaltsräumen in W ohngebäuden und von Bü roräumen, die eine O rientierung 
z ur Fritz -Krumbach-Straße aufw eisen, ein erforderliches und am Bau z u erbringendes resultierendes 
Luftschalldämmmaß (R'W fKS nach D IN 410 9 , Ausgabe 19 8 9 ) von 

mindestens 35 dB(Ä) /Bü roräume 30 dB(A)

aufw eisen.

(2 ) Sonstige Schallschutz maßnahmen

In den G ebäuden der allgemeinen W ohngebiete des T eilgebietes Sü d mü ssen Schlafräume und Kin­

derz immer, die eine O rientierung z ur Fritz -Krumbach-Straße aufw eisen, ü ber ausreichende Belü f­
tungsmöglichk eiten verfü gen, die an den G ebäudeseiten angeordnet sind, die der Fritz -Krumbach- 
Straße abgew andt sind. An Stelle dieser G rundorientierung von Belü ftungsmöglichk eiten k önnen z ur 
Sicherung einer ausreichenden Belü ftung der Schlafräume und Kinderz immer schalldämmende Lü f­

tungseinrichtungen (Luftw echselrate mind. 2 0  k bm/h und Person) verw endet w erden.

7 FO RSCH U NG SG ESELLSCH AFT  FÜR ST RASSEN- U ND  V ERKEH RSW ESEN (FG SV ): 
Empfehlungen fü r die Anlage von Erschließungsstraßen EAE 8 5/9 5.
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Im Erg eb nis der Au seina ndersetz u ng u nd Au swertu ng der früh eren Untersu c h u ng en, insb eson­
dere u nter Berüc ksic h tig u ng der Erg eb nisse des s c h a lltec h nisc h en Gu ta c h tens a u s dem Ja h r 
2000 era c h tet es die Sta dt a ls erforderlic h , ein Mindestm a ß a n Festsetz u ng en z u m Lärm sc h u tz 
der künftig en W oh nnu tz u ng en z u treffen.

Unter Ab s. 1 der Festsetz u ng en wird da s erforderlic h e Sc h a lldäm m m a ß der Au ß enb a u teile in 
W oh ng eb äu den u nd Büroräu m en festg esetz t, u m ein Mindestm a ß a n Au fenth a ltsru h e im Inne­
ren der Geb äu de z u sic h ern. Die Festsetz u ng eines Däm m m a ß es R'w,res von 35 dB(A) / ( 30 
dB(A) resu ltiert da b ei a u s der Zu ordnu ng der erm ittelten Beu rteilu ng speg el z u m Lärm peg elb e­
reic h III der DIN 4 109 , die b ei der Erric h tu ng von Hoc h b a u ten h era nz u z ieh en ist. Getra g en wird 
diese Üb erleg u ng von den Untersu c h u ng serg eb nissen des s c h a lltec h nis c h en Gu ta c h tens a u s 

2000, na c h denen a n Ha nd der konkreten Mess- u nd Rec h energ eb nisse Beu rteilu ng speg el von 
m a xim a l 61 dB(A) erm ittelt wu rden (sieh e Pkt. 2.7.4 ).

Bei dem W ert von 61 dB(A) h a ndelt es sic h u m den Anfa ng swert des Lärm peg elb ereic h es III 
u nd insofern u m einen Grenz wert, der nic h t a u f der g esa m ten Tiefe der W oh ng eb iete, g em es­
sen von der Fritz -Kru m b a c h -Stra ß e a u s, erreic h t wird. Da es die Pla nfestsetz u ng en jedoc h er­
m ög lic h en, rela tiv dic h t a n die Fritz -Kru m b a c h -Stra ß e h era nz u b a u en, ka nn sic h erg estellt wer­
den, da ss b ei einem Lu fts c h a lldäm m m a ß der Au ß enb a u teile von 35 dB(A) / ( 30 dB(A) die er­
forderlic h e Au fenth a ltsru h e im Inneren g ewäh rleistet werden ka nn.

c

Unter Ab s. 2 wird a u f die b esondere Bedeu tu ng der Räu m e eing eg a ng en, die für die Sic h eru ng 
des Na c h ts c h la fes z u ständig sind. Da ein g es u nder Na c h ts c h la f eng im Zu sa m m enh a ng m it ei­
ner a u sreic h enden Belüftu ng dieser Sc h la fräu m e steh t (u nd da z u g eh ören a u c h die Kinderz im ­
m er), g leic h z eitig jedoc h im m er wieder Prob lem e b eim Ha u s b a u a u ftreten, diese "b eh u tsa m en" 
Räu m e m it a llen ih ren Öffnu ng en z u r lärm a b g ewa ndten Seite z u orientieren, m a c h t die Festset­

z u ng u nter Ab s. 2 deu tlic h , da ss versu c h t werden sollte, m indestens eines der Fenster der je­
weilig en Räu m e z u r lärm a b g ewa ndten Seite z u orientieren. Die erforderlic h e Belüftu ng ka nn 
da nn üb er dieses "ru h ig e" Fenster sic h erg estellt werden. Sollte a u c h diese Mög lic h keit nic h t 
g es c h a ffen werden können, sind s c h a lldäm m ende Lüftu ng seinric h tu ng en einz u b a u en.

Zu diesen Festsetz u ng en wu rde seitens des für die Bela ng e des Im m issionss c h u tz es z u ständi­
g en La ndesu m welta m tes Bra ndenb u rg im Ra h m en der Beteilig u ng der von der Pla nu ng b etrof­
fenen Träg ern öffentlic h er Bela ng e a m Beb a u u ng spla nverfa h ren m it Sc h reib en vom 07.06.2004  
m itg eteilt, da ss diese Festsetz u ng en den a u sreic h enden Sc h u tz der Innenwoh nb ereic h e g e­
wäh rleisten. (sieh e h ierz u a u c h Pkt. 2.7.4 )

7. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

D ie Fläche ABCD EFA ist mit einem G eh-, Fahr- und Leitungsrecht z u G unsten der z uständigen U n­

ternehmensträger z u belasten. D iese mit einem G eh-, Fahr- und Leitungsrecht z u G unsten der z u­
ständigen U nternehmensträger belasteten Flächen dü rfen nur mit leicht z u beseitigenden Befestigun­

gen versehen w erden. D ie G rü nfestsetz ungen (Pk t. 5) sind z u beachten.

D ie privaten G rü nflächen "PG /1" und "PG /2 " sind mit einem G eh-, Fahr- und Leitungsrecht z u G uns­

ten der z uständigen U nternehmensträger z u belasten.

Diese Festsetz u ng en u nter Pkt. 7 sind na c h der öffentlic h en Au s leg u ng in die Beb a u u ng spla n­
inh a lte a u fg enom m en worden (sieh e Pkt. 5.2.3 der Beg ründu ng ) u nd sollen die Rec h te der Un­
terneh m en sic h ern, deren Leitu ng en m it üb erg eb ietlic h er Bedeu tu ng in diesem Bereic h im u n­
terirdisc h en Ba u ra u m verla u fen. Im Zu g e der a b s c h ließ enden reda ktionellen Üb era rb eitu ng des 
Beb a u u ng spla ns ist da s noc h wäh rend des vereinfa c h ten Änderu ng sverfa h rens na c h § 13 Nr. 3 

Ba u GB verwendete W ort "Versorg u ng s u nterneh m en" du rc h da s W ort "Unterneh m ensträg er" er-

BEGRÜNDUNG (GEÄNDERT DURCH BEITRITTSBESCHLUSS) Seite 21 von 29



BEBAUUNGSPLAN: "W OHNGEBIET FERDINAND-VON-SCHILL-STRASSE/FRITZ-KRUMBACH-STRASSE II" 
[BEITRITTSBESCHLUSS]___________________________

SCHW EDT/ODER

setz t worden (sieh e Pkt. 5.2.4 der Beg ründu ng ). Diese Korrektu r h a t a u s s c h ließ lic h eine kla r­
stellende Bedeu tu ng , oh ne die Gru ndz üg e dieser Festsetz u ng z u verändern.

8 . Pflanz liste
Bei der Realisierung der Pflanz festsetz ungen sind ausschließlich die Pflanz en der nachfolgenden Lis­

te z u verw enden: ...

Die Verwendu ng von sta ndortg erec h ten, einh eim isc h en Geh ölz en g a ra ntiert die in der ein­
sc h läg ig en Fa c h litera tu r a nerka nnten, positiven W irku ng en für die h eim isc h e Fa u na u nd Flora 
(z .B. La ndsc h a ftspfleg ekonz ept Ba yern, Ba nd II. 12 "Hec ken u nd Feldg eh ölz e", 19 9 7, Hrsg . 
StMLU/ANL8), die eine W iederb esiedlu ng der Fläc h en na c h Beendig u ng der Ba u m a ß na h m en 
oder a nderer Fläc h en in der Um g eb u ng erleic h tern u nd einen reg ionstypisc h en Genpool erh a l­
ten. Die Verwendu ng dieser Arten ist Vora u ssetz u ng für die Anerkennu ng einer kom pensa tori­
sc h en W irku ng im Sinne der na tu rsc h u tz rec h tlic h en Eing riffsreg elu ng (vg l. HVE9 ).

Da da s Geb iet vorra ng ig die Fu nktion des W oh nens erfüllen soll, wu rde die Liste m it einsc h läg i­
g en Reg elwerken für die Verwendu ng von Geh ölz en im Bereic h von Freia nla g en, die z u m Spie­
len g eeig net sind, a b g eg lic h en (z .B. Bu ndesverb a nd der Unfa llka ssen 2002, DIN 18034 ). Da s 
füh rt z wa r z u einer deu tlic h eing es c h ränkten Au swa h l, die a llerding s nu r a u f einen b estim m ten 
Fläc h ena nteil b z w. eine b estim m te Fläc h e innerh a lb der jeweilig en Gru ndstüc ke b es c h ränkt 
wu rde. Da rüb er h ina u s g eh ende Geh ölz pfla nz u ng en, die den individu ellen Gesc h m a c k des je­
weilig en Nu tz ers repräsentieren, werden du rc h die Festsetz u ng nic h t b eh indert.

9 . Im G eltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetz ungen und baurechtlichen 
V orschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Baugesetz buches bez eichneten Art 
enthalten, außer Kraft.

Diese Festsetz u ng stellt deu tlic h kla r, da ss m it Inkra fttreten dieses Beb a u u ng spla ns a lle b is h e­
rig en Festsetz u ng en des früh eren Beb a u u ng spla ns innerh a lb des Geltu ng sb ereic h es des "neu ­
en" Beb a u u ng spla nes a u fg eh ob en u nd du rc h die neu en Festsetz u ng en ersetz t worden sind.

5 .2 Abw ägung

5.2.1 Ab wäg u ng sverla u f insg esa m t

Der Beb a u u ng spla n h a t in seiner Entsteh u ng ein z weistu fig es Verfa h ren du rc h la u fen.

In der ersten Ph a se wu rde die öffentlic h e Au s leg u ng des Pla nentwu rfs du rc h g efüh rt. Pa ra llel 
da z u wu rden die b erüh rten Träg er öffentlic h er Bela ng e von der öffentlic h en Au s leg u ng infor­
m iert u nd ih nen wu rde der Pla nentwu rf z u r Stellu ng na h m e üb erg eb en. Die z u m Pla nentwu rf 
eing eg a ng enen Stellu ng na h m en a u s der Beteilig u ng der Träg er öffentlic h er Bela ng e (Bedenken 
u nd Anreg u ng en der Bürg er wu rden nic h t vorg eb ra c h t) wu rden du rc h da s Am t für Sta dtentwic k­
lu ng der Sta dt Sc h wedt/Oder einer ersten Vorprüfu ng u nterz og en.

In Au swertu ng dieser Vorprüfu ng wu rde festg estellt, da ss einz elne, in den Äu ß eru ng en z u m  
Entwu rf enth a ltenen Bela ng e ein solc h es pla nerisc h es Gewic h t b esitz en, da ss der Beb a u u ng s­
pla nentwu rf in einz elnen Pla ninh a lten g eändert oder erg änz t werden m u ss. Zu sätz lic h e Ände-

8
BAYERISCH ES ST AAT SM INIST ERIU M  FÜR LAND ESENT W ICKLU NG  U ND  U M W ELT ­
FRAG EN (StM LU )ZBA YERISCH E AKAD EM IE FÜR NA T U RSCH U T Z U ND  LAND SCH AFT SPFLEG E (ANL)

9 M INIST ERIU M FÜR LAND W IRT SCH AFT , U M W ELT SCH U T Z U ND RAU M O RD NU NG D ES LAND ES BRAND ENBU RG  
(M LU R): V orläufige H inw eise z um V ollz ug der Eingriffsregelung (H V E).
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ru ng en der Entwu rfsinh a lte erg a b en sic h im Erg eb nis weiterer, im Verla u f des Pla nu ng sproz es­
ses g efüh rter Ab stim m u ng en innerh a lb der Sta dtverwa ltu ng Sc h wedt/Oder.

Da es sic h b ei diesen Änderu ng en u nd Erg änz u ng en jedoc h u m solc h e Inh a lte h a ndelte, die 

sic h nic h t a u f die Gru ndz üg e der Pla nu ng a u swirkten (sieh e na c h folg ende Einz elerläu teru ng en, 
Pkt. 5.2.3 der Beg ründu ng ), wu rde in entsprec h ender Anwendu ng § 4 Ab s. 4 Ba u GB in Verb in­
du ng m it § 13 Nr. 3 Ba u GB den von den Änderu ng en b erüh rten Träg ern öffentlic h er Bela ng e 

erneu t Geleg enh eit z u r Stellu ng na h m e g eg eb en. Au f Gru nd dessen, da ss sic h a u s den letz t­
endlic h g ering füg ig en Änderu ng en des Pla nentwu rfs keine "Bürg erb etroffenh eit" a b leiten lässt, 

wu rde sowoh l a u f eine Beteilig u ng b etroffener Bürg er a ls a u c h a u f eine erneu te öffentlic h e Au s­
leg u ng im Sinne von § 13 Nr. 2 Ba u GB seitens der Sta dt verz ic h tet.

Na c h Ab sc h lu s s dieses Verfa h renss c h rittes wa r es erforderlic h , die Pla ninh a lte erneu t z u korri­
g ieren. Diese Korrektu ren wa r jedoc h letz tendlic h nu r reda ktioneller Art (sieh e na c h folg ende 
Einz elerläu teru ng en, Pkt. 5.2.4 der Beg ründu ng ) u nd h a tten keine Au swirku ng en a u f die Pla n­
inh a lte.

Die eing eg a ng enen Stellu ng na h m en der Träg er öffentlic h er Bela ng e u nd deren Ab wäg u ng sind 
im Einz elnen dem a ls Anla g e 2 z u r Beg ründu ng b eig efüg ten Ab wäg u ng svorg a ng z u entneh ­

m en.

Einz ela spekt: Ba u leitpla nu ng u nd La ndsc h a ftspla nu ng5.2.2

Gru ndsa tz
Zu r Erm ittlu ng der örtlic h en, na türlic h en Geg eb enh eiten im Pla ng eb iet sowie z u r Entwic klu ng 
der sic h a u s der Ba u leitpla nu ng erg eb enden örtlic h en Ziele, Erfordernisse u nd Ma ß na h m en des 
Na tu rsc h u tz es u nd der La ndsc h a ftspfleg e wu rde a ls Fa c h g u ta c h ten pa ra llel z u m Beb a u u ng s­
pla n ein g rünordnerisc h es Fa c h g u ta c h ten erstellt. Da b ei wu rden die im g em einsa m en Erla ss 
des Ministeriu m s für Um welt, Na tu rsc h u tz u nd Ra u m ordnu ng u nd des Ministeriu m s für Sta dt­
entwic klu ng , W oh nen u nd Verkeh r vom 29 . April 19 9 7 "Ba u leitpla nu ng u nd La ndsc h a ftspla ­
nu ng " form u lierten Mindesta nforderu ng en a n Grünordnu ng spläne entsprec h end b erüc ksic h tig t.

Au f Gru nd der Ta tsa c h e, da ss der städteb a u lic h e Pla n in weiten Teilen die Rec h tsverb indlic h ­
keit für die Inh a lte des Grünordnu ng spla ns h erstellt, m u ss der Träg er der Ba u leitpla nu ng (u nd 
im Au ftra g dessen die pla nende Beh örde) diese Da rstellu ng en in den städteb a u lic h en Pla n 
(Beb a u u ng spla n) a u fneh m en. Dies soll g em äß o. g . Erla ss u . a . b ereits z u r öffentlic h en Au s le­
g u ng erfolg en. Endg ültig da rüb er entsc h ieden werden soll jedoc h erst im Ra h m en der Ab wä­
g u ng . Da künftig e Festsetz u ng en des Beb a u u ng spla ns z u ih rer W irksa m keit g ru ndsätz lic h b o­
denrec h tlic h e Bez üg e h erstellen m üssen, ist es erforderlic h , b ereits vor der Au fna h m e der Da r­
stellu ng en des Grünordnu ng spla ns in den Entwu rf des Beb a u u ng spla ns deren Vereinb a rkeit m it 
den Festsetz u ng sm ög lic h keiten des Ba u GB z u prüfen u nd da m it deren Verwendb a rkeit für die 
städteb a u lic h e Pla nu ng . Dies ist insofern a u c h von Bedeu tu ng für da s Gesa m tverfa h ren, da 
g ru ndsätz lic h e Änderu ng en des Beb a u u ng spla nentwu rfs im Erg eb nis der Ab wäg u ng reg elm ä­

ß ig erneu te Au s leg u ng en z u r Folg e h a b en. Diese Situ a tion könnte eintreten, wenn im Erg eb nis 
der öffentlic h en Au s leg u ng festg estellt werden m u ss, da ss eine Vielz a h l der a u s dem Grünord­
nu ng spla n üb ernom m enen Da rstellu ng en nic h t festsetz b a r ist u nd som it wieder a u s dem Be­
b a u u ng spla n im Zu g e der Ab wäg u ng g estric h en werden m u ss. Ändern sic h da ra u fh in die 

Gru ndz üg e der Pla nu ng , so ist der Beb a u u ng spla nentwu rf erneu t öffentlic h a u s z u leg en.

Ab wäg u ng der Inh a lte des qrünordnerisc h en Fa c h g u ta c h tens
Unter Berüc ksic h tig u ng dieser Zu sa m m enh äng e wu rden die Inh a lte des g rünordnerisc h en 
Fa c h g u ta c h tens h insic h tlic h ih rer Verwendb a rkeit für die Festsetz u ng sm ög lic h keiten na c h dem  
Ba u g esetz b u c h b ereits vor der öffentlic h en Au s leg u ng einer ersten Prüfu ng u nterz og en u nd die

BEGRÜNDUNG (GEÄNDERT DURCH BEITRITTSBESCHLUSS) Seite 23 von 29



BEBAUUNGSPLAN: "W OHNGEBIET FERDINAND-VON-SCHILL-STRASSE/FRITZ-KRUMBACH-STRASSE II" 
[BEITRITTSBESCHLUSS]____________________________________________________________

SCHW EDT/ODER

u nter städteb a u lic h en u nd b esonders b a u pla nu ng srec h tlic h en Gesic h tspu nkten in Betra c h t 
kom m enden Inh a lte des Gu ta c h tens wu rden in den Entwu rf üb ernom m en (sieh e h ierz u a u c h  
Pkt. 5.1 der Beg ründu ng ). Von Bedeu tu ng wa r da b ei die Ta tsa c h e, da ss im Erg eb nis des Fa c h ­
g u ta c h tens deu tlic h wu rde, da ss sic h die na türlic h e Leistu ng sfäh ig keit des Pla ng eb ietes im Zu ­
g e der Pla nrea lisieru ng sowie u nter Berüc ksic h tig u ng der im Gu ta c h ten enth a ltenen Ma ß na h ­
m envorsc h läg e g eg enüb er der Au sg a ng ssitu a tion verb essern wird.

Die im g rünordnerisc h en Fa c h g u ta c h ten enth a ltenen Festsetz u ng svorsc h läg e wu rden inh a ltlic h  
in den Beb a u u ng spla nentwu rf üb ernom m en.

Im Erg eb nis der öffentlic h en Au s leg u ng g ing en keine Stellu ng na h m en oder Anreg u ng en ein, die 
eine Änderu ng der Pla ninh a lte erforderlic h m a c h ten, die a u f die Bela ng e des Na tu rsc h u tz es u nd 

der La ndsc h a ftspfleg e g eric h tet sind.

Ab wäqu nqsfa z it
Unter Berüc ksic h tig u ng der vora ng eg a ng enen Erläu teru ng en sowie u nter Berüc ksic h tig u ng der 
Beb a u u ng spla ninh a lte g eh t die Sta dt da von a u s, da ss im Zu g e des Beb a u u ng spla nverfa h rens 
die Bela ng e des Na tu rsc h u tz es u nd der La ndsc h a ftspfleg e s a c h g erec h t u nd h inreic h end b e­
rüc ksic h tig t u nd entsprec h end in die Ab wäg u ng eing estellt worden sind.

Einz ela spekt: Pla nänderu ng en na c h der öffentlic h en Au s leg u ng

Na c h Ab sc h lu s s der öffentlic h en Au s leg u ng des Beb a u u ng spla nentwu rfs wu rden folg ende Än­
deru ng en a n den Pla ninh a lten vorg enom m en. Säm tlic h e Änderu ng en b ez ieh en sic h a u s s c h ließ ­

lic h a u f den westlic h en Teilb ereic h innerh a lb des Teilg eb ietes Süd:

5.2.3

(1) Ersc h ließ u ng /Stra ß enverkeh rsfläc h en
Unter Berüc ksic h tig u ng b ereits b esteh ender Ersc h ließ u ng sm ög lic h keiten soll im Bereic h  
Ga tower Stra ß e z u sätz lic h z u den b is h erig en Festsetz u ng en die öffentlic h e Ersc h ließ u ng 
des W A-Geb ietes u nd der Fläc h e der Um form ersta tion der Sta dtwerke Sc h wedt Gm b H 
üb er die b ereits vorh a ndene Stic h stra ß e g esic h ert werden. Im Pla n erfolg t die Neu festset­
z u ng einer entsprec h enden Stra ß enverkeh rsfläc h e.

(2) Priva te Grünfläc h e PG/2
Unter Berüc ksic h tig u ng der örtlic h en Situ a tion wird die priva te Grünfläc h e PG/2 westlic h  
pa ra llel z u m vorh a ndenen Fu ß weg so festg esetz t, wie sie rea lisiert worden ist. Zu sätz lic h  
erfolg t eine 3 Meter b reite Erweiteru ng in westlic h er Ric h tu ng im Bereic h des a llg em einen 
W oh ng eb ietes, u m som it den erforderlic h en (nic h t b eb a u b a ren) Sic h erh eitsa b sta nd z u m  
u nterirdisc h en Ka na l der Sta dtwerke Gm b H sic h erz u stellen, der innerh a lb der "PG/2" ver­
läu ft.

(3) Rec h te Dritter
Du rc h die Stellu ng na h m en z u ständig er Unterneh m en ist es erforderlic h , üb erg eb ietlic h e 
u nterirdisc h e Leitu ng en u nd deren Zu g äng lic h keit z u sic h ern. Au s diesem Gru nd sind die 
Textfestsetz u ng en wie folg t erweitert worden:

"Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

D ie Fläche ABCD EFA ist mit einem G eh-, Fahr- und Leitungsrecht z u G unsten des 
jew eiligen V ersorgungsunternehmens z u belasten. D iese mit einem G eh-, Fahr- und 
Leitungsrecht z u G unsten des jew eiligen V ersorgungsunternehmens belasteten 
Flächen dü rfen nur mit leicht z u beseitigenden Befestigungen versehen w erden. D ie 
G rü nfestsetz ungen (Pk t. 5) sind z u beachten.
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D ie Privaten G rü nflächen "PG /1" und "PG /2 " sind mit einem G eh-, Fahr- und Lei­
tungsrecht z u G unsten des jew eiligen V ersorgungsunternehmens z u belasten."

(4 ) Allg em eines W oh ng eb iet / Ba u g renz en
Au f Gru nd der Änderu ng en (1) u nd (2) redu z iert sic h die "W A-Fläc h e" u m den Teil, der im  

Bereic h Ga tower Stra ß e z u sätz lic h a ls Verkeh rsfläc h e festg esetz t wird. Au f Gru nd der 
Änderu ng (3) werden die Ba u g renz en so versetz t, da ss z u den z u b erüc ksic h tig enden u n­

terirdisc h en Leitu ng en im Bereic h Ga tower Stra ß e u nd Fritz -Kru m b a c h -Stra ß e da s seitens 
der Versorg u ng s u nterneh m en g eforderte Ab sta ndsm a ß  von 5 Meter eing eh a lten wird.

Entla ng der östlic h en Ba u g eb ietsg renz e wird u nter Berüc ksic h tig u ng der z u sätz lic h fest­
g esetz ten, 3 Meter b reiten Grünfläc h e a u f eine Ba u g renz e im "W A-Geb iet" verz ic h tet.

Da a u f Gru nd der na c h träg lic h en Änderu ng des Beb a u u ng spla nentwu rfs der Au fg a b enb ereic h  

einz elner Träg er öffentlic h er Bela ng e erneu t b erüh rt wu rde, ist in Anwendu ng § 4 Ab s. 4 Ba u GB 
in Verb indu ng m it § 13 Nr. 3 Ba u GB den von den Änderu ng en b erüh rten Träg ern öffentlic h er 

Bela ng e erneu t Geleg enh eit z u r Stellu ng na h m e g eg eb en worden. Die eing eg a ng enen Stellu ng ­
na h m en z u den Pla nänderu ng en sind s a c h g erec h t in den Ab wäg u ng sproz ess eing estellt wor­
den.

(

Bürg er wa ren du rc h diese g ering füg ig en Pla nänderu ng en nic h t b etroffen, so da ss eine erneu te 
Beteilig u ng der Bürg er nic h t erforderlic h wa r.

Einz ela spekt: Pla nkorrektu r
na c h dem vereinfa c h ten Verfa h ren na c h § 13 Nr. 3 Ba u GB

5.2.4

Im Erg eb nis der Ab wäg u ng , die na c h Ab sc h lu s s der Beteilig u ng sverfa h ren na c h den §§ 3 u nd 4  
sowie § 13 Ba u GB erfolg te, sowie im Zu g e der a b s c h ließ enden reda ktionellen Üb era rb eitu ng 

des Beb a u u ng spla ns erg a b sic h die Erforderlic h keit, den Pla ninh a lt z u korrig ieren:

(1) Beim Verg leic h der Inh a lte der Pla nz eic h nu ng (Teil A) m it den Inh a lten des Textes (Teil B) 
ist festg estellt worden, da ss die Festsetz u ng z u r a u s s c h ließ lic h en Zu lässig keit von Einz el- u nd 
Doppelh äu sern sowoh l in der Pla nz eic h nu ng a ls a u c h im Text enth a lten wa r. Ursprüng lic h sollte 
die Textfestsetz u ng z u r Zu lässig keit von Einz el- u nd Doppelh äu sern (eh em a ls Festsetz u ng Nr. 
3: Ba u weise) die Festsetz u ng a u f der Pla nz eic h nu ng im Sinne einer Kla rstellu ng erg änz en. 
Dem Erforderlic h keitsg ru ndsa tz der Ba u leitpla nu ng folg end ist jedoc h die Dopplu ng einer Fest­
setz u ng z u verm eiden. Die Festsetz u ng a u f der Pla nz eic h nu ng ist eindeu tig , so da ss a u f die u r­
sprüng lic h e Textfestsetz u ng Nr. 3 verz ic h tet werden ka nn.

Da m it diesem Verz ic h t a u f die Textfestsetz u ng ledig lic h die vorh a ndene "Dopplu ng " eines 
Festsetz u ng sinh a ltes b eseitig t wu rde, h a t diese Korrektu r keine Au swirku ng en a u f da s Pla nver­
fa h ren. Erneu te Verfa h renssc h ritte im Ansc h lu s s a n die Ab wäg u ng wa ren desweg en nic h t er­
forderlic h .

(2) Im Zu g e der a b s c h ließ enden reda ktionellen Üb era rb eitu ng des Beb a u u ng spla ns ist da s in­

nerh a lb der "neu en" Festsetz u ng z u den Geh -, Fa h r- u nd Leitu ng srec h ten noc h wäh rend des 
vereinfa c h ten Änderu ng sverfa h rens na c h § 13 Nr. 3 Ba u GB verwendete W ort "Versorg u ng s u n­

terneh m en" (sieh e Pkt. 5.2.3 der Beg ründu ng ) du rc h da s W ort "Unterneh m ensträg er" ersetz t 
worden. Diese Korrektu r h a t a u s s c h ließ lic h eine kla rstellende Bedeu tu ng , oh ne die Gru ndz üg e 
dieser Festsetz u ng z u verändern.
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5.2.5 Zu sa m m enfa ss u ng

Ab s c h ließ end ist b ez üg lic h des Gesa m tverfa h rens der Ab wäg u ng einsc h ließ lic h der na c h träg li­
c h en Pla nänderu ng en festz u stellen, da ss die notwendig en Verfa h renssc h ritte (soweit erforder­
lic h ) ordnu ng sg em äß du rc h g efüh rt u nd säm tlic h e Sa c h verh a lte rec h tz eitig u nd s a c h g erec h t in 
den Ab wäg u ng sproz ess eing estellt worden sind.

Einz elh eiten z u r inh a ltlic h en Ab wäg u ng sind der Üb ersic h t z u m Ab wäg u ng svorg a ng z u ent­

neh m en, die a ls Anla g e 2 der Beg ründu ng b eig efüg t ist.

III Aus w irkungen des Bebauungs plans

Zu m Ab sc h lu s s des Pla nverfa h rens können folg ende wesentlic h e Au swirku ng en da rg estellt 
werden, die im Erg eb nis der Festsetz u ng des Pla ns u nd der Rea lisieru ng seiner Inh a lte z u er­
wa rten sind. Eine a b s c h ließ ende Da rleg u ng säm tlic h er Au swirku ng en des Beb a u u ng spla ns 
ka nn im Zu g e des Pla nverfa h rens selb st nic h t erfolg en.

Au swirku ng en a u f die Leb ens- u nd Arb eitsverh ältnisse / Um nu tz u ng en
Mit Festsetz u ng des Beb a u u ng spla ns wird die Fortsetz u ng der Um wa ndlu ng des Pla ng eb ietes 
z u m W oh ng eb iet g esic h ert. Neg a tive Au swirku ng en a u f die Leb ens- u nd Arb eitsverh ältnisse 
a u ß erh a lb des Pla ng eb iets sind nic h t z u erwa rten, da von den b ea b sic h tig ten Nu tz u ng en a ng e­
nom m en werden ka nn, da ss sie sic h h a rm onisc h in da s g esa m tstädtisc h e System einfüg en. 
Du rc h die Festsetz u ng en werden einseitig e Bevölkeru ng sstru ktu ren verm ieden u nd es werden 
Vora u ssetz u ng en für eine h om og ene Entwic klu ng g es c h a ffen.

Au swirku ng en a u f die Um welt
Na c h dem g eg enwärtig en Sta nd der Pla nu ng en ist festz u stellen, da ss sic h a n der Konfliktsitu a ­
tion insg esa m t g eg enüb er dem früh eren Beb a u u ng spla n keine Versc h lec h teru ng du rc h die m it 
diesem Beb a u u ng spla n vorb ereiteten Ba u vorh a b en erg eb en. Es ist a u f Gru nd der g ering eren 
Versieg elu ng m it keiner z u sätz lic h en Beeinträc h tig u ng von Na tu r u nd La ndsc h a ft du rc h die g e­
pla nte Fläc h ennu tz u ng im Pla ng eb iet z u rec h nen. Die na türlic h e Leistu ng sfäh ig keit des Pla ng e­
b ietes wird sic h g eg enüb er der Au sg a ng ssitu a tion verb essern. Du rc h die festg esetz ten Be­
pfla nz u ng sm a ß g a b en u nd die Beg renz u ng von Versieg elu ng sm ög lic h keiten ist eine positive 
Gesa m tentwic klu ng des Pla ng eb ietes im Sinne von Na tu rsc h u tz u nd La ndsc h a ftspfleg e z u er­
wa rten. Zu sätz lic h e Kom pensa tionsm a ß na h m en sind nic h t erforderlic h . Für die Sc h u tz g üter 
Boden u nd z u m Teil W a sser wirkt sic h die g ering ere Versieg elu ng sra te b esonders positiv a u s. 
Für die Sc h u tz g üter Klim a /Lu ft, Arten/Biotope u nd La ndsc h a fts- u nd Ortsb ild sind die Erg än­
z u ng u nd der sta ndortg erec h te Um b a u der Geh ölz fläc h en sowie eine g esta lterisc h m otivierte 
Anordnu ng Gru ndla g e für die Verb esseru ng g eg enüb er den Au sg a ng s b eding u ng en.

Ersc h ließ u nqsm a ß na h m en
Da sic h da s Pla ng eb iet innerh a lb des g ewa c h senen Sta dtg eb ietes von Sc h wedt/Oder b efindet 
u nd g leic h z eitig die Teilg eb iete a n die Bereic h e a ng renz en, die im Zu g e der Rea lisieru ng des 
b is h erig en Beb a u u ng spla ns b ereits ersc h lossen worden sind, ist z u m Zeitpu nkt des Ab sc h lu s­
ses des Pla nverfa h rens da von a u s z u g eh en, da ss keine wesentlic h en z u sätz lic h en Ersc h lie­
ß u ng sm a ß na h m en du rc h die Sta dt z u pla nen oder z u rea lisieren sind.

Bodenordnende Ma ß na h m en
Da der Beb a u u ng spla n u . a . da s Ziel verfolg t, Mög lic h keiten z u r Bildu ng von W oh neig entu m  
(inc l. Gru ndeig entu m a n Boden) z u s c h a ffen, sind im Zu g e der Pla nrea lisieru ng Neu ordnu ng en 
innerh a lb der Gru ndstüc ksstru ktu r erforderlic h . Gleic h z eitig sind die seku ndären Fläc h ena nteile 
(Verkeh rsfläc h en, Grünfläc h en etc .) eig entu m srec h tlic h z u sic h ern.
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Fläc h ennu tz u nqspla n
Au swirku ng en a u f den Fläc h ennu tz u ng spla n erg eb en sic h nic h t, da der Beb a u u ng spla n a u f den 
Da rstellu ng en des FNP-Entwu rfs a u fb a u t.

IV V erfahren

Na c h folg end erfolg t die Gesa m tda rstellu ng des Verfa h rens z u r Au fstellu ng des Beb a u u ng s­
pla ns:

Da s Verfa h ren wu rde m it dem Besc h lu s s der Sta dtverordnetenversa m m lu ng 
- vom 31. März 2004

eröffnet.

Die für die La ndespla nu ng u nd Ra u m ordnu ng z u ständig e Beh örde ist m it Sc h reib en 
- vom 20. April 2004

a m Beb a u u ng spla nverfa h ren b eteilig t worden.

Früh z eitig e Beteilig u ng en
Na c h § 3 Ab s. 1 Ba u GB ka nn von einer Unterric h tu ng u nd Erörteru ng (im Sinne einer früh z eiti­
g en Bürg erb eteilig u ng ) a b g eseh en werden, wenn ein Beb a u u ng spla n a u fg estellt oder a u fg eh o­
b en wird u nd sic h dies a u f da s Pla ng eb iet u nd die Na c h b a rg eb iete nic h t oder nu r u nwesentlic h  
a u swirkt oder die Unterric h tu ng u nd Erörteru ng b ereits z u vor a u f a nderer Gru ndla g e erfolg t 
sind.

Au swirku ng en a u f Na c h b a rg eb iete erg eb en sic h b esonders a u s der Art der Bodennu tz u ng , die 
für den Geltu ng sb ereic h eines Beb a u u ng spla ns festg esetz t wird, da g era de die Art der Boden­
nu tz u ng (b eispielsweise W oh ng eb iet oder Indu strieg eb iet etc .) wesentlic h e Au swirku ng en a u f 
die Na c h b a rsc h a ft h a t.

Da dieser "neu e" Beb a u u ng spla n jedoc h spez iell b ei der Art der Bodennu tz u ng keine wesentli­
c h en Veränderu ng en g eg enüb er dem b is h er g eltenden Ba u rec h t b ewirken soll, ist da von a u s­
z u g eh en, da ss sic h dieser Beb a u u ng spla n nu r u nwesentlic h a u f die Na c h b a rg eb iete a u swirkt. 
Insofern ist a u f eine früh z eitig e Bürg erb eteilig u ng na c h § 3 Ab s. 1 Sa tz 1 Ba u GB verz ic h tet 
worden.

Unter Berüc ksic h tig u ng dieser Zu sa m m enh äng e ist g leic h z eitig da von a u s z u g eh en, da ss sic h  
b ez üg lic h der Betroffenh eit von Beh örden u nd sonstig en Träg ern öffentlic h er Bela ng e du rc h  
diesen Beb a u u ng spla n keine g ru ndsätz lic h neu en Zu sa m m enh äng e erg eb en, so da ss die Be­
teilig u ng der Beh örden u nd sonstig en Träg er öffentlic h er Bela ng e, deren Au fg a b enb ereic h  
du rc h die Pla nu ng b erüh rt wird, g leic h z eitig m it dem Verfa h ren na c h § 3 Ab s. 2 Ba u GB (öffentli­
c h e Au s leg u ng des Pla nentwu rfs) du rc h g efüh rt worden ist.

Öffentlic h e Au s leg u ng

Die Sta dtverordnetenversa m m lu ng von Sc h wedt/Oder h a t 
- a m 31. März 2004

den Entwu rf des Beb a u u ng spla ns m it Beg ründu ng g eb illig t u nd diesen z u r Au s leg u ng b estim m t. 
Gem äß Ru nderla ss des da m a lig en MUNR10 u nd des MSW V11 des La ndes Bra ndenb u rg vom  

06.12.19 9 4 (ABL Nr. 84 vom 06.12.19 9 4 ) wu rden die festsetz u ng sreleva nten Da rstellu ng en des

10 M inisterium fü r Umwelt, Naturschutz und Raumordnung des Landes Brandenburg (M UNR), heute M inisterium fü r Landwirt­
schaft, Umweltschutz und Raumordnung des Landes Brandenburg (M LUR)

11 M inisterium fü r Stadtentwick lung, W ohnen und V erk ehr des Landes Brandenburg (M SW V )
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g rünordnerisc h en Fa c h g u ta c h tens h era u s g ea rb eitet u nd in den Entwu rf a u fg enom m en.

Die öffentlic h e Au s leg u ng des Pla nentwu rfs, b esteh end a u s der Pla nz eic h nu ng (Teil A), dem  
Text (Teil B) sowie der Beg ründu ng , fa nd in der Zeit 

- vom 26. April 2004 b is z u m 28. Ma i 2004
sta tt. Eine entsprec h ende öffentlic h e Beka nntm a c h u ng erfolg te a m 14 . April 2004 im Am tsb la tt 
der Sta dt Sc h wedt/Oder: "Sc h wedter Ra th a u s fenster". Die Beh örden u nd Stellen, die Träg er öf­
fentlic h er Bela ng e sind u nd von der Pla nu ng b erüh rt werden können, wu rden g ern. § 3 Ab s. 2 
Ba u GB von der öffentlic h en Au s leg u ng b ena c h ric h tig t. Gleic h z eitig ist ih nen der Beb a u u ng s­
pla nentwu rf z u r Stellu ng na h m e üb erg eb en worden.

Anreg u ng en von Bürg ern z u m Beb a u u ng spla nentwu rf sind wäh rend der öffentlic h en Au s leg u ng 
nic h t vorg eb ra c h t worden.

Die eing eg a ng enen Stellu ng na h m en der Beh örden u nd Stellen, die Träg er öffentlic h er Bela ng e 
sind u nd von der Pla nu ng b erüh rt werden können, wu rden seitens der Sta dt einer ersten Prü­
fu ng u nd Au swertu ng u nterz og en. Da b ei ist festg estellt worden, da ss es erforderlic h ist, den 
Entwu rf z u ändern u nd da ss im Erg eb nis dieser Änderu ng en ein vereinfa c h tes Verfa h ren na c h  

§ 13 Ba u GB du rc h z u füh ren ist.

Bürg er wa ren von den Änderu ng en nic h t b etroffen.

In Anwendu ng § 13 Nr. 3 Ba u GB ist den b erüh rten Träg ern öffentlic h er Bela ng e m it Sc h reib en 

vom
- 16. Ju li 2004

der g eänderte Pla nentwu rf z u r Stellu ng na h m e üb erg eb en worden.

Na c h Ab sc h lu s s dieser Ph a se der Era rb eitu ng u nd Änderu ng des Beb a u u ng spla nentwu rfs wu r­

de die Prüfu ng der Stellu ng na h m en vorb ereitet, die im Ra h m en der öffentlic h en Au s leg u ng u nd 
des a ns c h ließ enden vereinfa c h ten Änderu ng sverfa h rens seitens der Beh örden u nd Stellen, die 

Träg er öffentlic h er Bela ng e sind u nd von der Pla nu ng b erüh rt werden können, eing eg a ng en 
sind.

Ab wäqu nqsb es c h lu s s
Da ra u fh in h a t die Sta dtverordnetenversa m m lu ng der Sta dt Sc h wedt/Oder in ih rer Sitz u ng 

- a m 18. Novem b er 2004
die vorg eb ra c h ten Stellu ng na h m en g eprüft. Da b ei sind g em äß § 1 Ab s. 7 Ba u GB die öffentli­
c h en u nd priva ten Bela ng e g erec h t a b g ewog en worden. Da s Erg eb nis dieser Prüfu ng (Ab wä­
g u ng ) ist entsprec h end m itg eteilt worden.

Im Erg eb nis dieser Prüfu ng du rc h die Sta dtverordnetenversa m m lu ng sowie im Zu g e der a b ­
sc h ließ enden reda ktionellen Üb era rb eitu ng des Beb a u u ng spla ns erg a b sic h die Erforderlic h keit, 

den Pla ninh a lt z u korrig ieren. Diese Korrektu ren wa ren g ering füg ig u nd üb erwieg end reda ktio­
neller Art, so da ss die Gru ndz üg e der Pla nu ng da von nic h t b erüh rt wu rden. Au f Gru nd der Ge­
ring füg ig keit der Korrektu ren era c h tete es die Sta dt nic h t für erforderlic h , den Beb a u u ng spla n­
entwu rf na c h § 3 Ab s. 3 Ba u GB erneu t a u s z u leg en oder vereinfa c h te Verfa h renss c h ritte na c h § 
13 Ba u GB entsprec h end du rc h z u füh ren.

Sa tz u nqsb es c h lu s s
Der Beb a u u ng spla n, b esteh end a u s der Pla nz eic h nu ng (Teil A) u nd dem Text (Teii B), ist 

- a m 18. Novem b er 2004
du rc h die Sta dtverordnetenversa m m lu ng a ls Sa tz u ng b es c h lossen worden.
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SCHW EDT/ODER: GRUNORDNERISCHES FACHGUTACHTEN ZUM BEBAUUNGSPLAN

"W OHNGEBIET F.-V.-SCHILL-STRASSE/F.-KRUMBACH-STRASSE II"

BESTEHEND AUS TEILGEBIET NORD: STRASSE DER JUGEND 

TEILGEBIET SÜ D: FRITZ-KRUMBACH-STRASSE
Le g e nde

Fre iflä che n

Ro hb o de n/Pio nie rv e g e tatio n - 10122

Stä dtische Grünflä che  
(Zie rrase n/Zie rg e hölze ) -1019 0

•te ) Gro ßg e hölze - 071411/071412

Be b aute Flä che n - 12126/12133
[Darste llung auf DIN A 3 unmaßstä b lich!]

Ge b ä ude

Ve rke hrs- und Lag e rflä che n 

-T,_r] Flä che n mit Rückb au und Entsie g e lung

Nachrichtliche Ü b e rnahme n 

Ge ltung sb e re ich *

* Ü b e rnahme aus de m Be b auung splane ntwurf de s Planung sb üro s Pützsche l

Stadt Schwe dt/Ode r

Grüno rdnung e rische s Fachg utachte n 
"W o hng e b ie t F.-v .-Schill-Straße / 
F.-Krumb ach-Straße II"

Landschafts- und Bio to pstruktur

Situatio nsanalyse

Stand Fe b ruar 2004

Planung sb üro Marg raf 
Blanke nb urg e r Straße 140, 13127 Be rlin

Anlag e 1 zur Be g ründung
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Die Beg ründu ng z u m Beb a u u ng spla n wu rde m it Besc h lu s s vom 18. Novem b er 2004 g eb illig t.

Beitrittsb es c h lu s s
Mit Besc h eid der h öh eren Verwa ltu ng sb eh örde vom 11.05.2006 wu rde im Erg eb nis des Ge­
neh m ig u ng sverfa h rens eine Pla ng eneh m ig u ng m it einer Ma ß g a b e erteilt. Zu r Sc h lu s s b eka nnt­
m a c h u ng des Beb a u u ng spla ns u nd da m it z u seinem In-Kra ft-Treten ist es erforderlic h , einen 
entsprec h enden Beitrittsb es c h lu s s z u fa ssen. Dieser wu rde du rc h die Sta dtverordnetenver­
sa m m lu ng der Sta dt Sc h wedt/Oder a m 21. Septem b er 2006 g efa sst. Da m it ist die Sta dt der 
Ma ß g a b e b eig etreten. Der Beb a u u ng spla n ist entsprec h end der Ma ß g a b e g eändert worden.

Der Um g a ng m it der Ma ß g a b e im Einz elnen ist dem Besc h lu s s z u entneh m en, der Besta ndteil 
der Verfa h rensa kte ist, sowie Pkt. 5.1 dieser Beg ründu ng .

V Rechts grundlagen

Ba u g esetz b u c h (Ba u GB) in der Fa ss u ng vom 27. Au g u st 19 9 7 (BGBl. I S. 214 1, 19 9 8 I S. 137), 
z u letz t g eändert du rc h Gesetz vom 24 . Ju ni 2004 (BGBl. I S. 1359 ); in Verb indu ng m it

der Verordnu ng üb er die b a u lic h e Nu tz u ng der Gru ndstüc ke (Ba u nu tz u ng sverordnu ng - 
Ba u NVO) in der Fa ss u ng vom 23. Ja nu a r 19 9 0 (BGBl. I S. 127), z u letz t g eändert du rc h  
Artikel 3 des Gesetz es vom 22. April 19 9 3 (BGBl. I S. 4 66),
dem Gesetz üb er Na tu rsc h u tz u nd La ndsc h a ftspfleg e (Bu ndesna tu rsc h u tz g esetz - 
BNa tSc h G) in der Fa ss u ng vom 25. März 2002 (BGBl. I S. 119 3), 
der Bra ndenb u rg is c h en Ba u ordnu ng (Bb g BO) vom 16. Ju li 2003 (GVBI. I S. 210), 
dem Gesetz üb er den Na tu rsc h u tz u nd die La ndsc h a ftspfleg e im La nd Bra ndenb u rg 
(Bra ndenb u rg is c h es Na tu rsc h u tz g esetz - Bb g Na tSc h G) in der Fa ss u ng der Beka nntm a ­
c h u ng vom 26. Ma i 2004 (GVBI. I S. 350) u nd
der Verordnu ng üb er die Au sa rb eitu ng der Ba u leitpläne u nd die Da rstellu ng des Pla nin­
h a lts (Pla nz eic h enverordnu ng 19 9 0 - Pla nz V 9 0) vom 18. Dez em b er 19 9 0 (BGBl. I 19 9 1 
S. 58).

(
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Anlage 2 zur Begründung

SCHW EDT/ODER

BEBAUUNGSPLAN:

" W OHNGEBIET
FERDINAND-VON-SCHILL-STRASSE/FRITZ-K RUM BACH-STRASSE II"

No rd: Straß e de r J u ge n d
Sü d: Fritz -Kru m bach-Straß e

be ste he n d au s de n Te ilge bie te n
u n d

r

Ab w ägung

der Stellungnah m en der Beh ö rden und sonstigen Träger ö ffentlich er Belange, deren Auf­
gab enb ereich durch die Planung b erüh rt w ird, zum  Beb auungsplanentw urf

Stan d: 18. No ve m be r 2 0 0 4
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Statistik

(1)
Im Rahm e n de r öffe n tliche n Au sle gu n g wu rde de r En twu rf de s Be bau u n gsplan s m it Schre ibe n  
vo m 2 0 .0 4.2 0 0 4

11 Be hörde n u n d so n stige n Träge rn öffe n tliche r Be lan ge z u r Ke n n tn is ge ge be n .

Im Erge bn is de sse n gin ge n
9 Rü ckäu ß e ru n ge n e in u n d kön n e n in die Abwägu n g e in be z o ge n we rde n .

Davo n e n thie lte n :
2 Rü ckäu ß e ru n ge n ke in e An re gu n ge n z u m Plan e n twu rf,
7 Rü ckäu ß e ru n ge n An re gu n ge n z u m Plan e n twu rf, 

wo vo n 3 die se r Rü ckäu ß e ru n ge n An re gu n ge n e n thie lte n , die z u e in e r Ä n de ru n g de s Be ­

bau u n gsplan e n twu rfs fü hrte n .

Im Erge bn is de sse n wu rde de r Be bau u n gsplan e n twu rf ge än de rt u n d e s wu rde e rfo rde rlich, e in  
ve re in fachte s Ve rfahre n n ach § 13 Nr. 3 Bau GB e n tspre che n d du rchz u fü hre n .

(2 )
Im Rahm e n de r Du rchfü hru n g de s ve re in fachte n Ve rfahre n s n ach § 13 Nr. 3 Bau GB wu rde m it 
Schre ibe n vo m 16.0 7.2 0 0 4

3 Be hörde n u n d so n stige n Träge rn öffe n tliche r Be lan ge de r ge än de rte En twu rf 
de s Be bau u n gsplan s z u r Ke n n tn is ge ge be n .

Im Erge bn is de sse n gin ge n
3 Rü ckäu ß e ru n ge n e in u n d kön n e n in die Abwägu n g e in be z o ge n we rde n .

Davo n e n thie lte n :
1 Rü ckäu ß e ru n g ke in e An re gu n ge n z u m Plan e n twu rf,
2  Rü ckäu ß e ru n ge n An re gu n ge n z u m Plan e n twu rf,

ke in e die se r Rü ckäu ß e ru n ge n An re gu n ge n e n thie lte n , die z u e rn e u te n Ko rre k­
tu re n de s ge än de rte n Be bau u n gsplan s fü hrte n .

wo vo n

Ab w ägungsvorgang Trägerb eteiligung

Nachfo lge n d we rde n die e in ge gan ge n e n Rü ckäu ß e ru n ge n m it W ie de rgabe ihre s we se n tliche n  
In halts au fge liste t u n d e s we rde n ihn e n die je we ilige n Abwägungsvorschläge z u ge o rdn e t, die im  
Erge bn is de r Prü fu n g de r Rü ckäu ß e ru n ge n he rau sge arbe ite t wu rde n . Zu r be sse re n Nachvo ll­
z ie hbarke it we rde n die se Abwägu n gsvo rschläge kursiv darge ste llt.

Die Übe rsicht ste llt die Prü fu n g de r vo rge brachte n Ste llu n gn ahm e n de r Träge r öffe n tliche r Be ­

lan ge au s:
- de r Du rchfü hru n g de r öffe n tliche n Au sle gu n g de s Be bau u n gsplan e n twu rfs in de r Ze it vo m  

2 6. April bis z u m 2 8. Mai 2 0 0 4 (1) u n d
- de r Du rchfü hru n g de s Ve rfahre n s ge m äß § 4 Abs. 4 Bau GB m it Schre ibe n vo m 16. J u li 

2 0 0 4/Fristablau f 0 6. Au gu st 2 0 0 4 (2 )
dar.

Hin we is:
Ist e in Träge r öffe n tliche r Be lan ge in (2 ) be te iligt wo rde n , wird de sse n Rü ckäu ß e ru n g au s (1) 
n u r dan n darge ste llt, we n n in se in e r Rü ckäu ß e ru n g au s (2 ) darau f e rn e u t Be z u g ge n o m m e n  
wu rde . So n st wird n u r die aktu e lle Rü ckäu ß e ru n g darge ste llt.
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Gem einsam e Landesplanungsab teilung, Referat GL 6
Mü llro se r Chau sse e 50 , 152 36 Fran kfu rt (Ode r)

01.

Rü ckäu ß e ru n g au s (1):

Die an ge z e igte Plan u n g e rhält die lan de splan e rische Zu stim m u n g. Fü r de n Plan e n twu rf 
wird die Ve re in barke it m it de n Zie le n de r Rau m o rdn u n g be stätigt.

Abwägung:
Die Rückäußerungen werden zur Kenntnis genommen. E in Abwägungserfordernis ergibt 
sich nicht, da die Rückäußerungen keine abwägungsrelevanten Inhalte enthalten, die sich 
auf die Inhalte des Planentwurfs beziehen.

0 2 Regionale Planungsgem einsch aft Uckerm ark-Barnim , 
Coppistraß e 1 e, 16 227 Eb ersw alde

Rü ckäu ß e ru n q au s (1):

- Ke in e Be de n ke n z u m En twu rf.
Es fo lge n Flin we ise au f ge lte n de Re ge lu n ge n z u r Be u rte ilu n g vo n Plan u n ge n u n d Maß ­
n ahm e n z u r Errichtu n g vo n W in de n e rgie an lage n so wie au f die be absichtigte Eröffn u n g 
de s Be te iligu n gsve rfahre n s z u r En twu rfsfassu n g de s Ge sam tre gio n alplan s im J ahr 2 0 0 5.

Abwägung:
Die Rückäußerungen werden zur Kenntnis genommen. E in Abwägungserfordernis ergibt 
sich nicht, da die Rückäußerungen keine abwägungsrelevanten Inhalte enthalten, die sich 
auf die Inhalte des Planentwurfs beziehen.

0 3 Landkreis Uckerm ark,
Po stfach 12 65, 172 81 Pre n z lau

Rü ckäu ß e ru n qe n au s (1):

Bauplanung
- Das Maß  de r bau liche n Nu tz u n g - hie r Zahl de r Vo llge scho sse - m u ss au f de r Plan kar­
te e in de u tig be stim m t se in . Ein Ve rwe is au f die te xtliche n Fe stse tz u n ge n ist we ge n de s 
Erfo rde rn isse s de r in haltliche n Be stim m the it n icht z u lässig. Gle iche s gilt fü r die Fe stse t­
z u n g bz gl. de r Zu lässigke it vo n Ein z e l- u n d Do ppe lhäu se rn .

Abwägung:
Belange der Kreisp lanung wurden hier nicht geltend gemacht. Die darüber hinausgehen­
den H inweise wurden zur Kenntnis genommen und gep rüft. Im E rgebnis dessen ist fest­
zustellen:

Der H inweis bezüglich der F estsetzung zu den Vollgeschossen ist in dieser F orm aus 
dem geltenden Baup lanungsrecht so nicht ableitbar. Bebauungsp läne unterliegen immer 
dem E rforderlichkeitsgrundsatz (§ 1 Abs. 3 BauG B a. F .), insofern auch deren Inhalte. Die 
p lanende G emeinde (hier die Stadt Schwedt/O der) erachtet es im Rahmen ihrer hoheitli-
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chen Planungszuständigkeit für erforderlich, die Zahl der Vollgeschosse neben der F est­

setzung in der Planzeichnung durch F estsetzung im Textteil des Bebauungsp lans zu er­

gänzen. "U nterstützung" findet diese H erangehensweise in § 2 der Planzeichenverord­

nung: .. Die in der Anlage enthaltenen Planzeichen können ergänzt werden, soweit dies

zur eindeutigen Darstellung des Planinhalts erforderlich ist (§ 2 Abs. 2 PlanzV 90). E iner 
Änderung der Planzeichen in der Planzeichnung bedarf es somit aus Sicht der Stadt nicht. 

Der Bebauungsp lan wird auf G rund dieses H inweises nicht geändert.

Bezüglich des H inweises auf die F estsetzung zur Zulässigkeit von E inzel- und Dop p el­
häusern entsp richt dieser H inweis den Überlegungen, die bereits während der öffentlichen 

Auslegung seitens des p lanenden Amtes der Stadt angestellt wurden. U rsp rünglich sollte 

die Textfestsetzung zur Zulässigkeit von E inzel- und Dop p elhäusern (F estsetzung Nr. 3  
Bauweise) die F estsetzung auf der Planzeichnung im Sinne einer Klarstellung ergänzen. 
Dem E rforderlichkeitsgrundsatz auch hier folgend ist jedoch die Dop p lung einer F estset­

zung zu vermeiden. Die F estsetzung auf der Planzeichnung ist eindeutig, so dass bereits 

seitens des p lanenden Amtes im E rgebnis der öffentlichen Auslegung entschieden wurde, 
auf die Textfestsetzung Nr. 3 zu verzichten. Dieser Verzicht auf die Textfestsetzung hat 
keine Auswirkungen auf das Planverfahren, da lediglich eine vorhandene "Dop p lung" ei­

nes F estsetzungsinhaltes beseitigt wurde. E rneute Verfahrensschritte im Anschluss an die 
öffentliche Auslegung waren deswegen nicht erforderlich.

Bauplanung

- In de r Plan z e ichn u n g ist be i de r An gabe de r Zahl de r Vo llge scho sse u n d de r Fe stse t­

z u n g z u Ein z e l- u n d Do ppe lhäu se rn die Re chtsgru n dlage an z u ge be n . Be i de r An z ahl de r 
Vo llge scho sse ist die De fin itio n de r Bran de n bu rgische n Bau o rdn u n g vo m 16.0 7.2 0 0 3 an ­

z u we n de n . Es fo lge n Hin we ise z u m In halt de r Plan u n te rlage .

Abwägung

Die H inweise werden zur Kenntnis genommen, stellen jedoch keine abwägungsrelevanten 

Anregungen dar. E ine entsp rechende Berücksichtigung erfolgt im Rahmen der E rarbei­

tung der Satzung und des einzureichenden G enehmigungsexemp lars.

Denkm alsch utz

- Hin we is, dass kü n ftige Bau he rre n ü be r die In halte de s Bran de n bu rgische n De n km al­

schu tz ge se tz e s z u in fo rm ie re n sin d.

Abwägung:

Die H inweise werden zur Kenntnis genommen, stellen jedoch keine abwägungsrelevanten 

Anregungen dar. E in Bebauungsp lan hat nicht die Aufgabe, über geltendes Landesrecht 

zu informieren.

0 4 Landesum w eltam t Brandenb urg (Im m issionssch utz)
Po stfach 10 0 3 35, 162 86 Schwe dt / Ode r

Rü ckäu ß e ru n g au s (1):

3. Erge bn is (z u sam m e n fasse n d)

Die Fe stse tz u n g z u m e rfo rde rliche n Schalldäm m m aß de r Au ß e n bau te ile ge währle iste t 
de n au sre iche n de n Schu tz de r In n e n wo hn be re iche . ... Im Ein wirku n gsbe re ich in e in e r 
En tfe rn u n g vo n de r Straß e bis 30 m wird be i u n ge hin de rte r Schallau sbre itu n g in de r Nacht 

de r Orie n tie ru n gswe rt vo n 45 dB(A) ü be rschritte n u n d bis 40 m am Tag wird de r Orie n tie ­

ru n gswe rt vo n 55 dB(A) be i e in e r du rchschn ittliche n tägliche n Ve rke hrsstärke vo n 2 .60 0
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Kfz /2 4 Stu n de n n icht ge währle iste t. Un te r Be rü cksichtigu n g de r sich m it Errichtu n g de r 
Ge bäu de e rge be n de n Ä n de ru n ge n de r Schallau sbre itu n g we rde n die sich au s de r Vo rbe ­

lastu n g e rge be n de n Be e in trächtigu n ge n de r W o hn ru he in de n Au ß e n wo hn be re iche n als 
n icht e rhe blich be lästige n d be we rte t. Zu r Min de ru n g de r be ste he n de n Be e in trächtigu n ge n  
so llte n Au ß e n wo hn be re iche wie Baiko n e u n d Te rrasse n au f de r vo n de r Fritz -Kru m bach- 
Straß e abge wan dte n Se ite de r W o hn ge bäu de an ge o rdn e t we rde n .

Au s im m issio n sschu tz re chtliche r Sicht be ste he n z u r En twicklu n g de s allge m e in e n W o hn ­
ge bie te s ke in e Be de n ke n .

Abwägung
Die Rückäußerungen werden zur Kenntnis genommen. E in Abwägungserfordernis ergibt 
sich nicht, da letztendlich keine Bedenken gegen die Planinhalte formuliert wurden. Die 
Begründung zum Bebauungsp lan ist unter Berücksichtigung der Inhalte dieser Stellung­
nahme und der enthaltenen H inweise ggf. zu aktualisieren. Insbesondere in der Begrün­
dung wurde jedoch bereits beim E ntwurf darauf hingewiesen, dass die letztendlich aus 
dem Jahr 2 000 stammenden Daten zur täglichen Verkehrsstärke (2 .600 Kfz/2 4 Std.) auf 
G rund der seitdem durchgeführten innerstädtischen verkehrsorganisatorischen Maßnah­
men rückläufig sind. Deshalb ist zum Zeitp unkt der Abwägung eher davon auszugehen, 
dass die tägliche Verkehrsstärke gegenüber dem Jahr 2 000 zurückgegangen ist, so dass 
die Aussagen zur Überschreitung der O rientierungswerte (die sich letztendlich auf Daten 

des Jahres 2 000 stützen) im p ositiven Sinn zu relativieren sind.

Planänderungen sind auf G rund dieser Stellungnahme nicht erforderlich.

Zentraldienst der Polizei, K am pfm ittelb eseitigungsdienst
Hau ptalle e 116/8, 15838 Zo sse n , OT W ü n sdo rf

0 5.

Rü ckäu ß e ru n g au s (1):

- Ein e ko n kre te Kam pfm itte lbe lastu n g ist fü r die Fläche de s Vo rhabe n s n icht be kan n t. 
Ein e ge so n de rte Mu n itio n sfre ihe itsbe sche in igu n g ist dahe r n icht e rfo rde rlich.

Es fo lge n Hin we ise wie z u ve rfahre n ist fü r de n Fall, dass de n n o ch Kam pfm itte l ge fu n de n  
we rde n . Die se Hin we ise e n tspre che n le tz te n dlich de r "Kam pfm itte lve ro rdn u n g fü r das 
Lan d Bran de n bu rg" u n d sin d so m it o hn e hin als lan de sre chtliche Re ge lu n g z u be rü cksich­
tige n .

C

Abwägung:
Die Rückäußerung wird zur Kenntnis genommen. E in Abwägungserfordernis ergibt sich 
nicht, da die Rückäußerung keine abwägungsrelevanten Inhalte enthält, die sich auf die 
Inhalte des Planentwurfs beziehen.

0 6. Bundesverm ö gensam t Cottb us
Po stfach 10 0 2 62 , 0 30 0 2 Co ttbu s

Rü ckäu ß e ru n q au s (2 ):

Öffe n tliche Be lan ge de s Bu n de s we rde n n icht be rü hrt.
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Abwägung:
Die Rückäußerung wird zur Kenntnis genommen. E in Abwägungserfordernis ergibt sich 
nicht, da die Rückäußerung keine abwägungsrelevanten Inhalte enthält, die sich auf die 
Inhalte des Planentwurfs beziehen.

07. BVVG Bodenverw ertungs- und Verw altungsgesellsch aft
Bo rku m straß e 2 , 13189 Be rlin

Ke in e Rü ckan two rt au s (1)1

0 8 ZOWA
Zwe ckve rban d Ostu cke rm ärkische W asse rve rso rgu n g u n d Abwasse rbe han dlu n g, 
Po stfach 10 0 1 2 7, 162 84 Schwe dt/Ode r

Rü ckäu ß e ru n q au s (2 ):

Ke in e Ein wän de

- Es fo lge n Hin we ise z u m Erfo rde rn is be schrän kte r Die n stbarke ite n z u Gu n ste n de s 
ZOW A, z u m Um gan g m it de m im Plan ge bie t vo rhan de n e n Le itu n gsbe stan d so wie z u de n  
z u be rü cksichtige n de n Siche rhe itsabstän de n . Le itu n ge n de s ZOW A sin d im Be bau u n gs­
plan m it e in e m Siche rhe itsstre ife n darz u ste lle n .

Abwägung:
Auf G rund dieser letztendlich bereits im E rgebnis der öffentlichen Auslegung geäußerten 
Anregungen wurde u. a. der Bebauungsp lanentwurf geändert und es erfolgte eine erneute 
Beteiligung der von der Änderung Betroffenen. Sowohl die 'Rücknahme" der Baugrenzen 

des allgemeinen W ohngebietes im Bereich F ritz-Krumbach-Straße und G atower Straße 
als auch die F estsetzung eines G eh-, F ahr- und Leitungsrechtes in diesem Bereich ver­
folgten letztendlich das Ziel, die Belange auch des ZO W A zu berücksichtigen. Insbeson­
dere die angeregten Sicherheitsabstände können eingehalten werden und für die E intra­
gung einer Dienstbarkeit sind mit dem Bebauungsp lan die entsp rechenden G rundlagen 
geschaffen worden. Im Übrigen sind (grundbuchrechtliche) Sicherungen der Rechte Drit­

ter p rivatrechtlich zu veranlassen, so dass seitens des ZO W A die entsp rechenden Maß­
nahmen einzuleiten wären.

F ür die Darstellung eines "Sicherheitsstreifens" bietet das geltende Baup lanungsrecht 
keine E rmächtigung, insofern ist diese F orderung in eine Abwägung nicht einzubeziehen.

E in unmittelbares Abwägungserfordernis ergibt sich nicht, da die Rückäußerung keine 
abwägungsrelevante Inhalte enthält, die sich auf die Inhalte des Planentwurfs beziehen. 
Vor allem die G rundsatzaussage, dass keine Bedenken zum geänderten Planentwurf be­
stehen, lässt die Schlussfolgerung zu, dass die Belange des ZO W A im vorliegenden Be­
bauungsp lan hinreichend berücksichtigt worden sind.
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09 Stadtw erke Sch w edt Gm b H
Po stfach 10 0 4 64, 162 94 Schwe dt/O.

Rü ckäu ß e ru n q au s (2 ):

- De n Ä n de ru n ge n de s Be bau u n gsplan e n twu rfs stim m e n wir z u .

- De m vo ran ge ste llt wu rde n Hin we ise z u m Um gan g m it de n vo rhan de n e n Le itu n ge n im  
Zu ge vo n Bau m aß n ahm e n u n d z u m Be pflan z e n de r Fläche n .

Abwägung
Ähnlich den vorgenannten E rläuterungen zur Stellungnahme des ZO W A wurde der Be­

bauungsp lanentwurf u. a. wegen der Berücksichtigung von Sicherheitsabständen zum 
Leitungs- und Kanalbestand der Stadtwerke geändert und es erfolgte eine erneute Betei­
ligung der von der Änderung Betroffenen. Sp eziell die Verbreiterung der p rivaten G rünflä­

che PG /2 verfolgt letztendlich das Ziel, die Belange der Stadtwerke zu berücksichtigen. 
Insbesondere die angeregten Sicherheitsabstände können eingehalten werden.

(
Sämtliche nunmehr in der Stellungnahme enthaltenen H inweise beziehen sich auf die 
nach dem Inkrafttreten des Bebauungsp lans erfolgenden Bau- und Pflanzmaßnahmen, für 
die jedoch regelmäßig entsp rechende Planungen erforderlich sind (Vorp lanungen etc.), im 
Rahmen derer dann auch der Nachweis der E inhaltung der erforderlichen Sicherheitsab­
stände etc. zu den vorhandenen Leitungen zu erbringen ist. Auch ist jeder p rivate Bauherr 
verp flichtet, sich vor dem Beginn von Schachtarbeiten Klarheit über den unterirdischen 
Bauraum zu verschaffen. Somit ergibt sich kein unmittelbares Abwägungserfordernis aus 
der Rückäußerung der Stadtwerke G mbH , da die Rückäußerung keine abwägungsrele­
vanten Inhalte enthält, die sich auf die Inhalte des Planentwurfs beziehen. Auch hier lässt 
die G rundsatzaussage, dass den Änderungen des Planentwurfs zugestimmt wird, die 

Schlussfolgerung zu, dass die Belange der Stadtwerke im vorliegenden Bebauungsp lan 
hinreichend berücksichtigt worden sind.

10 . T-COM
Po stfach 2 2 9, 1452 6 Stahn sdo rf

Rü ckäu ß e ru n g au s (1):

- Hin we ise z u m Um gan g m it be ste he n de n Le itu n ge n , z u m Schu tz vo rhan de n e r Le itu n ­
ge n u n d z u r Abstim m u n g be i kü n ftige n Bau m aß n ahm e n .

Abwägung:
Die Rückäußerung wird zur Kenntnis genommen. E in Abwägungserfordernis ergibt sich 
nicht, da die Rückäußerung keine abwägungsrelevanten Inhalte enthält, die sich auf die 
Inhalte des Planentwurfs beziehen.

11. AWU Ab fallw irtsch afts-Union-Sch w edt Gm b H
Ku hhe ide 15, 1630 3 Schwe dt/Ode r

Ke in e Rü ckan two rt au s (1)!
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