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Vorbemerkungen
(1) Zur Bauplanungsrechtlichen Grundlage

Gemal § 233 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. |
S. 2141, 1998 | S. 137), zuletzt geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Juni 2004
(BGBI. | S. 1359) -BauGB 2004-, werden Verfahren nach dem BauGB, die vor dem Inkrafttreten
einer Gesetzesanderung férmlich eingeleitet worden sind, unter Beriicksichtigung weiterer U-
berleitungsvorschriften nach den bisher geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen. Da sei-
tens der Stadt Schwedt/Oder von der in 0. g. § 233 BauGB eingerdumten Mdéglichkeit zur
Durchfiihrung noch nicht begonnener Verfahrensschritte nach den Vorschriften des "neuen"
Baugesetzbuches (nach der Gesetzesénderung) nicht Gebrauch gemacht wird, 1auft das Ver-
fahren zur Aufstellung des Bebauungsplans nach den bisherigen Vorschriften ab und wird auf
der Grundlage der Fassung abgeschlossen, die vor der 0. g. Anderung des Baugesetzbuches
im Juni 2004 (Inkrafttreten der Gesetzesanderung am 20. Juli 2004) wirksam war.

Samtliche Bezugnahmen auf Rechtsvorschriften des BauGB und die Festsetzungen dieses Be-
bauungsplans erfolgen auf der Grundlage des BauGB in der Fassung vor der Gesetzesénde-
rung vom Juni 2004. Auf die zusatzliche Verwendung des Kiirzels "a. F. / alte Fassung" zum
Hinweis auf die zurlickliegende Fassung des BauGB wird verzichtet.

(2) Zur Notwendigkeit einer Umweltvertraglichkeitspriifung

Nach § 244 Abs. 2 BauGB 2004 ("Uberleitungsvorschriften fiir das Europarechtsanpas-
sungsgesetz Bau") "... finden auf Bebauungsplanverfahren, die in der Zeit vom 14. Méarz 1999
bis zum 20. Juli 2004 férmlich eingeleitet worden sind und die vor dem 20. Juli 2006 abge-
schlossen werden, die Vorschriften des Baugesetzbuches in der vor dem 20. Juli 2004 gelten-
den Fassung weiterhin Anwendung". Insofern ist das Erfordernis einer Umwelt-
vertraglichkeitspriifung nach den Grundséatzen des Gesetzes lber die Umweltvertraglichkeits-
prifung in der Fassung der Anderung aus dem Jahr 2001 zu priifen. Da es sich bei diesem Be-
bauungsplan jedoch nicht um ein "UVP pflichtiges Vorhaben" im Sinne der Anlage 1 zum
UVPG' handelt, ist eine Umweltvertraglichkeitspriifung fiir diesen Bebauungsplan nicht erfor-
derlich.

(3) Zum Rechtscharakter der Begriindung

Im Baugesetzbuch wird der Begriindungsbegriff im Zusammenhang mit Bebauungsplanverfah-
ren an zwei Stellen verwendet:

Nach § 3 Abs. 2 BauGB ist im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfs
diesem eine Begriindung beizufiigen ["(2) Die Entwiirfe der Bauleitpldne sind mit dem Erldute-
rungsbericht oder der Begriindung auf die Dauer eines Monats 6ffentlich auszulegen."]. Diese
Begriindung erklart die Absichten und Inhalte des ausgelegten Entwurfs. "... Sie kann neben der
sachlichen Erklérung auch um Akzeptanz fiir die Vorstellungen des Plangebers 'werben'. ..."2

Nach § 9 Abs. 8 BauGB ist dem Bebauungsplan als Grundlage fiir die Rechtsetzung eine Be-
griundung beizufiigen [" ... (8) Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung beizufiigen. In ihr sind
die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Bebauungsplans darzulegen. ..."]. Sie
erlautert die Erforderlichkeit des Plans und soll die Festsetzungen stadtebaulich begriinden.

1 Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 12. Februar 1990 (BGBI | S. 205), zuletzt geédndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 27. Juli 2001 (BGBI | S. 1950)
2 Handbuch verbindliche Bauleitplanung, Berlin 1994
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Diese Begriindung konkretisiert und entwickelt sich im Verlauf des Verfahrens bis hin zur
Rechtsetzung des Bebauungsplans. Zu diesem Zeitpunkt gehort sie untrennbar zum Bebau-
ungsplan und "... nimmt in der Folgezeit am Vollzug des Bebauungsplans teil, d. h. an der An-
wendung des Plans ..."3

Die vorliegende Fassung der Begriindung entspricht in ihrem Rechtscharakter der Begriindung
gemal § 9 Abs. 8 BauGB.

| Planungsgegenstand
1. Planungsgeschichte, Veranlassung und Erforderlichkeit

Im Zuge der in den Jahren 2002 / 2003 begonnenen Umsetzung der Planinhalte des rechtskraf-
tigen Bebauungsplans "Wohngebiet Ferdinand-von-Schill-Strale / Fritz-Krumbach-Straf3e" wur-
de deutlich, dass die mit den bisherigen Planinhalten verbundenen stadtebaulichen Zielstellun-
gen in einzelnen Teilgebieten dieses Bebauungsplangebietes nicht mehr realisierbar sind. Wah-
rend in den Teilgebieten, deren festgesetzte Entwicklung und Umnutzung zu Wohnbauflachen
durch die Errichtung von Einfamilienhdusern méglich war, die Realisierung der Bebauungsplan-
ziele zugig begann und voran schritt, konnten fiir andere Teilgebiete auf Grund der getroffenen
Festsetzungen keine Interessenten fiir die Umsetzung der Planinhalte gefunden werden.

Insofern war eine Situation eingetreten, die ein Stagnieren der urspriinglich beabsichtigten stad-
tebaulich aufwertenden Entwicklung einer innerstadtischen Brachflache befiirchten lie und
damit eine Situation, die einem der urspriinglichen Grundanliegen des Bebauungsplans wider-
sprach.

Diese stadtebaulich und stadtentwicklungspolitisch unbefriedigende Situation, die letztendlich
den Entwicklungsvorstellungen der Stadt entgegenstand, veranlasste die Stadt dazu, neue In-
halte zur Sicherung der weiteren stadtebaulichen Entwicklung des Gesamtgebietes zu formulie-
ren.

Auf Grund dessen, dass diese neuen stadtebaulichen Entwicklungsvorstellungen fiir Flachen zu
erarbeiten waren, deren Entwicklung durch ihre Lage innerhalb des Geltungsbereiches eines
rechtskréftigen Bebauungsplans bereits verbindlich festgesetzt ist, sind bauplanungsrechtlich
zuléssige Mittel erforderlich, um die urspriinglichen verbindlichen Entwicklungsziele durch neue
(andere) Entwicklungsziele ersetzen zu kénnen. Deshalb ergibt sich bereits durch die Existenz
eines rechtskraftigen Bebauungsplans fiir den Fall, dass die darin festgesetzten bauleitplaneri-
schen Zielvorstellungen geéndert werden miissen, die Erforderlichkeit, neue bauleitplanerische
Schritte einzuleiten.

Dabei hat die Stadt grundsatzlich zwei Alternativen: sie kann den bestehenden Bebauungsplan
andern oder einen neuen Bebauungsplan aufstellen.

Wahrend bei der Bebauungsplanédnderung der bestehende Plan grundsétzlich erhalten bleibt
und nach Abschluss des Anderungsverfahrens lediglich die gednderten Teilinhalte des Plans
die urspriinglichen Planinhalte ersetzen (alle tibrigen nicht geédnderten Planinhalte bleiben be-
stehen), ersetzt ein neuer Bebauungsplan vollstéandig alle bisherigen Planinhalte des urspriing-
lichen Plans fiir seinen Geltungsbereich. Letztendlich tritt mit dem Erlangen seiner Rechtskraft
der neue Bebauungsplan an die Stelle des bisherigen Bebauungsplans.

3 Handbuch verbindliche Bauleitplanung, Berlin 1994
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Da auf Grund der beabsichtigten Anderungen der bestehenden Planinhalte die Grundziige der
bisherigen Planung beriihrt werden, scheidet ein vereinfachtes Anderungsverfahren nach § 13
BauGB aus. Somit unterliegt auch die Anderung des bisherigen Bebauungsplans den Grundsét-
zen der Aufstellung von Bauleitplanen (§ 2 BauGB), was dazu fiihrt, dass die Vorschriften des
BauGB iiber die Aufstellung von Bauleitplénen auch fiir inre Anderungen gelten (§ 2 Abs. 4
BauGB). Damit ergeben sich bei einem méglichen Anderungsverfahren weder verfahrenstech-
nisch vereinfachende noch zeiteinsparende Effekte gegeniiber dem Verfahren der (Neu-) Auf-
stellung eines Bebauungsplans.

Hinzu kommt die Tatsache, dass die Stadt mit der Neuformulierung der stadtebaulichen Ent-
wicklungsziele fiir Teilgebiete des bisherigen Bebauungsplans gleichzeitig auch insgesamt die
bisher geltenden, sehr detaillierten und umfangreichen Einzelfestsetzungen hinsichtlich ihrer
Aktualitdt und besonders hinsichtlich ihrer Erforderlichkeit (bezlglich stadtischer Entwicklungs-
vorstellungen) tberpriifen muss. Bereits im Vorfeld dieser neuen Planung aber auch in der bis-
herigen Umsetzung der Planinhalte ist dabei deutlich geworden, dass eine Vielzahl der bisheri-
gen Einzelfestsetzungen nicht mehr erforderlich ist.

Unter Beriicksichtigung dieser bauplanungsrechtlichen und dieser stédtebaulichen, stadtent-
wicklungspolitischen Rahmenbedingungen erachtet es die Stadt fur erforderlich, einen neuen
Bebauungsplan fiir die Teilgebiete des bisherigen Plans aufzustellen, die aktuell neuer Planin-
halte bedirfen.

2 Plangebiet
21 Raumlicher Geltungsbereich/Teilgebiete

Unter Beriicksichtigung dessen, dass sich die beabsichtigten Planinhalte ausschlieBlich auf
Flachen beziehen sollen, die bereits im Geltungsbereich des bisherigen Bebauungsplans lie-
gen, lieB sich die Stadt bei der Bestimmung des Geltungsbereiches der neuen Planung von
zwei Grundsatzen leiten:

(1) Berlicksichtigung der bisherigen Planrealisierung

Hier geht es um die deutliche Trennung der Teilgebiete des bisherigen Bebauungsplans, die
bereits in Umsetzung der bisherigen Planinhalte bebaut worden sind, von den Teilgebieten, in
denen bisher keine Umsetzung der Planung erfolgte. Aus diesem Grund orientieren sich die
Geltungsbereichsgrenzen dieses Bebauungsplans einerseits an Flurstiicksgrenzen, die im Zuge
aktueller Bebauungen entstanden sind. Die bereits in Realisierung des bisherigen Plans befind-
lichen Flachen sollen nicht erneut "liberplant" werden.

(2) Identitat des Geltungsbereiches nach aufien

Dabei geht es der Stadt in erster Linie darum, "saubere" Plangebietsabgrenzungen im Vergleich
zum bisherigen Plan zu treffen. Aus diesem Grund orientieren sich die Geltungsbereichsgren-
zen dieses Bebauungsplans andererseits an den Geltungsbereichsgrenzen des bisherigen
Plans. Die damit verbundene teilweise Duplizitat der Geltungsbereichsgrenzen der "alten" und
der "neuen" Planung sorgt fiir klar definierte und nachvollziehbare Flachenabgrenzungen und
verhindert das Entstehen von "Plansplitterflachen".

Teilgebiete

Dem Erforderlichkeitsgrundsatz der Bauleitplanung (§ 1 Abs. 3 BauGB) folgend, wurde sich bei
der Abgrenzung des Geltungsbereiches auf die Teilflachen beschrankt, deren kiinftige bauliche
Nutzung neu zu bestimmen ist. Bereits in Realisierung befindliche Baugebiete (zwischen Lui-
senwinkel, Reiterallee und Markgrafenring) wurden nicht einbezogen. Aus diesem Grund ergab
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sich die Erforderlichkeit, zwei Teilgebiete in den Geltungsbereich des neuen Bebauungsplans
einzubeziehen.

Teilgebiet Nord
Dieses Teilgebiet wird umgrenzt durch die StraRe der Jugend im Norden, den Markgrafenring

im Stiden, die 6ffentliche Grinflache im Westen, den FuRweg im Osten und beinhaltet letztend-
lich das ehemalige Baufeld 5 des bisherigen Plans. Die GroRRe des Teilgebietes betragt ca. 0,3
ha.

Teilgebiet Std
Dieses Teilgebiet wird umgrenzt durch den Luisenwinkel sowie die Flurstiicksgrenzen angren-

zender Wohngrundstiicke im Norden, durch die Fritz-Krumbach-Strae im Siiden, durch die
Reiterallee im Osten und durch die Gatower StraRe im Westen. Die GréRe des Teilgebietes be-
tragt ca. 1,4 ha.

Die Grenzen der rdumlichen Geltungsbereiche der Teilgebiete werden durch Eintragung in die
Planzeichnung (Teil A des Bebauungsplans) festgesetzt.

2.2 Gegenwartige Flaichennutzung und Bebauungsstruktur

Teilgebiet Nord
Bei diesem Plangebiet handelt es sich gegenwartig um eine Brachflache. Die urspriinglich vor-

handenen Lagergebéaude friiherer Nutzungen wurden abgerissen.

Teilgebiet Sud
Ahnlich dem nérdlichen Teilgebiet stellt der Uberwiegende Teil dieses Gebietes gegenwartig ei-

ne Brachfldche dar. Auch hier wurden die urspriinglich vorhandenen Biiro-, Werkstatt- und La-
gergebadude friherer Nutzungen abgerissen. Im westlichen Teil existieren ein Geb&dude eines
ehemaligen Einkaufsmarktes und eine Umformstation (Fernwarme) der Stadtwerke Schwedt
GmbH, jeweils mit dazugehérigen Nebennutzungen.

2.3 Benachbarte Nutzungen

Zwischen den beiden Teilgebieten erstrecken sich Wohnbaugrundstiicke, die im Verlauf der zu-
riickliegenden Jahre in Umsetzung der Inhalte des geltenden Bebauungsplans schrittweise be-
baut worden sind bzw. bebaut werden. Der Planbereich liegt innerhalb des gewachsenen nérd-
lichen Innenstadtbereiches von Schwedt/O. und ist Bestandteil des Stadtteils "Neue Zeit". Im
Norden, Siiden und Westen schlieRen sich Wohnbebauungen an.

Die unmittelbar angrenzenden Flachen sidlich der Reiterallee bis hin zur Ferdinand-von-Schill-
Stral’e werden z. Zt. noch (befristet) von einer privaten PKW- und LKW- Vertragswerkstatt ge-
nutzt. Auch dieser Bereich befindet sich jedoch im Geltungsbereich des bereits beschriebenen
Bebauungsplans (siehe Vorbemerkungen) und soll kiinftig zu Wohnbauflachen entwickelt wer-
den.

Ostlich des Teilgebietes Nord, entlang der StraRe der Jugend, steht ein 5-geschossiges Wohn-
haus mit entsprechenden Freiflachen.

2.4 Eigentumsverhiltnisse

Der Uberwiegende Teil der Plangebiete liegt im kommunalen Eigentum.
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25 ErschlieBung

Auf Grund der besonderen Lage der Plangebiete einerseits innerhalb des gewachsenen
Schwedter Stadtgebietes und andererseits in Nachbarschaft bzw. als kiinftiger Bestandteil ei-
nes neu errichteten und damit auch vollstdndig neu erschlossenen Wohngebietes stellt sich die
ErschlieRungssituation so dar, dass die Plangebiete entweder bereits erschlossen sind oder
aber im Zuge der weiteren Planrealisierung erschlossen werden kénnen.

2.6 Natur und Landschaft
(Auszige aus dem griinordnerischen Fachgutachten zum Bebauungsplan)

26.1 Geologie/Bdden

Das Plangebiet wird durch die eiszeitlichen Bildungen der Téler bestimmt. Die vorkommenden
unterschiedlich gestuften Sande liegen auf einem sandigen Untergrund auf. Auf dieser Grund-
lage entstanden Sandbdden, die je nach bodenhydrologischer Charakteristik (Abstand zum
Grundwasser) z.B. als Sand-Braunerden, Sand-Rosterden o.4. auftreten. Sie sind als eher tro-
ckene, ndhrstoffarme Mineralbéden zu bezeichnen. Das bedeutet:

- versickerndes Niederschlagswasser wird auf diesen Flachen kaum durch den Bodenkdrper
zuriickgehalten und kann relativ ungehindert die Versickerungszone passieren; eine Neigung
zur Austrocknung ist gegeben,

- bei fehlender Vegetationsdecke sind diese Béden winderosionsgeféhrdet,

- die Nahrstoffbindefahigkeit (Sorptionsvermégen) und damit die Leistungskraft fiir das Pflan-
zenwachstum sind eher gering.

Die natirliche Deckschicht ist im Bereich des Plangebietes kaum noch nachvollziehbar. Zwei
Teilbereiche wurden entsiegelt und sind jetzt Rohbodenflachen (ohne Oberbodendeckschicht),
auf denen sich sukzessive eine Vegetationsschicht bildet (Pioniervegetation). Die {ibrigen Fla-
chen sind zum tUberwiegenden Teil versiegelt.

Der Boden tragt als ein Element des Naturhaushaltes entscheidend zu dessen Stabilitdt und
Funktionsféhigkeit bei. Diese Funktionsfahigkeit ist im Plangebiet besonders auf Grund der ho-
hen Versiegelungsrate und der Zerstérung der natiirlichen Bodenschichtung sehr stark einge-
schrénkt. Nur auf den bereits entsiegelten Flachen konnte diese Funktionsfahigkeit teilweise
wiederhergestellt werden. Besondere, dokumentations- bzw. schutzwiirdige Standorteigen-
schaften konnten nicht festgestellt werden.

2.6.2 Wasser

Das Plangebiet befindet sich aus geomorphologischer Sicht im "Unteren Odertal". Es liegt im
Einzugsbereich des nérdlichen Landgrabens (Entfernung ca. 500 m nordwestlich); besitzt aber
selbst keine oberflachigen Gewasser. Im Plangebiet betrdgt der Flurabstand des Grundwassers
(oberster GWL) >2 bis 5 m. Das Grundwasser liegt in der Regel ungespannt vor und flie3t von
Nordwest nach Siidost.

Auf den sandigen Béden ist von einer hohen Grundwasserneubildungsrate auszugehen. Das
Plangebiet wird als N&hrflache in der Abflussbildung aus Niederschldgen ausgewiesen und
zahlt auch perspektivisch mit zu den wenigen Gebieten, in denen mit einer positiven Grundwas-
serbilanz gerechnet wird.

Die Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltselementes Wasser ist durch die Versiegelung in er-
heblichem Mafe eingeschrankt. Der hohen Bedeutung des Gebietes fiir die Grundwasserneu-
bildung, der Abflussregulation bzw. der natiirlichen Wasserriickhaltung sowie fiir die Trinkwas-
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sergewinnung steht eine hohe Verschmutzungsgefdhrdung bei flachenhaft eindringenden
Schadstoffen gegeniber.

26.3 Klima/Luft

Das Plangebiet liegt im Bereich des mecklenburgisch-brandenburgischen Ubergangsklimas im
Klimagebiet des Randow-Bezirkes, der zum starker kontinental beeinflussten Binnentiefland
gehort.

Das Mikro- bzw. Lokalklima des Plangebietes unterscheidet sich vom Klima der stadtgebiets-
umgebenden Freirdume. Im Tagesgang kénnen lokal messbare Unterschiede auftreten, die
sich aus der hohen Versiegelungsrate und der geringen Vegetationsbedeckung begriinden. Das
auldert sich in stadttypischen Klimaerscheinungen, wie z.B. einer generell héheren Temperatur
gegeniiber dem Umland, gréReren Boigkeiten und einer geringeren relativen Feuchte.

Die vorhandenen Freiflaichen inshesondere mit Vegetationsbedeckung stellen ein wichtiges in-
nerstadtisches Klimaregulativ dar. Sie bewirken einen Kiihleffekt und erhéhen die Luftfeuchte.
Die gegenwartige Landschaftsstruktur des Plangebietes ldsst keine wesentlichen klimatischen
Entlastungsfunktionen fiir das Lokalklima erwarten.

2.6.4  Arten und Biotope

Die Aufnahme bzw. Uberpriifung des Arten- und Biotopbestandes fand im Spatsommer 2003
statt. Die Klassifikation der Biotope erfolgte nach der Kartierungsanleitung fiir die Biotopkartie-
rung in Brandenburg.

Von Natur aus wiirde im Bereich des Plangebiets wahrscheinlich ein Kiefernmischwald wach-
sen, der bei drmeren Ausbildungen der Talsandterrasse und bei hoherem Grundwasserstand
mit der Stieleiche, bei glinstigeren Standortbedingungen mit der Traubeneiche gemischt ware.
Heute werden die eigentlichen Waldstandorte fast nur noch von Ersatzgesellschaften (Forst-/
Agrarbiotope) eingenommen. Die Ausbildung der Biotope und der in ihnen lebenden Arten
hangt neben den natiirlichen Standortverhéltnissen vor allem von der Art und Intensitat der je-
weiligen Nutzung ab. Die Belastungssituation der Umweltmedien ist ein weiterer wertbestim-
mender Faktor fir die Qualitat der jeweiligen Lebensraumstruktur.

Das Plangebiet war mit Inkraftsetzen des bisherigen Bebauungsplans tiberwiegend versiegelt.
Mittlerweile ist im Zuge der Umsetzung ein Teil bereits entsiegelt worden. Dies betrifft Bereiche
an der Stral’e der Jugend und siidlich an der Fritz-Krumbach-Strale. Diese entsiegelten Fla-
chen liegen im Moment brach und zeigen eine beginnende bzw. mehr oder weniger weit fortge-
schrittene Vegetationsentwicklung im Pionierstadium. Entlang der Fritz-Krumbach-Stralle wurde
unterdessen eine neue straflenbegleitende Baumreihe gepflanzt. Das Gebiet ist bzw. war durch
einen sehr hohen Versiegelungsgrad gekennzeichnet und ist den intensiv genutzten Siedlungs-
arealen mit eingelagertem Abstandsgriin zuzurechnen.

Die Biotope im Plangebiet sind siedlungsgeprégt. Die natiirlichen Standortbedingungen lassen
auch bei besseren Ausgangsbedingungen keine besonderen Ausbildungen seltener Biotopty-
pen erwarten. Die ungeniigenden bzw. fehlenden nutzungsbezogenen und freiraumstrukturellen
Habitatvoraussetzungen des Gebietes verhindern die dauerhafte Etablierung einer artenreichen
Tierwelt. Es sind hauptséchlich siedlungsangepasste Allerweltsarten zu erwarten ("urbane Ubi-
quisten"). Die Lebensraumeignung ist stark herabgesetzt.
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2.6.5 Landschafts- und Ortsbild, Erholungsvorsorge

Das Plangebiet liegt in dem durch die Wohnfunktion geprégten Stadtteil "Neue Zeit". Es ist ein-
gebettet in ein Quartier, das durch Geschosswohnungsbau dominiert wird. Zwischen den Teil-
gebieten des Geltungsbereiches wurde mit der ErschlieBung und Bebauung entsprechend dem
bisherigen Bebauungsplan begonnen. Einige Abschnitte sind bereits fertiggestellt. Mit der sys-
tematischen StraRenraumbepflanzung und einer gliedernden FuRBgangerdurchwegung wurde
eine erkennbare freiraumgestalterische Grundordnung erzeugt, die harmonisierend auf die
sonst grundstiicksbezogen sehr individuelle (heterogene) Gestaltung des Wohngebietes wirkt.

Beim Plangebiet handelt es sich um indifferent genutzte bzw. brachliegende Flachen mit stadti-
schem Charakter innerhalb eines liberwiegend durch Wohnbebauung gepragten Areals. Aus-
gehend von der stadtrdumlichen Lage muss ein héherer Qualitatsanspruch in der freirdumlichen
und stadtebaulichen Gestaltung formuliert werden.

2.7 Sonstiges

2.71 Bau- und Bodendenkmale

Innerhalb des Plangebietes sind keine Bau- oder Bodendenkmale bekannt.
2.7.2  Altlasten

Innerhalb des Plangebietes wurden im Zuge der Analysen der vorangegangenen stadtebauli-
chen Planungen keine Altlastenflachen ermittelt.

Kampfmittelbelastung

Mit Schreiben vom 03.06.2004 wurde im Rahmen der Beteiligung der betroffenen Trager 6ffent-
licher Belange am Planverfahren seitens des zustandigen Zentraldienstes der Polizei des Lan-
des Brandenburg (Kampfmittelbeseitigungsdienst) mitgeteilt, dass fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans eine konkrete Kampfmittelbelastung nicht bekannt ist.

2.7.3 Trinkwasserschutzzone

Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone Ill der Wassergewinnungsanlage Schlosswie-
senpolder Schwedt/Oder.

Diese Zone soll den Schutz des zu entnehmenden Wassers vor weit reichenden Beeintrachti-
gungen, insbesondere vor nicht oder schwer abbaubaren chemischen und radioaktiven Verun-
reinigungen, gewahrleisten. In dieser Schutzzone sind u. a. auf Grund des § 16 Abs. 5 des
Brandenburgischen Wassergesetzes (BbgWG) i. V. mit § 8 Abs. 1 der 3. DVO zum Wasserge-
setz der DDR vom 02. Juli 1982 der "Umgang mit radioaktiven Stoffen" und das "Einleiten und
Versenken von Abwasser und Wasserschadstoffen" verboten, der Schutzzweck steht jedoch
nicht im Widerspruch zu den Inhalten des Bebauungsplans, so dass grundsatzlich die
Grundstiicke bebaut werden diirfen.

274 Immissionsschutz

Der Rickblick auf die bisherigen Planungen und Untersuchungen im Zuge der Aufstellung des
fruheren Bebauungsplans macht deutlich, dass insbesondere Larmbelastungen auftraten, deren
Berilicksichtigung es im Rahmen der Bauleitplanung bedurfte. Diese Larmbelastungen wurden
verursacht durch die siidlich des Plangebietes verlaufende Fritz-Krumbach-Stralle, die dstlich
des friheren Plangebietes verlaufende Ferdinand-von-Schill-StraBe und durch die innerhalb
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des friiheren Plangebietes existierenden und in Betrieb befindlichen Gebdude und Anlagen ei-
ner LKW- und PKW-Werkstatt.

Da sich diese fritheren Beurteilungsverhéltnisse bis zum gegenwartigen Zeitpunkt der Planauf-
stellung dieses Bebauungsplans nicht grundsatzlich geéndert haben (sowohl die Lage der Stra-
Ren als auch die Existenz und der Betrieb der Autowerkstatt sind unveréndert) und ebenso we-
nig neue Situationen in der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes entstanden sind, die un-
ter dem Gesichtspunkt des Immissionsschutzes zusatzlich zu betrachten wéren, geht die Stadt
bei der Beurteilung der Problematik Immissionsschutz von folgenden zwei Grundsétzen aus:

Erstens

Unter Beriicksichtigung der unverédnderten aueren Beurteilungsverhaltnisse kann davon aus-
gegangen werden, dass bei der Planung des Teilgebietes Nord die Belange des Larmschutzes
der beabsichtigten Entwicklungen in Bezug auf die umgebenden Nutzungen keiner besonderen
Berticksichtigung bedirfen.

Zweitens
Unter Berlicksichtigung der grundsatzlich unveradnderten dufReren Beurteilungsverhéltnisse
missen sowohl die Larmemissionen der Fritz-Krumbach-Stralle als auch die Larmbelastungen
durch die nahegelegene Autowerkstatt bei der Planung des Teilgebietes Siid beriicksichtigt
werden.

Insofern beziehen sich nachfolgende Aussagen zur Beriicksichtigung der Belange des Immissi-
onsschutzes auf die Planung des Teilgebietes Sid.

Autowerkstatt

Bereits in der friheren Planung wurde bei der Beurteilung der Larmbelastungen der Autowerk-
statt auf die beabsichtigten Planungen darauf verwiesen, dass diese Autowerkstatt ihren Stand-
ort verlagern wird und im Zuge der Errichtung neuer Betriebsgebdude auf Gewerbegebietsfla-
chen innerhalb des Stadtgebietes davon ausgegangen werden kann, dass die zu beurteilenden
Larmbelastungen nur noch zeitlich befristet auftreten werden.

Die mittlerweile stattgefundenen Entwicklungen bestatigen diese friilheren Annahmen. Die Stadt
Schwedt/Oder ist zwischenzeitlich Eigentimer der Grundstiicke der Autowerkstatt geworden,
die Nutzungsvertrage fiir die Autowerkstatt sind befristet und die vorliegende Baugenehmigung
zur Errichtung neuer Betriebsgebdude an anderer Stelle belegen die "Umzugsabsichten" der
Autowerkstatt. Da den Planungen der Stadt Schwedt/Oder folgend im Zuge der Aufgabe des
Werkstattstandortes an dieser Stelle ein allgemeines Wohngebiet entwickelt werden soll, sind
kiinftig keine neuen beurteilungsrelevanten Beeintrachtigungen aus der gegenseitigen Nach-
barschaft beider Gebiete (neues Plangebiet < > altes Plangebiet) zu erwarten. Da gleichzeitig
die Umsetzung der Planinhalte dieses (neuen) Bebauungsplans erst in Abhangigkeit der Fort-
schritte dieses Planverfahrens erfolgen kann, geht die Stadt davon aus, dass evtl. auftretende
Larmbelastungen aus der Néhe zur Autowerkstatt zeitlich befristet sind und insofern bei der
weiteren Planung ausnahmsweise unberiicksichtigt bleiben kénnen.

Mit dieser Herangehensweise greift die Stadt die bisherige Planungspraxis auf.
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Fritz-Krumbach-StraBe

Obwohl als Strafle weiterhin existent, ergeben sich fiir die Beurteilung der Beeintréachtigungen
durch Verkehrslarm in unmittelbarer Nachbarschaft zu dieser StraRe neue, verdnderte Aus-
gangsbedingungen.

Erstens

Obgleich die "Herabstufung" der Fritz-Krumbach-Strae von einer Bundesstrafle (ehemals B2)
zu einer Gemeindestralle ab dem 01.01.1995 bereits im Zuge der zuriickliegenden Planungen
Berilicksichtigung fand, haben erst weitere gesamtstéadtische Verénderungen in der Stralenver-
kehrsorganisation dazu gefiihrt, dass die Verkehrsbelegungszahlen der Fritz-Krumbach-Stral3e
systematisch zuriickgingen, so z. B.: vom Jahr 1998 (3.280 Kfz/Tag)* bis zum Jahr 2000 (2.640
Kfz/Tag)5 um 20%. Durch die Weiterfihrung der Neuorganisation des gesamten innerstadti-
schen Verkehrs in Schwedt/Oder in den Folgejahren und besonders durch die Inbetriebnahme
der Bundesstrale B2 (neu) im Jahr 2003 als Ortsumgehung fiir Schwedt/Oder kann davon
ausgegangen werden, dass sich diese Verkehrsbelegungszahlen weiter verringert haben. Da-
mit ist eine schrittweise Verringerung der Larmbelastungen verbunden, die von der Krumbach-
stral3e ausgehen.

Zweitens

Im Jahr 1999 wurde im Zuge umfassender Instandsetzungs- und Rekonstruktionsarbeiten der
Fritz-Krumbach-StralRe der Stralenbelag geédndert und gegeniiber dem fritheren Pflasterbelag
eine Asphaltschicht aufgebracht. Gleichzeitig wurden verkehrsberuhigende MaRnahmen durch-
gefiihrt (Einbauten), so dass durch den neuen Straenbelag und die Reduzierung der Durch-
gangsgeschwindigkeit Verringerungen der Larmbelastungen eintraten, die im Rahmen der bis-
herigen ("alten") Bauleitplanung nicht beriicksichtigt werden konnten.

Schalltechnische Untersuchung 2000

Uberwiegend Beriicksichtigung fanden die sich verénderten Beurteilungsverhéltnisse zur Fritz-
Krumbach-Strae im schalltechnischen Gutachten fiir die Wohnbebauung Helbigstralie/Fritz-
Krumbach-StraRe®, welches beabsichtigte Wohnbebauungen entlang der siidlichen StraBensei-
te der Fritz-Krumbach-StralRe unter dem Gesichtspunkt des Larmschutzes zu beurteilen hatte.

Da sich diese Wohnbebauung quasi vis a vis des hier zu beurteilenden Plangebietes entwickeln
sollte, kénnen die Untersuchungsergebnisse zumindest beziiglich des StraRenlarms der Fritz-
Krumbach-Stralie fiir dieses Planverfahren tilbernommen werden.

Danach ergaben sich zwar im Jahr 2000 mit Emissionspegeln L., von 57,8 dB(A) am Tag und
47,5 dB(A) in der Nacht und daraus berechneten Beurteilungspegeln L, von maximal 61 dB(A)
am Tag und maximal 51 dB(A) in der Nacht fir die geplanten Wohngebaude entlang der Fritz-
Krumbach-Strale immer noch Werte, die (iber den Werten der zu beriicksichtigenden DIN
18005 (Schallschutz im Stadtebau) liegen (Tagwert 55 dB(A)/Nachwert 45 dB(A) fir allgemeine
Wohngebiete), jedoch sind diese Uberschreitungen den Aussagen der Fachplaner folgend
durch passive SchallschutzmaBnahmen beherrschbar und nicht geeignet, die Errichtung von
Wohngebauden auszuschlieRen.

Diese Aussagen wurden letztendlich auch seitens des fiir die Belange des Immissionsschutzes
zustandigen Landesumweltamtes Brandenburg bestétigt, wonach unter Beriicksichtigung der
festgesetzten Planinhalte zur Entwicklung allgemeiner Wohngebiete keine Bedenken bestehen

4 Verkehrszédhlung Stadt Schwedt/Oder, 1998
5 Verkehrszéhlung Biiro Dahms & Partner, Potsdam, 2000

6 “Schalltechnisches Gutachten -Immissionsprognose- fiir die Wohnbebauung HelbigstralBe / Fritz-Krumbach-Strae", Akustik-
Ingenieurbtiro Dahms & Partner, Potsdam, 13.12.2000 (im Auftrag der Stadtverwaltung Schwedt/Oder)
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(Schreiben vom 07.06.2004 im Rahmen der Beteiligung der von der Planung betroffenen Tra-
gern offentlicher Belange). Insbesondere der ausreichende Schutz der Innenwohnbereiche
kann mit Hilfe passiver SchallschutzmaRhahmen gewahrleistet werden. (siehe hierzu auch Pkt.
5.1.3)

Etwas problematischer stellt sich die Situation aus Sicht des Amtes bei den AuRenwohnberei-
chen dar, wo bei einer angenommenen ungehinderten Schallausbreitung im Ergebnis der o. g.
Untersuchungen deutlich wurde, dass die empfohlenen Orientierungswerte der DIN 18005 so-
wohl in der Nacht (bis zu einer Entfernung von 30 m von der Fritz-Krumbach-Straf3e) als auch
am Tag (bis zu einer Entfernung von 40 m von der Fritz-Krumbach-Stral3e) nicht eingehalten
werden kénnen. Diese Uberschreitungen wurden in dieser Dimension jedoch nur fiir den Fall
der ungehinderten Schallausbreitung prognostiziert. Deshalb wird in der Stellungnahme des zu-
standigen Amtes darauf hingewiesen, dass die aus der Vorbelastung durch die Fritz-Krumbach-
StraBe hervorgerufenen Beeintrachtigungen der Wohnruhe in den Auflenwohnbereichen unter
Beriicksichtigung der sich mit der Errichtung von Gebduden ergebenden Anderungen der
Schallausbreitung als nicht erheblich beléastigend zu bewerten sind.

Zuséatzlich wird darauf hingewiesen, dass zur Minderung der bestehenden Beeintréchtigungen
die AuRenwohnbereiche der Wohngebéaude, wie z. B. Balkone und Terrassen, auf der von der
Fritz-Krumbach-Strale abgewandten Seite der Wohngebdude angeordnet werden sollten.

Berlicksichtigt man weiterhin die seit dem Jahr 2000 oben beschriebenen innerstadtischen und
uberortlichen verkehrsorganisatorischen Veranderungen ist davon auszugehen, dass sich die
Beurteilungsverhéltnisse beziiglich des Larmschutzes im Hinblick auf die beabsichtigte Entwick-
lung allgemeiner Wohngebiete weiter verbessert haben.

2.8 Planerische Ausgangssituation

Flachennutzungsplan

Schwedt/Oder besitzt derzeit noch keinen wirksamen Flachennutzungsplan. Es liegt seit dem
28. Januar 1999 ein Entwurf zum Flachennutzungsplan vor, in dem die Flache als Wohnbaufla-
che dargestellt wird.

Formell handelt es sich damit bei diesem Bebauungsplan um einen "vorzeitigen Bebauungs-
plan" im Sinne des § 8 Abs. 4 BauGB. Unter Beriicksichtigung dessen, dass dieser Bebau-
ungsplan jedoch einen Geltungsbereich umfasst, der bereist Bestandteil eines rechtskraftigen
Bebauungsplans ist, ist gleichzeitig davon auszugehen, dass die Voraussetzungen fiir einen
vorzeitigen Bebauungsplan bereits zum Zeitpunkt des vorangegangenen Bebauungsplanverfah-
rens erflllt waren. Da die grundlegenden Planungsziele dieses Bebauungsplans gegeniber
dem bisher geltenden Plan (Entwicklung von Wohnbauflachen) unverandert bleiben, ist weiter-
hin davon auszugehen, dass die Voraussetzungen fiir einen vorzeitigen Bebauungsplan erfillt
sind.
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I Planinhalt

3. Entwicklung der Planungsiiberlegungen und
generelle Zielvorstellungen des Plans

31 Stddtebauliche Entwicklungsvorstellungen

Die Aufstellung des friiheren Bebauungsplans "Wohngebiet Ferdinand-von-Schill-StralRe / Fritz-
Krumbach-StraBe" erfolgte mit dem Ziel, die Flachen des ehemaligen Kraftverkehrs einer kiinf-
tigen Nutzung als Wohnbauflachen zuzufiihren und dabei den Bauwilligen variable Nutzungs-
mdglichkeiten in einzelnen Baufeldern anbieten zu kénnen. Wahrend im Inneren dieses Plan-
gebietes seit ca. ein bis zwei Jahren die Planinhalte schrittweise umgesetzt werden (die gelten-
den Festsetzungen ermdéglichen die Errichtung von Einfamilienhdusern etc.), fihrten im glei-
chen Zeitraum die Entwicklungen auf dem Schwedter Wohnungsmarkt dazu, dass sich bei-
spielsweise fiir die friiheren Baufelder 5 und 6 (im Wesentlichen die Teilgebiete Nord und Sud
dieses Bebauungsplans) keine Interessenten zur Umsetzung der Planinhalte fanden. In diesen
Teilgebieten sind bisher die geltenden Festsetzungen (z. B. durch Festsetzung von Baulinien
oder Mindestvollgeschosszahlen) ungeeignet fir die "klassische" Errichtung von Einfamilien-
hausern.

Aus diesen Griinden war es notwendig, die weitere beabsichtigte Entwicklung des friilheren Ge-
samtgebietes zu einem Wohngebiet unter den sich verdanderten wohnungswirtschaftlichen
Rahmenbedingungen stadtebaulich neu zu betrachten. Grundlegendes Wesensmerkmal dieser
neuen Betrachtungsweise war dabei die stadtebauliche Anpassung der (duReren) Teilgebiete
an die in Realisierung befindliche "innere" Planung. Im Ergebnis dieses neuen Planungsprozes-
ses sollen innerstéadtische Wohngrundstiicke entstehen, die sich durch eine gesicherte und mo-
derne ErschlieBung auszeichnen und die letztendlich den klassischen Ein- oder Zweifamilien-
hausbau erméglichen.

Trotz der sich im Detail verandernden stadtebaulichen Zielstellung fiir die Entwicklung einzelner
Teilgebiete basieren die Entwicklungsvorstellungen weiterhin auf der als Grundlage fiir die mit-
tel- und langfristige stadtebauliche Entwicklung des Stadtteils "Neue Zeit" erarbeiteten und
durch die Stadtverordnetenversammlung am 21.11.1996 beschlossenen Bereichsentwicklungs-
planung. Darin heif3t es u. a., dass unter Beachtung der speziellen wohnungspolitischen Situati-
on der Stadt Schwedt/Oder die wesentliche stadtebaulich-funktionelle Aufwertung des Stadtteils
"Neue Zeit" zu sichern ist.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll dieses Ziel erreicht und auf die besondere Bedarfssi-
tuation der Stadt bei der Wohnraumversorgung eingegangen werden.

3.2 Entwicklungsziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege
(Auszlige aus dem griinordnerischen Fachgutachten zum Bebauungsplan)

Das Plangebiet ist als neuer Stadtraum zu definieren, der sich sowohl funktionell als auch ge-
stalterisch in seine durch die Wohnfunktion gepragte Umgebung einbindet, eine héhere 6kolo-
gische Leistungsfahigkeit des Areals ermdglicht und erholungswirksame, sozial-kommunikative
Freirdume bietet.

Grundlage fiir die Umsetzung des Leitbildes ist die Verringerung der urspriinglich hohen Ver-
sieglungsrate, die gestalterisch motivierte Gliederung des Gebietes mit Griin- und Freiflachen
und ein héherer Gehdélzflachenanteil. Damit sind die Voraussetzungen zu schaffen, um zumin-
dest teilweise die Funktionsfahigkeit der einzelnen Natur- bzw. Schutzgiiter wieder herzustellen
und einen integrations- und identifikationsfahigen stadtischen Raum entstehen zu lassen.
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Daraus lassen sich folgende allgemeine landschaftsplanerische Zielvorstellungen ableiten:

- Erhalt/Schaffung ausreichend groRer Freiflaichen innerhalb des Baugebiets zur Sicherung
Okosystemarer Austauschprozesse,

- Reduzierung von Vorbelastungen der Schutzgiiter (Boden) und vermeidbarer Beeintrachti-
gungen (Boden, Wasser, Arten und Biotope) durch EntsiegelungsmaRnahmen und Minimie-
rung der Neuversiegelung, '

- Erhalt und Férderung lokalklimatischer Wirkungsmechanismen (Erhéhung des Gehdlz-
flachenanteils),

- Schaffen neuer Lebensraumstrukturen fiir die Tierwelt durch Sicherung von zusammenhan-
genden vegetationsbedeckten Freiflachen und Erh6hung des Gehdlzflachenanteils,

- Sicherung des innerértlichen Biotopverbundes durch Aufwertung verbleibender und neuer
Freiflachen (Trittsteinbiotope); Vernetzung von Freiflachen liber Korridorbiotope (z.B. He-
ckensysteme),

- Neugestaltung eines "griinen" Ortsbildes mit eigener raumbildender Typik.

4. Wesentlicher Planinhalt
Mit dem Bebauungsplan sollen u. a.:

- die Uberwiegenden Teile des Plangebiets als allgemeines Wohngebiet,

- private Griinflachen und eine Flache fiir Versorgungsanlagen (Fernwarme),

- die Uberbaubaren Grundstiicksflachen,

- das Maf der kiinftigen Nutzung durch Angabe einer Grundflachenzahl und einer héchst zu-
lassigen Vollgeschosszahl,

- StralRenverkehrsflachen zur Verkehrserschliefung der Teilgebiete festgesetzt und

- weitere Textfestsetzungen getroffen werden, die die Inhalte der Planzeichnung erganzen.

5. Erlduterung und Begriindung einzelner Festsetzungen, Abwdgung
5.1 Erlauterung und Begriindung einzelner Festsetzungen
511 Grundsatz

Wie bereits erlautert (siehe hierzu auch Pkt. 1 der Begriindung) sollen mit diesem Bebauungs-
plan neue bzw. geédnderte bauleitplanerische Ziele fir Teilgebiete festgesetzt werden, die be-
reits im Geltungsbereich eines rechtskraftigen Bebauungsplans liegen. Ein wesentliches Merk-
mal des bisherigen Planungsprozesses ist es dabei, dass einzelne grundsatzliche Planungszie-
le des bisherigen Bebauungsplans auch unter dem Gesichtspunkt der sich verénderten stadte-
baulichen und wohnungspolitischen Rahmenbedingungen als Planinhalte in diesen neuen Be-
bauungsplan aufgenommen werden kénnen und sollen. Darauf wird in den nachfolgenden Be-
grindungsteilen entsprechend hingewiesen.

5.1.2 Teil A: Planzeichnung

Allgemeine Wohngebiete

Die Festsetzung des lberwiegenden Teils der Baugrundstiicke innerhalb des Geltungsberei-
ches als allgemeines Wohngebiet dient der Umsetzung der Bereichsentwicklungsplanung und

der grundsatzlichen Planungsansétze der Stadt und greift gleichzeitig die Inhalte der bisherigen
Planung auf.
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Bei der Bestimmung der Art der Nutzung hat sich die Stadt davon leiten lassen, dass auf Grund
der Zulassigkeitsvoraussetzungen der BauNVO ein allgemeines Wohngebiet optimal die beab-
sichtigte Entwicklung zu einem intakten und vielfaltig strukturierten Stadtteil, in dem das Woh-
nen besonderen Schutzstatus zuerkannt bekommt, verbindlich festsetzen kann. Weder Klein-
siedlungsgebiete, noch reine Wohngebiete oder besondere Wohngebiete bieten aufgrund ihrer
engen bzw. einseitigen Zulassigkeitsvoraussetzungen hinreichend geeignete Mdglichkeiten zur
Entwicklung eines vielschichtigen innerstadtischen Wohngebietes. Besonders positive Aspekte
auf die Nachhaltigkeit der stadtebaulichen Entwicklung ergeben sich bei einem allgemeinen
Wohngebiet auch daraus, dass eine Vielzahl gebietsvertraglicher Nutzungen neben dem Woh-
nen zulassig ist, die letztendlich dazu filhren kann, dass das Gebiet ein gewisses "Eigenleben"
entwickelt, mit dem sich die kiinftigen Bewohner identifizieren kénnen. Gleichzeitig dient diese
Festsetzung der Umsetzung der Darstellungen des FNP-Entwurfs.

Verkehrsflachen

Die Festsetzung der Verkehrsflaichen hat im Wesentlichen Bestand sichernden Charakter und
dient zuséatzlich der Schaffung "sauberer" Geltungsbereichsgrenzen im Vergleich zum bisher
geltenden Plan (siehe hierzu auch Pkt. 2.1 der Begriindung). Gleichzeitig beweisen die Stra-
Renverkehrsflachenfestsetzungen, dass samtliche Baugebiete straBenverkehrlich erschlossen
sind.

Der innerhalb des sidlichen Teilgebietes festgesetzte FuBweg dient der Sicherung und Kom-
plettierung einer FuRwegeverbindung von der Fritz-Krumbach-StraRe bis zur Strafle der Ju-
gend.

Flache fiir Versorgungsanlagen

Die im sidlichen Teilgebiet festgesetzte Flache fiir Versorgungsanlagen dient der Sicherung ei-
ner Flache, auf der sich eine Umformstation (Fernwarmeversorgung) mit Gbergebietlicher Be-
deutung befindet.

Private Griinflichen

Die im stdlichen Teilgebiet festgesetzten privaten Griinflaichen dienen zwei unterschiedlichen
Zwecken.

Zum Einen stellen sie ein stadtebauliches Strukturelement dar, das die Baugebiete trennt und
damit das Gesamtgebiet strukturiert. Gleichzeitig haben diese Griinflichen Bestand sichernde
Bedeutung. Wéhrend die private Grinflache PG/1 bereits existiert, soll die Festsetzung der pri-
vaten Grinflache PG/2 u. a. die Existenz einer Griinflache sichern, die im Zuge der Planreali-
sierung des friiheren Bebauungsplans neu geschaffen wurde.

Zum Anderen betreffen diese Festsetzungen Flachen, die ohnehin auf Grund der in ihrem un-
terirdischen Bauraum vorliegenden Fernwarmekanéle nicht iiberbaut werden diirfen.

Zahl der Vollgeschosse/Plandnderung durch Beitrittsbeschluss

Auf Grund der im Rahmen der Plangenehmigung erteilten MaRgabe wurde die in der Plan-
zeichnung bisher festgesetzte Zahl der Vollgeschosse von einem Vollgeschoss als Héchstmal
auf zwei Vollgeschosse als HéchstmalR gedndert. Damit setzt die Stadt die im Plangenehmi-
gungsbescheid ergangenen Hinweise um und passt die Planinhalte an die bauordnungsrechtli-
che Neuregelung des Begriffes "Vollgeschoss" in § 2 Abs. 4 der im Jahr 2003 geédnderten
Brandenburgischen Bauordnung an (siehe auch Pkt. 5.1.3 der Begriindung).
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Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen, Baugrenzen

Bei der Festsetzung der Lage der Baugrenzen und der Bestimmung der tiberbaubaren Grund-
stiicksflachen wurde sich grundsatzlich an den Festsetzungen des bisherigen Bebauungsplans
orientiert. Im Gegensatz zum bisherigen Plan wird jedoch auf die Festsetzung von Baulinien
(wie bisher im siidlichen Teilgebiet) verzichtet. Im Ubrigen soll versucht werden, die Beschrén-
kungen auf ein stadtebaulich vertretbares MaB zu reduzieren. Aus diesem Grund sind in unmit-
telbarer Nachbarschaft zu den potentiellen ErschlieRungsstraen "Vorgartenzonen" entstanden,
die zur Aufwertung des kiinftigen StraBenbildes beitragen sollen. Gegeniiber der Fritz-
Krumbach-StralRe dient die Baugrenze der Ausbildung einer Distanz zur Stralenverkehrsflache,
wobei der dadurch entstehende "Pufferbereich" zur Stralle vorzugsweise zur Realisierung er-
forderlicher Ausgleichs- und Ersatzpflanzungen dienen soll (siehe hierzu auch erganzend Pkt.
5.1.3 der Begriindung).

Im Bereich der Fritz-Krumbach-StralRe (westlicher Teil) und der Gatower StraRe (siidlicher Teil)
sind die nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen des allgemeinen Wohngebietes ("Vorgartenbe-
reiche") so dimensioniert worden, dass die seitens der Unternehmenstréager der in diesen Be-
reichen verlaufenden unterirdischen Leitungen geforderten Sicherheitsabsténde bei der kiinfti-
gen Errichtung von Gebauden grundsatzlich eingehalten werden kénnen.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bidumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen

Die Lage und Anordnung dieser Flachen erfolgt grundsatzlich in Nachbarschaft zur Fritz-
Krumbach-Strae und in Umsetzung der Inhalte des griinordnerischen Fachgutachtens zu die-
sem Bebauungsplan (siehe hierzu auch Pkt. 5.1.3 der Begriindung).

Einzelbdume mit Bindung fiir deren Erhaltung

Auch diese Festsetzung erfolgt in Umsetzung der Ergebnisse des griinordnerischen Fachbei-
trages zum Bebauungsplan und dient dem Schutz und Erhalt der StraBenbdume im Bereich der
Fritz-Krumbach-Stral3e (siehe hierzu auch Pkt. 5.1.3 der Begriindung).

5.1.3 Teil B: Text
(Begriindung einzelner Textfestsetzungen / Ausziige aus Teil B)

1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA)
(1) Die allgemeinen Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
(2) Zulassig sind:
1. Wohngebéude,
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérenden Handwerksbetriebe.
(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
1. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
2. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
3. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.
(4) In den allgemeinen Wohngebieten, die unmittelbar an die Fritz-Krumbach-Strae angrenzen, sind
Krankenanstalten und Sanatorien nicht zulassig.
(5) Die Ausnahmen
1. nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 der Baunutzungsverordnung (Anlagen fiir Verwaltungen),
2. nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 der Baunutzungsverordnung (Gartenbaubetriebe),
3. nach § 4 Abs. 3 Nr. 5 der Baunutzungsverordnung (Tankstellen)
sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
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Die Festsetzungen zu den allgemeinen Wohngebieten sollen die Absicht der Stadt unterstiitzen,
das Plangebiet zu einem relativ ruhigen Wohnbereich zu entwickeln.

Wahrend die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sichern sollen, dass die Stadt den stadte-
baulich notwendigen Entscheidungsspielraum erhélt, den sie benétigt, um hinsichtlich der kiinf-
tigen Ansiedlung "wohnerganzender" Nutzungen zweckdienliche Entscheidungen treffen zu
kénnen, werden unter Beriicksichtigung eines effektiven Umgangs mit dem vorhandenen Boden
und im Hinblick auf potentielle Gefahren fiir die Wohnruhe einzelne Nutzungen von vornherein
ausgeschlossen. Der gesonderte Ausschluss von Sanatorien und Krankenh&usern beriicksich-
tigt die Ergebnisse der zuriickliegenden schalltechnischen Untersuchung aus dem Jahr 2000
(siehe Pkt. 2.7.4) und in diesem Zusammenhang die besonderen stadtebaulichen Anforderun-
gen (besonderer Immissionsschutz), die an die Errichtung von Sanatorien und Krankenhausern
zu stellen sind. Unter diesen Gesichtpunkten sowie unter Beriicksichtigung gesamtstadtischer
Entwicklungsmdéglichkeiten ergibt sich fiur die Stadt kein stadtebauliches Erfordernis, in den all-
gemeinen Wohngebieten entlang der Fritz-Krumbach-StraRe die Mdéglichkeit zur Errichtung
baulicher Anlagen fiir besonders larmsensible Nutzungen zu schaffen.

2. MaB der baulichen Nutzung/Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse
Fur die allgemeinen Wohngebiete (WA) werden zwei Vollgeschosse als Héchstmal festgesetzt, wo-
bei das zweite Vollgeschoss sich im Dachraum befinden muss. Der Drempel darf die Héhe von 1,0 m
nicht (bersteigen.

Plandnderung durch Beitrittsbeschluss

Auf Grund der im Rahmen der Plangenehmigung erteilten MalRgabe wurde die bisher im Text
enthaltene Festsetzung zur Zahl der Vollgeschosse gedndert. Auch damit setzt die Stadt die im
Plangenehmigungsbescheid ergangenen Hinweise um und passt die Planinhalte an die bau-
ordnungsrechtliche Neuregelung des Begriffes "Vollgeschoss" in § 2 Abs. 4 der im Jahr 2003
geénderten Brandenburgischen Bauordnung an (siehe auch Pkt. 5.1.2 der Begriindung). Ziel
der Festsetzung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung fir die Errichtung
ausbauféhiger und der Unterbringung von Aufenthaltsrdumen dienender "Dachgeschosse", was
ohne Plananderung auf Grund der vorgenannten Anderung in der BbgBO nicht méglich gewe-
sen ware. Die Einschrankung zur Errichtung des zweiten Vollgeschosses innerhalb des Dach-
raumes soll sicherstellen, dass bei einer Ausschépfung der angebotenen Méglichkeit der Errich-
tung von zwei Vollgeschossen das zweite Vollgeschoss dann innerhalb eines Dachraumes er-
richtet wird ("klassisches Einfamilienhausprinzip" eines Vollgeschosses mit ausgebautem
Dach).

Als Dachraum im Sinne der Festsetzung gilt der ganze, vom Dach - bestehend aus Tragwerk
und Dachhaut - und der Decke des obersten Geschosses umschlossene Gesamtraum inner-
halb eines Gebaudes. Der Begriff Vollgeschoss wird durch die BbgBO geregelt.

3. Nicht iberbaubare Grundstiicksflachen
Auf den in der Planzeichnung (Teil A) besonders festgesetzten Teilflachen der nicht tiberbaubaren
Grundstiicksflachen, die als Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen umgrenzt sind, sind Garagen und Nebenanlagen nicht zul&ssig.

Erganzend zur Planzeichnung soll diese Festsetzung sicherstellen, dass die fiir einzelne Teil-
flachen beabsichtigten Strauchpflanzungen ohne Einschrankungen realisiert werden kénnen.
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4. Verkehrsflachen
Die Einteilung der Verkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.

Erganzend zur Planzeichnung soll diese Festsetzung deutlich machen, dass die Verkehrsfla-
chenfestsetzungen lediglich die Dimensionierung der Verkehrsflache zum Inhalt haben und kei-
ne Aussagen dariiber treffen, wie die Verkehrsflichen qualitativ oder quantitativ strukturiert
sind. Diese Detailaussagen bleiben der jeweiligen Objektplanung vorbehalten.

5.1. PflanzmalBnahmen
Auf mindestens 10 v. H. der Baugrundstiicksflachen sind Strauchgehélze und mindestens ein Baum
gemal der Pflanzliste nach Punkt. 8 zu pflanzen. Auf den Baugrundstiicksflachen mit umgrenzten
Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchern ist die Pflanzung von Strauchgehélzen zuerst
innerhalb dieser umgrenzten Flachen vorzunehmen. Nach Satz 1 erforderliche Anpflanzungen, die
nicht mehr innerhalb der umgrenzten Flachen vorgenommen werden kénnen (Restpflanzungen), sind
an anderer Stelle innerhalb des jeweiligen Baugrundstiickes zu verwirklichen.

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke kénnen in Abhangigkeit der Art und Intensi-
tat inrer Nutzung und Vegetationsbedeckung wesentliche Funktionen fiir den Erhalt bzw. zur
Wiederherstellung der Leistungsféhigkeit des lokalen Naturhaushaltes Gibernehmen.

Gerade Geholzflachen leisten dabei wichtige Beitrédge z.B. zur Klimaregulierung (Verdunstung,
Kohlendioxidbindung, Windregulation etc.), zum innerértlichen Biotopverbund, zur Schaffung
von Ersatzlebensrdumen sowie zur Teilregulation des Boden- und Wasserhaushaltes.

Die Gehdlzpflanzungen auf 10 v. H. der Baugrundstiicke sichern ein MindestmalR an vertikaler,
vegetationsgebundener Raumstrukturierung fiir das Gesamtgebiet verbunden mit gesundheits-
fordernden Aspekten, wie z.B. Schattenwurf, héherer Luftfeuchtigkeit und Windschutz fir den
Einzelnen. Der Anteil von 10 Prozent an der gesamten Baugrundstiicksflache entspricht bei ei-
ner zuldssigen GRZ von 0,4 einschlieRlich der Uberschreitungsméglichkeit um 50 v. H. der
Grundflache gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO einem relativen Anteil von 25 Prozent der dann noch
verbleibenden nicht Gberbauten Grundstiicksflache, die gemal § 7 der Brandenburgischen
Bauordnung zu bepflanzen oder gartnerisch anzulegen sind und auf der die Bepflanzung zu er-
halten ist.

Die Pflanzliste reprasentiert die einheimischen Gehdlze, die fiir diesen Standort typisch sind
und im Wohnbereich gepflanzt werden kénnen. Sie dienen der strukturellen Vernetzung der Le-
bensraume auBerhalb und innerhalb des Siedlungsgebietes (Biotopverbund) und verbessern
die Funktionsfahigkeit des lokalen Okosystems. Fiir die iiber den festgesetzten Anteil hinaus
gehenden Pflanzungen besteht die freie Wahl der Gehdélze, so dass die gebietscharakterbilden-
den Hauptarten nur eine Komponente der individuellen Gestaltungsmdéglichkeiten darstellen.

Die linear ausgerichteten Flachenfestsetzungen zu den Anpflanzungen sollen die Bildung einer
heckenartigen Geholzstruktur an den AuRengrenzen des Plangebietes bewirken. Sie dienen als
ubergreifendes gestalterisches Grundelement zur freirdumlich-stéadtebaulichen Definition eines
gebietsmarkierenden Rahmens. Diese ordnende Wirkung gewahrleistet die Ausbildung eines
landschaftlich gepragten Raumgeriistes und unterstitzt die Entstehung eines intakten Orts- und
Landschaftsbildes. Die Durchgangigkeit der linearen Gehdlzflachen fordert als wesentliches,
strukturbildendes Biotopelement die innerértliche Vernetzung zu den unmittelbar und mittelbar
angrenzenden Freiflachen bzw. Lebensrdaumen und erleichtert die Ausbildung faunistischer Be-
ziehungssysteme. Gleichzeitig tibernehmen die Gehélze eine immissionsschiitzende sowie eine
Abschirmfunktion gegenliber starker frequentierten StralRen und tragen so zur Unterstiitzung in-
takter lufthygienischer Verhéltnisse bei.
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Damit diese Hecke, die oben genannten Funktionen erfiillen kann, ist nach der einschléagigen
Fachliteratur eine Mindestbreite von 4-5 m unerlasslich. Je nach gewahlter Gehdlzart ist bei ei-
ner zur Verfigung stehenden Pflanzflichenbreite von 5 m von einer mindestens zwei- bis
héchstens dreireihigen Gehdélzpflanzung auszugehen.

5.2 Wege, Stellpldtze und Zufahrten
In allen Baugebieten ist eine Befestigung von Wegen, Stellpldtzen und Zufahrten, sofern andere 6f-
fentlich - rechtliche Vorschriften dem nicht entgegenstehen, nur in wasser- und luftdurchldssigem
Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchléssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig.

Das Plangebiet ist Nahrungsflache bei der Grundwasserneubildung. Der Erhalt eines méglichst
hohen Anteils an versickerungsféhiger Freifliche soll zur Verbesserung der Grundwasserneu-
bildungsrate beitragen. Dies gilt insbesondere bei der Ausbildung von neu zu befestigenden
Flachen, die keiner dauerhaft hohen Belastung ausgesetzt sind.

5.3 Bindung fiir die Erhaltung von Bdumen
Die entlang der nérdlichen Seite der Fritz-Krumbach-StralBe zwischen der Fahrbahn und dem Geh-
weg gepflanzten und in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Einzelbdume sind zu erhalten, dau-
erhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Die Anlage von verkehrsraumwirksamen Baumreihen dient sowohl der Orientierung und Fiih-
rung innerhalb und auRerhalb des Plangebietes als auch der Ausbildung einer ganz bestimmten
Charakteristik des Plangebiets. Sie férdert somit die |dentifikationsmdglichkeit fur Anwohner
und Besucher.

Durch die Gestaltung der StraBenrdume mit Baumen wird dieser &ffentliche Raum und seine
Aufenthaltsqualitdt (Wohnumfeld) stadtebaulich aufgewertet. Die Beschattung bodennaher Luft-
schichten und die Aufnahme kurzwelliger Sonnenstrahlung senkt die Lufttemperatur im Stra-
Renraum und damit auch am und im Fahrzeug; die physische Belastung wird gemindert. Die
Baumpflanzungen garantieren fiir das Lokalklima und zum Teil fur die Tierwelt und den lokalen
Wasserhaushalt ergénzende positive Effekte.

Der Erhalt und die dauerhafte Sicherung der vorhandenen stralenbegleitenden Baume ist des-
halb von erheblicher Bedeutung fiir die positive Wahrnehmung des jeweiligen Stadtraumes.

5.4 Private Griinflachen
Die privaten Griinflachen sind mit einem Mindestanteil von 30 v. H. der Flache mit Gehblzen der
Pflanzliste nach Punkt 8 zu begriinen. Die verbleibende Flédche ist dauerhaft vegetationsbedeckt an-
zulegen.

Auf der als "Private Griinflache 1" (PG/1) festgesetzten Flache sind Baumpflanzungen nur auf den
Teilen zuléassig, die aulBerhalb der unterirdisch verlaufenden Leitungen und Kanéle und deren erfor-
derlicher Sicherheitsabsténde liegen.

S Auf der als "Private Griinfldche 2" (PG/2) festgesetzten Fléache sind Baumpflanzungen nicht zulassig.
Je nach Alter und Struktur stellen groRflachige Heckenbestdnde wertvolle biologisch-
dynamische Entwicklungsrdume dar. Sie sind 6kologisch hoch funktionsféhig und wirken daher
stabilisierend auf das lokale Okosystem.

Die Erganzung gehdélzdominierter Griinflachen starkt die Funktion lokaler Griinziige mit wichti-
gen Okologischen (Stadtklima, Biotopverbund etc.) und freiraumplanerisch-stadtebaulichen
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Funktionen (Erholung, "Asthetisierung" der stadtischen Umwelt). Der héhere Gehélzflachenan-
teil dient der verbesserten Leistungsféhigkeit dieser multifunktional beanspruchten Freiflachen.
Um den Sicherheitserfordernissen der Unternehmenstrager beziglich ihrer in der Flache verlau-
fenden Sekundarleitungen Rechnung zu tragen, sind Baumpflanzungen in einem Schutzstreifen
von jeweils 3 Meter ausgehend von der (unterirdischen) Kanalkante ausgeschlossen.

5.5 Anpflanzen von Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzun-

gen und fir die Erhaltung von Bdumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen

Bei samtlichen festgesetzten PflanzmalSnahmen sind:

- Arten der Pflanzliste unter Punkt 8 zu verwenden,

- samtliche in Umsetzung der Planinhalte vorhandenen und vorzunehmenden Bepflanzungen zu
erhalten, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen,

- bei Baumpflanzungen in versiegelten Flachen Baumscheiben von mindestens 4 qm offen zu hal-
ten und dauerhaft zu bepflanzen,

- auf den mit Gehdlzen zu begriinenden Flachen je angefangene 10 gm Grundstiicksflache mindes-
tens sechs Strauchgehdéize zu pflanzen,

- bei Baumpflanzungen ein Stammumfang von mindestens 12 bis 14 cm einzuhalten.

Um die mit den BepflanzungsmalRnahmen im Plangebiet verbundenen Planungsziele zu férdern
bzw. zu sichern, wurden entsprechende Mindestvorgaben festgelegt. Ziel ist die Entwicklung ei-
ner dichten Gehdlzpflanzung, um die mit Gehdélzen verbundenen positiven 6kologischen Wir-

kungen in einem kurzfristigen Zeitraum zu realisieren. Gleichzeitig muss der unterschiedlichen
Wuchskraft und dem spéteren Habitus der jeweiligen Gehdlzart Rechnung getragen werden.

Aus diesem Grund wird eine Bepflanzungsdichte vorgeschlagen, die auch den Platzbedarf von
groRBwiichsigeren Gehdlzen beriicksichtigt.

Die ausreichend groRe Bemessung von Pflanzflachen ist gerade in Verkehrs- 0.8. ausgebilde-
ten Flachen, die einer starken flaichenhaften Verdichtung unterliegen, méglichst grof3 zu wahlen,
um einen zu starken "Blumentopfeffekt" (d. h. ein fur die Durchwurzelung nur eng begrenzter,
mit Substrat gefiillter Bodenraum) fiir die Baume zu verhindern. Die MaRe folgen den Hinweisen
der einschlagigen Fachliteratur und Regelwerke (z.B. Empfehlungen fir die Anlage von Er-
schlieBungsstrallen, Ausgabe 1995, Hrsg. FGSV, EAE 85/957).

6.  Immissionsschutz / Teilgebiet Siid

(1) Schallschutz der AuBenbauteile
Zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
miissen in den allgemeinen Wohngebieten des Teilgebietes Siid die Auenbauteile (einschliellich
der Fenster) von Aufenthaltsréaumen in Wohngebéauden und von Biirordumen, die eine Orientierung
zur Fritz-Krumbach-StralBe aufweisen, ein erforderliches und am Bau zu erbringendes resultierendes
Luftschallddmmmal (R'y, s nach DIN 4109, Ausgabe 1989) von
- mindestens 35 dB(A) / Biirorédume 30 dB(A)
aufweisen.

(2) Sonstige SchallschutzmalBnahmen
In den Gebauden der allgemeinen Wohngebiete des Teilgebietes Siid miissen Schlafrdume und Kin-
derzimmer, die eine Orientierung zur Fritz-Krumbach-Stralle aufweisen, iiber ausreichende Beliif-
tungsmdoglichkeiten verfigen, die an den Gebéaudeseiten angeordnet sind, die der Fritz-Krumbach-
Strale abgewandt sind. An Stelle dieser Grundorientierung von Beliiftungsméglichkeiten kénnen zur
Sicherung einer ausreichenden Beliiftung der Schlafrdume und Kinderzimmer schalldammende Lif-
tungseinrichtungen (Luftwechselrate mind. 20 kbm/h und Person) verwendet werden.

7 FORSCHUNGSGESELLSCHAFT FUR STRASSEN- UND VERKEHRSWESEN (FGSV):
Empfehlungen fiir die Anlage von ErschlieBungsstralBen EAE 85/95.
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Im Ergebnis der Auseinandersetzung und Auswertung der fritheren Untersuchungen, insbeson-
dere unter Beriicksichtigung der Ergebnisse des schalltechnischen Gutachtens aus dem Jahr
2000 erachtet es die Stadt als erforderlich, ein Mindestmal an Festsetzungen zum Larmschutz
der kiinftigen Wohnnutzungen zu treffen.

Unter Abs. 1 der Festsetzungen wird das erforderliche Schallddmmmaf der AuBenbauteile in
Wohngebauden und Biirordumen festgesetzt, um ein Mindestmal an Aufenthaltsruhe im Inne-
ren der Gebaude zu sichern. Die Festsetzung eines DammmaRes R'y s von 35 dB(A) / ( 30
dB(A) resultiert dabei aus der Zuordnung der ermittelten Beurteilungspegel zum Larmpegelbe-
reich Il der DIN 4109, die bei der Errichtung von Hochbauten heranzuziehen ist. Getragen wird
diese Uberlegung von den Untersuchungsergebnissen des schalltechnischen Gutachtens aus
2000, nach denen an Hand der konkreten Mess- und Rechenergebnisse Beurteilungspegel von
maximal 61 dB(A) ermittelt wurden (siehe Pkt. 2.7.4).

Bei dem Wert von 61 dB(A) handelt es sich um den Anfangswert des Larmpegelbereiches I
und insofern um einen Grenzwert, der nicht auf der gesamten Tiefe der Wohngebiete, gemes-
sen von der Fritz-Krumbach-Stral3e aus, erreicht wird. Da es die Planfestsetzungen jedoch er-
moglichen, relativ dicht an die Fritz-Krumbach-StraBe heranzubauen, kann sichergestellt wer-
den, dass bei einem Luftschallddmmmaf der AuRBenbauteile von 35 dB(A) / ( 30 dB(A) die er-
forderliche Aufenthaltsruhe im Inneren gewahrleistet werden kann.

Unter Abs. 2 wird auf die besondere Bedeutung der Rdume eingegangen, die fiir die Sicherung
des Nachtschlafes zusténdig sind. Da ein gesunder Nachtschlaf eng im Zusammenhang mit ei-
ner ausreichenden Beliftung dieser Schlafrdume steht (und dazu gehéren auch die Kinderzim-
mer), gleichzeitig jedoch immer wieder Probleme beim Hausbau auftreten, diese "behutsamen"
Raume mit allen ihren Offnungen zur l&rmabgewandten Seite zu orientieren, macht die Festset-
zung unter Abs. 2 deutlich, dass versucht werden sollte, mindestens eines der Fenster der je-
weiligen Raume zur larmabgewandten Seite zu orientieren. Die erforderliche Beliiftung kann
dann (ber dieses "ruhige" Fenster sichergestellt werden. Sollte auch diese Méglichkeit nicht
geschaffen werden kénnen, sind schallddmmende Liftungseinrichtungen einzubauen.

Zu diesen Festsetzungen wurde seitens des fir die Belange des Immissionsschutzes zustandi-
gen Landesumweltamtes Brandenburg im Rahmen der Beteiligung der von der Planung betrof-
fenen Tragern 6ffentlicher Belange am Bebauungsplanverfahren mit Schreiben vom 07.06.2004
mitgeteilt, dass diese Festsetzungen den ausreichenden Schutz der Innenwohnbereiche ge-
wabhrleisten. (siehe hierzu auch Pkt. 2.7.4)

7.  Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die Flache ABCDEFA ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der zusténdigen Un-
ternehmenstrager zu belasten. Diese mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der zu-
standigen Unternehmenstréger belasteten Fldachen diirfen nur mit leicht zu beseitigenden Befestigun-
gen versehen werden. Die Griinfestsetzungen (Pkt. 5) sind zu beachten.

Die privaten Griinflachen "PG/1" und "PG/2" sind mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Guns-
ten der zusténdigen Unternehmenstréger zu belasten.

Diese Festsetzungen unter Pkt. 7 sind nach der 6ffentlichen Auslegung in die Bebauungsplan-
inhalte aufgenommen worden (siehe Pkt. 5.2.3 der Begriindung) und sollen die Rechte der Un-
ternehmen sichern, deren Leitungen mit Gbergebietlicher Bedeutung in diesem Bereich im un-
terirdischen Bauraum verlaufen. Im Zuge der abschlieBenden redaktionellen Uberarbeitung des
Bebauungsplans ist das noch wahrend des vereinfachten Anderungsverfahrens nach § 13 Nr. 3
BauGB verwendete Wort "Versorgungsunternehmen" durch das Wort "Unternehmenstréager" er-
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setzt worden (siehe Pkt. 5.2.4 der Begriindung). Diese Korrektur hat ausschlieBlich eine klar-
stellende Bedeutung, ohne die Grundziige dieser Festsetzung zu verandern.

8. Pflanzliste
Bei der Realisierung der Pflanzfestsetzungen sind ausschlieBlich die Pflanzen der nachfolgenden Lis-

Die Verwendung von standortgerechten, einheimischen Geholzen garantiert die in der ein-
schlédgigen Fachliteratur anerkannten, positiven Wirkungen fiir die heimische Fauna und Flora
(z.B. Landschaftspflegekonzept Bayern, Band Il. 12 "Hecken und Feldgehélze", 1997, Hrsg.
StMLU/ANLS®), die eine Wiederbesiedlung der Flachen nach Beendigung der BaumaRRnahmen
oder anderer Flachen in der Umgebung erleichtern und einen regionstypischen Genpool erhal-
ten. Die Verwendung dieser Arten ist Voraussetzung fiir die Anerkennung einer kompensatori-
schen Wirkung im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (vgl. HVE?).

Da das Gebiet vorrangig die Funktion des Wohnens erfiillen soll, wurde die Liste mit einschlagi-
gen Regelwerken fir die Verwendung von Gehdlzen im Bereich von Freianlagen, die zum Spie-
len geeignet sind, abgeglichen (z.B. Bundesverband der Unfallkassen 2002, DIN 18034). Das
fahrt zwar zu einer deutlich eingeschrankten Auswahl, die allerdings nur auf einen bestimmten
Flachenanteil bzw. eine bestimmte Flache innerhalb der jeweiligen Grundstiicke beschrankt
wurde. Dartiber hinausgehende Gehdlzpflanzungen, die den individuellen Geschmack des je-
weiligen Nutzers reprasentieren, werden durch die Festsetzung nicht behindert.

9. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen
Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuches bezeichneten Art
enthalten, auBer Kraft.

Diese Festsetzung stellt deutlich klar, dass mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans alle bishe-
rigen Festsetzungen des friiheren Bebauungsplans innerhalb des Geltungsbereiches des "neu-
en" Bebauungsplanes aufgehoben und durch die neuen Festsetzungen ersetzt worden sind.

5.2 Abwigung
5.2.1  Abwagungsverlauf insgesamt
Der Bebauungsplan hat in seiner Entstehung ein zweistufiges Verfahren durchlaufen.

In der ersten Phase wurde die &ffentliche Auslegung des Planentwurfs durchgefiihrt. Parallel
dazu wurden die beriihrten Trager o6ffentlicher Belange von der 6ffentlichen Auslegung infor-
miert und ihnen wurde der Planentwurf zur Stellungnahme (ibergeben. Die zum Planentwurf
eingegangenen Stellungnahmen aus der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange (Bedenken
und Anregungen der Birger wurden nicht vorgebracht) wurden durch das Amt fiir Stadtentwick-
lung der Stadt Schwedt/Oder einer ersten Vorpriifung unterzogen.

In Auswertung dieser Vorprifung wurde festgestellt, dass einzelne, in den AuRerungen zum
Entwurf enthaltenen Belange ein solches planerisches Gewicht besitzen, dass der Bebauungs-
planentwurf in einzelnen Planinhalten geandert oder ergénzt werden muss. Zuséatzliche Ande-

8  BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR LANDESENTWICKLUNG UND UMWELT-
FRAGEN (StMLU)/BAYERISCHE AKADEMIE FUR NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE (ANL)

9 MINISTERIUM FUR LANDWIRTSCHAFT, UMWELTSCHUTZ UND RAUMORDNUNG DES LANDES BRANDENBURG
(MLUR): Vorldufige Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE).
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rungen der Entwurfsinhalte ergaben sich im Ergebnis weiterer, im Verlauf des Planungsprozes-
ses gefiihrter Abstimmungen innerhalb der Stadtverwaltung Schwedt/Oder.

Da es sich bei diesen Anderungen und Ergédnzungen jedoch um solche Inhalte handelte, die
sich nicht auf die Grundziige der Planung auswirkten (siehe nachfolgende Einzelerlauterungen,
Pkt. 5.2.3 der Begriindung), wurde in entsprechender Anwendung § 4 Abs. 4 BauGB in Verbin-
dung mit § 13 Nr. 3 BauGB den von den Anderungen beriihrten Tréagern éffentlicher Belange
erneut Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Auf Grund dessen, dass sich aus den letzt-
endlich geringfilgigen Anderungen des Planentwurfs keine "Biirgerbetroffenheit" ableiten Iasst,
wurde sowohl auf eine Beteiligung betroffener Blirger als auch auf eine erneute éffentliche Aus-
legung im Sinne von § 13 Nr. 2 BauGB seitens der Stadt verzichtet.

Nach Abschluss dieses Verfahrensschrittes war es erforderlich, die Planinhalte erneut zu korri-
gieren. Diese Korrekturen war jedoch letztendlich nur redaktioneller Art (siehe nachfolgende
Einzelerlduterungen, Pkt. 5.2.4 der Begriindung) und hatten keine Auswirkungen auf die Plan-
inhalte.

Die eingegangenen Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange und deren Abwéagung sind
im Einzelnen dem als Anlage 2 zur Begriindung beigefiigten Abwagungsvorgang zu entneh-
men.

5.2.2  Einzelaspekt: Bauleitplanung und Landschaftsplanung

Grundsatz

Zur Ermittlung der 6rtlichen, natiirlichen Gegebenheiten im Plangebiet sowie zur Entwicklung
der sich aus der Bauleitplanung ergebenden értlichen Ziele, Erfordernisse und MaBnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege wurde als Fachgutachten parallel zum Bebauungs-
plan ein grinordnerisches Fachgutachten erstellt. Dabei wurden die im gemeinsamen Erlass
des Ministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung und des Ministeriums fir Stadt-
entwicklung, Wohnen und Verkehr vom 29. April 1997 "Bauleitplanung und Landschaftspla-
nung" formulierten Mindestanforderungen an Griinordnungsplane entsprechend beriicksichtigt.

Auf Grund der Tatsache, dass der stadtebauliche Plan in weiten Teilen die Rechtsverbindlich-
keit fiir die Inhalte des Griinordnungsplans herstellt, muss der Trager der Bauleitplanung (und
im Auftrag dessen die planende Behérde) diese Darstellungen in den stadtebaulichen Plan
(Bebauungsplan) aufnehmen. Dies soll gemaB o. g. Erlass u. a. bereits zur 6ffentlichen Ausle-
gung erfolgen. Endgiiltig dariiber entschieden werden soll jedoch erst im Rahmen der Abwéa-
gung. Da kiinftige Festsetzungen des Bebauungsplans zu ihrer Wirksamkeit grundsétzlich bo-
denrechtliche Beziige herstellen miissen, ist es erforderlich, bereits vor der Aufnahme der Dar-
stellungen des Griinordnungsplans in den Entwurf des Bebauungsplans deren Vereinbarkeit mit
den Festsetzungsmdoglichkeiten des BauGB zu priifen und damit deren Verwendbarkeit fiir die
stadtebauliche Planung. Dies ist insofern auch von Bedeutung fiir das Gesamtverfahren, da
grundsétzliche Anderungen des Bebauungsplanentwurfs im Ergebnis der Abwégung regelmé-
Rig erneute Auslegungen zur Folge haben. Diese Situation kénnte eintreten, wenn im Ergebnis
der offentlichen Auslegung festgestellt werden muss, dass eine Vielzahl der aus dem Griinord-
nungsplan ibernommenen Darstellungen nicht festsetzbar ist und somit wieder aus dem Be-
bauungsplan im Zuge der Abwagung gestrichen werden muss. Andern sich daraufhin die
Grundziige der Planung, so ist der Bebauungsplanentwurf erneut éffentlich auszulegen.

Abwégung der Inhalte des griinordnerischen Fachgutachtens

Unter Beriicksichtigung dieser Zusammenhénge wurden die Inhalte des griinordnerischen
Fachgutachtens hinsichtlich ihrer Verwendbarkeit fiir die Festsetzungsmdglichkeiten nach dem
Baugesetzbuch bereits vor der 6éffentlichen Auslegung einer ersten Priifung unterzogen und die
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unter stadtebaulichen und besonders bauplanungsrechtlichen Gesichtspunkten in Betracht
kommenden Inhalte des Gutachtens wurden in den Entwurf ibernommen (siehe hierzu auch
Pkt. 5.1 der Begriindung). Von Bedeutung war dabei die Tatsache, dass im Ergebnis des Fach-
gutachtens deutlich wurde, dass sich die natiirliche Leistungsfahigkeit des Plangebietes im Zu-
ge der Planrealisierung sowie unter Berlicksichtigung der im Gutachten enthaltenen Maflinah-
menvorschlage gegeniiber der Ausgangssituation verbessern wird.

Die im grinordnerischen Fachgutachten enthaltenen Festsetzungsvorschlage wurden inhaltlich
in den Bebauungsplanentwurf tbernommen.

Im Ergebnis der &ffentlichen Auslegung gingen keine Stellungnahmen oder Anregungen ein, die
eine Anderung der Planinhalte erforderlich machten, die auf die Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege gerichtet sind.

Abwagungsfazit

Unter Beriicksichtigung der vorangegangenen Erlduterungen sowie unter Beriicksichtigung der
Bebauungsplaninhalte geht die Stadt davon aus, dass im Zuge des Bebauungsplanverfahrens
die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sachgerecht und hinreichend be-
riicksichtigt und entsprechend in die Abwagung eingestellt worden sind.

5.2.3  Einzelaspekt: Plananderungen nach der 6ffentlichen Auslegung

Nach Abschluss der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfs wurden folgende An-
derungen an den Planinhalten vorgenommen. Samtliche Anderungen beziehen sich ausschlief3-
lich auf den westlichen Teilbereich innerhalb des Teilgebietes Sud:

(1)  ErschlieBung/StralRenverkehrsflachen
Unter Beriicksichtigung bereits bestehender ErschlieBungsmadglichkeiten soll im Bereich
Gatower Stralle zusatzlich zu den bisherigen Festsetzungen die 6ffentliche ErschlieBung
des WA-Gebietes und der Flache der Umformerstation der Stadtwerke Schwedt GmbH
Uber die bereits vorhandene Stichstralle gesichert werden. Im Plan erfolgt die Neufestset-
zung einer entsprechenden StralRenverkehrsflache.

(2) Private Grunflache PG/2
Unter Berlcksichtigung der ortlichen Situation wird die private Griinflaiche PG/2 westlich
parallel zum vorhandenen FuBweg so festgesetzt, wie sie realisiert worden ist. Zusatzlich
erfolgt eine 3 Meter breite Erweiterung in westlicher Richtung im Bereich des allgemeinen
Wohngebietes, um somit den erforderlichen (nicht bebaubaren) Sicherheitsabstand zum
unterirdischen Kanal der Stadtwerke GmbH sicherzustellen, der innerhalb der "PG/2" ver-
[auft.

(3) Rechte Dritter
Durch die Stellungnahmen zusténdiger Unternehmen ist es erforderlich, ibergebietliche
unterirdische Leitungen und deren Zugéanglichkeit zu sichern. Aus diesem Grund sind die
Textfestsetzungen wie folgt erweitert worden:

"Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die Fldéche ABCDEFA ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten des
Jeweiligen Versorgungsunternehmens zu belasten. Diese mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zu Gunsten des jeweiligen Versorgungsunternehmens belasteten
Flachen ddrfen nur mit leicht zu beseitigenden Befestigungen versehen werden. Die
Griinfestsetzungen (Pkt. 5) sind zu beachten.
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Die Privaten Griinflachen "PG/1" und "PG/2" sind mit einem Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht zu Gunsten des jeweiligen Versorgungsunternehmens zu belasten."

(4) Alligemeines Wohngebiet / Baugrenzen
Auf Grund der Anderungen (1) und (2) reduziert sich die "WA-Fléche" um den Teil, der im
Bereich Gatower Strafle zusatzlich als Verkehrsfliche festgesetzt wird. Auf Grund der
Anderung (3) werden die Baugrenzen so versetzt, dass zu den zu beriicksichtigenden un-
terirdischen Leitungen im Bereich Gatower Strae und Fritz-Krumbach-StraRe das seitens
der Versorgungsunternehmen geforderte Abstandsmaf von 5 Meter eingehalten wird.

Entlang der 6stlichen Baugebietsgrenze wird unter Beriicksichtigung der zusatzlich fest-
gesetzten, 3 Meter breiten Griinflache auf eine Baugrenze im "WA-Gebiet" verzichtet.

Da auf Grund der nachtraglichen Anderung des Bebauungsplanentwurfs der Aufgabenbereich
einzelner Trager offentlicher Belange erneut beriihrt wurde, ist in Anwendung § 4 Abs. 4 BauGB
in Verbindung mit § 13 Nr. 3 BauGB den von den Anderungen beriihrten Tragern éffentlicher
Belange erneut Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben worden. Die eingegangenen Stellung-
nahmen zu den Plandnderungen sind sachgerecht in den Abwéagungsprozess eingestellt wor-
den.

Biirger waren durch diese geringfligigen Plananderungen nicht betroffen, so dass eine erneute
Beteiligung der Biirger nicht erforderlich war.

5.2.4  Einzelaspekt: Plankorrektur
nach dem vereinfachten Verfahren nach § 13 Nr. 3 BauGB

Im Ergebnis der Abwagung, die nach Abschluss der Beteiligungsverfahren nach den §§ 3 und 4
sowie § 13 BauGB erfolgte, sowie im Zuge der abschlieRenden redaktionellen Uberarbeitung
des Bebauungsplans ergab sich die Erforderlichkeit, den Planinhalt zu korrigieren:

(1) Beim Vergleich der Inhalte der Planzeichnung (Teil A) mit den Inhalten des Textes (Teil B)
ist festgestellt worden, dass die Festsetzung zur ausschlielichen Zulassigkeit von Einzel- und
Doppelhdusern sowohl in der Planzeichnung als auch im Text enthalten war. Urspriinglich sollte
die Textfestsetzung zur Zulassigkeit von Einzel- und Doppelhdusern (ehemals Festsetzung Nr.
3: Bauweise) die Festsetzung auf der Planzeichnung im Sinne einer Klarstellung ergénzen.
Dem Erforderlichkeitsgrundsatz der Bauleitplanung folgend ist jedoch die Dopplung einer Fest-
setzung zu vermeiden. Die Festsetzung auf der Planzeichnung ist eindeutig, so dass auf die ur-
spriingliche Textfestsetzung Nr. 3 verzichtet werden kann.

Da mit diesem Verzicht auf die Textfestsetzung lediglich die vorhandene "Dopplung" eines
Festsetzungsinhaltes beseitigt wurde, hat diese Korrektur keine Auswirkungen auf das Planver-
fahren. Erneute Verfahrensschritte im Anschluss an die Abwégung waren deswegen nicht er-
forderlich.

(2) Im Zuge der abschlieRenden redaktionellen Uberarbeitung des Bebauungsplans ist das in-
nerhalb der "neuen" Festsetzung zu den Geh-, Fahr- und Leitungsrechten noch wéhrend des
vereinfachten Anderungsverfahrens nach § 13 Nr. 3 BauGB verwendete Wort "Versorgungsun-
ternehmen" (siehe Pkt. 5.2.3 der Begriindung) durch das Wort "Unternehmenstrager" ersetzt
worden. Diese Korrektur hat ausschlieBlich eine klarstellende Bedeutung, ohne die Grundziige
dieser Festsetzung zu verandern.
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5.2.5 Zusammenfassung

AbschlieBend ist beziiglich des Gesamtverfahrens der Abwagung einschlieRlich der nachtragli-
chen Plananderungen festzustellen, dass die notwendigen Verfahrensschritte (soweit erforder-
lich) ordnungsgeméafy durchgefiihrt und samtliche Sachverhalte rechtzeitig und sachgerecht in
den Abwé&gungsprozess eingestellt worden sind.

Einzelheiten zur inhaltlichen Abwégung sind der Ubersicht zum Abwé&gungsvorgang zu ent-
nehmen, die als Anlage 2 der Begriindung beigefiigt ist.

]] Auswirkungen des Bebauungsplans

Zum Abschluss des Planverfahrens kénnen folgende wesentliche Auswirkungen dargestellt
werden, die im Ergebnis der Festsetzung des Plans und der Realisierung seiner Inhalte zu er-
warten sind. Eine abschlieBende Darlegung samtlicher Auswirkungen des Bebauungsplans
kann im Zuge des Planverfahrens selbst nicht erfolgen.

Auswirkungen auf die Lebens- und Arbeitsverhéltnisse / Umnutzungen

Mit Festsetzung des Bebauungsplans wird die Fortsetzung der Umwandlung des Plangebietes
zum Wohngebiet gesichert. Negative Auswirkungen auf die Lebens- und Arbeitsverhaltnisse
auerhalb des Plangebiets sind nicht zu erwarten, da von den beabsichtigten Nutzungen ange-
nommen werden kann, dass sie sich harmonisch in das gesamtstédtische System einfiigen.
Durch die Festsetzungen werden einseitige Bevélkerungsstrukturen vermieden und es werden
Voraussetzungen fiir eine homogene Entwicklung geschaffen.

Auswirkungen auf die Umwelt

Nach dem gegenwartigen Stand der Planungen ist festzustellen, dass sich an der Konfliktsitua-
tion insgesamt gegeniiber dem fritheren Bebauungsplan keine Verschlechterung durch die mit
diesem Bebauungsplan vorbereiteten Bauvorhaben ergeben. Es ist auf Grund der geringeren
Versiegelung mit keiner zusatzlichen Beeintréachtigung von Natur und Landschaft durch die ge-
plante Flachennutzung im Plangebiet zu rechnen. Die natiirliche Leistungsfahigkeit des Plange-
bietes wird sich gegeniiber der Ausgangssituation verbessern. Durch die festgesetzten Be-
pflanzungsmaRgaben und die Begrenzung von Versiegelungsmdglichkeiten ist eine positive
Gesamtentwicklung des Plangebietes im Sinne von Naturschutz und Landschaftspflege zu er-
warten. Zuséatzliche KompensationsmaBnahmen sind nicht erforderlich. Fir die Schutzgiter
Boden und zum Teil Wasser wirkt sich die geringere Versiegelungsrate besonders positiv aus.
Fir die Schutzgiter Klima/Luft, Arten/Biotope und Landschafts- und Ortsbild sind die Ergén-
zung und der standortgerechte Umbau der Gehdélzflachen sowie eine gestalterisch motivierte
Anordnung Grundlage fiir die Verbesserung gegeniiber den Ausgangsbedingungen.

ErschlieBungsmalRnahmen

Da sich das Plangebiet innerhalb des gewachsenen Stadtgebietes von Schwedt/Oder befindet
und gleichzeitig die Teilgebiete an die Bereiche angrenzen, die im Zuge der Realisierung des
bisherigen Bebauungsplans bereits erschlossen worden sind, ist zum Zeitpunkt des Abschlus-
ses des Planverfahrens davon auszugehen, dass keine wesentlichen zusétzlichen Erschlie-
Rungsmaflnahmen durch die Stadt zu planen oder zu realisieren sind.

Bodenordnende MaRnahmen

Da der Bebauungsplan u. a. das Ziel verfolgt, Méglichkeiten zur Bildung von Wohneigentum
(incl. Grundeigentum an Boden) zu schaffen, sind im Zuge der Planrealisierung Neuordnungen
innerhalb der Grundstiicksstruktur erforderlich. Gleichzeitig sind die sekundaren Flachenanteile
(Verkehrsflachen, Griinflachen etc.) eigentumsrechtlich zu sichern.
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Flachennutzungsplan
Auswirkungen auf den Flachennutzungsplan ergeben sich nicht, da der Bebauungsplan auf den
Darstellungen des FNP-Entwurfs aufbaut.

v Verfahren

Nachfolgend erfolgt die Gesamtdarstellung des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungs-
plans:

Das Verfahren wurde mit dem Beschluss der Stadtverordnetenversammiung
- vom 31. Mérz 2004
eroffnet.

Die fiir die Landesplanung und Raumordnung zusténdige Behérde ist mit Schreiben
- vom 20. April 2004
am Bebauungsplanverfahren beteiligt worden.

Frihzeitige Beteiligungen

Nach § 3 Abs. 1 BauGB kann von einer Unterrichtung und Erérterung (im Sinne einer friihzeiti-
gen Biirgerbeteiligung) abgesehen werden, wenn ein Bebauungsplan aufgestellt oder aufgeho-
ben wird und sich dies auf das Plangebiet und die Nachbargebiete nicht oder nur unwesentlich
auswirkt oder die Unterrichtung und Erérterung bereits zuvor auf anderer Grundlage erfolgt
sind.

Auswirkungen auf Nachbargebiete ergeben sich besonders aus der Art der Bodennutzung, die
fur den Geltungsbereich eines Bebauungsplans festgesetzt wird, da gerade die Art der Boden-
nutzung (beispielsweise Wohngebiet oder Industriegebiet etc.) wesentliche Auswirkungen auf
die Nachbarschaft hat.

Da dieser "neue" Bebauungsplan jedoch speziell bei der Art der Bodennutzung keine wesentli-
chen Veranderungen gegeniiber dem bisher geltenden Baurecht bewirken soll, ist davon aus-
zugehen, dass sich dieser Bebauungsplan nur unwesentlich auf die Nachbargebiete auswirkt.
Insofern ist auf eine frithzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB verzichtet
worden.

Unter Beriicksichtigung dieser Zusammenhénge ist gleichzeitig davon auszugehen, dass sich
beziglich der Betroffenheit von Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange durch
diesen Bebauungsplan keine grundsatzlich neuen Zusammenhénge ergeben, so dass die Be-
teiligung der Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung beriihrt wird, gleichzeitig mit dem Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB (6ffentli-
che Auslegung des Planentwurfs) durchgefiihrt worden ist.

Offentliche Auslegung
Die Stadtverordnetenversammlung von Schwedt/Oder hat

- am 31. Marz 2004
den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung gebilligt und diesen zur Auslegung bestimmt.
GemaR Runderlass des damaligen MUNR? und des MSWV'" des Landes Brandenburg vom
06.12.1994 (ABL Nr. 84 vom 06.12.1994) wurden die festsetzungsrelevanten Darstellungen des

10 Ministerium far Umwelt, Naturschutz und Raumordnung des Landes Brandenburg (MUNR), heute Ministerium fir Landwirt-
schaft, Umweltschutz und Raumordnung des Landes Brandenburg (MLUR)

M Ministerium fiir Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr des Landes Brandenburg (MSWV)
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grinordnerischen Fachgutachtens herausgearbeitet und in den Entwurf aufgenommen.

Die éffentliche Auslegung des Planentwurfs, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem
Text (Teil B) sowie der Begriindung, fand in der Zeit
- vom 26. April 2004 bis zum 28. Mai 2004
statt. Eine entsprechende 6ffentliche Bekanntmachung erfolgte am 14. April 2004 im Amtsblatt
der Stadt Schwedt/Oder: "Schwedter Rathausfenster". Die Behérden und Stellen, die Trager 6f-
fentlicher Belange sind und von der Planung bertihrt werden kénnen, wurden gem. § 3 Abs. 2
BauGB von der o6ffentlichen Auslegung benachrichtigt. Gleichzeitig ist ihnen der Bebauungs-
planentwurf zur Stellungnahme (ibergeben worden.

Anregungen von Biirgern zum Bebauungsplanentwurf sind wahrend der 6ffentlichen Auslegung
nicht vorgebracht worden.

Die eingegangenen Stellungnahmen der Behoérden und Stellen, die Trager 6ffentlicher Belange
sind und von der Planung beriihrt werden kénnen, wurden seitens der Stadt einer ersten Pri-
fung und Auswertung unterzogen. Dabei ist festgestellt worden, dass es erforderlich ist, den
Entwurf zu &ndern und dass im Ergebnis dieser Anderungen ein vereinfachtes Verfahren nach
§ 13 BauGB durchzufiihren ist.

Biirger waren von den Anderungen nicht betroffen.

In Anwendung § 13 Nr. 3 BauGB ist den beriihrten Tragern 6ffentlicher Belange mit Schreiben
vom

- 16. Juli 2004
der gednderte Planentwurf zur Stellungnahme libergeben worden.

Nach Abschluss dieser Phase der Erarbeitung und Anderung des Bebauungsplanentwurfs wur-
de die Prifung der Stellungnahmen vorbereitet, die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung und
des anschlieBenden vereinfachten Anderungsverfahrens seitens der Behérden und Stellen, die
Trager offentlicher Belange sind und von der Planung beriihrt werden kénnen, eingegangen
sind.

Abwagungsbeschluss
Daraufhin hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Schwedt/Oder in ihrer Sitzung

- am 18. November 2004
die vorgebrachten Stellungnahmen gepriift. Dabei sind gema § 1 Abs. 7 BauGB die 6ffentli-
chen und privaten Belange gerecht abgewogen worden. Das Ergebnis dieser Priifung (Abwé-
gung) ist entsprechend mitgeteilt worden.

Im Ergebnis dieser Priifung durch die Stadtverordnetenversammlung sowie im Zuge der ab-
schlieBenden redaktionellen Uberarbeitung des Bebauungsplans ergab sich die Erforderlichkeit,
den Planinhalt zu korrigieren. Diese Korrekturen waren geringfiigig und tiberwiegend redaktio-
neller Art, so dass die Grundziige der Planung davon nicht beriihrt wurden. Auf Grund der Ge-
ringfugigkeit der Korrekturen erachtete es die Stadt nicht fir erforderlich, den Bebauungsplan-
entwurf nach § 3 Abs. 3 BauGB erneut auszulegen oder vereinfachte Verfahrensschritte nach §
13 BauGB entsprechend durchzufiihren.

Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), ist
- am 18. November 2004

durch die Stadtverordnetenversammlung als Satzung beschlossen worden.
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SCHWEDT/ODER BEBAUUNGSPLAN: "WOHNGEBIET FERDINAND-VON-SCHILL-STRASSE/FRITZ-KRUMBA CH-STRASSE II"
[BEITRITTSBESCHLUSS]

Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss vom 18. November 2004 gebilligt.

Beitrittsbeschluss

Mit Bescheid der héheren Verwaltungsbehérde vom 11.05.2006 wurde im Ergebnis des Ge-
nehmigungsverfahrens eine Plangenehmigung mit einer Mafigabe erteilt. Zur Schlussbekannt-
machung des Bebauungsplans und damit zu seinem In-Kraft-Treten ist es erforderlich, einen
entsprechenden Beitrittsbeschluss zu fassen. Dieser wurde durch die Stadtverordnetenver-
sammlung der Stadt Schwedt/Oder am 21. September 2006 gefasst. Damit ist die Stadt der
Mafigabe beigetreten. Der Bebauungsplan ist entsprechend der MaRgabe gedndert worden.

Der Umgang mit der MaRRgabe im Einzelnen ist dem Beschluss zu entnehmen, der Bestandteil
der Verfahrensakte ist, sowie Pkt. 5.1 dieser Begriindung.

\' Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 24. Juni 2004 (BGBI. | S. 1359); in Verbindung mit

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 127), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466),

- dem Gesetz lber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) in der Fassung vom 25. Marz 2002 (BGBI. | S. 1193),

- der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) vom 16. Juli 2003 (GVBI. | S. 210),

- dem Gesetz Uber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land Brandenburg
(Brandenburgisches Naturschutzgesetz - BbgNatSchG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 26. Mai 2004 (GVBI. | S. 350) und

- der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991
S. 58).
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Anlage 2 zur Begriindung
SCHWEDT/ODER

BEBAUUNGSPLAN:
"WOHNGEBIET
FERDINAND-VON-SCHILL-STRASSE/FRITZ-KRUMBACH-STRASSE II"

bestehend aus den Teilgebieten Nord:  StraRe der Jugend
und Sud: Fritz-Krumbach-Stralle

Abwigung

der Stellungnahmen der Behoérden und sonstigen Trédger 6ffentlicher Belange, deren Auf-
gabenbereich durch die Planung beriihrt wird, zum Bebauungsplanentwurf

Stand: 18. November 2004
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Statistik

(1)
Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung wurde der Entwurf des Bebauungsplans mit Schreiben
vom 20.04.2004

11 Behorden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange zur Kenntnis gegeben.

Im Ergebnis dessen gingen
9 RuckauRerungen ein und kénnen in die Abwégung einbezogen werden.
Davon enthielten:
2 Ruckauflerungen keine Anregungen zum Planentwurf,
7 Ruckaulerungen Anregungen zum Planentwurf,
wovon 3 dieser RickduRerungen Anregungen enthielten, die zu einer Anderung des Be-
bauungsplanentwurfs fihrten.

Im Ergebnis dessen wurde der Bebauungsplanentwurf geéndert und es wurde erforderlich, ein
vereinfachtes Verfahren nach § 13 Nr. 3 BauGB entsprechend durchzufihren.

(2)
Im Rahmen der Durchfihrung des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Nr. 3 BauGB wurde mit
Schreiben vom 16.07.2004
3 Behodrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange der geédnderte Entwurf
des Bebauungsplans zur Kenntnis gegeben.

Im Ergebnis dessen gingen
3 Ruckaullerungen ein und kénnen in die Abwégung einbezogen werden.
Davon enthielten:
1 RulckauRerung keine Anregungen zum Planentwurf,
2 Ruckaulerungen Anregungen zum Planentwurf,
wovon keine dieser RuckaulRerungen Anregungen enthielten, die zu erneuten Korrek-
turen des geanderten Bebauungsplans flhrten.

Abwiédgungsvorgang Tragerbeteiligung

Nachfolgend werden die eingegangenen Rick&ullerungen mit Wiedergabe ihres wesentlichen
Inhalts aufgelistet und es werden ihnen die jeweiligen Abwégungsvorschlédge zugeordnet, die im
Ergebnis der Prufung der Ruckaulerungen herausgearbeitet wurden. Zur besseren Nachvoll-
ziehbarkeit werden diese Abwéagungsvorschléage kursiv dargestellt.

Die Ubersicht stellt die Prifung der vorgebrachten Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Be-

lange aus:

- der Durchfuhrung der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfs in der Zeit vom
26. April bis zum 28. Mai 2004 (1) und

- der Durchfuhrung des Verfahrens gemall § 4 Abs. 4 BauGB mit Schreiben vom 16. Juli
2004/Fristablauf 06. August 2004 (2)

dar.

Hinweis:

Ist ein Trager offentlicher Belange in (2) beteiligt worden, wird dessen Rickauflierung aus (1)
nur dann dargestellt, wenn in seiner RlckauRerung aus (2) darauf erneut Bezug genommen
wurde. Sonst wird nur die aktuelle RickduRerung dargestellt.
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01. Gemeinsame Landesplanungsabteilung, Referat GL 6
Mdullroser Chaussee 50, 15236 Frankfurt (Oder)

Rick&ul3erung aus (1):

Die angezeigte Planung erhélt die landesplanerische Zustimmung. Fur den Planentwurf
wird die Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung bestatigt.

Abwégung:

Die RiickéduBerungen werden zur Kenntnis genommen. Ein Abwégungserfordernis ergibt
sich nicht, da die RiickduBerungen keine abwédgungsrelevanten Inhalte enthalten, die sich
auf die Inhalte des Planentwurfs beziehen.

02 Regionale Planungsgemeinschaft Uckermark-Barnim,
CoppistraBe 1 e, 16227 Eberswalde

RickauRerung aus (1):

- Keine Bedenken zum Entwurf.

Es folgen Hinweise auf geltende Regelungen zur Beurteilung von Planungen und Mal}-
nahmen zur Errichtung von Windenergieanlagen sowie auf die beabsichtigte Eréffnung
des Beteiligungsverfahrens zur Entwurfsfassung des Gesamtregionalplans im Jahr 2005.

Abwégung:

Die RickéduBerungen werden zur Kenntnis genommen. Ein Abwégungserfordernis ergibt
sich nicht, da die RiickduBerungen keine abwédgungsrelevanten Inhalte enthalten, die sich
auf die Inhalte des Planentwurfs beziehen.

03 Landkreis Uckermark,
Postfach 1265, 17281 Prenzlau

Rick&uRerungen aus (1):

Bauplanung

- Das Mal der baulichen Nutzung - hier Zahl der Vollgeschosse - muss auf der Plankar-
te eindeutig bestimmt sein. Ein Verweis auf die textlichen Festsetzungen ist wegen des
Erfordernisses der inhaltlichen Bestimmtheit nicht zulassig. Gleiches gilt fur die Festset-
zung bzgl. der Zulassigkeit von Einzel- und Doppelhdusern.

Abwégung:

Belange der Kreisplanung wurden hier nicht geltend gemacht. Die dariiber hinausgehen-
den Hinweise wurden zur Kenntnis genommen und geprtft. Im Ergebnis dessen ist fest-
zustellen:

Der Hinweis bezliglich der Festsetzung zu den Vollgeschossen ist in dieser Form aus
dem geltenden Bauplanungsrecht so nicht ableitbar. Bebauungspldne unterliegen immer
dem Erforderlichkeitsgrundsatz (§ 1 Abs. 3 BauGB a. F.), insofern auch deren Inhalte. Die
planende Gemeinde (hier die Stadt Schwedt/Oder) erachtet es im Rahmen ihrer hoheitli-
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BEBAUUNGSPLAN: "WOHNGEBIET FERDINAND-VON-SCHILL-STRASSE/FRITZ-KRUMBA CH-STRASSE II" SCHWEDT/ODER
[ABWAGUNGSVORGANG)]

chen Planungszusténdigkeit fiir erforderlich, die Zahl der Vollgeschosse neben der Fest-
setzung in der Planzeichnung durch Festsetzung im Textteil des Bebauungsplans zu er-
génzen. "Unterstitzung" findet diese Herangehensweise in § 2 der Planzeichenverord-
nung: "... Die in der Anlage enthaltenen Planzeichen kénnen ergénzt werden, soweit dies
zur eindeutigen Darstellung des Planinhalts erforderlich ist (§ 2 Abs. 2 PlanzV 90). Einer
Anderung der Planzeichen in der Planzeichnung bedarf es somit aus Sicht der Stadt nicht.
Der Bebauungsplan wird auf Grund dieses Hinweises nicht gedndert.

Beziiglich des Hinweises auf die Festsetzung zur Zuldssigkeit von Einzel- und Doppel-
héusern entspricht dieser Hinweis den Uberlegungen, die bereits wéhrend der éffentlichen
Auslegung seitens des planenden Amtes der Stadt angestellt wurden. Urspriinglich sollte
die Textfestsetzung zur Zuldssigkeit von Einzel- und Doppelhdusern (Festsetzung Nr. 3
Bauweise) die Festsetzung auf der Planzeichnung im Sinne einer Klarstellung ergénzen.
Dem Erforderlichkeitsgrundsatz auch hier folgend ist jedoch die Dopplung einer Festset-
zung zu vermeiden. Die Festsetzung auf der Planzeichnung ist eindeutig, so dass bereits
seitens des planenden Amtes im Ergebnis der 6ffentlichen Auslequng entschieden wurde,
auf die Textfestsetzung Nr. 3 zu verzichten. Dieser Verzicht auf die Textfestsetzung hat
keine Auswirkungen auf das Planverfahren, da lediglich eine vorhandene "Dopplung" ei-
nes Festsetzungsinhaltes beseitigt wurde. Erneute Verfahrensschritte im Anschluss an die
offentliche Auslegung waren deswegen nicht erforderlich.

Bauplanung

- In der Planzeichnung ist bei der Angabe der Zahl der Vollgeschosse und der Festset-
zung zu Einzel- und Doppelhdusern die Rechtsgrundlage anzugeben. Bei der Anzahl der
Vollgeschosse ist die Definition der Brandenburgischen Bauordnung vom 16.07.2003 an-
zuwenden. Es folgen Hinweise zum Inhalt der Planunterlage.

Abwégung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, stellen jedoch keine abwéagungsrelevanten
Anregungen dar. Eine entsprechende Beriicksichtigung erfolgt im Rahmen der Erarbei-
tung der Satzung und des einzureichenden Genehmigungsexemplars.

Denkmalschutz
- Hinweis, dass klnftige Bauherren Uber die Inhalte des Brandenburgischen Denkmal-
schutzgesetzes zu informieren sind.

Abwégung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, stellen jedoch keine abwégungsrelevanten
Anregungen dar. Ein Bebauungsplan hat nicht die Aufgabe, (ber geltendes Landesrecht
zu informieren.

Landesumweltamt Brandenburg (Immissionsschutz)
Postfach 10 03 35, 16286 Schwedt / Oder

RickauBerung aus (1):

3. Ergebnis (zusammenfassend)

Die Festsetzung zum erforderlichen SchallddammmaR der AuRenbauteile gewahrleistet
den ausreichenden Schutz der Innenwohnbereiche. ... Im Einwirkungsbereich in einer
Entfernung von der StraRe bis 30 m wird bei ungehinderter Schallausbreitung in der Nacht
der Orientierungswert von 45 dB(A) Uberschritten und bis 40 m am Tag wird der Orientie-
rungswert von 55 dB(A) bei einer durchschnittlichen taglichen Verkehrsstarke von 2.600
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Kfz/24 Stunden nicht gewéhrleistet. Unter Berlicksichtigung der sich mit Errichtung der
Gebaude ergebenden Anderungen der Schallausbreitung werden die sich aus der Vorbe-
lastung ergebenden Beeintrachtigungen der Wohnruhe in den Aulenwohnbereichen als
nicht erheblich belédstigend bewertet. Zur Minderung der bestehenden Beeintrachtigungen
sollten AuRenwohnbereiche wie Balkone und Terrassen auf der von der Fritz-Krumbach-
Stralie abgewandten Seite der Wohngebaude angeordnet werden.

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht bestehen zur Entwicklung des allgemeinen Wohn-
gebietes keine Bedenken.

Abwégung

Die RiickduBerungen werden zur Kenntnis genommen. Ein Abwégungserfordernis ergibt
sich nicht, da letztendlich keine Bedenken gegen die Planinhalte formuliert wurden. Die
Begriindung zum Bebauungsplan ist unter Berticksichtigung der Inhalte dieser Stellung-
nahme und der enthaltenen Hinweise ggf. zu aktualisieren. Insbesondere in der Begriin-
dung wurde jedoch bereits beim Entwurf darauf hingewiesen, dass die letztendlich aus
dem Jahr 2000 stammenden Daten zur taglichen Verkehrsstirke (2.600 Kfz/24 Std.) auf
Grund der seitdem durchgefiihrten innerstéadtischen verkehrsorganisatorischen Mal3nah-
men riicklédufig sind. Deshalb ist zum Zeitpunkt der Abwégung eher davon auszugehen,
dass die tagliche Verkehrsstarke gegentiber dem Jahr 2000 zuriickgegangen ist, so dass
die Aussagen zur Uberschreitung der Orientierungswerte (die sich letztendlich auf Daten
des Jahres 2000 stiitzen) im positiven Sinn zu relativieren sind.

Planédnderungen sind auf Grund dieser Stellungnahme nicht erforderlich.

Zentraldienst der Polizei, Kampfmittelbeseitigungsdienst
Hauptallee 116/8, 15838 Zossen, OT Winsdorf

RickauRerung aus (1):

- Eine konkrete Kampfmittelbelastung ist fir die Flache des Vorhabens nicht bekannt.
Eine gesonderte Munitionsfreiheitsbescheinigung ist daher nicht erforderlich.

Es folgen Hinweise wie zu verfahren ist fir den Fall, dass dennoch Kampfmittel gefunden
werden. Diese Hinweise entsprechen letztendlich der "Kampfmittelverordnung fiir das
Land Brandenburg" und sind somit ohnehin als landesrechtliche Regelung zu bertcksich-
tigen.

Abwégung:

Die RiickduBBerung wird zur Kenntnis genommen. Ein Abwégungserfordernis ergibt sich
nicht, da die RiickéduBerung keine abwégungsrelevanten Inhalte enthélt, die sich auf die
Inhalte des Planentwurfs beziehen.

Bundesvermégensamt Cottbus
Postfach 100 262, 03002 Cottbus

RickauRerung aus (2):

- Offentliche Belange des Bundes werden nicht beriihrt.

ANLAGE 2 ZUR BEGRUNDUNG SEITE 5 VON 7



BEBAUUNGSPLAN: "WOHNGEBIET FERDINAND-VON-SCHILL-STRASSE/FRITZ-KRUMBA CH-STRASSE II" SCHWEDT/ODER
[ABWAGUNGSVORGANG]

Abwégung:

Die RiickduBBerung wird zur Kenntnis genommen. Ein Abwédgungserfordernis ergibt sich
nicht, da die Rickdullerung keine abwégungsrelevanten Inhalte enthélt, die sich auf die
Inhalte des Planentwurfs beziehen.

BVVG Bodenverwertungs- und Verwaltungsgesellschaft
BorkumstraRe 2, 13189 Berlin

Keine Rickantwort aus (1)!

ZOWA
Zweckverband Ostuckermarkische Wasserversorgung und Abwasserbehandlung,
Postfach 10 01 27, 16284 Schwedt/Oder

RickauRerung aus (2):

- Keine Einwande

- Es folgen Hinweise zum Erfordernis beschrankter Dienstbarkeiten zu Gunsten des
ZOWA, zum Umgang mit dem im Plangebiet vorhandenen Leitungsbestand sowie zu den
zu bertcksichtigenden Sicherheitsabstanden. Leitungen des ZOWA sind im Bebauungs-
plan mit einem Sicherheitsstreifen darzustellen.

Abwégung:

Auf Grund dieser letztendlich bereits im Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung geaul3erten
Anregungen wurde u. a. der Bebauungsplanentwurf geéndert und es erfolgte eine erneute
Beteiligung der von der Anderung Betroffenen. Sowohl die "Riicknahme" der Baugrenzen
des allgemeinen Wohngebietes im Bereich Fritz-Krumbach-StralBe und Gatower Stral3e
als auch die Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes in diesem Bereich ver-
folgten letztendlich das Ziel, die Belange auch des ZOWA zu berticksichtigen. Insbeson-
dere die angeregten Sicherheitsabsténde kénnen eingehalten werden und fiir die Eintra-
gung einer Dienstbarkeit sind mit dem Bebauungsplan die entsprechenden Grundlagen
geschaffen worden. Im Ubrigen sind (grundbuchrechtliche) Sicherungen der Rechte Drit-
ter privatrechtlich zu veranlassen, so dass seitens des ZOWA die entsprechenden Maf3-
nahmen einzuleiten wéren.

Fir die Darstellung eines "Sicherheitsstreifens” bietet das geltende Bauplanungsrecht
keine Erméchtigung, insofern ist diese Forderung in eine Abwégung nicht einzubeziehen.

Ein unmittelbares Abwégungserfordernis ergibt sich nicht, da die RickduRerung keine
abwégungsrelevante Inhalte enthélt, die sich auf die Inhalte des Planentwurfs beziehen.
Vor allem die Grundsatzaussage, dass keine Bedenken zum geénderten Planentwurf be-
stehen, lasst die Schlussfolgerung zu, dass die Belange des ZOWA im vorliegenden Be-
bauungsplan hinreichend berticksichtigt worden sind.
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09 Stadtwerke Schwedt GmbH
Postfach 10 04 64, 16294 Schwedt/O.

Rick&uRerung aus (2):

- Den Anderungen des Bebauungsplanentwurfs stimmen wir zu.
- Dem vorangestellt wurden Hinweise zum Umgang mit den vorhandenen Leitungen im
Zuge von BaumaRnahmen und zum Bepflanzen der Flachen.

Abwégung

Ahnlich den vorgenannten Erlduterungen zur Stellungnahme des ZOWA wurde der Be-
bauungsplanentwurf u. a. wegen der Berticksichtigung von Sicherheitsabstdnden zum
Leitungs- und Kanalbestand der Stadtwerke gedndert und es erfolgte eine erneute Betel-
ligung der von der Anderung Betroffenen. Speziell die Verbreiterung der privaten Griinflé-
che PG/2 verfolgt letztendlich das Ziel, die Belange der Stadtwerke zu bertlicksichtigen.
Insbesondere die angeregten Sicherheitsabstdnde kénnen eingehalten werden.

Sémtliche nunmehr in der Stellungnahme enthaltenen Hinweise beziehen sich auf die
nach dem Inkrafttreten des Bebauungsplans erfolgenden Bau- und PflanzmalBnahmen, fir
die jedoch regelméBig entsprechende Planungen erforderlich sind (Vorplanungen efc.), im
Rahmen derer dann auch der Nachweis der Einhaltung der erforderlichen Sicherheitsab-
sténde etc. zu den vorhandenen Leitungen zu erbringen ist. Auch ist jeder private Bauherr
verpflichtet, sich vor dem Beginn von Schachtarbeiten Klarheit (ber den unterirdischen
Bauraum zu verschaffen. Somit ergibt sich kein unmittelbares Abwégungserfordernis aus
der RickduBerung der Stadtwerke GmbH, da die RiickdulBerung keine abwédgungsrele-
vanten Inhalte enthélt, die sich auf die Inhalte des Planentwurfs beziehen. Auch hier ldsst
die Grundsatzaussage, dass den Anderungen des Planentwurfs zugestimmt wird, die
Schlussfolgerung zu, dass die Belange der Stadtwerke im vorliegenden Bebauungsplan
hinreichend berticksichtigt worden sind.

10. T-COM
Postfach 229, 14526 Stahnsdorf

RuckauRerung aus (1):

- Hinweise zum Umgang mit bestehenden Leitungen, zum Schutz vorhandener Leitun-
gen und zur Abstimmung bei kiinftigen Baumalinahmen.

Abwégung:

Die RiickduBerung wird zur Kenntnis genommen. Ein Abwégungserfordernis ergibt sich
nicht, da die RuickduBerung keine abwégungsrelevanten Inhalte enthélt, die sich auf die
Inhalte des Planentwurfs beziehen.

11.  AWU Abfallwirtschafts-Union-Schwedt GmbH
Kuhheide 15, 16303 Schwedt/Oder

Keine Riuckantwort aus (1)!
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