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| abweichend _
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0.8 | 15.00

abweichend

Teil B Textliche Festsetzungen (ach so abs.1 Baues)

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. §9 BauNVQ)

Das Baugebiet wird als Industriegebiet geméB §9 BauNVO festgesetzt. Es dient ausschlieBlich der Unterbringung von Ge-
werbebetrieben nach §9 Abs.2 BauNVQ. Zuldssig sind die Betriebe der Abstandsklassen IV-VIl (Amisblatt fiir Brandenburg
Nr.49 vom 06.07.1995, Kapitel "Empfehlung zu den Absténden zwischen Industrie-/Gewerbegebieten sowie Hochspan-
nungsfreileitungen/Funksendestellen und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung unter den Aspekten des Immis-
sionsschutzes (Abstandsleitlinie) des Ministers fiir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung”, Seiten 590-619). Ausnahms-
weise konnen Betriebe der ndchsthoheren Klasse zugelassen werden, wenn die von ihnen ausgehenden Emissionen so

begrenzt werden, dass sie den Emissionen der zuldssigen Betriebe gleichgestellt sind und die geforderten Absténde
eingehalten werden. Die in §9 Abs.3 BauNVO dargestellten Ausnahmen sind zulassig.

2. MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §19 Abs.4 Satz 3 BauNV0)

Im Gl 1 ist auf Grundlage des §19 Abs.4 Satz 3 BauNVO die Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl durch Gara-
gen, Stellflichen, Zufahrten und Nebenanlagen nach §14 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,94 zulassig.

3. Uberbaubare Grundstiicksflache (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V.m. §§12, 14 u. 23 Abs.5 BauNV0)
Garagen und Stellflichen gemaB §12 BauNVO sowie Nebenanlagen geméaB §14 BauNVO sind nur auf den (iberbaubaren
Grundstiicksflachen zuldssig.

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

4.1. Die MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ,B" im Bebauungsplan
»Schutzgriin Breite Allee" muss spatestens in der nach der Waldrodung im Baugebiet Gl 2 folgenden Vegetationsperiode
abgeschlossen sein.

4.2. Wegen der potenziellen, ganzjahrigen Eignung als Quartier fiir Fledermause ist die im Siidosten des Plangebietes vor-
handene Kastaniengruppe durch eine nachweislich fachkundige Person unmittelbar vor Fallung auf diese spezielle Lebens-
stattenfunktion hin zu Uberpriifen. Das Ergebnis der Priifung ist der unteren Naturschutzbehdrde schriftlich vorzulegen. Der
vorhandene Fledermauskasten ist vorsorglich vor einer mglichen Nutzung als Winterquartier, spatestens im September vor
der geplanten Baumféllungen artgerecht umzusiedeln.

4.3. Um zu vermeiden, dass evil. vorgefundene Baumhdhlen zum Zeitpunkt der Baumfallung bewohnt sind, sind diese
Lebensstédtten unbrauchbar zu machen. Der geeignete Zeitpunkt (August/September) und die geeignete Methode sind in
Abstimmung mit dem sachversténdigen Gutachter und der unteren Naturschutzbehdrde festzulegen. Dabei sind nach-
gewiesene Baumhohlen, die im Zuge des Vorhabens beseitigt werden miissen, im Verhaltnis 1:1,5 zu ersetzen.

5. Anpflanzungen und Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§9 Abs.1 Nr.25 BauGB)

5.1. Innerhalb des Gl 1 sind die vorhandenen Einzelbdume und Baumbestdnde zu erhalten, durch geeignete PflegemaB-
nahmen zu sichern und bei Abgang durch Baume mit einem Stammumfang von 16/18cm zu ersetzen.

5.2. Innerhalb des Plangebiets sind bei Anpflanzungen nur Arten der vorgegebenen Pflanzenauswahlliste zulassig.

6. Zuordnung von Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des §1a Abs.3 BauGB (§9 Abs.1a BauGB)
Den Eingriffen aus der Gl-Erweiterungsflache (Gl 2) wird vollstandig die MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft ,B" im B-Plan ,Schutzgriin Breite Allee" zugeordnet.

Textliche Hinweise

Kampfmittel

Nach §3 Abs.1 Nr.1 der Ordnungsbehdrdlichen Verordnung zur Verhiitung von Schaden durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fiir
das Land Brandenburg - KampfmV) vom 23.11.1998, verdffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir das Land Brandenburg Teil Il
Nr.30 vom 14.12.1998 ist es verboten, bei Erdarbeiten entdeckte Kampfmittel zu beriihren und deren Lage zu verdndern. Der
Verursacher ist verpflichtet, diese Fundstelle gemé&B §2 der genannten Verordnung unverziiglich der néchsten ortlichen Ordnungs-
behdrde oder der Polizei anzuzeigen.

Bodenschutz

Die Verwertung (iberschiissigen Bodens ist gemaB §40 KrW-/AbfG mit der Unteren Bodenschutzbehdrde im Landwirtschafts- und
Umweltamt des Landkreises Uckermark vor der Durchflihrung der MaBnahme abzustimmen. Die Lagerung von Bodenmaterial hat
gemaB DIN19731 zu erfolgen.

Versorgung Gas

Die Stadtwerke Schwedt GmbH stimmt einer grabenlosen Verlegungstechnik im Schutzstreifen einer Gasleitung (4m) nicht zu. Im
4m-Schutzstreifen der Leitungen ist das Pflanzen von Bdumen nicht gestattet. Bei der Kreuzung einer Gasleitung muss ein
Mindestabstand von 20cm eingehalten werden. Bei einer Parallelverlegung zur Gasleitung betragt die Einhaltung des Mindestabstandes
40cm, auBerdem muss die Rohrsohle der Leitungen gesichert werden. Bei einem nicht tragfahigen Boden miissen die Gasleitungen
gegen Absinken gesichert werden, um unzuldssige Spannungen und Bewegungen zu vermeiden. Beschédigungen der Gasleitungen
und deren Umhiillungen miissen der Stadtwerke Schwedt GmbH unverziiglich angezeigt werden. Freigelegte Gasleitungen sind zu
sichern und zu schitzen. Absperreinrichtungen sowie StraBenkappen miissen zugdnglich und betriebsbereit gehalten werden. Rohr-
leitungen miissen beim Verfiillen und Verdichten gegen Beschédigungen geschiitzt werden. Die Uberdeckung muss nach Abschluss der
BaumaBnahme im Grundfl&dchenbereich mindestens 80cm und im StraBenbereich mindestens 1m betragen.

Ver- und Entsorgung Wasser

Jede Anderungen und Erweiterungen von Ver- und Entsorgungsanlagen, die der ZOWA betreibt, ist schriftlich beim ZOWA (Zweckver-
band Ostuckermérkische Wasserversorgung und Abwasserbehandlung, Wasserplatz 1, 16303 Schwedt/Oder, Tel-Nr.03332-26650) zu
beantragen. Eine Wasserbereitstellung flir Ldschwasser aus dem &ffentlichen Trinkwassernetz durch den ZOWA erfolgt entsprechend
der Satzung des ZOWA und unter Beachtung der Versorgungsmdglichkeit. Erst mit Beantragung und Priifung der Versorgungsmaglich-
keit kann Wasser fiir Ldschzwecke gemaB Satzung des ZOWA zur Verfligung gestellt werden. Jede beabsichtigte Erweiterung der
Einleitung von belastetem Wasser in das zentrale Schmutzwassernetz ist schriftlich beim ZOWA zu beantragen. Erst nach deren
Genehmigung ist die Einleitung in das zentrale Schmutzwassernetz gesichert.

Wasserwirtschaft

Neben dem hydrologischen Landesmessnetz des Landesumweltamtes des Landes Brandenburg im Grund- und Oberflachenwasser-
bereich sind mégliche Erkundungspegel sowie lokale Beobachtungsmessstellen anderer Betreiber zu beachten. Der Standort und die
Nutzungsart sind in diesem Fall zu beriicksichtigen. Grundsétzlich ist jeder Eigentlimer eines Grundstiicks gemdB §115 des
Brandenburgischen Wassergesetzes (BbgWG) verpflichtet, Messstellen auf Anordnung durch die zustandige Wasserbehdrde zu dulden.
Die notwendige Errichtung und der Betrieb von Messanlagen im Sinne der Ausiibung des Gewasserkundlichen Landesdienstes (Pegel,
Abfluss-, Grundwasser- u.a. Messstellen) sowie die Durchfiihrung von Probebohrungen und Pumpversuchen diirfen mit der Auswei-
sung und Abgrenzung von Planfldchen nicht eingeschrankt werden.

Bodendenkmalschutz

Sind Bodeneingriffe beabsichtigt, die iber das in den Planungsunterlagen dargestellte Vorhaben hinaus gehen, so sind diese im Vorfeld
der Erdarbeiten gesondert der Unteren Denkmalschutzbehtrde, Fachbereich Bodendenkmalpflege (Tel.: 03984 / 702463), nachweislich
abzustimmen.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbschlusses der Stadtverordnetenversammiung Schwedt/Oder vom 30. November 2006.

Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsheschlusses ist am 10. Januar 2007 durch Abdruck im Amtsblatt der Stadt
Schwedt/Oder "Schwedter Rathausfenster” erfolgt.
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Schwedt/Oder, den . /o £ AQ. 12,

#Polzehl
Der Bilrgermeister
{Siegel)
2. Die flir die Raumordnung zusténdige Stelle ist mit Schreiben va 128, Februar 2007 beteiligt worden.

WED
V\O . e i

Schwedt/Oder, den £4...2..2012... ! N A e
%\ A

ST lzehl
o m Der Biirgermeister
(Siegel) v o
X ' N
V" A\W/\\
@ﬁ«mﬁ . Cm'W\
NALIS DV . . )
3. Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des :m@%mom%mwmsmaa und weist die planungsrelevanten baulichen

Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollsténdig mit dem ausgewiesenen Stand vom LR 025200 Gnach.
Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden
Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich, 51" S,S,@
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Schwedt/Oder, den .24 2. 291Z. . B e
Vermessungsbefugter
(Siegel) /«
4, Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung und
die umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom 8. Juli 2010 bis 13. August 2010 wéhrend folgender Zeiten
montags von 07:00 Uhr bis 16:00 Uhr,
dienstags von 07:00 Uhr bis 18:00 Uhr,
mittwochs und donnerstags von 07:00 Uhr bis 16:00 Uhr,
freitags von 07:00 Uhr bis 12:00 Uhr

gemab §3 Abs.2 BauGB in der Stadtverwaltung (Rathaus 1} 6ffentlich ausgelegen.

Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist abgegeben werden
koénnen am 30. Juni 2010 durch Abdruck im Amtshlatt fiir die Stadt Schwedt/Oder "Schwedter Rathausfenster" ortstiblich
bekanntgemacht worden.

Schwedt/Oder, den 22402014, . ki
Polzehl
Der Biirgermeister
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5. Die Stadtverordnetenversammiung Schwedt/Oder hat in ihr G,\«mﬁrmp\\m_m Abwégung der abgegeben

Stellungnahmen gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden
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6. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am m@.\&@\wc\u von der
Stadtverordnetenversammiung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der

Stadtverordnetenversammiung am ..2&.:. [tk 42 L

Schwedt/Oder, den .22 2. 20 7.2... A

(Siegel)
ters ucE
7. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, cmmﬁ:mmmmrm mmﬁ Emﬁma:gc:.@ T m,m_é m:u dem Text (Teil B), wurde mit
Verfiigung der hoheren Verwaltungsbehtrde vom 7.7 22 (..., , Az 6200651 e 14, (mit Nebenbestimmungen
-und-Hinweisen) erteilt. _— s mDv@ca.
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Polzehl
Der Biirgermeister
(Siegel)
8 Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungs ung vom

v BN, die Hinweise sind beachtet.

Das wurde mit Verfligung der hoheren Verwaltungsbehdrde vom ............ ceerernene e DESHALIQH,
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tSege)

Polzehl
Der Biirgermeister

Schwedt/Oder, den ..7-2... 7. 0,72
Polzehl
Der Biirgermeister

(Siegel)

10. Die Erteilung der Genehmigung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer smsaﬁ der cﬁ:%ﬂ%%; von jedermann
gingesehen werden kann und Uber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 26 9.0 7.2, ortsiiblich durch
Abdruck im Amtsblatt der Stadt Schwedt/Oder "Schwedter Rathausfenster" bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méangeln der Abwéigung sowie Rechtsfolgen (§215 Abs.2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und

Erldschen von Entschédigungsanspriichen (§44 BauGB) hingewiesen worden. \
Schwedt/Oder, den .76..7€.. 2072, , e AN
¢ Polzehl
Der Biirgermeister
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Begriindung zum Bebauungsplan "Sicherung und Ergdnzung der Indus- Planzeichnung
triegebietsflache an der ForststraBe" in Schwedt/Oder - Endfassung

Planzeichen nach PlanzV 90

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB) - Industriegebiet _ Gl f
MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB) - Grundfldchenzahl (GRZ) 0.8

MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB - Grundfldchenzahl (GRZ) 0.8/TF

i.V.m. §19 Abs.4 Satz3 BauNVQ) (e wirdrdurch fextichis

Festsetzungen bestimmt)

- Héhe baulicher Anlagen 15.00

Bauweise, Baugrenze (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

- abweichende Bauweise abweichend

- Baugrenze
Bindungen fiir Bepflanzungen und flir die Erhaltung von Baumen, Striucher und St
sonstigen Bepflanzungen (§9 Abs.1 Nr.25 BauGB)

- Erhalt Bdume

Sonstige Planzeichen - Grenze des Geltungsbereichs des B-Plans (§9 Abs.7 |
BauGB)

- Abgrenzung des MaBes der Nutzung

Pflanzenauswabhlliste

Acer campestre (Feld-Ahorn)
Alnus glutinosa (Schwarz-Erle)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Crataegus Hybriden (WeiBdorn)
Cytisus scoparius (Besenginster)

Acer platanoides (Spitz-Ahorn) Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)

Betula pendula (Hange-Birke) Betula pubescens (Moor-Birke)

Cornus sanguinea (Blutroter Hartriegel) Corylus avellana (Gemeine Hasel)

Crataegus laevigata (Zg. WeiBdorn) Crataegus monogyna (Eg. WeiBdorn)

Euonymus europaea (Europdisches Fagus sylvatica (Rot-Buche)

Pfaffenhiitchen)

Frangula alnus (Faulbaum) Fraxinus excelsior (Esche)

Malus sylvestris agg. (Wild-Apfel) Pinus sylvestris (Wald-Kiefer)

Prunus padus (Gewohnliche Traubenkirsche) — Prunus spinosa (Schiehe)

Quercus robur (Stiel-Eiche) Rhamnus cathartica (Purgier-

Kreuzdorn)

Rosa inodora (Geruchlose Rose) Rosa rubiginosa agg. (Ag. Wein-Rose)

Salix alba (Silber-Weide) Salix aurita agg. (Ohr-Weide)

Salix cinerea (Grau-Weide) Salix pentandra (Lorbeer-Weide)

Salix triandra agg. (Mandel-Weide) Salix viminalis (Korb-Weide)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) Sorbus aucuparia (Eberesche)

Ulmua glabra (Berg-Ulme) Ulmua lagevis (Flatter-Ulime)

Ulmus x hollandica (Bastard-Ulme) Viburnum opulus (Gemeiner
Schneeball)

Lonicera xylosteum (Rote Heckenk.)
Populus tremula (Zitter-Pappel)
Quercus petraea (Trauben-Eiche)
Rosa canina (Hunds-Rose)

Rosa corymbifera (Hecken-Rose)
Rosa tomentosa agg. (Ag. Filz-Rose)
Salix caprea (Sal-Weide)

Salix purpurea (Purpur-Weide)

Salix x rubens (Hohe Weide)

Tilia cordata (Winter-Linde)

Ulmus minor (Feld-Ulme)
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Rechtsgrundlagen flir die Aufstellung des B-Plans sind: Rechtsgrundlagen
1 das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBL.I, S.2414), zuletzt gedndert durch Art.4 des G vom 31.
Juli 2009 (BGBL.I, S.2585),

2 die Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke, Baunut-
zungsverordnung (BauNVQ), in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBLI, S.132), zuletzt gedndert durch Art.3 Investitionserleich-
terungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBL.I, S.466),

3 die Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstel-
lung des Planinhalts, Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90), in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI.1991 |, S.58),

4 Gesetz {iber Naturschutz und Landschaftspflege, Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) in der Neufassung vom 29. Juli 2009 (BGBL.I, S.2542),

5 Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege des Landes Branden-
burg (BbgNatSchG) in der Fassung vom 26. Juni 2004 (GVBLI, S.350)
zuletzt gedndert durch das G vom 15. Juli 2010 (GVBLI Nr.28 S.1).

Der Bebauungsplan ' wurde auf der Grundlage der Amtlichen Lage- Kartengrundlagen
pléne vom 09.12.2005 und 22.03.2006, hergestellt durch die dffentlich be-
stellten Vermesser Thomas Beutel und Frank Werner, gefertigt.

Stadt Schwedt/Oder
Bebauungsplan "Sicherung und Erganzung der Industriegebietsfliche an der ForststraBe"

Stand: Marz 2011 Satzung
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