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Das Plangebiet befindet sich im norddstlichen Bereich des Stadtgebietes von Schwedt/Oder
und grenzt unmittelbar nérdlich an die bestehenden gewerblichen Nutzungen BUTTING und
Alba Uckermark GmbH, westlich der StralRe Kuhheide, an. Der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans umfasst eine Flache von ca. 3,37 ha.

Anlass fur die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens war das Bestreben der Firma BUTTING
GmbH & Co. KG (i. F. BUTTING), nordlich des bestehenden Firmenstandortes Flachen zu si-
chern, um dadurch eine Weiterentwicklung der bisherigen gewerblichen Nutzungen zu ermégli-
chen. Mit diesem Bebauungsplan wurden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine
nordliche Erweiterungsflache der bereits bestehenden Gewerbegebietsflache geschaffen und
damit die geplante Betriebserweiterung zulassig.

Beriicksichtigung der Umweltbelange im Bebauungsplan

Das Plangebiet war zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses im Wesentlichen unbebaut und
mit Ausnahme der innerhalb des Geltungsbereiches liegenden ehemaligen gartnerisch genutz-
ten Grundstiicke im siidwestlichen Teil des Geltungsbereiches als Wald im Sinne des Landes-
waldgesetzes des Landes Brandenburg zu benennen, welcher im nérdlichen Bereich durch eine
110 kV-Freileitung durchquert wird. Unterhalb dieser Freileitung wird im dstlichen Teil des Plan-
gebietes eine Flache als Stellplatz genutzt. Innerhalb des Plangebietes wurde die Restflache
eines Trockenrasens kartiert, der nach 8§ 32 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes ein
geschutztes Biotop darstellt.

Zur Ermittlung und Beurteilung der voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen der Pla-

nung im Rahmen der Umweltprifung wurden eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt

und ein landschaftsplanerisches Fachgutachten zum Bebauungsplan erstellt. In der schalltech-

nischen Untersuchung erfolgte die Ermittlung und Bewertung des Larms in seiner Wirkung auf

schutzwirdige Nutzungen in der unmittelbaren Nachbarschaft des Plangebietes. Im Rahmen

des landschaftsplanerischen Fachgutachtens wurden insbesondere die planbedingten Auswir-

kungen auf die Natur und die Landschaft ermittelt und bewertet. Als voraussichtlich erhebliche

Umweltauswirkungen der Planung wurden festgestellt:

- Der Verlust und die Beeintrachtigung von Boden als Puffer, Speicher und Versickerungsfla-
che fir Regenwasser durch die zulassige Uberbauung einer Flache von ca. 2,5 ha.

- Der Verlust von Waldflache auf ~ 3,0 ha.

- Weitere Biotopverluste unterschiedlichster Art, insbesondere die Uberbauung der Restflache
des landesrechtlich geschitzten Trockenrasenbiotops.

- "HeranrlUcken" der Gewerbegebietsflache und somit auch des mdglichen Gewerbeldarms an
bestehende sensible Nutzungen (Wohnungen, Garten).

Als Besonderheit im Rahmen der allgemeinen Betrachtung der Umweltbelange war die Existenz
von Graureihern zu bewerten, die sich als Brutkolonie nordlich des Plangebietes bereits seit
den 1980er Jahren dort angesiedelt haben.

Die Berucksichtigung der Umweltbelange im Bebauungsplan erfolgte durch deren Ermittlung.
Zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der voraussichtlich nachteiligen Planauswir-
kungen ist es erforderlich, notwendige MalRnahmen zu sichern und zu realisieren:

Forstwirtschaftlicher Ausgleich und naturschutzrechtlicher Ausgleich

In Umsetzung der Planung erfolgt mit Genehmigung der unteren Forstbehdrde dauerhaft die
Umwandlung einer Waldflache in eine Gewerbegebietsflache. Der Ausgleich fir diese Wald-
umwandlung wird durch eine Erstaufforstung von ~ 3,4 ha Flachen im Schwedter Stadtteil "Am
Waldrand" sowie durch 2,7 ha waldverbessernde MalRnahmen im Landeswald, Forstabteilung
2a3 im Forstrevier Wildbahn umgesetzt. Die genannten Flachen sind in ihrer Gré3e, ihrem Aus-
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gangsbiotop und ihrer Lage geeignet, einen vollstdndigen Ausgleich fiir die geplante Inan-
spruchnahme zu bewirken. Die aufgrund der Waldumwandlung notwendigen Ersatzaufforstun-
gen und Ersatzmalinahmen sichern gleichzeitig die vollstindige Kompensation der Eingriffe in
Natur und Landschaft.

Naturschutzrechtlicher Ausgleich/Uberbauung geschiitztes Biotop

In Umsetzung der Planung wird ein geschitztes Biotop Uberbaut. Die dazu erforderliche Aus-
nahmegenehmigung wurde seitens der zustéandigen unteren Naturschutzbehorde des Landkrei-
ses Uckermark erteilt. Als Ausgleich erfolgt die Wiederherstellung von 2,25 ha degenerierter
Trockenrasenflache im Naturschutzgebiet "Mullerberge”.

Vermeidung von Gewerbeldrm

Zur Vermeidung moglicher schadlicher Larmeinwirkungen auf schutzwirdige Nutzungen in der
Nachbarschaft durch Larm erfolgt innerhalb des Plangebietes die Festsetzung erforderlicher
Larmkontingente, deren Einhaltung den Schutz der Nachbarschaft vor Gewerbelarm gewahr-
leisten soll.

Vermeidung zusatzlicher Geruchsbelastungen

Zur Vermeidung zusatzlicher negativer Geruchsbelastungen in Umsetzung der Planung erfolgt
in Abstimmung mit dem zustéandigen LUGV eine Festsetzung zur Beschrankung kunftiger Ge-
ruchsemissionen unter Bezugnahme auf die "Irrelevanzschwelle” der GIRL.

Vermeidung nachteiliger Wirkungen auf Natur und Landschaft

Zur Vermeidung nachteiliger Wirkungen auf Natur- und Landschaft erfolgt die Festsetzung einer
5 bis 10 m breiten Pflanzflache entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze und einer 10 m
breiten Malinahmeflache entlang der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze. Die geplante Ge-
hélzanpflanzung dient der Sicherung eines MindestmalRes an standortgerechter heimischer Be-
pflanzung im Gewerbegebiet zum Erhalt von Lebensraum fir die heimische Tier- und Pflan-
zenwelt. Die festgesetzte MalRnahmeflache dient dem Schutz der Graureihersiedlung vor Sto-
rungen.

Graureiherkolonie

Die Existenz der Graureiherkolonie fiihrte letztendlich dazu, dass Teile des Verlaufs der nordli-
chen Geltungsbereichsgrenze und besonders auch die ndrdliche Erweiterung der Gewerbege-
bietsflache der Ausdehnung der Kolonie angepasst wurden.

Andersartige voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen konnten nicht ermittelt werden.

Die verbindliche Sicherung der ermittelten Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen fir die
planbedingten Eingriffe sowie die im Ergebnis der stadtebaulichen Planung erforderliche Be-
ricksichtigung des Larmschutzes erfolgen entsprechend der rechtlichen Zulassigkeiten sowohl
in der Planzeichnung (Teil A) als auch im Text (Teil B) des Bebauungsplans durch Festsetzun-
gen. Zusétzlich erfolgt die Sicherung umweltbezogener MalRnahmen durch den Abschluss stad-
tebaulicher Vertrage (nachfolgend naher beschrieben).

Unter Beriicksichtigung der Ergebnisse der Umweltpriifung und der Beschrankung der Uberwa-
chung auf erhebliche Umweltauswirkungen ergibt sich aus Sicht des Artenschutzes das Erfor-
dernis von entsprechenden UberwachungsmaRnahmen beziiglich des Graureiherbestandes im
benachbarten Waldgebiet:
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"Graureihermonitoring"

Im Rahmen des "Graureihermonitorings" erfolgt die Beobachtung der Graureiherkolonie, deren
zeitliche Abfolge im Jahr 2010 begann und die sich auf die der Planumsetzung folgenden vier
Brutjahre in einem Umkreis von 100 m um die Graureiherkolonie erstrecken soll. Z&hldaten und
Lageplane zur Erfassung und raumlichen Ausdehnung der Graureiherkolonie werden nach Be-
endigung der Brutzeit einmal jahrlich u. a. dem Landesamt fir Gesundheit, Umwelt und
Verbraucherschutz zur weiteren Verwendung tbergeben.

Sicherung umweltbezogener Mainahmen aul3erhalb des Geltungsbereiches

Die Durchfihrung und Sicherung der umweltbezogenen MalRhahmen im Rahmen des Aus-
gleichs und des Ersatzes der planbedingten Eingriffe in Natur und Landschaft (Erstaufforstung,
Waldverbesserung) erfolgt durch Aufnahme dieser MaRnhahmen in die Auflagen, die im Rahmen
der zwischenzeitlich ergangenen Baugenehmigung fir die Errichtung einer Lagerflache inner-
halb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans erteilt wurden (Genehmigungsbescheid vom
21.03.2011, Az. 00285-10-14), so dass fiir die Stadt Uber die Kontrolle der Auflagenerfillung
auch die Mdglichkeit besteht, die Durchfiihrung der Malinahme zu kontrollieren.

Die Durchfihrung und Sicherung der umweltbezogenen MaRnahmen Biotopentwicklung und
Graureihermonitoring erfolgt durch die entsprechenden vertraglichen Vereinbarungen auf privat-
rechtlicher Grundlage zwischen BUTTING und den von den zusténdigen Behérden bestimmten
fachlich geeigneten Dritten. Gleichzeitig sind diese Vertradge Anlagen eines zwischen der Stadt
und BUTTING abgeschlossenen stadtebaulichen Vertrages, in dem sich die Firma BUTTING
gegenlber der Stadt zur Vertragserfillung verpflichtet.

Die Kosten samtlicher o. g. umweltbezogener Malihahmen tragt BUTTING.

Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Im Ergebnis der durchgefiihrten friihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligungen ergab
sich insbesondere die Erforderlichkeit, den Geltungsbereich des Bebauungsplans zu reduzie-
ren. Danach resultiert die Ausdehnung des Gewerbegebietes aus dem unter Beachtung des Ar-
tenschutzes erforderlichen Abstandes des Baugebietes zu einer nérdlich ansassigen Graurei-
herkolonie. Die durch die Untere Naturschutzbehérde und das Landesumweltamt erfolgten Au-
Rerungen im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der durchzufihren-
den Umweltprifung sowie zu problematischen Rahmenbedingungen (Immissionsvorbelastun-
gen etc.) wurden im Zuge der Erarbeitung des Planentwurfs und der Durchfiihrung der Umwelt-
prufung beriicksichtigt. Die wahrend der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung eingegangen
Stellungnahmen machten die Erforderlichkeit schalltechnischer Untersuchungen deutlich, die
ebenso im Rahmen des Planverfahrens durchgefiihrt wurden.

Nach der o6ffentlichen Auslegung des Planentwurfs sowie im Ergebnis der Beteiligung der Be-
hérden zum Entwurf der Planung ergab sich die Erforderlichkeit, den Teil B des Planentwurfs
um eine Textfestsetzung zu ergénzen, die sicherstellen soll, dass die bestehende und kinftige
Geruchsbelastung innerhalb und auf3erhalb des Plangebietes durch die Umsetzung der Planin-
halte nicht wesentlich negativ beeintrachtigt wird. Diese Planerganzung erfolgte im Rahmen ei-
nes beschrénkten Verfahrens, so dass letztendlich diese Planergdnzung Eingang in die Pla-
nung fand. Stellungnahmen aus der Offentlichkeit im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung des
Planentwurfs, die sich auf die Planinhalte auswirkten, gingen nicht ein.
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Die im Rahmen des Verfahrens eingegangenen Stellungnahmen wurden seitens der Stadt ge-
pruft und unter Beruicksichtigung 8 1 Abs. 7 BauGB gerecht abgewogen. Die Abwagung wurde
in der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung am 26. Mai 2011 beschlossen.

Griunde fur die Planwahl

Die geplante Erweiterungsflache ist Bestandteil des AuRenbereiches im Sinne § 35 des Bauge-
setzbuches. Diese planungsrechtliche Situation machte letztendlich das Bebauungsplanverfah-
ren erforderlich.

Unter Beriicksichtigung des grundséatzlichen Planungsziels, eine Gewerbegebietserweiterungs-
flache zu sichern, die letztendlich der Entwicklung und dem Fortbestand eines bereits beste-
henden Gewerbebetriebes dienen soll, bestehen gegeniber der vorliegenden Planung keine
echten Alternativen.

Hinsichtlich der Standortfrage bestehen unter Bertcksichtigung der Entwicklungsgeschichte der
Firma BUTTING in Schwedt/Oder zum gegenwartigen Zeitpunkt keine wirtschaftlich und tech-
nologisch tragfahigen Alternativstandorte. Inhaltlich nimmt der Plan auf die bereits bestehende
Nutzung des Gewerbestandortes BUTTING Bezug. Die festgesetzten Planinhalte stellen unter
Bertlicksichtigung des allgemeinen Erforderlichkeitsgrundsatzes der Bauleitplanung den Min-
destumfang an Festsetzungen dar, um die Gewerbegebietsentwicklung realisieren zu kdnnen.
Die Umsetzung der Planung tragt zur stadtebaulichen Verfestigung und Erweiterung des ge-
werblich gepragten Bereiches westlich der ortsauswarts filhrenden Straf3e Kuhheide bei.

Der Bebauungsplan wurde in der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung am 26. Mai 2011
als Satzung beschlossen. Die Genehmigung der Satzung gemal3 8 10 Abs. 2 des Baugesetz-
buches wurde seitens des Landkreises Uckermark mit Bescheid vom 20. Dezember 2011 er-
teilt.

Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung der Erteilung der Genehmigung im Amtsblatt
der Stadt Schwedt/Oder (Ausgabe 1/2012) am 25. Januar 2012 in Kraft getreten.
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