STADT SCHWEDT/ODER

TEIL A: PLANZEICHNUNG

HINWEISE!

BODENDENKMALVERDACHT
GemaR Stellungnahme der Unteren Denkmalschutzbehorde
ist innerhalb des gesamten Geltungsbereiches

mit dem Auffinden von Bodendenkmalen zu rechnen

KAMPFMITTELBELASTUNG F
Gemal Stellungnahme des Kampfmittelbeseitigungsdienste
liegt der gesamte Geltungsbereich /

in einem kampfmittelbelasteten Gebiet. 7

Erdarbeiten ist eine Munitionsfreihei mcmmo:mi@.\f@ erforderlich!
/

Vierraden
Flur 6
1 O

PR, g

M 1:1.000 (im Original)

NEBENZEICHNUNG

-

_

KN

Y AR

10 m

50 m

100 m

e

NI

PLANZEICHENERKLARUNG
. PLANFESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet - GE
GE (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
0,8 Grundflachenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

OK Hohe der OK (Oberkante) baulicher Anlagen als
15,0 m

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche
Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

4. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung einer Flache fur Malinahmen zum

LLandschaft/"Manahmeflache" (§ 9 Abs. 1 Nr. 20)
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Umgrenzung einer Flache zum Anpflanzen von

"Pflanzflache” (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

5. Immissionsschutz

Emissionskontingentierung
Abgrenzung der Flachen mit unterschiedlichen
Emissionskontingenten

Zusatzkontingente

A bis N zur Nachvollziehbarkeit der
Textfestsetzungen

6. Sonstige Planzeichen

A B Umgrenzung einer Flache fur Stellplatze
" | mit Kennzeichnung von Flacheneckpunkten zur
D L -4 C Nachvollziehbarkeit der Textfestsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Il. Planzeichen ohne Normcharakter

Schutzstreifen 110 kV-Freileitung

Kennzeichnung Achse 110 kV-Freileitung

| 5 |  MaRangabe in Meter (m) zur Nachvollziehbarkeit der
Festsetzungen z.B. 5 m
Flachenbezeichnung zur Nachvollziehbarkeit der
TF-4 . . ;
Textfestsetzungen (Emissionskontigentierung)

lll. Zeichenerklarung/Plangrundlage

Plangrundlage/Vermessungsplan
Vermessungsbiro Gerd Steinhéfel, Eberswalde
Stand: September 2009

HochstmalR Gber DHHN 92 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen/

Abgrenzung der Richtungssektoren mit Bezeichnung

BEBAUUNGSPLAN "ERWEITERUNG DES GEWERBESTANDORTES DER FIRMA BUTTING GMBH & CO. KG™
m>l—lNc Z m (STAND: APRIL 2011)

TEIL B: TEXT

Auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), in Verbindung mit

der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 127), zuletzt ge&ndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466),

dem Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542) und

dem Gesetz Uber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land Brandenburg
(Brandenburgisches Naturschutzgesetz - BbgNatSchG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 26. Mai 2004 (GVBI. 1/04, [Nr. 18], S. 350), zuletzt geéndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 15. Juli 2010 (GVBI. 1/110, [Nr. 28]

wird fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans festgesetzt:

4.1

4.2

Art der baulichen Nutzung
Gewerbegebiet

(1) Das Gewerbegebiet dient vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich bel&sti-
genden Gewerbebetrieben.

(2) Zulassig sind
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerh&user und Lagerplatze,
2. Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude.

(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden
1. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind
2. sowie die nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 der Baunutzungsverordnung allgemein zuléssi-
gen ¢ffentlichen Betriebe.

(4) Die nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 (Tankstellen) und Nr. 4 (Anlagen fur sportliche Zwecke) der
Baunutzungsverordnung allgemein zulassigen Nutzungen und die nach § 8 Abs. 3 Nr.
2 (Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke) sowie Nr. 3
(Vergnugungsstatten) der Baunutzungsverordnung ausnahmsweise zulassigen Nut-
zungen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

(5) Innerhalb des Gewerbegebietes sind Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes und sonstige Unterkinfte nicht
zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 1 Abs. 5 und § 6 BauNVO)

Nicht iberbaubare Grundstiicksflachen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen durfen weder Nebenanlagen im Sinne
des § 14 der BauNVO noch Stellplatze, Garagen oder sonstige bauliche Anlagen, soweit
sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuléssig sind oder zugelassen werden koén-
nen, errichtet werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit §§ 12, 14 und 23 Abs. 5 BauNVOQ)

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

MaRBnahmefldache

Die Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
ist als dichte Gehdlzpflanzung zu entwickeln. Dazu ist je angefangene 20 gm dieser Mal-
nahmeflache ein Baum anzupflanzen bzw. zu erhalten. Abgangige Bdume sind zu erset-
zen. Vorhandene Baume sind ab einem Stammumfang von mindestens 14/16 cm anzu-
rechnen. Innerhalb der Flache ist ein Zaun zu errichten, der das Betreten der nérdlich des
Geltungsbereiches angrenzenden Waldflache vom Gewerbegebiet aus verhindert.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Pflanzflache
Die Pflanzflache ist als dichte Laubgehdélzpflanzung zu entwickeln. Dazu sind je angefan-
gene 50 gm Pflanzflache ein Baum und 10 Straucher anzupflanzen bzw. zu erhalten. Ab-
gangige Gehélze sind zu ersetzen. Vorhandene Laubb&dume sind ab einem Stammum-
fang von mindestens 14/16 cm anzurechnen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Pflanzliste

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind bei der Umsetzung der festge-
setzten Bepflanzungen die Arten der nachfolgenden Pflanzliste zu verwenden.

Baume:

Betula pendula Hange-Birke
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rot-Buche
Pinus sylvestris Wald-Kiefer

Populus tremula
Quercus petraea
Quercus robur
Tilia cordata
Tilia platyphyllos

Zitter-Pappel
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Winter-Linde
Sommer-Linde

5.1

5.2

5.3

Straucher:

Corylus avellana
Crataegus monogyna
Cytisus scoparius Besenginster
Frangula alnus Faulbaum

Lonicera periclymenum  Deutsches Geilblatt

Gemeine Hasel
Eingriffliger Wei3dorn

Prunus spinosa Schlehe

Rubus caesius Kratzbeere

Rubus fruticosus Brombeere

Rubus idaeus Himbeere
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia Eberesche

Immissionsschutz
Emissionskontingente/Gerdusche
Innerhalb des Gewerbegebietes sind nur Vorhaben zulassig, deren Gerdusche die in der

folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lex gemafR DIN 45691 weder tags
(06.00 — 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 — 06.00 Uhr) tberschreiten:

Teilflache/ L ex tags iN dB(A)/gm L ek, nachts iN dB(A)/gm
Bezeichnung gemaf Planzeichnung

TF-1 59 48

TF-2 60 49

TF-3 66 52

TF-4 65 47

TF-5 65 44

Das Vorhaben ist zuldssig, wenn der Beurteilungspegel der Betriebsgerdusche der Anla-
ge oder des Betriebes (beurteilt nach der TA-Larm unter Berlicksichtigung der Schallaus-
breitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung) das nach DIN 45691, Abschnitt 5
fur das Betriebsgrundstiick berechnete Immissionskontingent oder einen Wert von 15
dB(A) unter dem maRgeblichen Immissionsrichtwert (Nr. 6.1 der TA-L&rm) am maRgebli-
chen Immissionsort im Einwirkungsbereich (Nr. 2.2 und 2.3 der TA-Larm) nicht Gber-
schreitet.

Zusatzkontingente/Gerdausche

Fur die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Richtungssektoren A bis N erhdéhen
sich die Emissionskontingente Lgx um folgende Zusatzkontingente.

) Grad Zusatzkontingent

Richtungssekior Anfang Ende Tag Nacht

A 358,8 47,8 4 2
B 47,8 61,8 2 1
C 61,8 73,5 1 0
D 73,5 94,6 0 0
E 94,6 131,6 13 3
F 131,6 165,6 9 9
G 165,6 190,1 10 11
H 190,1 218,5 2 0
I 218,5 229,8 3 0
J 229,8 255,2 0 3
K 255,2 258,9 6 5
L 258,9 263,6 1 3
M 263,6 270,7 1 14
N 270,7 358,8 0 12

Der Bezugspunkt der Kontingentierung besitzt die Koordinaten

X = 3453579 und y = 5881579.
Die Gradzahl der Richtungssektoren steigt im Uhrzeigersinn an. Null Grad entspricht dem
geografischen Norden.

Die Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN
45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fur die Immissionsorte
j Lexi durch Lek i+ Lekzusj ZU ersetzen ist.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Schadstoffemissionen/Geruch

Innerhalb des Gewerbegebietes sind nur Betriebe zuléssig, deren Geruchsimmissionsbei-
trag (KenngréRe der zu erwartenden Zusatzbelastung nach Nr. 4.5 der Geruchsimmis-
sions-Richtlinie-GIRL vom 29. Februar 2008, ergénzt am 10. September 2008) auf keiner
Beurteilungsflache den Wert von 0,02 Uberschreitet (Einhaltung des "Irrelevanzkriteriums"
nach Nr. 3.3 der GIRL). Insbesondere ist dieser Wert an den Grenzen des Geltungsberei-
ches einzuhalten.

Die Ermittlung der KenngréRen hat nach Pkt. 4 der GIRL zu erfolgen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Schutzstreifen 110 kV-Freileitung

Innerhalb des Plangebietes bedurfen beidseitig 25 m von der Achse der Freileitung ent-
fernt die Errichtung und Nutzung baulicher Anlagen der Zustimmung des zustandigen
Versorgungsunternehmens der 110 kV-Freileitung. Die Bestimmungen der EN 50341
"Freileitungen tber AC 45 kV" sind einzuhalten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Flache fiir Stellplatze
Auf der Flache ABCDA sind nur Stellplatze fur Personenkraftwagen, Motorrader und Mo-

peds zulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 9 BauGB)

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Aufstellungsbeschluss

1.1 Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammiung vom 21. September

2006.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 11. Oktober 2006 durch Abdruck im
Amtsblatt der Stadt Schwedt/Oder ("Schwedter Rathausfenster") erfolgt.

1.2 Der Aufstellungsbeschluss wurde in der Sitzung der Stadtverordnetenversammiung am 14. Mai 2009 ge-
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andert.

Die ortstuibliche Bekanntmachung der w,.\_,_nmﬁ 1g-des Aufstellungsbeschlusses ist am 27. Mai 2009 durch
2D @

Abdruck im Amtsblatt der Stadt Schwi »ﬁ@%ﬁ Schwedter Rathausfenster") erfolgt.
w

Schwedt/Oder, 75 24

$)

Die fur die Raumordnung und Landesp ..\%@ﬂm Stelle ist mit Schreiben vom 8. Juni 2009 betei-

ligt worden.

Schwedt/Oder,

die Begriindung haben in der Zeit vom 14. Januar bis einschlieRlich 16. Februar 2010 wahrend folgender
Zeiten:

montags von 7.00 Uhr bis 16.00 Uhr
dienstags von 7.00 Uhr bis 18.00 Uhr
mittwochs und donnerstags von 7.00 Uhr bis 16.00 Uhr sowie
freitags von 7.00 Uhr bis 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Stadtverwaltung 6ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem I_ss\mmwxm__wmw@wnmf__c:@:m:Bm: wahrend der Auslegungsfrist schrift-
lich oder wahrend der Auskunftszeiten auch zokN om_@w ﬂm vorgebracht werden kénnen, am 23. Dezem-
ber 2009 durch Abdruck im Amtsblatt o_mw\@nmo_ﬁ m@%& % ("Schwedter Rathausfenster") ortstiblich be-
kannt gemacht worden. S @ AL S
g
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Burgermeister

Schwedt/Oder,

Der Entwurf des Bebauungsplans ist im Teil B Text nach der &ffentlichen Auslegung in Abstimmung mit
dem Landesamt fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz (LUGV) erganzt worden. Durch die Ergén-
zungen des Bebauungsplanentwurfs wurden die Grundzilge der Planung nicht berihrt.

Deshalb wurden die ergénzten Textfestsetzungen des Bebauungsplanentwurfs mit Schreiben vom 9. Sep-
tember 2010 der betroffenen Offentlichkeit_zur- mﬁwg@:m::gm innerhalb einer Frist von 14 Tagen Uberge-
ben. Behérden und sonstige Trager 6ffen u,wmm&}%@w@%sﬂm: von der Planergénzung nicht beriihrt. Auf ei-
ne formelle Beteiligung des LUGV Ecﬂ%ﬁmsﬂ Gtund de Mma Mitwirkung an der Planerganzung verzichtet.
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Der Bebauungsplan, bestehend aus der Rlanzgichy
2011 von der Stadtverordnetenversammlung. a tdmmm_ 19.beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungs-

plan wurde mit Beschluss der Stadtverordnétenversammiling.vom 26. Mai 2011 gebilligt. —
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Schwedt/Oder,

Schwedt/Oder, AP M. 0 . \ AN N
A_umEE\m_m Blrgermeister

Die verwendete Planunterlage enthalt den“iHAalt m;%,\umf gchaftskatasters und weist die planungsrelevan-

L ot .,.7/nm3 ausgewiesenen Stand vom September
2009 nach. Sie ist hinsichtlich der planungsr € @:*mnuwmmwmmw@ ile geometrisch einwandfrei. Die Ubertrag-
barkeit der neu zu bildenden Grenzen in die mmwms ,MN\. .ﬂuﬂ.{ma%f moglich.
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Eberswalde, 2800201 | e ,@ & e Y S N ....... M .......
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Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung; %pﬁmmy -dus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde mit Verfiigung der hoheren Verwaltungsbehorde vom ZQ..[2..2Q77.. Az
o3 028 27178
~mit-Nebenbestimmungen-und-Hinweisen—~"
erteilt.

Schwedt/Oder

Blrgermeister

der Stadtverordnetenver-

bestatigt”.
Schwedt/Oder, " e e

(Datum/Siegel) Blrgermeister
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Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Pla sichnurg (Tei Eo:ca dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt. 9 @ 7 o
Schwedt/Oder, 100720712, N

(Datum/Siegel)

der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind am .25.:.7:.. 207 2........ ortstiblich durch Abdruck im Amtsblatt der Stadt Schwedt/Oder ("Schwed-
ter Rathausfenster") bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung von Verfah-
rens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)

und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschédigu priichen (§ 44 BauGB) hingewiesen wor-
)
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Die Satzung ist am N.us\ NQ QN in Kraft getret

22.2.2072
(Datum/Siegel)

Schwedt/Oder,

Nicht zutreffendes streichen

UBERSICHTSKARTE
Luftbildausschnitt (Stand: 2007) mit Kennzeichnung des Plangebietes
(farbige Markierung)

STADT SCHWEDT/ODER

BEBAUUNGSPLAN
"ERWEITERUNG DES GEWERBESTANDORTES
DER FIRMA BUTTING GMBH & CO. KG"

m>l—|Nc ZQ (STAND: APRIL 2011)

BESCHLOSSEN IN DER SITZUNG DER STADTVERORD
DER STADT SCHWEDT/ODER VOM 26. MAI 2011

UBERSICHTSKARTE

Auszug aus der TK 10 mit Kennzeichnung des Plangebietes (unmafstablich)

R

[ S
&
25
X
: SRR, "

NS * -
8 KUHHEIDRE .

N

SA2aaas

w

gy

o
Qv yvywy:
Oy




