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0. Vorbemerkungen

Ein Bebauungsplan ist die verbindliche Form der Bauleitplanung und
wird von der Gemeinde in Eigenverantwortung aufgestellt, sobald und
soweit dies erforderlich ist (§ 2 Abs. 1 und 3 BauGB). Ein Bebauungsplan
hat die grundsétzliche Aufgabe, mit seinen Festsetzungen dazu beizutra-
gen, eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der
Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewahr-
leisten, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natlrlichen
Lebensgrundlagen zu schiitzen (§ 1 Abs. 5 BauGB). Bei der Aufstellung
von Bebauungspldnen sind die 6ffentlichen und die privaten Belange ge-
geneinander und untereinander gerecht abzuwagen.

Die vorliegende Fassung beinhaltet :

E den Planteil vom 22.03.1996,
- die Begrindung vom 22.03.1996.

Folgende Verfahrensschritte wurden vor bzw. wahrend der Erarbeitung
des Entwurfs durchgefihrt :

- Planungsanzeige vom September 1992,

- AufstellungsbeschluB zum Bebauungsplan durch die Stadtver-
ordnetenversammliung am 22.04.1993 und dessen ortsibliche
Bekanntmachung,

- frihzeitige Betroffenenbeteiligung (im Plangebiet ansassige Fir-
men) am 03.11.1994 auf der Grundlage einer Planungsskizze,

- friihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange mit
Schreiben vom 16.03.1995 auf der Grundlage des Vorentwurfs
vom 31.12.1994,

- Uberarbeitung des Vorentwurfs im Juni/Juli 1995,

- Information bzw. nochmalige Beteiligung der Trager offentlicher
Belange mit Schreiben vom15.09.1995 auf der Grundlage des
Entwurfes vom 14.07.1995,

- offentliche Auslegung vom 18.09.1995 bis zum 20.10.1995 auf
der Grundlage des Entwurfes vom 14.07.1995,

- Abwagung der Stellungnahmen aus der Tragerbeteiligung und
der offentlichen Auslegung im Dezember 1995/ Januar 1996,

- Uberarbeitung des Entwurfes im Méarz 1996

- Abwagungs- und SatzungsbeschluB der Stadtverordnetenver-
sammlung im Mai 1996,

1.0 Rechtsgrundlagen
Rechtliche Grundlagen dieses Bebauungsplanes sind :

- Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 08. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt gean-
dert durch Art 1 Investitionserleichterungs- und Wohnbauland-
Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466),

- Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunut-
zungsverordnung BauNVO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert
durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbauland-Ge-
setz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466),
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- Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Dar-
stellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV
90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S.58),

- Brandenburgische Bauordnung vom 01.07.1994.

2.0 AnlaB und Ziele

AnlaR fir die Erarbeitung dieses Bebauungsplanes ist der Wille der Stadt
Schwedt/Oder, das Gebiet des ehemaligen NVA-Strafvollzugs stadte-
baulich zu ordnen sowie das Erfordernis, die bereits begonnene
Nachnutzung planungsrechtlich zu sichern. Weiterhin ist die Ausweisung
zusatzlicher Gewerbefldchen in Form von Industriegebieten ein ge-
samtstadtisches Erfordernis, das an anderer Stelle in der Stadt Schwedt/
Oder nicht befriedigt werden kann.

Seitens der Stadt muf3ten bereits ansiedlungswillige Industriebetriebe ab-
gewiesen werden, weil im Stadtgebiet keine entsprechenden Flachen zur
Verfligung stehen. Auch bereits ortsansadssige Industriebetriebe, die der-
zeit noch Flachen auf Mietbasis nutzen (z.B. auf dem Geldande der PCK-
AG), sind daran interessiert, zur Sicherung einer soliden Basis fiir ihre
weitere Geschaftsentwicklung den Betriebssitz auf ein firmeneigenes
Grundstiick zu verlegen - auch diesen Bedarf kann die Stadt Schwedt/
Oder derzeit nicht befriedigen.

Die im Flachennutzungsplan-Konzept (Stand Mai 1992) bereits ange-
dachten Industriegebietsflichen sollen daher in eine verbindliche Bauleit-
planung umgesetzt werden.

Ziel der Planung ist es, eine planungsrechtlich abgestimmte Nachnut-
zung des Gesamtgeldndes vorzubereiten und eine ausreichende Er-
schlieBung zu sichern. Dadurch sollen eine tiberwiegende industrielle
Nutzung der vorhandenen Geb&ude und Anlagen und die weitere Ent-
wicklung der ansassigen Firmen auf den bereits jetzt bebauten Grund-
stiicken sowie die Neuansiedlung von weiteren Industriebetrieben auf
derzeit noch unbebauten Flachen gesichert werden.

3.0 Rahmenbedingungen
3.1 Planaufstellung
Die Stadtverordnetenversammlung Schwedt/Oder hat am 22.04.1993

den Aufstellungsbeschlul® Nr. 623/31/93 zum Bebauungsplan "Breite Al-
lee I" gefalt.

3.2 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Plangebietes umfaRt eine Flache
von ca. 19,19 ha und beinhaltet folgende Flurstiicke :

3/1, 3/4, 4/4, 4/5, 4/6, 8/3, 235/6, 235/7, 235/8, 235/10, 238, 239,
242/5, 24216, 242/8, 242/10, 243/1, 243/3, 244/1, 244/5, 244/7,
248/1, 248/4.
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3.3 Raumordnung und Landesplanung

In den am 08.10.1992 seitens des Ministeriums fiir Umwelt, Naturschutz
und Raumordnung mitgeteilten Zielen der Raumordnung und Landespla-
nung wurde die Flache des Plangebietes (damals als Flache 5 bezeich-
net) aus landesplanerischer Sicht positiv beschieden.

Im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange wurde die
Anpassung der Planung an die Ziele der Raumordnung und Landespla-
nung mit Schreiben vom 20.04.1995 sowie vom 02.11.1995 nochmals
grunsétzlich bestatigt.

3.4 Bauleitplanung

Im Mai 1992 wurde flr die gesamte damalige Flache der Stadt Schwedt/
Oder ein grafisches Flachennutzungsplan-Konzept erarbeitet. Darin wer-
den die Flachen des Plangebietes als Industriegebietsflichen
ausgewiesen.

Der vorliegende Vorentwurf des Bebauungsplanes wurde aus diesem
Flachennutzungsplan-Konzept entwickelt.

Die Erarbeitungsphase des Flachennutzungsplanes ist derzeit noch nicht
abgeschlossen, so dal3 der vorliegende Bebauungsplan "Breite Allee |"
als vorgezogener Bebauungsplan zu betrachten ist.

Laut Konzept des Flachennutzungsplanes ist das Plangebiet des Bebau-
ungsplanes im Sidwesten, Stden, Osten und Norden von Waldfldchen
umgeben. im Westen und Nordwesten grenzt es an die vorhandenen In-
dustriegebietsflachen der PCK-AG.

Sidlich der Breiten Allee beginnt die Trinkwasserschutzzone Il des
Wasserwerkes.

3.5 Weitere Planungen

Parallel sidlich der Breiten Allee ist eine neue Trasse flr die Ortsumge-
hung der Stadt Schwedt/Oder (BundesstralRe 2 n) geplant.

Fir diese Trasse wurde ein Linienbestimmungverfahren eingeleitet.
Das Plangebiet liegt teilweise (studlicher Rand) im Untersuchungsraum
der B 2 n.

Sollte die spatere Trasse in Zukunft auf Flachen des Plangebietes ver-
laufen, wiirden sich noch geringfiigige Anderungen/ Verschiebungen in
der dargestellten Fldchennutzung (z.B. Griinfliche, Flache zum Anpflan-
zen) zugunsten einer 6ffentlichen Verkehrsflache ergeben.

PL-Planungsgruppe
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4.0 Bestandsaufnahme
4.1 Plangebiet
Derzeitige Flachennutzung

Das Plangebiet wird gegenwartig folgendermafRen genutzt (Ist-Zustand) :

Gesamte Flache des Plangebietes : 19,19 ha 100 %

Gemeinbedarfsnutzung (Obdachlosenheim)

- insgesamt : 1,34 ha 7%
- vorhandene GRZ : ca. 0,4
- vorhandene BMZ : 6a. 1.5

Gewerbliche Nutzung

- insgesamt : 10,75 ha 56 %
- vorhandene GRZ : ca.04
- vorhandene BMZ : ca. 1,0
Griinflachen
- insgesamt : 6,14 ha 32%
davon - Griin- und Ruderalflachen : 5,20 ha 27 %
davon - geschiitzte Flachen
(Sandtrockenrasen) : 0,22 ha 1%
davon - Flachen mit Gberwiegend Baum-
bestand (inkl. Wald) : 0,72 ha 4%
Verkehrsflachen
- insgesamt : 0,77 ha 4%
davon - offentlich : 0 0
davon - privat : 0,77 ha 4%

Flachen fir Ver- und Entsorgung
- insgesamt : 0,19 ha 1%

PL-Planungsgruppe 8
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Hydrologie und Geologie

Das Geldande des Plangebietes befindet sich in einer Hohe von 8 bis 9 m
tiber NN und grenzt unmittelbar nérdlich an die Trinkwasserschutzzone
des Wasserwerkes Schwedt/SchloRBwiesenpolder.

Seitens des Landesamtes fur Geowissenschaften und Rohstoffe Bran-
denburg bestehen bei Einhaltung der Anforderungen des Grundwasser-
schutzes keine Einwande gegen das Planvorhaben.

Stadtebaulich-raumliche Situation

Das Plangebiet wurde vor 1990 als NVA-Strafvollzugsanstalt genutzt. Es
ist im Siidwesten, Stden, Osten und Norden von Waldflachen umgeben,
die das Plangebiet von den Wohn- und Mischgebieten des (ibrigen Stadt-
gebiets abschirmen. Im Westen und Nordwesten grenzt es an die vor-
handenen Industriegebietsflaichen des PCK-AG.

Die vorhandene Bebauung ist ein- bis viergeschossig mit Flach- bzw.
flachgeneigten Sattelddachern, wobei eingeschossige Hallen und Barak-
ken Uberwiegen. Ein Teil der Gebdude steht z.Z. leer, insbesondere
Baracken.

Die verschiedenen Teilflichen des Plangebietes weisen sehr unter-
schiedliche stadtebauliche Strukturen auf ; bei Zuordnung entsprechend
den geplanten Baubldcken (Blockschema siehe S. 15) ergibt sich derzeit
folgende Situation :

Block 1 :

Die Grundstiicke der Firmen "Peine" und "Griiner Flor - Garten, Land-
schaftsbau und Floristikgesellschaft mbH" sind lberwiegend unbebaut
und werden z.T. als Verkehrs- und Lagerflachen genutzt.

Block 2 :
Die Flache nordlich der Fernwarmestation, stidlich der Baumgruppe ist
derzeit vollkommen unbebaut und wird nicht gewerblich genutzt.

Block 3 :

Zum Block 3 gehort der groRere Teil des Geldndes der Fa. "Wrede". Das
Grundstlick ist mit einem zweigeschossigen Verwaltungs- und Sozialge-
baude bebaut. Ein weiteres zweigeschossiges Gebdude ist nicht mehr in-
standzusetzen und eine Ruine. Das Grundstiick wird derzeit durch eine
Betonmauer geteilt.

Teilfliche westlich Block 3 :

Der durch diese Mauer abgetrennte Grundstiicksteil der Fa. "Wrede" bis
zur Plangebietsgrenze (angrenzend an den Block 3) besitzt erhaltens-
werten Baumbestand sowie einen z.Zt. unter Naturschutz stehenden
Sandtrockenrasenbereich (B).

Block 4 :

Der Block 4 gehort zum Geldnde der Fa. "IFB - Innovative Fertighdder
GmbH" und ist mit eingeschossigen Produktions- und Lagerhallen, Biiro-
und Lagerbaracken sowie einer Portalkrananlage und Freilagerflachen
bebaut. Dieser siidlich und ostlich einer Betonmauer liegende Teil ist
sehr industriell gepragt.

PL-Planungsgruppe
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Der westliche und nérdliche Grundstiicksteil ist eine durch die Beton-
mauer vom Ubrigen Grundstiick getrennte und lberwiegend unbebaute
Ruderalflache.

Das Teilgrundstiick ostlich der Betonmauer ist bis auf ein kleines Neben-
gebdude vollkommen unbebaut. Das Gelande diente friiher als Sportfla-
che - diese Nutzung ist jedoch heute nicht mehr erkennbar.

Teilflaiche nordwestlich Block 4 :
Im nordwestlichen Bereich des durch einen Betonmauer abgetrennten
Gebietes befindet sich ein erhaltenswerter Birkenvorwald (B).

Teilfliche nordlich Block 4 :
Im nordlichen Bereich des durch einen Betonmauer abgetrennten Gebie-
tes existiert ein unter Naturschutz stehenden Sandtrockenrasenbereich

(A).

Block 5 :

Der Block 5 ist mit einer Reihe von eingeschossigen Baracken und einer
ehemaligen GroRkuche bebaut und weist, verglichen mit dem Ubrigen
Plangebiet, eine sehr kleinteilige Grundstucksstruktur auf. Zum Block ge-
héren Grundsticke der Treuhandanstalt, der Stadt Schwedt sowie der
Firmen "IFB - Innovative Fertigteilbdder GmbH", "Wehner" und "Oko-
Plus-Recycling GmbH".

Block 6 :

Der Block 6 enthélt zwei viergeschossige und ein eingeschossiges Ge-
bdude des Obdachlosenheimes. Das Grundstick ist kommunales
Eigentum.

Dieser Gebaudekomplex bildet den derzeitigen Eingangsbereich des
Plangebietes.

Infolge der friheren Nutzung durch den Strafvollzug ist das gesamte zu
beplanende Gebiet von einer hohen Betonmauer umgeben. Innerhalb
des Plangebietes existieren weitere Mauern.

Die friiher vorhandenen zusatzlichen Sicherheitszdune in 2 - 3 Reihen
parallel zu den Mauern sind bereits zu einem groBen Teil zuriickgebaut
worden.

Technische Infrastruktur

Verkehr :

Im Plangebiet existieren noch keine offentlichen StraRen. Die derzeit ge-
nutzten StraRen sind teilweise kommunales Eigentum bzw. im Privatbe-
sitz und tragen tberwiegend den Charakter schmaler befestigter Wege

(Beton).

Das Plangebiet wird iiber die sidlich angrenzende Breite Allee an das
librige Stadtgebiet und an das Bundesstraennetz (B 2) angebunden.

Die Zufahrt zum angrenzenden Geldnde der PCK-AG ist derzeit tber pri-
vatrechtliche Vereinbarungen gesichert.

Das Gebiet ist zwar abwasserseitig voll
erschlossen, die Entsorgung ertolgt
jedoch uber das lletz der PCKX-AG. Die Ab-
trennung vom PCK-Netz und dessen Uber-
nahne durch den kommunalen Entsorgungs-—
trédger wird im Jahre 1996/1997 nach der
Herstellung der o6tfentlichen Entsorgungs-
leitung erfolgen.

PL-Planungsgruppe
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Wasserversorqung :

Das Gebiet wird trink-und loschwassermdfBig
iber das etz des PCK-AG versorgt. Die
Abtrennung vom PCK-Netz und dessen Uber-
nahme durch den kommunalen Versorgungs-
trager wird in Abhd@ngigkeit von den
Fordermitteln in den Jahren 1996/1997 er-
folgen.

Der nidchstgelegene Anbindepunkt fir die
offentliche Wasserversorygung (200zr Was-
serleitung) befindet sich in uem Industrie-
gebiet jenseits des VWaldstreifens suclich
der Breiten Allee.

Elektroenergieversorgung :
Die Elektroenergieversorgung (inklusive Straenbeleuchtung) erfolgt

derzeit ebenfalls tiber das Netz der PCK-AG . Die Abtrennung des Plan-
gebietes vom PCK-Netz und die Anbindung an das Netz des kommuna-
len Versorgungstragers wurde bereits begonnen.

Fernwdrmeversorgung :

Eine private zentrale Fernwd@rmeversorgung
erfolgt ebenfalls uber dir PCK-AG. Die
Mehrzahl der bestehenden Gebdude ist
angeschlossen.

Telekommunikation :
Im Plangebiet sind keine Fernmeldeanlagen der Deutschen Telekom AG
vorhanden. Es ist eine NeuerschlieBung erforderlich.

4.2 Raumliches Umfeld des Plangebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes ist im Sidwesten, Siiden, Osten
und Norden von Waldflachen umgeben, die dieses und die benachbarten
Industriegebiete vom Ubrigen Stadtgebiet mit seinen Wohn-, Misch- und
Griinflachen abschirmen. Es grenzt also unmittelbar an den AuRenbe-
reich.

Im Westen und Nordwesten schlieRen sich die vorhandenen ausgedehn-
ten und intensiv genutzten Industriegebietsflichen der PCK-AG an.

PL-Planungsgruppe
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5. Inhalt des Bebauungsplanes

Baublocke :

BLOCKSCHEMA

5.1 Art der baulichen Nutzung

Block 6 :

Das Baugebiet des Blocks 6, das den Eingangsbereich des Gewerbe-
und Industriegebietes bildet, wird als Gewerbegebiet gemaR § 8 Bau-
NVO festgesetzt. Es dient vorwiegend der Unterbringung von nicht er-
heblich beldstigenden Gewerbebetrieben.

Die Besonderheit, den Block 6 als Gewerbe- und nicht als Industriegebiet
festzusetzen, findet seine Begriindung in der Zielsetzung, hier besonders
auch Biro- und Verwaltungsgebadude zuzulassen, wodurch eine Nutzung
des baulichen Bestandes gesichert sowie eine akzeptable stadtebaulich-
funktionelle Abstaffelung erreicht wird.

PL-Planungsgruppe
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Zuléssig sind :

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und o6ffent-
liche Betriebe,

Geschaéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude,

Tankstellen,

Anlagen fiir sportliche Zwecke.

0N

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden :

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zu-
geordnet und ihm gegentiiber in Grundflaiche und Baumasse un-
tergeordnet sind,

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,
3. Vergnligungsstatten.

Weiterhin soll in diesem Block der befristeten Bestandschutz des Ob-
dachlosenheimes (Larmorientierungswerte) beriicksichtigt werden.

Im Bereich des ausgewiesenen Gewerbegebietes (Block 6) sind daher
die Larmorientierungswerte gemaR DIN 18005, Teil 1, tags 65 dB (A)
und nachts 55/50 dB (A), wahrend der Betriebsdauer des Obdachlosen-
heimes einzuhalten.

Bldocke 1 bis 5 :

Die Baugebiete der Blocke 1 bis 5 werden als Industriegebiete geman
§ 9 BauNVO festgesetzt. Die Industriegebiete dienen ausschlieBlich der
Unterbringung von Gewerbebetrieben, und zwar vorwiegend solcher Be-
triebe, die in anderen Baugebieten unzuldssig sind.

Zuléssig sind :

5 [ Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und o6ffent-
liche Betriebe,

2, Tankstellen.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden :

1. Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zu-
geordnet und ihm gegentiber in Grundflache und Baumasse un-
tergeordnet sind,

2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

5.2 MaB der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplan werden fir die einzelnen Blocke folgende MaRe der
baulichen Nutzung festgelegt :

Block 1 :

- Grundflachenzahl (GRZ) : 0,6

- Baumassenzahl : 6,0

- Héhe baulicher Anlagen : 12,5 m uber Gelédnde,
Block 2 :

- Grundflachenzahl (GRZ) : 0,8

- Baumassenzahl : 7,0

- Héhe baulicher Anlagen : 12,5 m uber Geldnde,
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Block 3 :

- Grundflachenzahl (GRZ) : 0,6

- Baumassenzahl : 6,0

- Hohe baulicher Anlagen : 15,0 m liber Gelédnde,
Block 4 :

- Grundflachenzahl (GRZ) : 0,6

- Baumassenzahl : 6,0

- Héhe baulicher Anlagen : 12,5 m liber Gelande,
Block 5 :

- Grundflachenzahl (GRZ) : 0,8

- Baumassenzahl : 7,0

- H6he baulicher Anlagen : 12,5 m uber Gelande,
Block 6 :

- Grundflachenzahl (GR2) : 0,6

- Baumassenzahl : 6,0

- Héhe baulicher Anlagen : 12,5 m uber Geldnde.

Bei der Ermittlung der Grundflachenzahl (die angibt, wieviel Quadratme-
ter Grundflache je Quadratmeter Grundstiicksfliche zul&ssig ist) ist der
§ 19 BauNVO anzuwenden. Insbesondere gilt es, neben den Gebaude-
grundflachen auch die der Garagen, Stellplatze, Zufahrten und der Ne-
benanlagen gemal § 14 BauNVO sowie der unterirdische bauliche Anla-
gen zu berticksichtigen.

Fir die Ermittlung der Baumassenzahl (die angibt, wieviel Kubikmeter
Baumasse je Quadrameter Grundstiicksflache zuléssig sind) ist der § 21
bzw. § 21 a BauNVO maRgeblich.

Die laut BauNVO § 17 (1) maximal méglichen Grundflachen- und Bau-
massenzahlen (0,8 bzw. 10,0) werden mit diesen Festsetzungen nicht
voll ausgeschopft - da die gewéahlten Werte vollkommen ausreichen, um
den vorhandenen und zukiinftigen Gewerbebetrieben auch in Zukunft ge-
nigend Entwicklungsspielraum zu geben und um der Lage des Plange-
bietes am Rande des Stadtgebietes zu entsprechen.

Eine Grundflachenzahl von 0,8 wird nur fiir die Blocke 2 und 5 in der Mit-
te des Plangebietes festgesetzt, die eine kleinteiligere Grundstiicks-
struktur aufweisen. In diesen beiden Blécken gilt mit 7,0 auch eine héhe-
re Baumassenzahl.

In den anderen Blocken ist mit einer Grundflachenzahl von 0,6 und einer
Baumassenzahl von 6,0 eine hinreichende bauliche Dichte erreichbar.

Fiir alle Baugebiete des Plangebietes wird eine Grenzbebauung geman
§ 6 (1) Satz 2 und 3 BbgBO ausgeschlossen. Es sind die Abstandsfla-
chen gemaR § 6 BbgBO einzuhalten und auch bei spateren Grund-
stiicksteilungen zu beachten.

Die festgesetzten Gebdudehdhen von 12,5 m in den Blécken 1, 2, 4, 5

und 6 bzw. von 15,0 m im Block 3 entsprechen den Erfordernissen der
voraussehbaren baulichen Entwicklung.

5.3 Verkehrliche ErschlieBung

Die offentliche Verkehrsfliche. wird mit einer Breite von 12 m festge-
setzt. Es wird ein geschwindigkeitsgedampfter Ausbau entsprechend der
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Anliegerfunktion unter Berticksichtigung der spateren mdoglichen Bela-
stung empfohlen. Die PCK-AG erhalt eine direkte Zufahrt zur PlanstraBe
als Ersatz fir die entfallenden, derzeit privatrechtlich gesicherten,
Fahrrechte.

Die PlanstrafBle ist teilweise bereits jetzt in
Form schmaler Wege vorhanden und konnte bei-
spielsweise entsprechend den Erfordernissen
eines Industriegebietes auf eine Fanrbahnorei -
te von 6,5m und teilweise mit Gehweg sowie
Fléchen fur neuzuverlegende Leitungstrassen
ausgebaut werden.Stellplédtze sind grudsdtzlich
moglich.

Es ist weiterhin vorgesehen, beiderseits der ErschlieBungsstrale aut aen
privaten Grundstiicken 3 bis 5 m breite Pflanzstreifen anzuordnen, die
mit groRkronigen Alleedumen bepflanzt werden sollen.

Falls durch spatere Grundstiicksteilungen (insbesondere im Block 4) er-
forderlich, ist eine ErschlieBung innerhalb der Blocke lber zusatzliche
(z.B. private) StraRen moglich.

Beim Bau von solchen BetriebsstraRen sind - wie auch bei Anlage &ffent-
lichen ErschlieRungsstraen - entlang der StraRen (mit Ausnahme von
Uberfahrten) auf den angrezenden Privatgrundstiicken mindestens 5 m
breite Pflanzstreifen anzulegen, die im Abstand von maximal 12 m mit
groBkronigen Alleebdumen zu bepflanzen sind. Bei den PflanzmaRnah-
men ist der vorhandene Leitungsbestand zu berilicksichtigen.

Zur Berucksichtigung der spateren Trasse der B 2 n wurde folgende
Festsetzung formuliert :

"Der in der Planzeichnung mit "B 2 n" bezeichnete Teilbereich ist pla-
nungsbefangen. In diesem Bereich sind die Ergebnisse des eingeleiteten
Linienbestimmungsverfahren "B 2 n - Ortsumgehung Schwedt" zu
berlicksichtigen."

Sollte diese neue Trasse nordlich der jetzigen Breiten Allee verlaufen,
sind die zeichnerischen Festsetzungen in der Planzeichnung entspre-
chend abzuwandeln :

Die stdlichen Baugrenzen der Blocke 1, 4, 5 und 6 solllen in einem Ab-
stand von 10 m zur nérdlichen Fahrbahngrenze verlaufen und in diesem
Bereich von 10 m soll sich dann eine gemaR § 8 zu bepflanzende Flache
"C" befinden.

Die private Grinflache von 25 m Breite soll sich dabei um die fiir die
Trasse erforderliche 6ffentliche Verkehrsflache verkleinern.

Dazu ist zu bemerken, daB es sich hierbei um einen Eventualfall handelt,
der bei einem sudlicheren Verlauf der Trasse nicht bzw. nur teilweise
zum Tragen kommen kann.

5.4 Grinordnungsmafnahmen

Mit der Erarbeitung eines Griinordnungsplanes zum vorliegenden Bebau-
ungsplan-Entwurfs wurde das Biiro Standke & Kandziora betraut.

Die zeichnerischen Darstellungen des Griinordnungsplanes inklusive der
bebauungsplanrelevanten Festsetzungen wurden in die Planzeichnung
und die Textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes tibernommen.

Bemerkung :
§ 20 der Textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes stimmt nicht

wortlich mit der Festsetzung Nr. 12 des Griinordnungsplanes tiberein.
Diese Festsetzung wurde aus einer Vorversion des Bebauungsplan-Ent-
wurfes in den Grinordnungsplan {ibernommen. In dem Entwurf vom
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14.07.1995 wurde dieser § 20 zugunsten einer leichter verstandlichen
Formulierung geéndert - es wurde jedoch versdumt, diese Anderung
auch im Griinordnungsplan vorzunehmen. In der abschlieBenden Plan-
fassung des Bebauungsplanes wurde daher die Formulierung aus dem
Entwurf vom 14.07.1995 beibehalten.

Folgende wesentlichen GriinordnungsmaRnahmen sind im Plangebiet
vorgesehen und in der Planzeichnung bzw. den Textlichen Festsetzun-
gen dargestellt :

Die gemaR festgesetzter GRZ bzw. BMZ nicht zu liberbauenden Grund-
stiicksflachen sind durch BegriinungsmaRnahmen gértnerisch anzulegen
und von jeglicher Lagerhaltung freizuhalten. Die Bepflanzungen sind
dauerhaft zu erhalten.

GemaR § 9 (1) Nr. 25 a BauGB sind auf den mit "C" gekennzeichneten
Flachen je 100 m? einem Baum sowie 10 Strduchern in unregelmaRigen
Abstanden zu pflanzen. Zusétzlich zu der lockeren Bepflanzung mit Bau-
men und Strduchern ist eine Grasansaat vorzunehmen.

Mit Ausnahme von Zufahrten sind hier weder Anlagen des ruhenden und
flieBenden Verkehrs noch Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sowie Er-
schlieBungsstraBen oder sonstige Flachenbefestigungen zuldssig.

Im gesamten Geltungsbereich ist die Beseitigung von Baumen, die nach
Baumschutzverordnung des Landes Brandenburg geschiitzt sind, geman
den Vorgaben der Baumschutzverordnung auszugleichen.

Werden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes mehr als 60 % eines
Grundstiickes durch bauliche Anlagen, Nebenanlagen gemaR § 14
BauNVO und/oder ErschlieBungsflachen befestigt bzw. tiberbaut, so sind
die zusatzlich fiir bauliche und/oder ErschlieBungsmaBnahmen in An-
spruch genommenen Flachen entweder nur teilversiegelt auszubilden
oder je m? Flache, die zuséatzlich iiberbaut bzw. befestigt wird, minde-
stens 2 m? Dachfldche zu begriinen.

Die fiir das entsprechende Grundstiick festgesetzte GRZ bzw. BMZ wird
durch diese Festsetzung nicht auBer Kraft gesetzt.

Das auf den Grundstiicken anfallende DachabfluBwasser ist auf dem je-
weiligen Grundstiick zu versickern oder in Regenwasser- riickhalteanla-
gen (Zisternen) aufzufangen und z.B. zur Bewéasse- rung der gartneri-
schen Anlagen zu verwenden.

Diese Festsetzung befreit nicht von der Einholung notwendiger Erlaub-
nisse oder Bewilligungen.

Die vorhabenbezogenen Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen fiir die in-
nerhalb der Bauflachen liegenden Flachen haben bis zum AbschluR der
auf die Fertigstellung der Anlagen folgenden Vegetationsperiode zu
erfolgen.

Die Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen fur die auRerhalb der Baufla-
chen liegenden Flachen - zwischen Leverkusener, Ehm-Welk- und
Flemsdorfer Strale (inkl. Freiflichen der 6. Grundschule) - haben bis
spatestens 2 Jahre nach Fertigstellung der Anlage zu erfolgen.

Beim Bau von BetriebsstraBen oder offentlichen ErschlieBungsstraen
sind - sofern zeichnerisch nicht anders festgesetzt - entlang der StraRen
auf den privaten Grundstiicken, mit Ausnahme von Uberfahrten, minde-
stens 5 m breite Pflanzstreifen anzulegen, die im Abstand von maximal
12 m mit groRkronigen Alleebdumen zu bepflanzen sind. Es sind Hoch-
stamme mit einem Mindeststammumfang von 16 - 18 cm zu verwenden.
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Die B4ume sind durch die jeweiligen Grundstiickseigentiimer zu pflegen
und zu erhalten.

In einem vom Stamm aus gemessenen Radius von 1,50 m ist der Wur-
zelraum von Leitungen und sonstigen unterirdischen Bauwerken freizu-
halten. Bei den PflanzmaBnahmen ist zu berticksichtigen, daR bereits
Altleitungen vorhanden sind.

Auf dem Grundstiick im Block 4 sind bei nachtraglicher Teilung Pflanz-
streifen beiderseits der neuen Grundstiicksgrenzen von mindestens je
5 m Breite vorzusehen, die nach den Vorgaben der Festsetzung § 8 zu
bepflanzen sind.

Auf privaten Griinflachen sind fir mindestens 50 % der Bdume, der
Straucher und der holzigen Bodendecker standortgerechte heimische Ar-
ten zu verwenden.

Je Grundstiick ist der Anteil immergriiner Baume, Straucher und Boden-
decker, einschlieBlich Nadelgehdlze, am gesamten Gehdlzbestand je-
weils auf maximal 20 % zu beschranken.

sei demn mnoglicnen Anlegen von Stellpl&dtzen in
Straldenraum der Planstralle sind 25¢% dieser
btellplatzstreifens nit Striducnern bzw. holzi-
zen Bodendeckern zu vepilanzen.

Offnungslose AuBenwinde mit einer Flache von mehr als 50 m? sind zu
begriinen. Je Ifd. Meter Pflanzflache sind 3 Kletterpflanzen zu verwen-
den. Die Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.

Im Geltungsbereich sind 6ffentliche und private FuR- und Radwege mit
wasser- und luftdurchldssigem Aufbau (wassergebundene Decke, Mosa-
ik- oder Kleinpflaster oder wasserdurchldssiges Pflaster) herzustellen.
Offentliche Stellplatzanlagen sind ebenfalls mit wasser- und luftdurchlds-
sigem Aufbau herzustellen (z.B. Rasengittersteine, GroRsteinpflaster mit
mindestens 2 cm Rasenfugen usw.). Je 5 Stellplatze ist ein Baum zu
pflanzen.

Als Grundstiicksbegrenzungen sind Maschendraht- bzw. Stahlgitterzdune
mit einer Mindestmaschenweite von 6 cm und einem Bodenabstand von
mindestens 10 cm zu verwenden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mit dem Bauantrag ein
Freiflichengestaltungsplan fiir das betreffende Bauvorhaben bei der Ge-
nehmigungsbehdrde einzureichen.

Weiterhin festgesetzt wurden Flachen zum Erhalt des vorhandenen
Baumbestandes, Sukzessionsfldchen, eine Griinflaiche und ein Natur-
schutzobjekt sowie Pflanzstandorte fiir Bdume. Diese Festsetzungen er-
folgten zeichnerisch in der Planzeichnung.

Diese GriinordnungsmaBnahmen sollen eine geordnete stddtebauliche
Entwicklung unterstiitzen, der Lage des Plangebiets am Rand des Stadt-
gebietes gerecht werden sowie die zuséatzliche Fldcheninanspruchnahme
teilweise ausgleichen.

Durch die Beplanung wird eine, nach § 72 BbgNatSchG geschiitzte, Fla-
che (Sandtrockenrasen) teilweise in Anspruch genommen.

Die entsprechende Ausnahmegenehmigung nach § 36 BbgNatSchG ist
am 05.09.1995 ergangen.
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Die Nebenbestimmungen dieser Ausnahmegenehmigung stimmen mit
den Festsetzungen des Bebauungsplanes inhaltlich tiberein.

Im Plangebiet sind die erforderlichen Ersatz- und AusgleichsmaBnahmen
nicht vollstandig zu erbringen. Da die Inanspruchnahme weiterer Flachen
fur Industrieansiedlung jedoch aus gesamtstadtischer Sicht unumgéng-
lich ist, werden als Ersatz fiir den im Plangebiet selbst nicht ausgleichba-
ren Eingriff in Natur und Landschaft die im folgenden beschriebenen
MaRnahmen herangezogen und durch Selbstbindungsbeschlul® der Stadt
Schwedt/ Oder planungsrechtlich gesichert :

Aufwertung der Freiflache zwischen Leverkusener, Ehm-Welk- und
Flemsdorfer Stralle :

Die o.g. Freifliche von ca. 1,6 ha GroRe im Stadtgebiet Schwedt wird
gestalterisch aufgewertet und in ihrer Funktion fiir Freizeit und Erholung
aufgebessert.

Neben der Anlage von Spielflichen wird ein Flachenanteil von ca.
250 m? als wettergeschiitzter Treffpunkt (z.B. Pergolen, Pavillons 0.3.)
fir die Bewohnerinnen und Bewohner der umliegenden Quartiere
gestaltet.

Das Griinvolumen der Flache wird durch die Anpflanzung von ca. 300
groRkronigen Laubbdumen und die Anlage einer ca. 5300 m? groBen Ge-
holzflache erhoht. Fir ca. 70 % der zu pflanzenden Gehdlze sind heimi-
sche, standortgerechte Arten zu verwenden.

Der Anteil von vollversiegelter Flache wird auf max. 3 % der Gesamtfla-
che beschrankt, der Anteil teilversiegelter Flache auf max. 15 %.

Die Stellplatze an der Flemsdorfer StraBe werden entsiegelt (Umwand-
lung von voll- in teilversiegelte Flachen). Je 4 Stellplatze wird ein grof-
kroniger Laubbaum in einem Pflanzbeet von mind. 5 m? Flédche
gepflanzt.

Entsiegelung und gestalterische Aufwertung der Freiflichen an der 6.
Grundschule in Schwedt :

An der 6. Grundschule wird der derzeitige Anteil von ca. 4400 m? an voll-
versiegelter Flache entsiegelt. Ca. 1500 m? der zu entsiegelnden Flache
wird unversiegelt gestaltet. Der restliche Flachenanteil von ca. 2900 m?
wird als auch bei schlechter Witterung noch benutzbare Aufenthaltsfla-
che teilversiegelt ausgebildet.

Ca. 1500 m? Freiflache werden als abwechslungsreiche Spielfliche ge-
staltet. Als zusatzlicher Erlebnisbereich fir die Schilerinnen und Schiiler
wird ein Schulgarten von mind. 250 m? GréRe angelegt.
Aufenthaltsqualitdt und Okologische Leistungsfahigkeit der Freiflachen
werden zudem durch die Anpflanzung von ca. 40 Laub- und/ oder Obst-
bdumen sowie die Anlage von insgesamt ca. 1000 m? Gehdlzflache
erhéht.

Die Begriinung 6ffnungsloser AuBenwénde tragt zur Verbesserung des
Kleinklimas und zu einer Aufwertung des Lebensraumes flir Kleinsauger
und Insekten bei.

Bei der Neugestaltung der Schulfreiflichen sollen tberwiegend natirli-
che Materialien verwendet werden.
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5.5 Ver- und Entsorgung

Alle neu zu errichtenden bzw. zu verlegenden Anlagen und Leitungen fiir
die Ver- und Entsorgung sind innerhalb der Verkehrsflachen bzw. auf
den ausgewiesenen Grundstiicken fiir Ver- und Entsorgung zu fiihren
bzw. zu bauen.

Die bestehenden Anlagen und Leitungen fir die Ver- und Entsorgung auf
den privaten Grundstticken sind bis zur Realisierung mdéglicher Neuverie-
gungen zu erhalten und ggf. - sofern noch nicht erfolgt - durch befristete
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte auf den Privatgrundstiicken zu sichern.
Die Leitungstrager der Wasser-, Abwasser-, Fernwarme-, Strom- und Te-
lekommunikationsleitungen und -anlagen (z.B. Telekom, Stadtwerke
Schwedt GmbH, ZOWA usw.) sind bei allen BaumaBnahmen maoglichst
friilhzeitig vor Beginn der Arbeiten zu konsultieren. Die entsprechenden
Bedarfe sind anzumelden.

Im gesamten Geltungsbereich diirfen in Feuerungsanlagen Kohle, Papier
und Abfélle aller Art weder zu Heiz- und Feuerungszwecke noch zum
Zwecke der Beseitigung verbrannt werden.

Bei der Errichtung und dem Betrieb von Feuerungsanlagen ist im Zuge
des Baugenehmigungsverfahrens das Amt fiir Immissionsschutz zu be-
teiligen. Dabei ist die Notwendigkeit des gewahlten Energietrdgers zu
begriinden.

Fir die Anbindung der Wasserversorgungs- bzw. Abwasserentsor-
gungsnetze des Plangebiets an die stddtischen Netze wird eine Flache
fur entsprechende Ver- und Entsorgungsanlagen direkt an der Breiten Al-
lee vorgehalten. Ansonsten wird davon ausgegangen, daR die bestehen-
den Flachen und Anlagen fiir die Ver- und Entsorgung bernommen
werden.

Eine Ubernahme ist jedoch nicht ohne NeubaumaRnahmen méglich. Die
Grundstiickseigentimer missen daher mit Kosten wegen Neuerschlie-
RBungen und der AuBerbetriebnahme des PCK-Netzes rechnen.

Die bestehenden Leitungen auf den privaten
Grlundsticken sind durch Heubau unter den v.g.
MfaBgaben zu ersetzen. Die Abtrennung der ver-
schiedenen bMedien von den PCK-Netzen ist fort-
zusetzen und in den Jahren 1996/1997 in Ab-
hingigkeit der Fordermittelbereitstellung ab-
zuschlieBen. Bei Eignung sind diese WNetze an
die offentlichen lletze anzubinden,bei Wicht-
eignung durch Neuanlagen zu ersetzen.

Das auf den Grundstiicken anfallende DachabfluBwasser ist auf dem je-
weiligen Grundstiick generell zu versickern oder in Regenwasserriickhal-
teanlagen (Zisternen) aufzufangen und z.B. zur Bewdsserung der gértne-
rischen Anlagen zu verwenden. Diese Festsetzung befreit jedoch nicht
von der Einholung notwendiger Erlaubnisse oder Bewilligungen.

Bei den BaumaRnahmen anfallender Erdaushub und Bauschutt ist vor
seiner Entsorgung auf Kontaminationen zu untersuchen. Uber eventuelle
Kontaminationen ist das Umweltamt des Landkreises Uckermark zu in-
formieren.
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5.6 Stadtebauliche und bauliche Gestaltung

Im Plangebiet sollen Industriebauten ohne gréRere Beschrankungen zu-
lassig sein. Daher wurde bei den MaRen baulicher Nutzung ein relativ
groBer Rahmen gewahit.

Es werden durch Baugrenzen relativ groRe Baufelder (Blocke) gebildet,
die weitestgehend eine Bebauung entsprechend den jeweiligen Firmen-
bedirfnissen ermdglichen. Die Blécke erhalten eine Randbegriinung.
GroRere Blocke werden nochmals durch Griinstreifen (Block 5 zeichne-
risch festgesetzt, Block 4 textlich festgesetzt - § 16) untergliedert.

Die wenigen baulichen Einschréankungen resultieren vorallem aus der
Notwendigkeit, das Plangebiet stadtebaulich und funktionell zu ordnen -
es zu erschlieBen, zu gliedern und zu gestalten. AuBerdem muR die La-
ge des Areals am Rand des Stadtgebietes planerisch beriicksichtigt
werden.

Als zuldssige Dachformen im Plangebiet sind Flachdacher bzw. flachge-
neigte Satteldacher mit einer Dachneigung bis 25 ° ausgewiesen, wie sie
in Gewerbe- und Industriegebieten allgemein tblich sind.

Einfriedungen entlang der StraBenbegrenzungslinie dirfen nur in Form
von Maschendraht- bzw. Stahlgitterzaunen mit einer Mindestmaschen-
weite von 6 cm und einem Bodenabstand von mindestens 10 cm erfol-
gen, um den gegenwartigen, abschottenden Charakter (durch die Beton-
mauern) durch mehr Transparenz aufzuheben.

Diese bereits bestehenden Mauern genieBen jedoch bis zu lhrem Ab-
bruch Bestandsschutz.
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5.7 Stiadtebauliche Ubersichtsdaten

Im Bebauungsplan verteilt sich die geplante Flachennutzung folgender-

mafRen :
Gesamte Flache des Plangebietes : 19,19 ha 100 %
Gewerbegebietsflaichen insgesamt : 1,37 ha 7%
(siehe auch S. 25)
davon bebaubar : 0,82 ha 4%
nicht bebaubar : 0,55 ha 3%
Industriegebietsflaichen insgesamt : 12,49 ha 65 %
(siehe auch S. 25)
davon bebaubar : 8,05 ha 42 %
nicht bebaubar : 4,44 ha 23 %
Griinflachen : 4,28 ha 22 %
davon Schutzgebiete nach
§ 32 BbgNatSchG : 0,07 ha 0%
MaRnahmeflachen nach § 9 Nr. 20
BauGB 0,68 ha 4 %
Flachen zum Bepflanzen nach
§ 9 Nr. 25 a BauGB : 2,93 ha 15 %
Flachen zum Erhalt von Bepflan-
zungen nach § 9 Nr. 25 b BauGB : 0,44 ha 2%
private Griinflachen nach
§ 9 Nr. 15 BauGB : : 0,16 ha 1%
Verkehrsflachen : 0,86 ha 5%
davon teilversiegelt (Wege, Stellplatze,
StralBengrtin) : 0,32 ha 2%
versiegelt (Planstral3e): 0,54 ha 3%
Flachen fur Ver- und Entsorgung : 0,19 ha 1%
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Die Flachennutzung in den einzelnen Industrie- bzw. Gewerbegebiets-

blécken erreicht dabei folgende Werte :

Gesamte Flache des Plangebietes : 19,19 ha 100 %
Industriegebietsflachen Block 1 0,62 ha 3%
davon bebaubar : 0,37 ha 2%
nicht bebaubar : 0,25 ha 1%
Industriegebietsflachen Block 2 : 0,04 ha 0%
davon bebaubar : 0,03 ha 0%
nicht bebaubar : 0,01 ha 0 %
Industriegebietsflaichen Block 3 : 1,71 ha 9%
davon bebaubar : 1,03 ha 5%
nicht bebaubar : 0,68 ha 4 %
Industriegebietsflachen Block 4 : 7,46 ha 39 %
davon bebaubar : 4,48 ha 23 %
nicht bebaubar : 2,98 ha 16 %
Industriegebietsflachen Block 5 : 2,67 ha 14 %
davon bebaubar : 2,14 ha 1%
nicht bebaubar : 0,53 ha 3%
Gewerbegebietsflachen Block 6 : 1,37 ha 7%
davon bebaubar : 0,82 ha 4 %
nicht bebaubar : 0,55 ha 3%
Industrie- und Gewerbegebietsflachen
insgesamt : 13,87 ha 72 %
davon bebaubar : 8,87 ha 46 %
nicht bebaubar : 5,00 ha 26 %
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5.8 Inhaltliche und nachrichtliche Ubernahmen

Im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange wurde ein
Vielzahl von Hinweisen gegeben, die liberwiegend in den v.g. inhaltli-
chen Schwerpunkten bereits eingearbeitet wurden.

An dieser Stelle werden dariiber hinausgehend die bisher nicht ange-
sprochenen Hinweise und Bedenken genannt, die insbesondere fir die
jeweiligen Bauherren bzw. Bautrager bei der Realisierung der Planung
von Bedeutung sind :

Bodendenkmalschutz :

Wahrend der Tiefbauarbeiten ist auf Bodendenkmale zu achten. Sollten
archdologische Befunde im Bereich der Baustelle auftreten, sind die Ar-
beiten flir flinf Werktage zu unterbrechen und unverziglich die Untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen. Die Bodenfunde sind
ablieferungspflichtig.

Die Erdarbeiten sind 3 Wochen vor beginn schriftlich anzuzeigen.

Baurestmassen :

Die Baurestmassen sind getrennt zu erfassen, auf Wiederverwertbarkeit
zu prifen und einer Verwertung bzw. ordnungsgeméaBen Entsorgung
zuzufihren.

Bodenschutz :

Folgende Hinweise sind zu beachten :

- sparsamer und schonender Umgang mit dem Boden,

- vorrangige Einbeziehung von Bdden, die bereits in ihren Funk-
tionen eingeschréankt sind,

- sachgemaBer Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen,

- Schutz des Mutterbodens,

- Schutz des Bodens vor Erosion sowie Verdichtung und Ver-
schlammung wéhrend und nach der Bauphase.

Mit Stellung des Antrages zur Genehmigung des Bebauungsplanes sind

Nachweise zu bisherigen und kinftigen Bodenbelastungen und zum Bo-

denaushub zu tbergeben.

Immissionsschutz :

Bei den zu errichtenden Bauwerken sollten alle Méglichkeiten der effekti-
ven Warmedammung beriicksichtigt werden.

Die Nutzung alternativer Energietrdger bzw. des vorhandenen Fernwar-
menetzes wird empfohlen. Entsprechende Anlagen (z.B. Solarelemente
auf Dachflachen) sind zugelassen, ebenso bauliche Ausflihrungen zur
passiven Nutzung der Sonnenenergie.

Das Heizen durch Nachtspeicherheizungen und elektrischer Direkthei-
zungen ist unzuldssig. Es wird in diesem Zusammenhang auf die Anzei-
gepflicht gegeniiber dem Amt fiir Immissionsschutz hingewiesen.

Bohrungen und Aufschliisse :
Fiir Bohrungen und Aufschliisse besteht eine Anzeige- und Dokumentati-

onspflicht gegeniiber dem Landesamt fiir Goewissenschaften und Roh-
stoffe Brandenburg.

Kampfmittelbelastung :

Das Plangebiet ist teilweise kampfmittelbelastet, eine pauschale Ge-
samteinschéatzung ist jedoch nicht méglich.

Fir alle Vorhaben sind daher Einzelantrdge an den Staatlicher Muniti-
onsbergungsdienst des Landes Brandenburg erforderlich - es bestehen
jedoch keine Einwédnde zu Arbeiten an vorhandenen Gebauden.
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5.9 Abwdgung

5.9.1 Beteiligung bzw. Information der Trdger offentlicher
Belange

Im Laufe des Verfahrens fand in der Zeit vom 16.03.1995 bis zum
24.05.1995 eine friihzeitige Beteiligung der Fachverwaltungen und der
Trager oOffentlicher Belange auf der Grundlage des Vorentwurfs vom
31.12.1994 statt.

Weiterhin erfolgte eine Information bzw. Beteiligung der Trager o6ffentli-
cher Belange anldRlich der offentlichen Auslegung (18.09.1995 -
20.10.1995) auf der Grundlage des Entwurfes vom 14.07.1995 in der
Zeit vom 15.09.1995 bis zum 25.01.1996.

In der Anlage 6.3 wurden alle im Laufe des Verfahrens eingegangenen
Stellungnahmen in einer Kurzubersicht zusammengestellt.

Im folgenden Text wird die durch BeschluB der Stadtverordnetenver-
sammlung im Marz 1996 erfolgte Abwédgung dargestellt und begrindet
(die verwendeten laufenden Nr. entsprechen der v.g. Kurzibersicht) :

Beteiligte Fachverwaltungen der Stadt Schwedt/ Oder :

Eine Abwagung zu den Stellungnahmen nachfolgender Amter ist nicht
erforderlich, da es sich um eine verwaltungsinterne Abstimmung handelt.
Die Inhalte der fachlichen Stellungnahmen wurden in die Entwurfsfas-
sung des Bebauungsplanes vom 14.07.1995 eingearbeitet.

Ifd. Nr. Trager offentlicher Belange

1 Stadtverwaltung Schwedt/ Oder
Liegenschaftsamt

2 Stadtverwaltung Schwedt/ Oder
Ordnungsamt/ Untere Verkehrsbehdrde

3 Stadtverwaltung Schwedt/ Oder
Feuerwehrleitstelle

4 Stadtverwaltung Schwedt/ Oder
Bauverwaltungsamt

5 Stadtverwaltung Schwedt/ Oder
Bauordnungsamt

6 Stadtverwaltung Schwedt/ Oder
Tiefbauamt
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Beteiligte bzw. Trdager offentlicher Belange, von denen keine frist-
gemiBe RiickduBerung wahrend beider Beteiligungen eingegangen
ist:

GemaR § 4 (2) BauGB wird davon ausgegangen, dal die von nachfol-
genden Beteiligten wahrzunehmenden 6ffentlichen Belange durch den
Bebauungsplan nicht beriihrt werden :
Ifd. Nr. Tréger offentlicher Belange
23 Deutsche Bundespost
Postdienst - PA Prenzlau,
25 Kabelanlagenbetrieb,
27 Kataster- und Vermessungsamt Uckermark,
28 Abfallwirtschafts-Union Schwedt / Oder,
31 Treuhandanstalt
Niederlassung Frankfurt (Oder),
33 Polizeiprasidium Eberswalde.
Beteiligte bzw. Trager offentlicher Belange mit positiver RiickduBe-
rung ohne Hinweise wahrend der Beteiligungen :
Nachfolgende Trager offentlicher Belange teilten anlaBlich der ersten
bzw. beider Beteiligungen mit, daR sie keine Einwande haben oder dal
ihre Belange nicht beriihrt werden bzw. ausreichend berticksichtigt wur-
den. Eine Abwdgung zu diesen Stellungnahmen war daher nicht
erforderlich.
Ifd. Nr. Trager offentlicher Belange
13 Oberbergamt des Landes Brandenburg
14 Brandenburgisches Landesamt fir Verkehr und
Stralenbau
18 Landesanstalt fiir GroBschutzgebiete
Nationalparkverwaltung "Unteres Odertal"
19 Naturschutzbund Deutschland
Regionalverband Schwedt e.V.
20 Wasser- und Bodenverband "Welse"
Kérperschaft des offentlichen Rechts
26 Personenverkehrsgesellschaft mbH
Schwedt / Angermiinde
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S

30 Oberfinanzdirektion Cottbus

32 Wehrbereichsverwaltung VII

Trdger 6ffentlicher Belange mit zusdtzlichen fachbehordlichen Stel-
lungnahmen zum Griinordnungsplan :

Seitens folgender Behodrden wurden fachbehdrdliche Stellungnahmen
zum Griinordnungsplan abgegeben, deren Abwagung hier nicht erforder-
lich ist, da sie bei der Erarbeitung der Endfassung des Griinordnungspla-
nes bereits berticksichtigt wurden. Die bebauungsplanrelevanten Festset-
zungen des Griinordnungsplanes wurden in vollem, Umfang in den Be-
bauungsplan integriert.

Ifd. Nr. Trager offentlicher Belange
7 Landkreis Uckermark/ Umweltamt
zum Griunordnungsplan
9 Landesumweltamt Brandenburg/ Abt. Naturschutz

als Fachbehdrde zum Griinordnungsplan

Beteiligte bzw. Trdager offentlicher Belange mit abzuwdgenden An-
regungen und Hinweisen wahrend einer oder beider Beteiligungen :

Ifd. Nr. 7 - Landkreis Uckermark :

Seitens des Landkreises gingen sowohl zum Vorentwurf als auch zum
Entwurf Stellungnahmen ein, deren Anregungen und Hinweise wie folgt
behandelt wurden :

Zum Vorentwurf - Inhalt der Anregungen und Hinweise:

Planungsamt :

a) Ubersichtsdarstellung zu den Bldcken ergédnzen,

b) Festsetzung zum Block 4 (10 m breite Pflanzstreifen) in der
Planzeichnung erlautern,

C) erganzende Angaben zum zeitlichen Rahmen der Abtrennung

vom Netz der PCK-AG und Ubernahme durch kommunale Ver-
und Entsorgungstrager erforderlich,

d) Unklarheit beziiglich der Einordnung eines 5 m breiten Pflanz-
streifens in den 12 m breiten StraBenraum,

Denkmalschutz :

e) Belange des Baudenkmalschutzes nicht berthrt,

f) Bodendenkmale im Planbereich nicht bekannt, trotzdem Hinwei-
se und Auflagen hinsichtlich der Tiefbauarbeiten,

Behandlung der Anregungen und Hinweise zum Vorentwurf :
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Die Hinweise wurden in die Entwurfsfassung des Bebauungsplanes teil-
weise eingearbeitet :
Behandlung : Begriindung/ Erlauterung :

a) |Eine Blockdarstellung Zum besseren Verstandnis und zur Ver-
wurde in die Planzeich- |anschaulichung - insbesondere fiir Orts-
nung aufgenommen. unkundige - ist eine Aufnahme der

Blockdarstellung in die Planzeichnung
zweckmaRig.

b) |Die Pflanzstreifen wurden |Die Pflanzstreifen sind in der Planzeich-
in der Planzeichnung nung nicht darstellbar, da eine Grund-
nicht dargestelit. Es bleibt |stiicksteilung noch nicht erfolgt ist. Sie
bei der textlichen Form  jwurden daher nur textlich festgesetzt.
der Festsetzung.

c) |Die Begriindung wurde Die Netzibernahme ist seitens der Stadt
mit einer ungefahren zeit- | Schwedt/ Oder vorgesehen und soll in
lichen Aussage ("mittelfri- | Abhdngigkeit von der Gewahrung be-
stig") und um eine Erldu- |reits beantragter 6ffentlicher Férdermit-
terung erganzt. tel erfolgen. Bis dahin ist die Versorgung

durch das PCK-Netz (iber privatrechtli-
che Vertrdge mit den jeweiligen Firmen
abgesichert.

d) |Die Begrindung wurde Diese Pflanzstreifen sind nicht Bestand-
beziglich dieser Pflanz- |teil der Verkehrsflachen, sondern der
streifen eindeutiger privaten Grundsticks- flachen.
formuliert.

e) |Kenntnisnahme nicht erforderlich

f) |Die Inhalte der Stellung- |[Die Hinweise bezlglich der Tiefbau- ar-
nahme wurden in die Be- |beiten sind bei der Realisierung des Be-
grindung eingearbeitet. |bauungsplanes durch den jeweiligen

Bautrager zu beachten.

Zum Entwurf - Inhalt der Anregungen und Hinweise:

Umweltamt zum Bebauungsplan :

a) Ausnahmegenehmigung fiir den Eingriff in ein nach § 32
BbgNatSchG geschiitztes Biotop ist vorzulegen,

b) ErsatzmaBnahmen sind flaichenkonkret darzustellen, die Fla-
chenverfiigbarkeit und die planungsrechtliche bzw. vertragliche
Sicherung sind nachzuweisen,

C) Festsetzung zum Umgang mit eventuell vorhandenen Altlasten
bzw. Altlastenverdachtsflachen fehlt,

d) Festsetzungen des GO-Planes sind in vollem Umfang in die
Festsetzungen des Bebauungsplanes aufzunehmen,

Planungsamt :

e) gesicherte ErschlieBung tber das Versorgungsnetz der PCK-AG
unklar,

Behandlung der Anregungen und Hinweise zum Entwurf :
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Die Anregungen und Hinweise wurden in der abschlieBenden Planfas-

sung volistdndig eingearbeitet :

Behandlung :

Begriindung/ Erlduterung :

a)
+

c)

Es wird eine zusatzliche
Festsetzung (als § 19)
formuliert und in der Be-
griindung erldutert :

"Bei den BaumaBnahmen
anfallender Erdaushub
und Bauschutt ist vor sei-
ner Entsorgung auf Kon-
taminationen zu unter-
suchen. Uber eventuelle
Kontaminationen ist das
Umweltamt des Land-
kreises Uckermark zu
informieren."

Die Nebenbestimmungen der am
05.09.1995 ergangenen und inzwischen
vorliegenden Ausnahmegenehmigung
nach § 36 BbgNatSchG flir die Fa. Wre-
de wurden mit den Festsetzungen des
Bebauungsplanes verglichen, wobei im
Wesentlichen eine inhaltliche Uberein-
stimmmung festgestellt wurde - auBer
beziiglich des Umgangs mit Altlasten-
verdachtsflachen. Zu diesem Punkt
wurde eine zuséatzliche Festsetzung for-
muliert, um die beabsichtigte volle Uber-
einstimmung der Bebauungsplan- Fest-
setzungen mit den Nebenbestim- mun-
gen der Ausnahmegenehmigung zu
erzielen.

b)

§ 12 der textlichen Fest-
setzungen wurde erganzt:
"Die vorhabenbezogenen
Ausgleichs- und Ersatz-
maRnahmen fur die in-
nerhalb der Baufldchen
liegenden Flachen haben
bis zum Abschlul® der auf
die Fertigstellung der An-
lagen folgenden Vegeta-
tionsperiode zu erfolgen.
Die Ausgleichs- und Er-
satzmaRnahmen fur die
auBlerhalb der Bauflachen
liegenden Flachen - zwi-
schen Leverkusener,
Ehm-Welk- und Flems-
dorfer StraRe (inkl. Frei-
flaichen der 6. Grund-
schule) - haben bis spa-
testens 2 Jahre nach Fer-
tigstellung der Anlage zu
erfolgen."

Die Begriindung wurde
um eine Beschreibung
dieser MaRnahmen
erganzt.

§ 12 der textlichen Festsetzungen wurde
bezlglich des konkreten Standortes der
Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen,
welcher sich erst im Laufe des Verfah-
rens herauskristallisierte, erganzt.

Die stadtischen Flachen sind verfigbar,
die erforderliche Flachensicherung er-
folgt durch einen Selbstbindungs- be-
schiuB der Stadtverordnetenver- samm-
lung Schwedt/Oder.

d)

Die Integration der be-
bauungsplanrelevanten
Festsetzungen des Grin-
ordnungsplanes in den
Bebauungsplan erfolgte
in vollem Umfang. Die
konkrete Artenauswahl
erfolgt durch den jeweili-
gen Investor im Rahmen
des

Die bisher nur teilweise erfolgte Integra-
tion des Griinordnungsplanes in den Be-
bauungsplanes wurde komplettiert. Ins-
besondere die fehlenden Pflanzenlisten
zu den Textlichen Festsetzungen waren
noch zu ergdnzen. Die Planzeichnung
mit den Textlichen Festsetzungen sowie
die Begriindung wurden entsprechend
vervollkommnet, so da® keine inhaltli-
chen Differenzen mehr zwischen den
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Behandlung :

Begriindung/ Erlduterung :

Freiflachengestaltungs-
planes, der mit dem
Bauantrag einzureichen
ist.

bebauungsplanrelevanten Festsetzun-
gen des Griinordnungsplanes und dem
Bebauungsplan bestehen.

e)

Die Begriindung wurde
um eine Erlduterung der
gegenwartigen Sicherung
der ErschlieRung und der
geplanten Netziibernah-
me durch die Stadt
Schwedl/ Oder ergénzt.

Die Netziibernahme ist seitens der
StadtSchwedt/ Oder vorgesehen und
soll in Abhéngigkeit von der Gewédhrung
bereits beantragter 6ffentlicher Férder-
mittel erfolgen. Bis dahin ist die Versor-
gung durch das PCK-Netz liber privat-
rechtliche Vertrage mit den jeweiligen
Firmen abgesichertl.

Ifd. Nr. 8 - Ministerium fiir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung, Abt.

Raumordnung/ Braunkohleplanung, Referat R 5 - Planung Ost :

Seitens des MUNR gingen sowohl zum Vorentwurf als auch zum Entwurf
Stellungnahmen ein, deren Anregungen und Hinweise wie folgt behan-
delt wurden :

Zum Vorentwurf - Inhalt der Anregungen und Hinweise:

a)

Bezugnahme auf

landesplanerische Stellungnahme vom

08.10.1992, Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Lan-
desplanung grundséatzlich bestétigt,

Hinweis auf erforderliche Ausnahmegenehmigung gem. § 36
BbgNatSchG bei der Abt. N des MUNR beziglich des
Trockenrasenstandortes,

Bitte um Ubersendung eines Exemplars des genehmigten Bau-
leitplanes (mit Datentbersichten),

Behandlung der Anregungen und Hinweise zum Vorentwurf :

Der Hinweis wurde teilweise in die Entwurfsfassung des Bebauungspla-
nes teilweise eingearbeitet :

Behandlung :

Begriindung/ Erlduterung :

a)

Die Begrindung wurde
um eine entsprechende
Information uber das lau-
fende Antragsverfahren
erganzt.

Die Ausnahmegenehmigung nach § 36
BbgNatSchG fiir die Fa. Wrede wurde
wahrend der Erarbeitung des Entwurfes
beantragt.

Zum Entwurf - Inhalt der Anregungen und Hinweise:

keine entgegenstehenden Ziele der Raumordnung und Landes-
planung beim Bebauungsplanes und bei den Ersatz- und
AusgleichsmaRnahmen,
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a)

§ 12 der textlichen Festsetzungen beziiglich des Standortes der
Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen ergénzen,
Bitte um Ubersendung eines Exemplars des genehmigten Be-

bauungsplanes inkl. Datentibersicht,

Behandlung der Anregungen und Hinweise zum Entwurf :

Der Hinweis wurde in die abschlieBende Planfassung des Bebauungspla-
nes vollstandig eingearbeitet :

Behandlung :

Begriindung/ Erlduterung :

§ 12 der textlichen Fest-
setzungen wurde erganzt:
"Die vorhabenbezogenen
Ausgleichs- und Ersatz-
maRnahmen fir die in-
nerhalb der Bauflachen
liegenden Flachen haben
bis zum Abschlu3 der auf
die Fertigstellung der An-
lagen folgenden Vegeta-
tionsperiode zu erfolgen.
Die Ausgleichs- und Er-
satzmaRBnahmen fur die
auBlerhalb der Bauflachen
liegenden Flachen - zwi-
schen Leverkusener,
Ehm-Welk- und Flems-
dorfer Stra3e (inkl. Frei-
flachen der 6. Grund-
schule) - haben bis spa-
testens 2 Jahre nach Fer-
tigstellung der Anlage zu
erfolgen."

Die Begriindung wurde
um eine Beschreibung
dieser MaRnahmen
erganzt.

§ 12 der textlichen Festsetzungen wurde
beziiglich des konkreten Standortes der
Ausgleichs- und ErsatzmaRBnahmen,
welcher sich erst im Laufe des Verfah-
rens herauskristallisierte, erganzt.

Die stadtischen Flachen sind verfligbar,
die erforderliche Flachensicherung er-
folgt durch einen Selbstbindungsbe-
schlu der Stadtverordnetenversamm-
lung Schwedt/Oder.

Ifd. Nr. 9 - Landesumweltamt Brandenburg, Abt. Naturschutz als Trager

offentlicher Belange :

Seitens des Landesumweltamtes, Abt. Naturschutz gingen sowohl zum
Vorentwurf als auch zum Entwurf Stellungnahmen ein, deren Anregun-
gen und Hinweise wie folgt behandelt wurden :

Zum Vorentwurf - Inhalt der Anregungen und Hinweise:

a)

b)

Hinweis auf fachbehordliche Stellungnahme,

Freiflachenpotential fiir die Ausgleichbarkeit der Eingriffsfolgen
unzureichend - Umfang der Bebauung von Ruderalfldchen so
begrenzen, daR der Ausgleich der Eingriffsfolgen innerhalb des
Plangebietes erreicht werden kann,

Hinweis auf erforderliche Ausnahmegenehmigung nach § 36
BbgNatSchG beziiglich der Sandtrockenrasenfldchen,
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noch nicht ausgereifte integrative Ableitungen zwischen den
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes und den stadte-
baulich relevanten Darstellungen des GO-Planes (u.a. differie-
rende Flachenangaben),

Behandlung der Anregungen und Hinweise zum Vorentwurf :

Die Hinweise wurden in die Entwurfsfassung des Bebauungsplanes teil-
weise eingearbeitet :

Behandlung : Begriindung/ Erldauterung :

a) |Der Griinordnungsplan Im Plangebiet sind die erforderlichen Er-
wurde uberarbeitet und satz- und AusgleichsmaRBnahmen nicht
dessen bebauungsplan- |vollstdndig zu erbringen. Da die Inan-
relevante Aussagen wur- |spruchnahme weiterer Flachen fir Indu-
den weitgehend in den strieansiedlung jedoch aus gesamtstad-
Bebauungsplan tischer Sicht unumgénglich ist, werden
eingearbeitet. zusatzlich zu den im Plangebiet vorge-

sehenen Ersatz- und AusgleichsmaR3-
nahmen stadtische Flachen auBerhalb
des Plangebietes (siehe § 12 Textliche
Festsetzungen) herangezogen.

b) |Die Begrindung wurde Die Ausnahmegenehmigung nach § 36
um eine entsprechende |BbgNatSchG fiir die Fa. Wrede wurde
Information tiber das lau- |wahrend der Erarbeitung des Entwurfes
fende Antragsverfahren |beantragt.
erganzt.

c) |Die Integration der be- Bis auf die Pflanzenlisten wurden alle
bauungsplanrelevanten |bebauungsplanrelevanten Festsetzun-
Festsetzungen des Grin- [gen des Griunordnungsplanes in den Be-
ordnungsplanes in den bauungsplan integriert.

Bebauungsplan erfolgte

in einem groReren Um-

fang. Die differierenden

Flachenangaben wurden
berichtigt.

Zum Entwurf - Inhalt der Anregungen und Hinweise:

a)

unter Bezugnahme auf fachbehdérdliche Stellungnahme wird den
Inhalten gefolgt,

Ausnahmegenehmigung nach § 36 BbgNatSchG fir die Fa.
Wrede am 05.09.1995 ergangen - Nebenbestimmmungen des
Bescheides missen mit den Festsetzungen des Bebauungspla-
nes in Ubereinstimmung bleiben,

Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden
fur entscheidbar gehalten

Behandlung der Anregungen und Hinweise zum Entwurf :

Die Hinweise wurden in die abschlieBende Planfassung des Bebauungs-
planes vollstdndig eingearbeitet :
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Behandlung :

Begriindung/ Erlduterung :

a)

Es wird eine zusatzliche
Festsetzung (als § 19)
formuliert und in der Be-
griindung erldutert :

"Bei den BaumaRnahmen
anfallender Erdaushub
und Bauschutt ist vor sei-
ner Entsorgung auf Kon-
taminationen zu unter-
suchen. Uber eventuelle
Kontaminationen ist das

Die Nebenbestimmungen der am
05.09.1995 ergangenen und inzwischen
vorliegenden Ausnahmegenehmigung
nach § 36 BbgNatSchG fiir die Fa. Wre-
de wurden mit den Festsetzungen des
Bebauungsplanes verglichen, wobei im
Wesentlichen eine inhaltliche Uber- ein-
stimmmung festgestellt wurde - auRer
bezliglich des Umgangs mit Altla- sten-
verdachtsflachen. Zu diesem Punkt
wurde eine zusatzliche Festsetzung for-

Umweltamt des Land- muliert, um die beabsichtigte volle Uber-
kreises Uckermark zu einstimmung der Bebauungsplan- Fest-
informieren." setzungen mit den Nebenbestim- mun-
gen der Ausnahmegenehmigung zu
erzielen.

Ifd. Nr. 10 - Landesumweltamt Brandenburq, Abt. Abfallwirtschaft, Altla-
sten und Bodenschutz :

Seitens des Landesumweltamtes, Abt. Abfallwirtschaft, Altlasten und Bo-
denschutz, ging zum Vorentwurf eine Stellungnahme ein, deren Anre-
gungen und Hinweise wie folgt behandelt wurden :

Zum Vorentwurf - Inhalt der Anregungen und Hinweise:

- keine grundsatzlichen Bedenken und Einwande,

a) Hinweise zur Behandlung von Baurestmassen und zur Zustan-
digkeit der Landkreise,

Behandlung der Anregungen und Hinweise zum Vorentwurf :

Die Hinweise wurden in die Entwurfsfassung des Bebauungsplanes voll-
standig eingearbeitet :

Behandlung : Begriindung/ Erlduterung :

a) [Die Hinweise wurden in  |Die Hinweise bezlglich der Baurest-
der Entwurfsfassung in- |massen sind bei der Realisierung des
haltlich in die Begriindung |Bebauungsplanes durch den jeweiligen
eingearbeitet. Bautrager zu beachten.

Anl&Blich der zweiten Beteiligung/ Information parallel zur &ffentlichen
Auslegung ist keine weitere Stellungnahme eingegangen, so dal3 davon
ausgegangen werden kann, dal3 die im Entwurf erfolgte Berticksichtigung
ausreichend und keine Anderung in der abschlieBenden Planfassung er-
forderlich ist.
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Ifd. Nr. 11 - Amt fur Immissionsschutz Schwedt/ Oder :

Seitens des Amtes fiir Immissionsschutz gingen zum Vorentwurf eine
und zum Entwurf zwei Stellungnahmen ein, deren Anregungen und Hin-
weise wie folgt behandelt wurden :

Zum Vorentwurf - Inhalt der Anregungen und Hinweise:

a)

b)

c)

d)

Allgemeines : Vorbelastung der Flachen beachten, Schutz von
Wohnnutzung (Obdachlosenheim), zweckméaRige Zuordnung un-
vertraglicher Nutzungen und vorsorgender Immissionsschutz
(Obdachlosenheim) erforderlich,

Baugebiete :Anregung : Block 6 dndern in MI-Gebiet und Blocke
1-5 in GE-Gebiete, Vermeidung von Beeintrachtigung von
Wohn- und Unterkunftsbebauung durch anzusiedelnde Gewerbe
durch entsprechende Gebaude- und Flachenanordnung,
Gewerbe : anzusiedelnde Gewerbe hinsichtlich ihres Stérgrades
in angemessener raumlicher Entfernung zum Obdachlosenheim
anordnen, zur Planung dieser Konfliktbewaltigung genauere Be-
standsaufnahme der gewerblichen Nutzungen empfohlen, Unzu-
langlichkeiten im GO-Plan lberarbeiten (Intensivbegriinung ge-
manr § 9 (1) Nr. 24 durch massivere Bepflanzung und Vertikalve-
getation), Hinweis auf Immissionsstandorte auBerhalb des Plan-
gebietes (PCK-AG, Schwedter Schitzenverein), Mitteilung der
nach BImSchG genehmigungsbedirftigen bzw. nicht genehmi-
gungsbeddrftigen, derzeit vorhandenen Anlagen im Plangebiet,
Sportanlagenlarm : Gemeinbedarfsflache der Stadt Schwedt im
Block 6 kann mdglicherweise flir Sportanlagen (= Larmquelle)
genutzt werden, Mitteilung von Immissionsrichtwerten,

Larm : Mitteilung von Orientierungswerten,

Verkehrslarm : Mitteilung von Immissionsgrenzwerten, Empfeh-
lung einer flachenhaften Verkehrsberuhigung,

Rationelle Energieanwendung : Mdglichkeiten der effektiven
Warmedammung berticksichtigen,

evil. weitere Festsetzungen im Sinne des Umweltschutzes : Zu-
lassung von Anlagen alternativer Energietrager, AnschluRzwang
an das Fernwarmenetz der PCK-AG,

Hinweis auf die §§ 8, 9 des Vorschaltgesetzes zum Immissions-
schutzgesetz des Landes Brandenburg

Bitte um Mitteilung der Abwagung und um erneute Beteiligung
nach Uberarbeitung,

Behandlung der Anregungen und Hinweise zum Vorentwurf :

Die Hinweise wurden in die Entwurfsfassung des Bebauungsplanes teil-
weise eingearbeitet :

Behandlung : Begriindung/ Erlduterung :
a) |Es wurde eine Textliche |Die Nutzung durch das Obdachlosen-
b) |Festsetzung zu Immis- heim ist gemal Baugenehmigung auf
c) |sionsobergrenzen in den |5 Jahre zeitlich befristet (also bis 2000),

angrenzenden Industrie- |daher ist auch der Schutz dieser Nut-
gebieten mit zeitlicher zung nur befristet erforderlich.
Befristung formuliert (§3).

d)

wurde nicht berticksichtigt |Sportanlagen sind nicht vorgesehen, da

die Gemeinbedarfsnutzung nur auf
5 Jahre befristet ist - eine
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Behandlung :

Begriindung/ Erlduterung :

Berlicksichtigung dieses Punktes ist da-
her nicht erforderlich.

e) |Werte und Empfehlung |Die Werte und Empfehlungen sind ggf.
wurden inhaltlich in die bei der Realisierung des Bebauungspla-
Begriindung eingear- nes durch den jeweiligen Bautrager zu
beitet, beachten.

f) [Hinweis zur Warmeddam- |Die Empfehlungen sind ggf. bei der

mung wurde inhaltlich in
die Begriindung einge-
arbeitet. AuBerdem wurde
eine Empfehlung zur
Fernwarmenutzung
formuliert.

Realisierung des Bebauungsplanes
durch den jeweiligen Bautrdger zu
beachten.

Zum Entwurf - Inhalt der Anregungen und Hinweise:

c)

d)
e)

keine grundsétzlichen

Bedenken, jedoch Anregungen und Hin-

weise, deren Ubernahme in die textlichen Festsetzungen emp-

fohlen wurde :
zu § 03 - Einhaltung

der Larmorientierungswerte gemaR DIN

18005 Teil 1 wahrend der Betriebsdauer des Obdachlosen-

heimes,

erforderliche Abstdnde zur schutzbedirftigen Wohnbebauung
werden eingehalten, jedoch § 06 erganzen bezlglich Feuerungs-
anlagen und Brennstoffe,

Empfehlung von Festsetzungen zur Nutzung alternativer Ener-
gietrager, passiver Sonnenenergienutzung, Anbringen von Sola-
relementen auf Dachflachen usw.,

Hinweis auf §§ 8,9 LImschG,

Hinweis auf Fernwdrmesatzung der Stadt Schwedt/ Oder,

Behandlung der Anregungen und Hinweise zum Entwurf :

Die Hinweise wurden in die abschlieBende Planfassung des Bebauungs-
planes vollstandig eingearbeitet :

Behandlung :

Begriindung/ Erlduterung :

Die Festsetzung § 03
wurde wie folgt umformu-
liert : "Im Bereich des
ausgewiesenen Gewer-
begebietes (Block 6) ist
die Einhaltung der Larm-
orientierungswerte ge-
mak DIN 18005, Teil 1,
tags 65 dB (A) und nachts
55/50 dB (A), wahrend
der Betriebsdauer des
Obdachlosenheimes
einzuhalten."

Da das Obdachlosenheim an diesem
Standort nur zeitlich befristet genehmigt
ist, sind aus immissionsschutzrechtlicher
Sicht keine wesentlichen Festsetzungen
erforderlich. Auf Grund des Bestands-
schutzes wurde jedoch eine Abstufung
zum Industriegebiet vorgenommen (Ge-
werbegebiet im Block 6).
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Behandlung :

Begriindung/ Erlduterung :

b)

Die Festsetzung § 06
wurde wie folgt ergéanzt :
"Im gesamten Geltungs-
bereich diirfen in Feue-
rungsanlagen Kohle, Pa-
pier und Abfélle aller Art
weder zu Heiz- und Feue-
rungszwecke noch zum
Zwecke der Beseitigung
verbrannt werden. Bei der
Errichtung und dem Be-
trieb von Feuerungsanla-
gen ist im Zuge des Bau-
genehmigungsverfahrens
das Amt fur Immissions-
schutz zu beteiligen. Da-
bei ist die Notwendigkeit
des gewahlten Energie-
tragers zu begriinden."

Die Stadt hat nach § 5 (1) Nr. 2 des Vor-
schaltgesetzes zum Immissions- schutz
flir das Land Brandenburg (LImschG) in
Verbindung mit § 9 (1) Nr. 23 und (4)
BauGB die Moglichkeit, festzulegen,
daR bestimmte Brennstoffe nicht ver-
brannt werden diirfen. Die Aus- schop-
fung aller Einsparpotentiale fir Pri-
marenergie soll daher konsequent in
den Bebauungsplan einbezogen wer-
den. Die Méglichkeiten zur gebietsbe-
zogenen gemeinschaftlichen Nutzung
von Energie- und Warmebedarfs- dek-
kungseinrichtungen sollen aus- ge-
schopft werden.

c)

e)

Die Hinweise wurden in-
haltlich in die Begrun-
dung eingearbeitet.

Die Hinweise sind bei der Realisierung
des Bebauungsplanes durch den jeweili-
gen Bautrdager zu beachten.

Ifd. Nr. 12 - Landesamt fiir Geowissenschaften und Rohstoffe Branden-

burg :

Seitens dieses Amtes ging zum Vorentwurf eine Stellungnahme ein, de-
ren Anregungen und Hinweise wie folgt behandelt wurden :

Zum Vorentwurf - Inhalt der Anregungen und Hinweise:

a)

Mitteilungen :

Plangebiet befindet sich auBerhalb von Gebieten aufldssigen
Bergbaus sowie auBerhalb von Fldachen rohstoffwirtschaftlicher

Relevanz,

keine Halden oder Restlocher bekannt,

keine geologischen Naturdenkmale,

Plangebiet befindet sich auRerhalb bestatigter oder perspektivi-
scher Trinkwasserschutzzonen, jedoch unmittelbar am Rand der
TWSZ Il des Wasserwerkes Schwedt / SchloBwiesenpolder,

bei Einhaltung der Anforderungen des Grundwasserschutzes aus
hydrogeologischer Sicht keine Einwande,

Hinweis :

Hinweis auf Anzeige- und Dokumentationspflicht von Bohrungen

und Aufschlissen,

keine grundsatzlichen Bedenken,
weitere (gebiihrenpflichtige) Informationen auf Antrag mdglich,
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Behandlung der Anregungen und Hinweise zum Vorentwurf :

Die Hinweise wurden in die Entwurfsfassung des Bebauungsplanes teil-
weise eingearbeitet :

Behandlung : Begriindung/ Erlduterung :

a) |Die Mitteilungen und der |Insbesondere der Hinweis ist bei der
+ |Hinweis wurden inhaltlich |Realisierung des Bebauungsplanes
b) |in die Begriindung der durch den jeweiligen Bautrager zu
Entwurfsfassung eingear- |beachten. ;

beitet.

AnléBlich der zweiten Beteiligung/ Information parallel zur &ffentlichen
Auslegung ist keine weitere Stellungnahme eingegangen, so dal3 davon
ausgegangen werden kann, dal3 die im Entwurf erfolgte Berticksichtigung
ausreichend und keine Anderung in der abschlieBenden Planfassung er-
forderlich ist.

Ifd. Nr. 15 - Brandenburgisches StraBenbauamt Strausberg, AuRenstelle
Templin :

Seitens dieses Amtes gingen zum Vorentwurf zwei und zum Entwurf eine
Stellungnahme ein, deren Anregungen und Hinweise wie folgt behandelt
wurden :

Zum Vorentwurf - Inhalt der Anregungen und Hinweise:

a) Plangebiet im Bereich des Untersuchungsraumes der B 2 n fur
eine Ortsumgehung der Stadt Schwedt (Linienbestimmungs-
verfahren eingeleitet), Planungen zur maglichen Linienfiihrung
der B 2 n beachten,
geplanter Trassenverlauf der B 2 n : niveaufreie Querung von
drei Bahngleisen und einer Industriestrale, in der Variante 2 S
neu soll die jetzige Breite Allee sudlich der Trasse neu errichtet
werden, niveaugleiche Verkniipfung der B 2 (neu) mit der Brei-
ten Allee bei km 1+700, Querschnitt der B 2 n entspricht einer
Kronenbreite von 12 m,

b) im GO-Plan private Griinfliche mit Pflanzbindung unmittelbar im
Bereich der B 2 n-Linie - Pflanzbindung aufheben oder entspre-
chend einer méglichen spateren Uberbauung neu festlegen,

C) verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes tiber Anbindung an
die Breite Allee planen,
d) im Block 6 und entlang der Breiten Allee keine Wohnungen zu-

lassen bzw. passiven Schallschutz vornehmen,
- alle weiteren Planungen im Gebiet mit dem Amt abstimmen,

Behandlung der Anregungen und Hinweise zum Vorentwurf :

Die Hinweise wurden in die Entwurfsfassung des Bebauungsplanes voll-
stdndig eingearbeitet :
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Behandlung : Begriindung/ Erlduterung :

a) |Die Hinweise wurden in  |Die nachrichtliche Ubernahme dieses
+ |der Entwurfsfassung in- |planungsbefangenen Bereiches war er-
b) |haltlich in die Begriindung |forderlich, da sich im Bereich dieser
eingearbeitet und der pla- | Trasse noch Anderungen in den Fest-
nungsbefangene Be- setzungen des Bebauungsplanes erge-
reich in der Planzeich- ben kénnen.

nung und mit folgender
textlicher Festsetzung
dargestellt : "Der in der
Planzeichnung mit "B 2 n"
bezeichnete Teilbereich
ist planungsbefangen. In
diesem Bereich sind die
Ergebnisse des eingelei-
teten Linienbestimmungs-
verfahren "B 2 n -
Ortsumgehung Schwedt"
zu berticksichtigen."

c) |Der Hinweis war bereits |Die verkehrliche ErschlieBung ist bereits

im Vorentwurf berick- ium Vorentwurf tber eine Anbindung an
sichtigt worden. die Breite Allee geplant.
d) |Eine Berlicksichtigung im Vorentwurf wurden Wohnungen nicht
war nicht erforderlich. vorgesehen, so daR dieser Hinweis irre-
levant war.

AnlédRlich der zweiten Beteiligung/ Information parallel zur Offentlichen
Auslegung ist eine weitere Stellungnahme eingegangen, die beinhaltet,
daB die Stellungnahme zum Vorentwurf ihre Glltigkeit behé&lt und deren
Hinweise in den vorliegenden Unterlagen (= Entwurf) eingearbeitet wur-
den. Es kann daher davon ausgegangen werden, dal3 die im Entwurf er-
folgte Berticksichtigung ausreichend und keine Anderung in der abschlie-
Benden Planfassung erforderlich ist.

Ifd. Nr. 16 - Brandenburgisches Landesmuseum fiir Ur- und Frihge-
schichte :

Seitens dieses Amtes gingen sowohl zum Vorentwurf als auch zum Ent-
wurf Stellungnahmen ein, deren Anregungen und Hinweise wie folgt be-
handelt wurden :

Zum Vorentwurf - Inhalt der Anregungen und Hinweise:

a) bisher keine Bodendenkmale bekannt, folgende Hinweise :
- Entdeckung von  Bodendenkmalen sind  unverzlglich
anzuzeigen,

- entdeckte Bodenfunde / Endeckungsstatten mindestens 5 Werk-
tage im unveranderten Zustand zu erhalten,

- Bodenfunde sind ablieferungspflichtig,

- Erdarbeiten drei Wochen vor Beginn schriftlich anzeigen,
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Behandlung der Anregungen und Hinweise zum Vorentwurf :

Die Hinweise wurden in die Entwurfsfassung des Bebauungsplanes voll-
stdndig eingearbeitet :

Behandlung : Begriindung/ Erlduterung :

a) |Die Hinweise wurden in  |Die Hinweise sind bei der Realisierung
der Entwurfsfassung in- |des Bebauungsplanes durch den jeweili-
haltlich in die Begriin- gen Bautrdager zu beachten.

dung eingearbeitet.

AnlédBlich der zweiten Beteiligung/ Information parallel zur ¢ffentlichen
Auslegung ist eine weitere Stellungnahme eingegangen, die beinhaltet,
daid die Belange der Bodendenkmalpflege ausreichen bertcksichtigt wur-
den. Es kann daher davon ausgegangen werden, dal3 keine Anderung in
der abschlieBenden Planfassung erforderlich ist.

Ifd. Nr. 17 - Amt fiir Forstwirtschaft Eberswalde :

Seitens dieses Amtes gingen sowohl zum Vorentwurf als auch zum Ent-

wurf Stellungnahmen ein, deren Anregungen und Hinweise wie folgt be-

handelt wurden :

Zum Vorentwurf - Inhalt der Anregungen und Hinweise:

a) ostlich und nérdlich an das Plangebiet angrenzende Waldflachen
betroffen, Sicherheitsabstand von 30 m ist einzuhalten,

Behandlung der Anregungen und Hinweise zum Vorentwurf :

Die Hinweise wurden in die Entwurfsfassung des Bebauungsplanes mit
Einschrankung berticksichtigt :

Behandlung : Begrindung/ Erldauterung :

a) |Die Planzeichnung wurde |Die gewahlte Breite entspricht dem Ab-
Uberarbeitet : stand bereits jetzt existierender einzel-
Der Randstreifen wurde [ner Gebdude zur Grundstiicksgrenze,
im Osten und Nordosten |wobei die Waldkante in der Regel im
von 10 m auf 20 m ver- |Westen 5-10 m und im Norden 15-20 m
breitert und im Norden von der Grundsticksgrenze zurick-

bei 10 m belassen. weicht, so daB der geforderte Sicher-
heitsabstand in etwa erreicht wird, nur
daR er nicht ausschlieBlich auf dem Ge-
werbegrundstiick liegt.

Ein Breite des Randstreifens von 30 m
wiirde die geplante Industriegebietsnut-
zung der betroffenen Randgrundstiicke
so stark einschrdanken, daR die stadte-
bauliche Zielstellung des Bebauungspla-
nes nicht erreicht werden kann und die
Stadt an anderer Stelle im Stadtgebiet
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Behandlung : Begriindung/ Erlduterung :
weitere neue Industriestandorte finden
miiBte, was jedoch nicht méglich ist.

Anl&Blich der zweiten Beteiligung/ Information parallel zur 6ffentlichen

Auslegung ist eine weitere Stellungnahme mit gleichlautendem Inhalt ein-

gegangen. Eine vollstédndige Berticksichtigung der Stellungnahme ist je-

doch aus den v.g. Gridnden nicht méglich - die abschlieBende Planfas-
sung wird daher diesbezdglich nicht ge&ndert.

Ifd. Nr. 21 - ZOWA Zweckverband Ostuckermarkische Wasserversor-

qung und Abwasserbehandlung :

Seitens dieses Tragers gingen sowohl zum Vorentwurf als auch zum Ent-

wurf Stellungnahmen ein, deren Anregungen und Hinweise wie folgt be-

handelt wurden :

Zum Vorentwurf - Inhalt der Anregungen und Hinweise:

- lg_eine Einwénde,

a) Ubernahme der Trinkwasserversorgung und Abwasserentsor-
gung erst nach der Anbindung und Erweiterung an das offentli-
che Netz, entsprechende finanzielle Mittel sind durch die Grund-
stuckseigentimer bzw. Nutzer zu planen und zu tragen,

B Bereitschaft zur Mitwirkung bei der Vorbereitung und Durchfih-
rung der erforderlichen ErschlieBungsarbeiten,

Behandlung der Anregungen und Hinweise zum Vorentwurf :

Der Hinweis wurde in der Entwurfsfassung des Bebauungsplanes voll-

standig berlcksichtigt :

Behandlung : Begriindung/ Erlauterung :

a) |Der Hinweis wurde in der |Der Hinweis ist bei der Realisierung des
Entwurfsfassung inhaltlich |Bebauungsplanes durch den jeweiligen
in die Begriindung Bautrager zu beachten.
eingearbeitet.

Zum Entwurf - Inhalt der Anregungen und Hinweise:

a) Erganzung zur Stellungnahme vom 02.05.1995 :

- Ubernahme des vorhandenen Trink- und Abwassernetz kann
nicht ohne genaue Kenntnis der vorgesehenen Grundstiicksauf-
teilung erfolgen,

- Ubernahme nicht ohne NeuerschlieBung mdglich (wegen ge-
trennter Losch- und AbwassererschlieBung), daher hat Neuer-
schlieBung vor Ubernahme der Versorgung zu erfolgen,

- Ver- und Entsorgungsleitungen miissen im offentlichen Bereich
verbleiben,
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- Abwasserpumpwerk Breite Allee befindet sich nicht in Verant-
wortung der ZOWA - Ubernahme nicht geplant,

- bei Ubernahme der Abwasserentsorgung durch die ZOWA er-
folgt Einleitung in die Druckleitung nach dem o.g. Pumpwerk,

- Kosten flir NeuerschlieBung und auch fiir die AuBerbetriebnah-
me des PCK-Netzes sind durch die Grundstiickseigentiimer zu
tragen,

Behandlung der Anregungen und Hinweise zum Entwurf :

Die Hinweise wurden in der abschlieBenden Planfassung des Bebau-
ungsplanes vollstandig berticksichtigt :

Behandlung : Begriindung/ Erlduterung :

a) |Die ergdnzenden Hinwei- |Die Hinweise sind bei der Realisierung
se wurden in der ab- des Bebauungsplanes durch den jeweili-
schlieBenden Planfas- gen Bautrdger zu beachten.

sung inhaltlich in die Be-
grindung eingearbeitet.

Ifd. Nr. 22 - Deutsche Telekom AG, Niederlassung Frankfurt (Oder) :

Seitens dieses Tragers gingen sowohl zum Vorentwurf als auch zum Ent-
wurf Stellungnahmen ein, deren Anregungen und Hinweise wie folgt be-
handelt wurden :

Zum Vorentwurf - Inhalt der Anregungen und Hinweise:

a) diverse Hinweise :

- im Plangebiet befinden sich Fernmeldeanlagen,

- Bitte um Ubersendung eines Ausfertigungsexemplares,

- Verlegung neuer Fernmeldeanlagen erforderlich,

- Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaRnahmen mindestens 6
Monate vor Baubeginn schriftlich anzeigen,

- erneute Vorlage erforderlich, wenn Hohe der Bebauung 12,5 m
uberschreitet,

Behandlung der Anregungen und Hinweise zum Vorentwurf :

Die Hinweise wurden in der Entwurfsfassung des Bebauungsplanes voll-
standig bertcksichtigt :

Behandlung : Begriindung/ Erlduterung :

a) |Die Hinweise wurden in  |Die Hinweise sind bei der Realisierung
der Entwurfsfassung in- |des Bebauungsplanes durch den jeweili-
haltlich in die Begriindung |gen Bautrdger zu beachten.
eingearbeitet.
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Zum Entwurf - Inhalt der Anregungen und Hinweise:

a) diverse Hinweise :

- Im Plangebiet noch keine Fernmeldeanlagen vorhanden,

- zum AnschluR an das o6ffentliche Fernsprechnetz miissen bereits

ausgebaute Straen wieder aufgebrochen werden,

- Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen mindestens

12 Monate vor Baubeginn schriftlich anzeigen,

Behandlung der Anregungen und Hinweise zum Entwurf :

Die Hinweise wurden in der abschlieBenden Planfassung des Bebau-

ungsplanes vollstandig bertcksichtigt :

Behandlung : Begriindung/ Erlauterung :

a) [Die gedanderten Hinweise |Die Hinweise sind bei der Realisierung
wurden in der abschlie- |des Bebauungsplanes durch den jeweili-
Renden Plansfassung in- |gen Bautrdger zu beachten.
haltlich in die Begrun-
dung eingearbeitet.

Ifd. Nr. 24 - Stadtwerke Schwedt GmbH :

Seitens dieses Tragers ging zum Vorentwurf eine Stellungnahme ein, de-

ren Anregungen und Hinweise wie folgt behandelt wurden :

Zum Vorentwurf - Inhalt der Anregungen und Hinweise:

a) Mitteilung der Lage einer 20-kV-Leitung in Rechtstrdgerschaft

der GmbH,

b) Hinweis an die angesiedelten Firmen, daB der Bedarf an Gas

und Elektroenergie angemeldet werden muf3,

Behandlung der Anrequngen und Hinweise zum Vorentwurf :

Die Hinweise wurden in der Entwurfsfassung des Bebauungsplanes voll-

standig bertcksichtigt :

Behandlung : Begriindung/ Erldauterung :

a) |Die Leitung wurde in die |Die nachrichtliche Ubernahme dieser
Planzeichnung einge- Leitung war erforderlich, da sich im Be-
tragen. reich dieser Trasse Einschrankungen er-

geben kénnen.

b) |Der Hinweis wurde in der |Der Hinweis ist bei der Realisierung des
Entwurfsfassung inhaltlich |[Bebauungsplanes durch den jeweiligen
in die Begriindung Bautrdger zu beachten.
eingearbeitet.
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AnléBlich der zweiten Beteiligung/ Information parallel zur &ffentlichen
Auslegung ist keine weitere Stellungnahme eingegangen, so dal3 davon
ausgegangen werden kann, dal3 die im Entwurf erfolgte Berticksichtigung
ausreichend und keine Anderung in der abschlieBenden Planfassung er-
forderlich ist.

Ifd. Nr. 28 - PCK AG :

Seitens dieses Beteiligten gingen sowohl zum Vorentwurf als auch zum

Entwurf Stellungnahmen ein, deren Anregungen und Hinweise wie folgt

behandelt wurden :

Zum Vorentwurf - Inhalt der Anregungen und Hinweise:

a) Forderung einer Zufahrt bis zum jetzigen Eingangstor Posten 8
(derzeit Gestattung fir Radfahrer mit der THA und fiir Fahrzeu-
ge mit der Fa. Peine),
telefonische Nachfrage an 26.06.1995 : Anbindung an 6ffentliche
StraBe als Ersatz fiir wegfallende privatrechtliche Regelung
erforderlich,

b) fir samtliche Ver- und Entsorgungsanlagen ist Trennung vom
PCK-Netz anzustreben, eine entsprechende Bedarfsermittlung
vorzunehmen und MeReinrichtungen zu installieren,
Einleitbedingungen fiir Abwésser einhalten, analytischen Nach-
weis in Abstimmung mit der PCK AG fiihren, Industrieabwasser
ggf. separat aufbereiten, )

C) bei der Fernwdrme wird von Ubergabe an die Stadtwerke ausge-
gangen, Nutzung der Fernwdarme durch anzusiedelnde Firmen
zwingend vorschreiben,

d) auch fir Block 6 sollte industrielle Nutzung vorgeschrieben
werden,

e) im GO-Plan intensivere Baubepflanzung entlang des PCK-Zau-
nes vornehmen,

- bei Rickfragen zur kurzfristigen Abstimmung bereit,

Behandlung der Anregungen und Hinweise zum Vorentwurf :

Die Hinweise wurden in der Entwurfsfassung des Bebauungsplanes teil-

weise berucksichtigt :

Behandlung : Begriindung/ Erlduterung :

a) |Die Zufahrt wurde in der |Die Anbindung an die 6ffentliche StralBe
Planzeichnung als offent- |ist als Ersatz fir die wegfallende privat-
liches StraBenland rechtliche Regelung erforderlich.
dargestellt.

b) |Die Hinweise wurden in  |Die Hinweise sind bei der Realisierung
der Entwurfsfassung in- |der Netzumstellung zu beachten.
haltlich in die Begriin-
dung eingearbeitet.

c) | Inder Entwurfsfassung |Es wurde wegen rechtlicher Bedenken
wurde in die Begriindung |kein AnschluBzwang zugunsten des pri-
eine Empfehlung zur vaten Anbieters festgesetzt, jedoch eine
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Behandlung : Begriindung/ Erlduterung :
Fernwarmenutzung Empfehlung zur Fernwdrmenutzung. Bei
eingearbeitet. Ubergabe an einen offentlichen Tréger

gilt jedoch FernwarmeanschluRzwang
gemaR Fernwarmesatzung der Stadt.

d) [wird nicht berlicksichtigt |Um der beabsichtigten Bliro- und Ver-
waltungsnutzung in diesem Block zu
entsprechen und den befristeten Be-
standschutz des Obdachlosenheimes
(Larmorientierungswerte) zu berick-
sichtigen, bleibt es bei der Festsetzung
als GE-Gebiet.

e) |wird nicht berticksichtigt |Die bisher geplante Abpflanzung wurde
als Gliederung zwischen zwei Industrie-
gebieten als ausreichend eingeschatzt,
erganzende Pflanzungen auf PCK-Ge-
lande sind damit nicht ausgeschlossen.

Anl&Blich der zweiten Beteiligung/ Information parallel zur Gffentlichen
Auslegung ist eine weitere Stellungnahme eingegangen, die beinhaltet,
daB auf einer exakten vollstdndigen Einarbeitung der Stellungnahme zum
Vorentwurf bestanden wird. Eine vollstdndige Bericksichtigung der Stel-
lungnahme ist jedoch aus den v.qg. Griinden nicht méglich - die abschlie-
Rende Planfassung wird daher diesbezlglich nicht ge&ndert.

Ifd. Nr. 34 - Staatlicher Munitionsberqungsdienst des Landes Branden-
burg :

Seitens dieses Tragers ging zum Entwurf eine Stellungnahme ein, deren
Anregungen und Hinweise wie folgt behandelt wurden :

Zum Entwurf - Inhalt der Anregungen und Hinweise:

a) diverse Hinweise :

- Gebiet ist teilweise kampfmittelbelastet,

- pauschale Gesamteinschatzung nicht maoglich,

- flr alle Vorhaben Einzelantrage erforderlich,

- keine Einwédnde zu Arbeiten an bestehenden Gebauden.

Behandlung der Anregungen und Hinweise zum Entwurf :

Die Hinweise wurden in der abschlieBenden Planfassung des Bebau-
ungsplanes teilweise berticksichtigt :

Behandlung : Begriindung/ Erlduterung :

a) |Die Hinweise wurden in  [Die Hinweise sind bei der Realisierung
der abschlieBenden Plan- |des Bebauungsplanes durch den jeweili-
fassung inhaltlich in die  |gen Bautrdger zu beachten.
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Behandlung :

Begriindung/ Erlduterung :

Begriindung eingear-
beitet.

5.9.2 Biirgerbeteiligung

Die Birgerbeteiligung in Form der offentlichen Auslegung fand in der
Zeit vom 18.09.1995 bis zum 20.10.1995 statt. Es sind dabei keine Be-
denken und Anregungen seitens der Blirger eingegangen.

PL-Planungsgruppe



BALMRLSAM

Stadt Schwedt / Oder
Bebauungsplan "Breite Allee I”

6.0

6.1

6.2

6.3

6.4

Anlagen

Textliche Festsetzungen

Fotodokumentation

Ubersicht zur Beteiligung der Fachiamter und der Trager 6f-
fentlicher Belange

Planzeichnung als unmaRBstabliche Verkleinerung

PL-Planungsgruppe

45



BPLMRZ SAM

Stadt Schwedt / Oder
Bebauungsplan “Breite Allee I”

6.1

Textliche Festsetzungen

Festsetzungen nach § 9 (1) BauGB

§ 01

§ 02

§03

§ 04

§ 05

§ 06

Das Baugebiet des Blocks 6 wird als Gewerbegebiet gemag § 8
BauNVO festgesetzt. Es dient vorwiegend der Unterbringung
von nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben.

Zuléssig sind :

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und offent-
liche Betriebe,

Geschéfts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude,

Tankstellen,

Anlagen flr sportliche Zwecke. .

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden :

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zu-
geordnet und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse un-
tergeordnet sind,

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,

Vergniigungsstatten.

Die Baugebiete. der Blocke 1 bis 5 werden als Industriegebiete
gemal § 9 BauNVO festgesetzt. Die Industriegebiete dienen
ausschlieBlich der Unterbringung von Gewerbebetrieben, und
zwar vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten
unzulassig sind.

Zulassig sind :

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und offent-
liche Betriebe,

Tankstellen.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden :

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zu-
geordnet und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse un-
tergeordnet sind,

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Im Bereich des ausgewiesenen Gewerbegebietes (Block 6) sind
die Larmorientierungswerte gemaR DIN 18005, Teil 1, tags 65
dB (A) und nachts 55/50 dB (A), wahrend der Betriebsdauer des
Obdachlosenheimes einzuhalten.

Fir alle Baugebiete des Plangebietes wird eine Grenzbebauung
gemaR § 6 (1) Satz 2 und 3 BbgBO ausgeschlossen. Es sind die
Abstandsflichen gemaR § 6 BbgBO einzuhalten und auch bei
spateren Grundstiicksteilungen zu beachten.

Alle neu zu errichtenden bzw. zu verlegenden Anlagen und Lei-
tungen fiir die Ver- und Entsorgung sind innerhalb der Verkehrs-
flachen bzw. auf den ausgewiesenen Grundstiicken fiir Ver- und
Entsorgung zu fiihren bzw. zu bauen.

Die bestehenden Anlagen und Leitungen fiir die Ver- und Entsor-
gung auf den privaten Grundstiicken sind bis zur Realisierung
maoglicher Neuverlegungen (gemaR § 05) zu erhalten.

Die Leitungstrager der Wasser-, Abwasser-, Fernwarme-, Strom-
und Telekommunikationsleitungen und -anlagen sind bei allen
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§ 07

§ 08

§ 09

§ 10

§ 11

§12

NeubaumaRnahmen rechtzeitig vor Beginn der Bauarbeiten zu
konsultieren.

Im gesamten Geltungsbereich diirfen in Feuerungsanlagen Koh-
le, Papier und Abfélle aller Art weder zu Heiz- und Feuerungs-
zwecke noch zum Zwecke der Beseitigung verbrannt werden.
Bei der Errichtung und dem Betrieb von Feuerungsanlagen ist im
Zuge des Baugenehmigungsverfahrens das Amt fir Immissions-
schutz zu beteiligen. Dabei ist die Notwendigkeit des gewéhlten
Energietragers zu begriinden.

Die gemaR festgesetzter GRZ bzw. BMZ nicht zu (iberbauenden
Grundstiicksfldchen sind durch BegriinungsmaRnahmen gértne-
risch anzulegen und von jeglicher Lagerhaltung freizuhalten.
Die Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.

GemaBR § 9 (1) Nr. 25 a BauGB sind auf den mit "C" gekenn-
zeichneten Flachen je 100 m? ein Baum der Pflanzenliste 1 so-
wie 10 Straucher der Pflanzenliste 2 in unregelmagigen Abstan-
den zu pflanzen. Zusétzlich zu der lockeren Bepflanzung mit
Baumen und Strauchern ist eine Grasansaat mit der Grasermi-
schung der Pflanzenliste 3 vorzunehmen.

Mit Ausnahme von Zufahrten sind hier weder Anlagen des ru-
henden und flieBenden Verkehrs noch Nebenanlagen gemaR
§ 14 BauNVO sowie ErschlieBungsstraBen oder sonstige Fla-
chenbefestigungen zuldssig.

Im gesamten Geltungsbereich ist die Beseitigung von Baumen,
die nach Baumschutzverordnung des Landes Brandenburg ge-
schitzt sind, gemaR den Vorgaben der Baumschutzverordnung
auszugleichen.

Werden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes mehr als
60 % eines Grundstiickes durch bauliche Anlagen, Nebenanla-
gen gemal § 14 BauNVO und/oder ErschlieBungsflachen befe-
stigt bzw. liberbaut, so sind die zusatzlich fur bauliche und/oder
ErschlieBungsmaRnahmen in Anspruch genommenen Fldachen
entweder nur teilversiegelt auszubilden oder je m? Flache, die
zusétzlich berbaut bzw. befestigt wird, mindestens 2 m? Dach-
flache zu begriinen.

Die fur das entsprechende Grundstiick festgesetzte GRZ bzw.
BMZ wird durch diese Festsetzung nicht auer Kraft gesetzt.

Das auf den Grundstiicken anfallende DachabfluBwasser ist auf
dem jeweiligen Grundstiick zu versickern oder in Regenwasser-
rickhalteanlagen (Zisternen) aufzufangen und z.B. zur Bewésse-
rung der gartnerischen Anlagen zu verwenden.

Diese Festsetzung befreit nicht von der Einholung notwendiger
Erlaubnisse oder Bewilligungen.

Die vorhabenbezogenen Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen fiur
die innerhalb der Baufldchen liegenden Fldchen haben bis zum
AbschluB der auf die Fertigstellung der Anlagen folgenden Ve-
getationsperiode zu erfolgen.

Die Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen fiir die auRerhalb der
Bauflachen liegenden Flachen - zwischen Leverkusener, Ehm-
Welk- und Flemsdorfer StraBe (inkl. Freiflichen der 6. Grund-
schule) - haben bis spatestens 2 Jahre nach Fertigstellung der
Anlage zu erfolgen.
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§13

§14

§ 15

§ 16

§17

§ 18

§19

Beim Bau von BetriebsstraBen oder 6ffentlichen ErschlieBungs-
straen sind - sofern zeichnerisch nicht anders festgesetzt - ent-
lang der StraBen auf den privaten Grundstiicken, mit Ausnahme
von Uberfahrten, mindestens 5 m breite Pflanzstreifen anzule-
gen, die im Abstand von maximal 12 m mit Eichen (Quercus ro-
bur) zu bepflanzen sind. Es sind Hochstdmme mit einem Min-
deststammumfang von 16 - 18 cm zu verwenden. Die Baume
sind durch die jeweiligen Grundstiickseigentiimer zu pflegen und
zu erhalten.

In einem vom Stamm aus gemessenen Radius von 1,50 m ist
der Wurzelraum von Leitungen und sonstigen unterirdischen
Bauwerken freizuhalten. Bei den PflanzmaBnahmen ist zu be-
rucksichtigen, daR bereits Altleitungen vorhanden sind.

Auf dem Grundstick im Block 4 sind bei nachtréglicher Teilung
Pflanzstreifen beiderseits der neuen Grundstiicksgrenzen von
mindestens je 5 m Breite vorzusehen, die nach den Vorgaben
der Festsetzung § 8 zu bepflanzen sind.

Auf privaten Grinflachen sind fir mindestens 50 % der Bdume,
der Straucher und der holzigen Bodendecker standortgerechte
heimische Arten zu verwenden. Die Leitarten der Gehdlze sind
ebenfalls der Pflanzenliste 2 zu entnehmen.

Je Grundstiick ist der Anteil immergriner Baume, Strducher und
Bodendecker, einschlieBlich Nadelgehdlze, am gesamten Ge-
holzbestand jeweils auf maximal 20 % zu beschrénken.

Im StraBenraum der Planstrale sind 25 % der Flache des vorzu-
sehenden Stellplatzstreifens mit Strduchern bzw. holzigen Bo-
dendeckern der Pflanzenliste 2 zu bepflanzen.

Der in diesem Bereich vorhandene, nach Baumschutzverord-
nung des Landes Brandenburg geschitzte, Baumbestand ist zu
integrieren.

Offnungslose AuRenwinde mit einer Flache von mehr als 50 m?
sind zu begriinen. Je Ifd. Meter Pflanzflache sind 3 Kletterpflan-
zen zu verwenden. Die Bepflanzungen sind dauerhaft zu
erhalten.

Im Geltungsbereich sind offentliche und private FuB- und Rad-
wege mit wasser- und luftdurchldssigem Aufbau (wassergebun-
dene Decke, Mosaik- oder Kleinpflaster oder wasserdurchldssi-
ges Pflaster) herzustellen. Offentliche Stellplatzanlagen sind
ebenfalls mit wasser- und luftdurchldassigem Aufbau herzustellen
(z.B. Rasengittersteine, GroRsteinpflaster mit mindestens 2 cm
Rasenfugen usw.). Je 5 Stellplatze ist ein Baum zu pflanzen.

Bei den BaumaRnahmen anfallender Erdaushub und Bauschutt
ist vor seiner Entsorgung auf Kontaminationen zu untersuchen.
Uber eventuelle Kontaminationen ist das Umweltamt des Land-
kreises Uckermark zu informieren.

Festsetzungen als nachrichtliche Ubernahmen nach § 9 (6) BauGB

§ 20

Der in der Planzeichnung mit "B 2 n" bezeichnete Teilbereich ist
planungsbefangen. In diesem Bereich sind die Ergebnisse des
eingeleiteten Linienbestimmungsverfahren "B 2 n - Ortsumge-
hung Schwedt" zu beriicksichtigen.
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Festsetzungen nach § 89 (8) BbgBO

§ 21 Zuldssige Dachformen im Plangebiet sind Flachddcher bzw.
flachgeneigte Sattelddcher mit einer Neigung bis 25°.

§ 22  Als Grundstlicksbegrenzungen sind Maschendraht- bzw. Stahl-
gitterzdune mit einer Mindestmaschenweite von 6 cm und einem
Bodenabstand von mindestens 10 cm zu verwenden.

§ 23  Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mit dem Bauantrag
ein Freiflachengestaltungsplan flir das betreffende Bauvorhaben
bei der Genehmigungsbehdrde einzureichen.

PL-Planungsgruppe



Stadt Schwedt / Oder

Bebauungsplan_"Breite Aliee I"

02

1703 SAM

FOTO!

Fotodokumentation

6.2

AT A BTG T e T

AT IS

51

PL-Planungsgruppe



FOTD2203 SAM Stadt Schwedt / Oder
Bebauungsplan_"Breite Allee I”

ﬁ.

PL-Planungsgruppe



FOTO2203 SAM

Stadt Schwedt / Oder
Bebauungsplan "Breite Allee |”

PL-Planungsgruppe

m
w)




BAL-MRZSAM

Stadt Schwedt / Oder
Bebauungsplan “Breite Allee I”

6.3 Ubersicht zur Beteiligung der Fachdmter und der Tréager 6f-
fentlicher Belange

Im Laufe des Verfahrens fand in der Zeit vom 16.03.1995 bis zum
24.05.1995 eine friihzeitige Beteiligung der Fachverwaltungen und der
Tréager offentlicher Belange auf der Grundlage des Vorentwurfs vom
31.12.1994 statt.

Weiterhin erfolgte eine Information bzw. Beteiligung der Trager 6ffentli-
cher Belange anlaBlich der o&ffentlichen Auslegung (18.09.1995 -
20.10.1995) auf der Grundlage des Entwurfes vom 14.07.1995 in der
Zeit vom 15.09.1995 bis zum 25.01.1996.

In dieser Anlage wurden alle im Laufe des Verfahrens eingegangenen
Stellungnahmen in einer Kurzibersicht zusammengestellt.

Der nachfolgenden Tabelle kann entnommen werden, welche Hinweise
und Bedenken seitens der beteiligten Verwaltungen und Tréager offentli-
cher Belange geauBert wurden und inwieweit diese in den vorliegenden
Bebauungsplan-Entwurf bereits eingearbeitet wurden.
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Anlage 6.3

Stadt Schwedt / Oder - Bebauungsplan "Breite Allee I" - Abwaqungsvorschlag beziiglich der friihzeitigen Beteiliqung der Fachverwaltungen und der Trdger éffentlicher Belange vom

16.03.1995 bis zum 24.05.1995 sowie der 6ffentlichen Auslequng vom 18.09.1995 bis zum 20.10.1995 und der férmlichen Beteiligung bzw. Information der Trager ffentlicher Belange vom

15.09.1995 bis zum 25.01.1996

Ifd. Nr. |Trager 6ffentlicher Belange Posteingang

wesentlicher Inhalt der Stellungnahme

Abwadgungsvorschlag

Bauordnungsamt
Postfach 66
16284 Schwedt /Oder

(zum Vorentwurf)

1 bis 4|diverse stadtische Fachverwaltungen (zum Vorentwurf) |diverse verwaltungsinterne fachliche Hinweise Interne Abstimmung der Stadtverwaltung : Die
Inhalte der Stellungnahmen wurden in die Ent-
wurfsfassung des B-Planes eingearbeitet.

S| Stadtverwaltung Schwedt / Oder 16.05.1995 wegen der Beschrankung auf SO m Gebaudeldnge keine Bauweise festset- |Interne Abstimmung der Stadtverwaltung : Die

zen - nur Abstandsflachen,
Aussagen zu Pflanzstreifen eindeutiger formulieren,
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte auf Privatgrundsticken sichern,

Inhalte der Stellungnahme wurden in die Ent-
wurfsfassung des B-Planes eingearbeitet.

6| Stadtverwaltung Schwedt / Oder 27.04.1985
Tiefbauamt (zum Vorentwurf)
Postfach 66
16284 Schwedt /Oder

1. Trink- und Léschwasserversorgung sowie Abwasserbeseitigung :
Hinweis zur Ver- bzw. Entsorgung - derzeitgig durch das PCK, aber zu-
kUnftig durch die Stadt bzw. das ZOWA,

Vor Abkopplung von den PCK-Betriebsnetzen ist das gesamte Leitungs-
netz im Plangebiet auf seine Eignung fUr die Anbindung an &ffentliche Net-
ze zu untersuchen,

2. Regenentwasserung :

grundsatzlich Versickerung von Niederschlagswasser,

3. Verkehrserschlieung :

12 m breiter Verkehrsraum ausreichend fUr Straen mit einseitgem Geh-
weg und Stralenbeleuchtung, jedoch nicht fur Alieebdumen, dazu wére ein
weiterer 3 m breiter Pflanzstreifen erforderlich,

4_Elektro-, Gas- und Telekom-Trassen :

frihzeitige Abstimmung mit der Stadtwerke GmbH und der Telekom
erforderlich,

Interne Abstimmung der Stadtverwaltung : Die
Inhaite der Stellungnahme wurden in die Ent-
wurfsfassung des B-Planes eingearbeitet.

~

04.05.1995
(zum Vorentwurf)

Landkreis Uckermark

Der Landrat
Kreisverwaltung Uckermark
Postfach 101

17291 Prenzlau

TOEB2203 SAM

Planungsamt :
Ubersichtsdarstellung zu den Bldcken erganzen,

Festsetzung zum Block 4 (10 m breite Pflanzstreifen) in der Planzeichnung
erlautern,

erganzende Angaben zum zeitlichen Rahmen der Abtrennung vom Netz
der PCK-AG und Ubernahme durch kommunale Ver- und Entsorgungstra-
ger erforderlich,

Unklarheit bezUglich der Einordnung eines S m breiten Pflanzstreifens in

_|Aussage "mittelfristig"” erganzt. Die Netztber-

Die Hinweise wurden teilweise in die Entwurfs-
fassung des B-Planes eingearbeitet :

Eine Blockdarstellung wurde in die Planzeich-
nung aufgenommen.

Die Pflanzstreifen sind in der Planzeichnung
nicht darstellbar, da eine Grundstucksteilung
noch nicht erfolgt ist. Sie sind daher nur textlich
festgesetzt.

In der Begrindung wurde als ungefahre zeitliche

nahme ist seitens der Stadt Schwedt/ Oder vor-
gesehen und soll in Abhangigkeit von der Ge-
wahrung bereits beantragter ¢ffentlicher Forder-
mittel erfolgen. Bis dahin ist die Versorgung
durch das PCK-Netz Ober privatrechtliche Ver-
trage mit den jeweiligen Firmen abgesichert. Die
Begrindung wird um diese Erlduterung erganzt.
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Ifd. Nr. |Trdger 6ffentlicher Belange

Posteingang

wesentlicher Inhalt der Stellungnahme

Abwdgungsvorschlag

den 12 m breiten Stralenraum,

Umweltamt zum GO-Plan :

Befreiung nach § 72 BbgNatSchG (fur den Sandtrockenrasen) Vorausset-
zung fur die Genehmigungsfahigkeit,

Unvermeidbarkeit fUr die Beseitigung des Eichen- und Birkenvorwaldes
aufzeigen,

Unklarheit in der Eingriffs- und Ausgleichsbilanz bezglich der teilversiegel-
ten Flachen,

Ersatz- und Ausgleichsmafinahmen nach §§ 14 und 15 BbgNatSchG vor
Festsetzung des GO-Planes definieren oder Ausgleichsabgabe festsetzen,

Denkmalschutz :

Belange des Baudenkmalschutzes nicht berOhrt,
Bodendenkmale im Planbereich nicht bekannt, trotzdem Hinweise und Auf-
lagen hinsichtlich der Tiefbauarbeiten,

Diese Pflanzstreifen sind nicht Bestandteil der

Verkehrsflachen, sondern der privaten Grund-

stucksflachen - die Begrindung wurde diesbe-
zuglich eindeutiger formuliert.

Die Hinweise wurden teilweise in die Entwurfs-
fassung des B-Planes eingearbeitet :

Eine Ausnahmegenehmigung nach § 36
BbgNatSchG fur die Fa. Wrede wurde
beantragt.

Der GO-Plan wurde entsprechend Uberarbeitet
und seine B-Plan-relevanten Aussagen Uberwie-
gend Ubernommen.

Hinweise wurden in der Entwurfsfassung des
B-Planes bericksichtigt :

Die Inhalte der Stellungnahme wurden in die Be-
grundung eingearbeitet.

7| Landkreis Uckermark

Der Landrat
Kreisverwaltung Uckermark
Postfach 101

17291 Prenzlau
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01.11.1985
(zum Entwurf)

11.12.1985
(zum Entwurf)

Stellungnahme vom 04.05.1935 nur teilweise eingestellt :

Umweltamt zum GO-Plan am 24.10.1995 :

-faunistische Erfassung fehlt,

- Unklarheiten zum Begriff “"Rote-Liste-Arten”,

- Unvermeidbarkeit der Beseitigung des Vorwaldes nicht nachvollziehbar
dargestellt,

- keine Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft wegen
Doppelbelegung,

- keine Aussage zu moglichen Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflache,

- GO-Plan ist nach Uberarbeitung erneut zur Stellungnahme einzureichen,

Nachtrag zur Stellungnahme vom 24.10.1995 zum GO-Plan :

- Erklarung zur fehlenden faunistischen Untersuchung erbeten,

- Nachweis, daB eine Veranderung der Gebaudeflachen innerhalb der Be-
bauungsgrenze zugunsten des Eichen- und Birkenwadldchens nicht mog-
lich ist,

- Ersatzmafinahmen in der Flache Leverkusener/Flemsdorfer Strale sind

Die Bedenken konnten am 13.12.1995 telefo-
nisch weitgehend ausgerdumt werden (siehe
unten)

Die Uberprtfung der Doppelbelegung von Kom-
pensationsflachen ergab, dal auf derselben Fla-
che als Ersatz for nach BaumschutzVO Bran-
denburg geschutzte Baume im Rahmen des
Baus einer Tennishalle 121 Baume neu ge-
pflanzt werden sollen.

Im Rahmen der AusfOhrungsplanung ist zur
Durchfihrung der Kompensationsmainahmen
wegen der Doppelbelegung eine exakte Flachen-
abgrenzung zwischen den f(r die Kompensati-
onsmafBnahmen "Tennishalle" und "B-Plan Brei-
te Allee I"* herangezogenen Flachen
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Ifd. Nr. | Trdger offentlicher Belange Posteingang wesentlicher Inhalt der Stellungnahme Abwadgungsvorschlag

in einer Projektunteriage darzustellen und dem jeweiligen Vorhaben vorzunehmen.
("B-Plan Breite Allee |" und "Tennishalle") zuzuordnen,

13.12.1995 telefonische Abstimmung zum GO-Plan : Eine Uberarbeitung des GO-Planes ist nicht
(zum Entwurf) faunistische Erfassung : Hinweis im GO-Plan uber nicht vorhandene fauni- |weiter erforderlich. (Ergebnis/ Ldsung zur Uber-
stische Erfassung ist ausreichend, prufung der Doppelbelegung : siehe oben).

“Rote Liste" : = Rote Liste Brandenburg,

Birkenvorwald : Stellungnahme des Investors Qber betriebstechnische Not-
wendigkeit liegt vor,

Doppelbelegung : nochmalige RUcksprache nach Prifung des
Sachverhaltes,

Altlasten : Es liegen keine Recherchen zu Altlasten bzw. Altlastenver-
dachtsflachen vor,

Jmweltamt zum B-Plan : Die Hinweise wurden in der abschlieRenden
Planfassung wie folgt berticksichtigt :

- Ausnahmegenehmigung fur den Eingriff in ein nach Die Ausnahmegenehmigung nach § 36

§ 32 BbgNatSchG geschutztes Biotop ist vorzulegen, BbgNatSchG fur die Fa. Wrede ist am
05.09.1995 ergangen - deren Nebenbe-
stimmmungen stimmen im Wesentlichen mit de-
nen des B-Planes inhaltlich Gberein. Es muBd le-
diglich eine zusatzliche Festsetzung (als § 19)
bezlglich des Umgangs mit Altlastverdachtsfla-
chen formuliert werden :
"Bei den BaumaRRnahmen anfallender Erdaus-
hub und Bauschutt ist vor seiner Entsorgung auf
Kontaminationen zu untersuchen. Uber eventu-
elle Kontaminationen ist das Umweltamt des
Landkreises Uckermark zu informieren.”

- Ersatzmafinahmen sind flachenkonkret darzustellen, die Flachenverfug- |§ 12 der textlichen Festsetzungen wurde bez(g-
barkeit und die planungsrechtliche bzw. vertragliche Sicherung sind lich des Standortes der Ausgleichs- und Ersatz-
nachzuweisen, mafinahmen wie folgt erganzt :

"Die vorhabenbezogenen Ausgleichs- und Er-

satzmafnahmen fOr die innerhalb der Baufla-

chen liegenden Flachen haben bis zum Ab-
schiul der auf die Fertigstellung der Anlagen
folgenden Vegetationsperiode zu erfolgen. Die

Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen fdr die au-

Rerhalb der Bauflachen liegenden Fldchen - zwi-

schen Leverkusener, Ehm-Welk- und Flemsdor-

fer StraBe (inkl. Freiflachen der 6. Grundschule)

- haben bis spatestens 2 Jahre nach Fertigstel-

lung der Anlage zu erfolgen.”

TOEB2203.SAM 3



Anlage 6.3

Stadt Schwedt / Oder - Bebauungsplan "Breite Allee I" - Abwidqungsvorschlag bezdglich der friihzeitigen Beteiligung der Fachverwaltungen und der Trager 6ffentlicher Belange vom

16.03.1995 bis zum 24.05.1995 sowie der 6ffentlichen Auslequng vom 18.09.1995 bis zum 20.10.1995 und der formlichen Beteiliqgung bzw. Information der Trager 6ffentlicher Belange vom

15.09.1995 bis zum 25.01.1996

Ifd. Nr. | Trdger 6ffentlicher Belange Posteingang wesentlicher Inhalt der Stellungnahme Abwigungsvorschlag
Die Flachensicherung erfolgt durch Selbstbin-
dungsbeschluf der Stadt Schwedt/Oder.
- Festsetzung zum Umgang mit eventuell vorhandenen Altlasten bzw. Altla- | Es wurde folgende zusatzliche Festsetzung be-
stenverdachtsflachen fehlt, zuglich der Altiasten und Altlastenverdachtsfla-
chen (als § 19) formuliert und in der Begrlin-
dung erldutert :
"Bei den Baumanahmen anfallender Erdaus-
hub und Bauschutt ist vor seiner Entsorgung auf
Kontaminationen zu untersuchen. Uber eventu-
elle Kontaminationen ist das Umweltamt des
Landkreises Uckermark zu informieren."
- Festsetzungen des GO-Planes sind in volllem Umfang in die Festsetzun- |Die Integration der B-Plan-relevanten Festset-
gen des B-Planes aufzunehmen, zungen des GO-Planes in den B-Plan erfoigte in
vollem Umfang Die konkrete Artenauswahl er-
folgt durch den jeweiligen Investor im Rahmen
des Freiflachengestaltungsplanes, der mit dem
Bauantrag einzureichen ist.
Planungsamt : Hinweis wird in der abschlieRenden Planfassung
wie folgt ber(cksichtigt:
- gesicherte Erschliefung Uber das Versorgungsnetz der Die NetzUbernahme ist seitens der Stadt
PCK-AG unklar, Schwedt/ Oder vorgesehen und soll in Abhan-
gigkeit von der Gewahrung bereits beantragter
offentlicher Fordermittel erfolgen. Bis dahin ist
die Versorgung durch das PCK-Netz (ber pri-
vatrechtliche Vertrage mit den jeweiligen Firmen
abgesichert. Die Begrindung wird um diese Er-
lauterung erganzt.
8| Ministerium fur Umwelt, Naturschutz und | 04.05.1995 Bezugnahme auf landesplanerische Stellungnahme vom 08.10.1992, Die Hinweise wurden teilweise in die Entwurfs-
Raumordnung (zum Vorentwurf) |Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung grundsatz- |fassung des B-Planes eingearbeitet :
Abt. Raumordnung / Braunkohleplanung lich bestatigt,
Referat R S - Planung Ost Hinweis auf erforderliche Ausnahmegenehmigung gem. § 36 BbgNatSchG | Die Ausnahmegenehmigung nach § 36
PSF 139 bei der Abt. N des MUNR bezdglich des Trockenrasenstandortes, BbgNatSchG fur die Fa. Wrede wurde
15236 Frankfurt (Oder) Bitte um Ubersendung eines Exemplares des genehmigten Bauleitplanes  |beantragt.
(mit DatenUbersichten),
02.11.1995 keine entgegenstehenden Ziele der Raumordnung und Landesplanung Hinweis wird in der abschlieRenden Planfassung
(zum Entwurf) beim B-Plan und bei den Ersatz- und Ausgleichsmafinahmen, wie folgt berucksichtigt :
§ 12 der textlichen Festsetzungen beziglich des Standortes der Aus- § 12 der textlichen Festsetzungen wurde bezlg-
gleichs- und Ersatzmallinahmen erganzen, lich des Standortes der Ausgleichs- und Ersatz-
Bitte um Ubersendung eines Exemplares des genehmigten B-Planes inkl. | maBnahmen wie folgt erganzt :
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Ifd. Nr. | Trdger 6ffentlicher Belange

Posteingang

wesentlicher Inhalt der Stellungnahme

Abwdgungsvorschlag

Datenubersicht,

"Die vorhabenbezogenen Ausgleichs- und Er-
satzmaBnahmen fOr die innerhalb der Baufla-
chen liegenden Flachen haben bis zum Ab-
schiuB der auf die Fertigstellung der Anlagen
folgenden Vegetationsperiode zu erfolgen. Die
Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen f(r die au-
Rerhalb der Bauflachen liegenden Fidchen - zwi-
schen Leverkusener, Ehm-Welk- und Flemsdor-
fer StraBe (inkl. Freiflaichen der 6. Grundschule)
- haben bis spéatestens 2 Jahre nach Fertigstel-
lung der Anlage zu erfolgen.”

Die Flachensicherung erfolgt durch Selbstbin-
dungsbeschluBl der Stadt Schwedt/Oder.

9| Landesumweltamt Brandenburg 26.04.1995 Stellungnahme zum GO-Plan als Fachbehorde : Die Hinweise wurden teilweise in die Entwurfs-
Abteilung Naturschutz (zum Vorentwurf) fassung des B-Planes eingearbeitet :
PF 601061 Entwurf entspricht nur teilweise den Anforderungen an einen GO-Plan : Der GO-Plan wurde Oberarbeitet und dessen B-
14467 Potsdam fehlende ErsatzmaBnahmen, Eingriff erscheint nicht ausgleichbar, Plan-relevante Aussagen wurden weitgehend
Differenz in der Plangebietsflache zwischen GO-Plan und B-Plan ohne eingearbeitet. FUr GO-Plan und B-Plan wurde
fachliche Begrundung, eine einheitliche FlachengrdRe zugrunde gelegt.
fehlende Untersuchung nach bau-, anlage- und betriebsbedingten
Beeintrachtigungen,
fehlende Ausnahmegenehmigung nach § 36 BbgNatSchG fur den geplan-
ten Eingriff,
02.05.1995 Stellungnahme als Trager offentlicher Belange : Die Hinweise wurden teilweise in die Entwurfs-
(zum Vorentwurf) |Hinweis auf fachbehordliche Stellungnahme, fassung des B-Planes eingearbeitet :
Freiflachenpotential fUr die Ausgleichbarkeit der Eingriffsfolgen Der GO-Plan wurde Oberarbeitet und dessen B-
unzureichend, Plan-relevante Aussagen wurden weitgehend
Umfang der Bebauung von Ruderalfldchen so begrenzen, dal der Aus- eingearbeitet.
gleich der Eingriffsfolgen innerhalb des Plangebietes erreicht werden kann,
Hinweis auf erforderliche Ausnahmegenehmigung nach § 36 BbgNatSchG | Die Ausnahmegenehmigung nach § 36
bezlglich der Sandtrockenrasenflachen, BbgNatSchG fur die Fa. Wrede wurde
beantragt.
noch nicht ausgereifte integrative Ableitungen zwischen den textlichen Die Integration der B-Plan-relevanten Festset-
Festsetzungen des B-Planes und den stadtebaulich relevanten Darstellun- |zungen des GO-Planes in den B-Plan erfolgte in
gen des GO-Planes (u.a. differierende Flachenangaben), einem groReren Umfang. Die differierenden Fla-
chenangaben wurden berichtigt.
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Ifd. Nr. |Trdger offentlicher Belange Posteingang wesentlicher Inhalt der Stellungnahme Abwédgungsvorschlag
9| Landesumweltamt Brandenburg 17.10.1995 Eingangsbestatigung, Fristverlangerung bis zum 26.11.1995 wird in An- nicht erforderlich
Abteilung Naturschutz (zum Entwurf) spruch genommen
PF 601061
14467 Potsdam 01.11.1985 Stellungnahme zum GO-Plan ais Fachbehdrde : wird zur Kenntnis genommen
(zum Entwurf) Entwurf entspricht den fachlichen Anforderungen an einen GO-Plan,
Hinweise vom 21.04.1995 wurden umgesetzt,
Ausnahmegenehmigung fOr den geplanten Eingriff in ein nach § 32 Die Ausnahmegenehmigung nach § 36
BbgNatSchG geschitztes Biotop liegt nicht vor, BbgNatSchG fur die Fa. Wrede ist am
05.09.1995 ergangen.
Darstellungen des GO-Planes als Festsetzungen in den B-Plan Uberneh- | Die Integration der B-Plan-relevanten Festset-
men bzw. Nichtubernahme begrinden, zungen des GO-Planes in den B-Plan erfolgt in
GO-Plan gemeinsam mit dem B-Plan ¢ffentlich auslegen, vollem Umfang: Die konkrete Artenauswahl er-
Bitte um Ubersendung des Abwagungsprotokolls, folgt durch den jeweiligen Investor im Rahmen
bei Anderungen des GO-Planes erneute Beteiligung erforderlich, des Freiflachengestaltungsplanes, der mit dem
Bauantrag einzureichen ist.
01.11.1995 Stellungnahme zum B-Plan als ToB : Hinweise wurden in der abschlieRenden Plan-

unter Bezugnahme auf fachbehérdliche Stellungnahme wird den Inhalten
gefolgt,

Ausnahmegenehmigung nach § 36 BbgNatSchG fur die Fa. Wrede am
05.09.1995 ergangen - Nebenbestimmmungen des Bescheides mussen
mit den Festsetzungen des B-Planes in Ubereinstimmung bleiben,
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden fUr ent-
scheidbar gehalten

fassung wie folgt beriicksichtigt :

Die Ausnahmegenehmigung nach § 36
BbgNatSchG fur die Fa. Wrede ist am
05.09.1995 ergangen - deren Nebenbe-
stimmmungen stimmen im Wesentlichen mit de-
nen des B-Planes inhaltlich Gberein. Es muB le-
diglich eine zusatzliche Festsetzung (als § 19)
bezuglich des Umgangs mit Altlastverdachtsfla-
chen formuliert werden :

"Bei den BaumaRnahmen anfallender Erdaus-
hub und Bauschutt ist vor seiner Entsorgung auf
Kontaminationen zu untersuchen. Uber eventu-
elle Kontaminationen ist das Umweltamt des
Landkreises Uckermark zu informieren.”

10| Landesumweltamt Brandenburg
Abt. Abfallwirtschaft, Altlasten und
Bodenschutz

PF 601061

14410 Potsdam

07.04.1985
(zum Vorentwurf)

keine grundsatzlichen Bedenken und Einwande, aber Hinweise zur Be-
handlung von Baurestmassen und zur Zustandigkeit der Landkreise

Die Hinweise wurden in der Entwurfsfassung
Sie wurden inhaltlich in die Begrindung
eingearbeitet,
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23.09.1995 Bitte um Ubersendung der Planungsunterlagen an die AuBenstelle Frank- |nicht erforderlich (Ubersendung ist erfolgt, keine
(zum Entwurf) furt (Oder) weitere Ruckaulerung)
11 |Amt fUr Immissionsschutz Schwedt (Oder) |18.04.1995 Empfangsbestatigung mit Bitte um Fristverlangerung bis 04.05.1995, Die Hinweise wurden in der Entwurfsfassung
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Ifd. Nr. | Trdger &6ffentlicher Belange Posteingang wesentlicher Inhalt der Stellungnahme Abwdgungsvorschlag
Postfach 1435 (zum Vorentwurf) teilweise berlcksichtigt :
16286 Schwedt / Oder 25.04.1995 1. Allgemeines : 2ut. 12.43::

(zum Vorentwurf) | Vorbelastung der Flachen beachten, Nutzung durch Obdachlosenheim ist gemaR
Schutz von Wohnnutzung (Obdachlosenheim), Baugenehmigung auf S Jahre zeitlich befristet
zweckmaBige Zuordnung unvertraglicher Nutzungen und vorsorgender Im- | (also bis 2000), daher ist auch der Schutz dieser
missionsschutz (Obdachlosenheim) erforderlich, Nutzung nur befristet erforderlich,

2. Baugebiete : Es wird eine Textliche Festsetzung zu Immissi-
Anregung : Block 6 andern in MI-Gebiet und Blocke 1-S in GE-Gebiete, onsobergrenzen in den angrenzenden Industrie-
Vermeidung von Beeintrachtigung von Wohn- und Unterkunftsbebauung gebieten mit zeitlicher Befristung formuliert (§ 3),
durch anzusiedelnde Gewerbe durch entsprechende Gebaude- und
Flachenanordnung,
3. Gewerbe :
anzusiedeinde Gewerbe hinsichtlich ihres Stérgrades in angemessener
raumlicher Entfernung zum Obdachlosenheim anordnen,
zur Planung dieser Konfliktbewaltigung genauere Bestandsaufnahme der
gewerblichen Nutzungen empfohlen,
Unzulanglichkeiten im GO-Plan Uberarbeiten (Intensivbegrinung gemag §
9 (1) Nr. 24 durch massivere Bepflanzung und Vertikalvegetation),
Hinweis auf Immissionsstandorte auBerhalb des Plangebietes (PCK-AG,
Schwedter Schltzenverein),
Mitteilung der nach BImSchG genehmigungsbedUrftigen bzw. nicht geneh-
migungsbedurftigen, derzeit vorhandenen Anlagen im Plangebiet,
4_Sportanlagenlarm : zu 4. :
Gemeinbedarfsflache der Stadt Schwedt im Block 6 kann moglicherweise | Sportanlagen sind nicht vorgesehen, da die Ge-
fur Sportanlagen (=Larmquelle) genutzt werden, meinbedarfsnutzung nur auf S Jahre befristet ist
Mitteilung von Immissionsrichtwerten, - eine BerUcksichtigung dieses Punktes ist da-
her nicht erforderlich
Sa. Larm : zuSa./5b.:
Mitteilung von Orientierungswerten, Werte und Empfehlung wurden inhaltlich in die
Sb. Verkehrslarm : Begrindung eingearbeitet,
Mitteilung von Immissionsgrenzwerten,
Empfehlung einer flaichenhaften Verkehrsberuhigung,
6. Rationelle Energieanwendung : 2ub.:
Moglichkeiten der effektiven Warmedammung berUcksichtigen, Hinweis zur Warmedammung wurde inhaltlich in
evil. weitere Festsetzungen im Sinne des Umweltschutzes : die Begrindung eingearbeitet.
Zulassung von Anlagen aiternativer Energietrager,
AnschluBzwang an das Fernwarmenetz der PCK-AG, Empfehlung zur Fernwarmenutzung (jedoch kein
Anschlufzwang) wurde in der Begrindung
Hinweis auf die §§ 8, 9 des Vorschaltgesetzes zum Immissionsschutzgestz | formuliert,
des Landes Brandenburg
Bitte um Mitteilung der Abwagung und um erneute Beteiligung nach
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Posteingang

wesentlicher Inhalt der Stellungnahme

Abwadgungsvorschlag

Uberarbeitung,

02.11.1995
(zum Entwurf)

Stellungnahme vom 25.04.1995 behalt ihre Gultigkeit

siehe dort,
um erganzende Stellungnahme wurde gebeten

25.01.1996
(zum Entwurf)

keine grundsatzlichen Bedenken, jedoch Anregungen und Hinweise, deren
Ubernahme in die textlichen Festsetzungen empfohlen wurde :

zu § O3 - Einhaltung der Larmorientierungswerte geman DIN 18005 Teil 1
wahrend der Betriebsdauer des Obdachlosenheimes,

erforderliche Abstande zur schutzbedarftigen Wohnbebauung werden ein-
gehalten, jedoch § O6 ergdnzen bezuglich Feuerungsanlagen und
Brennstoffe,

Empfehlung von Festsetzungen zur Nutzung alternativer Energietrager,
passiver Sonnenenergienutzung, Anbringen von Solarelementen auf Dach-
flachen usw.,

Hinweis auf §§ 8,9 LimschG,
Hinweis auf Fernwarmesatzung der Stadt Schwedt/ Oder

Hinweise wurden in der abschlieRenden Plan-
fassung wie folgt berdcksichtigt :

Festsetzung § 03 wurde wie folgt umformuliert :
“Im Bereich des ausgewiesenen Gewerbegebie-
tes (Block 6) ist die Einhaltung der Larmorientie-
rungswerte gemal DIN 18005, Teil 1, tags 65
dB (A) und nachts S5/50 dB (A), wahrend der
Betriebsdauer des Obdachlosenheimes
einzuhalten.”

Festsetzung § 06 wurde wie folgt erganzt :

“Im gesamten Geltungsbereich dirfen in Feue-
rungsanlagen Kohle, Papier und Abfélle aller Art
weder zu Heiz- und Feuerungszwecke noch
zum Zwecke der Beseitigung verbrannt werden.
Bei der Errichtung und dem Betrieb von Feue-
rungsanlagen ist im Zuge des Baugenehmi-
gungsverfahrens das Amt fUr Immissionsschutz
zu beteiligen. Dabei ist die Notwendigkeit des
gewahiten Energietragers zu begrinden.”

Die Empfehlung wurde inhaltlich in die Begrun-
dung eingearbeitet.

Die Hinweise wurden inhaltlich in die BegrQn-
dung eingearbeitet.

12|Landesamt fur Geowissenschaften und
Rohstoffe Brandenburg

AuBenstelle Frankfurt (Oder)
Schulstralie 15

15234 Frankfurt (Oder)

TOEB2203.SAM

19.04.1995
(zum Vorentwurf)

Plangebiet befindet sich aulerhalb von Gebieten auflassigen Bergbaus so-
wie auBerhalb von Flachen rohstoffwirtschaftlicher Relevanz,

keine Halden oder Restidcher bekannt,

keine geologischen Naturdenkmale,

Plangebiet befindet sich auBerhalb bestatigter oder perspektivischer Trink-
wasserschutzzonen, jedoch unmittelbar am Rand der TWSZ Il des Was-
serwerkes Schwedt / SchioBwiesenpolder,

bei Einhaltung der Anforderungen des Grundwasserschutzes aus hydro-
geologischer Sicht keine Einwande,

Hinweis auf Anzeige- und Dokumentationspflicht von Bohrungen und
AufschlUssen,

keine grundsatzlichen Bedenken,

Hinweise wurden in der Entwurfsfassung be-

rdcksichtigt :
Die Mitteilungen und der Hinweis wurden inhalt-
lich in die BegrUndung eingearbeitet.




Anlage 6.3

Stadt Schwedt / Oder - Bebauungsplan "Breite Allee I" - Abwagungsvorschlaq beziiglich der friihzeitigen Beteiliqung der Fachverwaltungen und der Trager 6ffentlicher Belange vom
16.03.1995 bis zum 24.05.1995 sowie der 6ffentlichen Auslequng vom 18.09.1995 bis zum 20.10.1995 und der formlichen Beteiligung bzw. Information der Trager 6ffentlicher Belange vom

15.09.1995 bis zum 25.01.1996

Ifd. Nr.

Trdger 6ffentlicher Belange

Posteingang

wesentlicher Inhalt der Stellungnahme

Abwadgungsvorschlag

weitere (gebUhrenpflichtige) Informationen auf Antrag mdglich,

(zum Entwurf)

keine Ruckaulerung

nicht erforderlich

13

Oberbergamt des Landes Brandenburg
Postfach 130127

25.04.1995
(zum Vorentwurf)

innerhalb des Planungsgebietes keine Flachen durch Bergbau ohne
Rechtsnachfolger (Altbergbau) beansprucht, keine Bergbauberechtigung

wird zur Kenntnis genommen

03024 Cottbus gem. §§ 7-9 BBergG beantragt, erteilt oder bestatigt sowie kein Baube-
schrankungsgebiet gem. §§ 107-109 BBergG festgestellt,
06.11.1995 Stellungnahme gleichlautend wie die vom 25.04. siehe dort
(zum Entwurf)
14|Brandenburgisches Landesamt fUr Verkehr |19.04.1995 fUr die Bereiche ziviler Luftverkehr, Binnenschiffahrt / Wasserstrallen und | wird zur Kenntnis genommen

und StralBenbau
Lindenallee 51
15366 Dahiwitz-Hoppegarten

(zum Vorentwurf)

integrierte Verkehrsplanung aus planerischer Sicht keine Einwande,
Hinweis auf Zustandigkeit der Straenbauverwaltung,

(siehe auch Ifd. Nr. 16)

29.09.1985 Verweis auf Stellungnahme vom 11.04.1995, gleichlautender Inhalt, siehe dort
(zum Entwurf)
15| Brandenburgisches StraBenbauamt Straus- |21.04.1995 Plangebiet im Bereich des Untersuchungsraumes der B 2 n flr eine (erganzende Stellungnahme zur B 2 n - Linie

berg, AulRenstelle Templin
Ringstraie 19
17268 Templin

TOEB2203.SAM

(zum Vorentwurf)

30.06.1995
(zum Vorentwurf)

Ortsumgehung der Stadt Schwedt (Linienbestimmungsverfahren
eingeleitet),

Planungen zur moglichen Linienfuhrung der B 2 n beachten,

im GO-Plan private Grunflache mit Pflanzbindung unmittelbar im Bereich
der B 2 n-Linie - Pflanzbindung aufheben oder entsprechend einer mogli-
chen spateren Uberbauung neu festlegen,

verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes Uber Anbindung an die Breite
Allee planen,

im Block 6 und entlang der Breiten Allee keine Wohnungen zulassen bzw.
passiven Schallschutz vornehmen,

alle weiteren Planungen im Gebiet mit dem Amt abstimmen,

geplanter Trassenverlauf der B2 n :

- niveaufreie Querung von drei Bahngleisen und einer Industriestrale,

- in der Variante 2 S neu soll die jetzige Breite Allee sudlich der Trasse neu
errichtet werden,

- niveaugleiche VerknUpfung der B 2 (neu) mit der Breiten Allee bei km
14700,

- Querschnitt der B 2 n entspricht einer Kronenbreite von 12 m,

wurde mit Schreiben vom 20.06.1995 erbeten),

Die Hinweise wurden in der Entwurfsfassung

bertcksichtigt :
Die Planzeichnung wurde diesbeziglich erganzt.

Die verkehrliche ErschlieBung ist bereits Ober
Anbindung an die Breite Allee geplant,
Wohnungen wurden nicht vorgesehen

Hinweise wurden in der Entwurfsfassung be-
rOcksichtigt :

Inhaltliche Einarbeitung in die Begrindung und
Darstellung des planungsbefangenen Bereiches
in der Planzeichnung und den textlichen Fest-
setzungen (als § 21) ist erfolgt.

Formulierung :

"Der in der Planzeichnung mit "B 2 n" bezeich-
nete Teilbereich ist planungsbefangen. In

diesem Bereich sind die Ergebnisse des



Anlage 6.3

Stadt Schwedt / Oder - Bebauungsplan "Breite Allee I" - Abwéaqungsvorschlag beziiglich der frithzeitigen Beteiliqung der Fachverwaltungen und der Trager 6ffentlicher Belange vom

16.03.1995 bis zum 24.05.1995 sowie der 6ffentlichen Auslequng vom 18.09.1995 bis zum 20.10.1995 und der férmlichen Beteiligung bzw. Information der Trager 6ffentlicher Belange vom

15.09.1995 bis zum 25.01.1996

(zum Entwurf)

Ifd. Nr. | Trdger o6ffentlicher Belange Posteingang wesentlicher Inhalt der Stellungnahme Abwiédgungsvorschlag
eingeleiteten Linienbestimmungsverfahren “B 2
n - Ortsumgehung Schwedt" zu berlicksich-
tigen."
17.10.1995 Stellungnahme vom 30.06.1995 behalt ihre Galtigkeit, wird zur Kenntnis genommen

in den vorliegenden Unterlagen wurde diese eingearbeitet,

und Frihgeschichte

Arbeitsstelle fur Bodendenkmalpfiege
Berliner StralRe 33

15230 Frankfurt (Oder)

16| Brandenburgisches Landesmuseum flr Ur-

28.04.1995
(zum Vorentwurf)

bisher keine Bodendenkmale bekannt, folgende Hinweise :

Entdeckung von Bodendenkmalen sind unverzdglich anzuzeigen,
entdeckte Bodenfunde / Endeckungsstatten mindestens S Werktage im un-
veranderten Zustand zu erhalten,

Bodenfunde sind ablieferungspflichtig,

Erdarbeiten drei Wochen vor Beginn schriftlich anzeigen,

Die Hinweise wurden in der Entwurfsfassung
berucksichtigt :

Sie wurden inhaltlich in die Begrindung
eingearbeitet.

Alfred-Dengler-Strale 6
16225 Eberswalde

(zum Vorentwurf)

18.10.1985 Belange der Bodendenkmalpflege ausreichend berUcksichtigt, wird zur Kenntnis genommen
(zum Entwurf)
17|Amt far Forstwirtschaft Eberswalde 2404.1995 ostlich und nordlich an das Plangebiet angrenzende Waldflachen betroffen, | Hinweis wurde in der Entwurfsfassung mit Ein-

Sicherheitsabstand von 30 m ist einzuhalten,

schrankung ber(cksichtigt :

Der Randstreifen wurde im Osten und Nord-
osten von 10 m auf 20 m verbreitert und im Nor-
den bei 10 m belassen.

Diese Breite entspricht dem Abstand bereits
jetzt existierender einzelner Gebaude zur Grund-
sticksgrenze, wobei die Waldkante in der Regel
im Westen 5-10 m und im Norden 15-20 m von
der Grundsticksgrenze zuridckweicht, so dad
der geforderte Sicherheitsabstand in etwa er-
reicht wird, nur daBd er nicht ausschlieflich auf
dem Gewerbegrundstick liegt.

Ein Breite des Randstreifens von 30 m wirde
die geplante Industriegebietsnutzung der betrof-
fenen Randgrundsticke so stark einschranken,
dal die stadtebauliche Zielstellung des Bebau-
ungsplanes nicht erreicht werden kann und die
Stadt an anderer Stelle im Stadtgebiet weitere
neue Industriestandorte finden moRte, was je-
doch nicht moglich ist.

23.10.1995
(zum Entwurf)

Bezugnahme auf Stellungnahme vom 18.04.1995,
Sicherheitsabstand von 30 m zu den dstlichen und nérdlichen Waldflachen
ist einzuhalten,

siehe dort (oben)

TOEB2203. SAM
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Stadt Schwedt / Oder - Bebauungsplan "Breite Allee I" - Abwéaqungsvorschlag beziiglich der frithzeitigen Beteiligung der Fachverwaltungen und der Trager 6ffentlicher Belange vom

16.03.1995 bis zum 24.05.1995 sowie der 6ffentlichen Auslequng vom 18.09.1995 bis zum 20.10.1995 und der férmlichen Beteiligung bzw. Information der Trdger éffentlicher Belange vom

15.09.1995 bis zum 25.01.1996

Ifd. Nr. | Trager 6ffentlicher Belange Posteingang wesentlicher Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag
18 |Landesanstalt fur Groischutzgebiete 13.04.1995 Plangebiet nicht im Schutzbereich, daher keine Betroffenheit, wird zur Kenntnis genommen
Nationalparkverwaltung “Unteres Odertal”  |(zum Vorentwurf) |nicht heimische Baume in der Pflanzliste des GO-Planes durch heimische
Postfach 1337 ersetzen,
16294 Schwedt/Oder
----- keine RUckaulerung nicht erforderlich
(zum Entwurf)
19| Naturschutzbund Deutschland 25.04.1995 Zustimmung zum Vorentwurf, wird zur Kenntnis genommen
Regionalverband Schwedt e.V. (zum Vorentwurf) |grinordnerische Festsetzungen einhalten,
Geschaéftsstelle Lindenallee 32
16303 Schweat [ keine RUckauRerung nicht erforderlich
(zum Entwurf)
20|Wasser- und Bodenverband "Welse" - Kor- |02.05.1995 keine vom Verband betreuten Gewasser berUhrt, daher Zustimmung, wird zur Kenntnis genommen
perschaft des offentlichen Rechts (zum Vorentwurf) | Hinweis auf Stellungnahme der Unteren Wasserbehorde bezlglich der
Schwedter Stralle 31 Versickerung von Niederschlagswasser, (siehe auch Ifd. Nr. 8)
16306 Passow
----- keine Ruckauerung nicht erforderlich
(zum Entwurf)
21|ZOWA Zweckverband Ostuckermarkische |24.04.1995 Bitte um Fristverlangerung um 3 Wochen, nicht erforderlich
Wasserversorgung und (zum Vorentwurf)
ﬁzwx::sr:reﬁ:nudgung 02.05.1995 keine Einwande, Hinweis wurde in der Entwurfsfassung bertick-
16303 Sch\: oot / Ocler (zum Vorentwurf) | Ubernahme der Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung erst sichtigt :
nach der Anbindung und Erweiterung an das offentliche Netz, Er wurde inhaltlich in die Begrindung
entsprechende finanzielle Mittel sind durch die GrundstUckseigentimer eingearbeitet.
bzw. Nutzer zu planen und zu tragen,
Bereitschaft zur Mitwirkung bei der Vorbereitung und Durchfthrung der er-
forderlichen ErschlieBungsarbeiten,
17.10.1985 Erganzung zur Stellungnahme vom 02.05.1995 : Hinweis wurde in der abschlieRenden Planfas-
(zum Entwurf) Ubernahme des vorhandenen Trink- und Abwassernetz kann nicht ohne sung wie folgt bertcksichtigt :
genaue Kenntnis der vorgesehenen Grundstdcksaufteilung erfolgen, Die erganzenden Hinweisen wurden, soweit
Ubernahme nicht ohne Neuerschliefung méglich (wegen getrennter Lsch- | noch nicht erfolgt, inhaltlich in die Begrandung
und Abwassererschlieung), daher hat NeuerschlieBung vor Ubernahme | eingearbeitet.
der Versorgung zu erfolgen,
Ver- und Entsorgungsleitungen mUssen im offentlichen Bereich verbleiben, |
Abwasserpunmpwerk Breite Allee befindet sich nicht in Verantwortung der
ZOWA - Ubernahme nicht geplant,
bei Ubernahme der Abwasserentsorgung durch die ZOWA erfolgt Einlei-
tung in die Druckleitung nach dem o.g. Pumpwerk,
Kosten fur NeuerschlieBung und auch fQr die AulRerbetriebnahme des
PCK-Netzes sind durch die GrundstickseigentUmer zu tragen,
22|Deutsche Telekom AG 12.04.1995 im Plangebiet befinden sich Fernmeldeanlagen, Hinweise wurden in der Entwurfsfassung
TOEB2203.SAM 11
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Stadt Schwedt / Oder - Bebauungsplan "Breite Allee I" - Abwagungsvorschlag beziiglich der friihzeitigen Beteiligung der Fachverwaltungen und der Trdger Sffentlicher Belange vom
16.03.1995 bis zum 24.05.1995 sowie der 6ffentlichen Auslequng vom 18.09.1995 bis zum 20.10.1995 und der férmlichen Beteiliqung bzw. Information der Trager o6ffentlicher Belange vom

15.09.1995 bis zum 25.01.1996

Ifd. Nr.  [Trager offentlicher Belange Posteingang wesentlicher Inhalt der Stellungnahme Abwdgungsvorschlag

Niederlassung Frankfurt (Oder) (zum Vorentwurf) | Bitte um Ubersendung eines Ausfertigungsexemplares, bericksichtigt :

Postfach Verlegung neuer Fernmeldeanlagen erforderlich, Sie wurden inhaltlich in die Begrindung

15229 Frankfurt (Oder) Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalnahmen mindestens 6 Monate | eingearbeitet.

vor Baubeginn schriftlich anzeigen,
erneute Vorlage erforderlich, wenn Hohe der Bebauung 125 m
Uberschreitet,
30.10.1995 Im Plangebiet noch keine Fernmeldeanlagen vorhanden, Hinweis wurde in der abschlieRenden Planfas-
(zum Entwurf) zum Anschluf} an das offentliche Fersprechnetz miUssen bereits ausgebau- | sung wie folgt berlicksichtigt :
te Strafllen wieder aufgebrochen werden, Die in die Begrundung inhaltlich aufgenomme-
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaflnahmen mindestens 12 Monate |nen Hinweise aus der Stellungnahme vom
vor Baubeginn schriftlich anzeigen, 12.04.1995 werden entsprechende den aktuali-
sierten Hinweisen der Stellungnahme vom
30.10.1995 Oberarbeitet.
23| Deutsche Bundespost - keine RUck&uRerung nicht erforderlich
Postdienst - PA Prenzlau (zum Vorentwurf)
.1:7821:8167Pr o keine RuckauRerung nicht erforderlich
Shiced (zum Entwurf)
24| Stadtwerke Schwedt GmbH 21.04.1935 Mitteilung der Lage einer 20-kV-Leitung in Rechtstragerschaft der GmbH, |Hinweis wurde in der Entwurfsfassung bertck-

PF 1430 (zum Vorentwurf) |Hinweis an die angesiedelten Firmen, dal der Bedarf an Gas und Elektro- |sichtigt :

16286 Schwedt /Oder energie angemeldet werden mufd, Die Leitung wurde in die Planzeichnung einge-
tragen und der Hinweis inhaltlich in die Begrin-
dung eingearbeitet.

----- keine RUckaulerung nicht erforderlich
(zum Entwurf)
25| Kabelanlagenbetrieb keine RUckaulerung nicht erforderlich
Am Holzhafen 2 (zum Vorentwurf)
16303 Schwedt/Oder [ keine Ruckaulerung nicht erforderlich
(zum Entwurf)
26| Personenverkehrsgesellschaft mbH 02.10.1995 keine Einwande wird zur Kenntnis genommen

Schwedt / AngermUnde Fr.-Krumbach-Str. | (zum Entwurf)

18a

16303 Schwedt / Oder

27 | Kataster- und Vermessungsamt Uckermark |---- keine RuckauBerung nicht erforderlich
Dammweg 11 PSF 113 (zum Vorentwurf)
s keine RUckauBerung nicht erforderlich
(zum Entwurf)
TOEB2203 SAM 12
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Ifd. Nr. |Trager offentlicher Belange Posteingang wesentlicher Inhalt der Stellungnahme Abwadgungsvorschlag
28 | Abfallwirtschafts-Union Schwedt / Oder keine RUckaulerung nicht erforderlich
Kuhheide (zum Vorentwurf)
16303 Schwedt /Oder [ keine RuckauBerung nicht erforderlich
(zum Entwurf)
29|(PCKAG 19.04.1995 Forderung einer Zufahrt bis zum jetzigen Eingangstor Posten 8 (derzeit Ge- | Die Hinweise wurden in der Entwurfsfassung
Petrolchemie und Kraftstoffe Aktiengesell- |(zum Vorentwurf) |stattung fur Radfahrer mit der THA und far Fahrzeuge mit der Fa. Peine), |teilweise berUcksichtigt :
schaft Schwedt telefonische Nachfrage an 26.06.1995 : Anbindung an &ffentliche Strae | Die Zufahrt wurde in der Planzeichnung als &f-
Postfach 74 als Ersatz fur wegfallende privatrechtliche Regelung erforderlich, fentliches Strallenland dargestelit.
16284 Schwedt / Oder
fur samtliche Ver- und Entsorgungsanlagen ist Trennung vom PCK-Netz  |) diese Hinweise wurden inhaltlich in die Begrin-
anzustreben, eine entsprechende Bedarfsermittiung vorzunehmen und ) dung aufgenommen.
MeReinrichtungen zu installieren, )
Einleitbedingungen fUr Abwasser einhalten, analytischen Nachweis in Ab- |)
stimmung mit der PCK AG fuhren, Industrieabwdsser ggf. separat )
aufbereiten, )
bei der Fernwarme wird von Ubergabe an die Stadtwerke ausgegangen, Es wurde wegen rechtlicher Bedenken kein An-
Nutzung der Fernwarme durch anzusiedeinde Firmen zwingend schluBzwang zugunsten des privaten Anbieters
vorschreiben, festgesetzt, jedoch eine Empfehlung zur Fern-
warmenutzung. Bei Ubergabe an einen offentli-
chen Trager gilt jedoch Fernwarmeanschiu3-
zwang gemal Fernwarmesatzung der Stadt.
auch fur Block 6 sollte industrielle Nutzung vorgeschrieben werden, Um der beabsichtigten Blro- und Verwaltungs-
nutzung in diesem Block zu entprechen und den
befristeten Bestandschutz des Obdachlosenhei-
mes (Larmorientierungswerte) zu berdcksichti-
gen, bleibt es bei der Festsetzung als
GE-Gebiet.
im GO-Plan intensivere Baubepflanzung entlang des PCK-Zaunes Die bisher geplante Abpflanzung wurde als Glie-
vornehmen, derung zwischen zwei Industriegebieten als aus-
reichend eingeschatzt, erganzende Pflanzung
auf PCK-Gelande sind damit nicht
bei Ruckfragen zur kurzfristigen Abstimmung bereit, ausgeschlossen.
27.10.1995 Stellungnahme vom 11.04.1995 im Text nur teilweise konkret bertcksichtigt| Der Hinweis wurde in der abschlieBenden Plan-
(zum Entwurf) bzw. nur pauschal erwahnt, fassung nicht beriicksichtigt :
Punkte mUssen in der weiteren Bearbeitung noch exakt eingearbeitet Eine Uber den bisherigen Grad der Einarbeitung
werden, hinausgehende Bertcksichtigung erfoigt aus
den v.g. Grinden nicht.
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Ifd. Nr. | Trdger offentlicher Belange Posteingang wesentlicher Inhalt der Stellungnahme Abwdgungsvorschlag
30| Oberfinanzdirektion Cottbus 10.04.1995 Bitte um Fristverlangerung um 4 Wochen, nicht erforderlich
Am Nordrand 45 (zum Vorentwurf)
03044 Cottbus 04051955
(zum Vorentwurf) | keine entgegenstehenden Interessen wird zur Kenntnis genommen
----- keine RUckauRerung nicht erforderlich
(zum Entwurf)
31| Treuhandanstalt keine RUckauflerung nicht erforderlich
Niederlassung Frankfurt (Oder) (zum Vorentwurf)
Halbe Stadt 7 . : 3 g
----- keine RuckauRerung nicht erforderlich
15230 Frankfurt / Oder (zum Entwurf)
32| Wehrbereichsverwaltung Vii 28.03.1995 Bitte um Fristverlangerung, nicht erforderlich,
Postfach (zum Vorentwurf)
15331 Strausberg 18.04.1995
(zum Vorentwurf) | Belange der Bundeswehr nicht berGhrt, wird zur Kenntnis genommen
----- keine Ruckaulerung nicht erforderlich
(zum Entwurf)
33| Polizeiprasidium Eberswalde - keine Rickaulerung nicht erforderlich
PSF 100548 (zum Vorentwurf)
16205 Eberswalde | keine RuckauRerung nicht erforderlich
(zum Entwurf)
34| Staatlicher Munitionsbergungsdienst des 04.10.1995 Gebiet ist teilweise kampfmittelbelastet, Der Hinweis wurde in der abschlieRenden Plan-
Landes Brandenburg (zum Entwurf) pauschale Gesamteinschatzung nicht moglich, fassung wie folgt beriicksichtigt :
Michendorfer Chaussee 114 fur alle Vorhaben Einzelantrage erforderlich, Er wird inhaltlich in die Begrindung
Haus 6 keine Einwande zu Arbeiten an bestehenden Gebauden aufgenommen.
14473 Potsdam
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