Stadt Schwedt/ Oder

Bebauungsplan "Am Sc hlafsteig"

furden Ortsteil Bumenhagen der Stadt Schwedt/ Oder

Sa tzung

ofp
—_—

rgen

Zu den Miillerbe

I . T:ﬁ‘* & L R
w e ——
/~———— e Schlafsteig T

Be griindung

1
T84 E
— —

Stand: Dez. 2012

Ba ute ¢ hnisc he s Ing e nie urb iiro
Priife r & Wilke

Schwedter Straf3e 18

16303 Schwedt/Oder

T1+49 3332 21 85-0

Fax +49 3332 21 85-90

Inet www.pruefer-wike .de
Emaibuerw@prueferwike.de



Bebauungsplan,Am Schlafsteig“

Schwedt/Oder, Ortsteill Bumenhagen

Dezember 2012

1 Grundlagen

1.1
1.2

Rechtsgrundlagen
Kartengrundlagen

2 Planungsgegenstand

2.1
2.2
2.3

Ve ranlassung und FEfo rd e dic hke it
Inhaltlic he Planungsinderung
Planungsgebiet

2.3.1 RiumlicherGeltungsbereich
2.3.2  Grundstiic ks- und Eige ntumsve thi knisse
2.3.3 Gegenwartige Hachennutzung und Bebauung sstruktur
2.3.4  Fsc hlie Bung
2.3.5  Altlasten
2.3.6 Kampfmittelbelastung
2.3.7  Denkmalsc hutz
2.3.8 Immissionen
239 'Dpografie, Geologie, Hydwologie, Vegetation
3 Planersche und rechtliche Ausgangssituation

3.1 Planungsansatz
3.2 Hiachennutzungsplan
3.3 Bebauungsplan
4 Planinhalt
4.1 Entwicklung derPlanungsiiberde gungen/ Parzellie rungsvorsc hlag
4.2 Ziele derPlanung
4.3 Wesentlic he Planinhalte

5 Begrindung derFestsetzungen
5.1.1 Begriindung

6 Planerisc he und T xtlic he Festsetzungen
6.1.1 Teil A: Festsetzung derPlanzeic hnung
6.1.2 TeilB: Textlic he Festsetzungen

7 Auswirtkungen des Bebauungsplans

7.1 Bauplanungsrec htliche Auswikkungen

7.2 Stadtebauliche Auswikungen

7.3  Verke hiiche Auswikungen

7.4  Auswikungen auf die technisc he Infra struktur

7.5 Soziale Auswikungen

7.6 Auswikungen aufdie Unwelt

7.7 Auswikungen auf die Haushalts- und Fnanzplanung
8 Verfahren

Baute ¢ hnisc he s hge nie urb iiro Priife r & Wilke

S 2
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Schwedt/Oder, Ontsteil Bumenhagen Dezember 2012

1 Grundlagen

1.1 Rechtsgrundlagen
Rechtsgrundlagen fiirdie Aufstellung des B-Plans sind:

Baugesetzbuch (BauGB): in derFassung derBekanntmachung vom 3.09.2004
(BGBILIS. 2414), FNA 213-1, zuletzt gedndert durch Art.1 G zurForderung des
Klima sc hutzesbeiderEntwic klung in den Stidten und Gemeinden vom
22.07.2011 (BGBILIS. 1509).

Verordnung iiberdie bauliche Nutzung der Grundstiic ke

(Baunutzung sverordnung - BauNVO): in der Fassung derBekanntmac hung
vom 23.01.1990 (BGBLIS. 132), FNA 213-1-2, zuletzt geindert durc h Art.3

Inve stitio nse e ic hte rung s- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBIIS.
466).

Verordnung iiberdie Ausarbeitung derBauleitpline und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeic henverordnung 1990 - PlanZV90): in der Fassung vom
18.12.1990 (BGBLI1991 1S.58), FNA 213-1-6, zuletzt geindert durch Art.2 G zur
Forderung des Klimasc hutzesbeiderEntwic klung in den Stddten und
Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBLIS. 1509).

Brandenburgisc he Bauordnung (BogBO): in derFassung der
Bekanntmachung vom 17.09.2008 (GVBLIS. 226), Sa BbgIR 925-1, zule tzt
gedndert durch Art.2 G zur And. des Bandenburgischen G iiberdie
Umwe ltve rtré g lic hke itsp riifung vom 29.11.2010 (GVBL. I, Nr.39 S.1).

Gesetz iiberNatursc hutz und Iandschaftspflege (Bunde snatursc hutzgesetz -
BNatSc hG): in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBLIS. 2542), FNA 791-9, zule tzt
gedndert durch Art.5 Pflanze nsc hutz-Ne uordnung sge setz vom 06.02.2012
(BGBLIS. 148).

Gesetz iiberden Natursc hutz und die Iandschaftspflege im Iand
Brandenburg (Brandenburgisc hes Natursc hutzgesetz - BbgNatSchG):inder
Fassung derBekanntmachung vom 26.05.2004 (GVBLIS. 350), Sa BbgIR 791-2,
zuletzt gedndert durch Art.2 G zur Eric htung und Aufls sung von
Iandesobetbehsrden sowie zur And. von Rec htsvorsc hriften vom 15.07.2010
(GVBL [ Nr.28 S1).

Gesetz iiberden Schutz und die Pflege der Denkmale im Iand Brandenburg
(BbgDSc hG): vom 24.05.2004 (GVBL S. 215), Sa BogIR 557-1.
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1.2 Kantengrundlagen

Grundlage desBebauungsplansist der Auszug der ALIKmit Stand Marz 2009.

Weitere Grundlagen sind:

- digitaler Auszug Entwurf Ha c he nnutzung splan mit Stand November
2000

- Anlage 1 (Auszug Flurkarte )-Iage des Geltungsbereichesim OT
Blumenhagen- und Anlage 2 -Darstellung des Geltungsbereic he s-
zum Besc hlussiiberdie Aufstellung des Bebauungsplans "Am Sc hlaf-
steig" des OTBlumenhagen derStadt Schwedt/Odervom 14.05.2009

- Bestandsplan 3452-5885D12 derEONedis AG
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Schwedt/Oder, Ontsteil Bumenhagen Dezember 2012

2 Planungsgegenstand

2.1 Veranlassung und FEforde ric hke it

KHirden Ortsteil Bumenhagen derStadt Schwedt/Oderbestmmt die seit dem
8. Juli 1998 rec htskififtige Klarstelungssatzung den Bereich, n dem Baurecht
nach §34 BauGB besteht. Damit sind alle aullerhalb des Geltungsbereiches
dieser Klarste lungssatzung liegenden Fichen dem AufBlenbereich nach §35
BauGBzuzuordnen und damit vomangig von Bebauung freizuhalten.

Da die Nachfrage nach Bauflichen fiirdie Emc htung von Enfamilie nhiusem
im Stadtgebiet und den Ortsteillen weiterhin anhilt, diese aberim gesamten
Stadtgebiet gegenwirtig nic ht ausreichend zur Verfiigung stehen, ist es Ziel,
durch ein Bebauungsplanverfahren planungsrec htliche Voraussetzungen fiir
die Bebauung mit Enfamilie nhiusem zu sc haffen.

Auf dieser Grundlage hat die Stadtverordnetenversammlung Schwedt/Oder
am 14. Mai2009 die Aufstellung des Bebauungsplans "Am Schlafsteig" fiirden
Orntstell Bumenhagen derStadt Schwedt/Oderbeschlossen.

Die bisher als Gartenland mit Abstelflichen fiir Iandmaschinen sowie
Grinland mit allen Obstbaumbestinden und HFichen fiir Holzmieten
genutzte Hiche soll als Allgemeines Wohngebiet fiir eventuell mehrere
Wo hngrundstiic ke entwickelt und dann bereitgestellt werden.

2.2 Inhaltlic he Planungsdinde rung

Im Entwurf des B-Plans mit Stand Mérz 2010 wurde im Rahmen der Planung
die Strafle ,Zu den Milletbergen“ als 6 ffentliche Verkehisfliche festge setzt.
Fne Ubermrifung dieses Sachverhalts und dessen Rechtslage nach dem
schon erfolgten Satzungsbeschluss vom 26.05.2011 ergab eine erfordeic he
nac htrigliche Anderung des Entwurfs des B-Plans. Die Verke hrsfiche ,Zu den
Miilletbergen® ist bis zum Anschluss an die IandstrafBe 1272 keine 6 ffe ntlic he
Verkehrsfliche, sie befindet sich weder im KEgentum der Stadt
Schwedt/Oder, noch ist sie iiber eine Widmung als 6 ffentlicher Weg fiir die
Nutzung durch die Algemeinheit gesichert. Eine o6ffentliche Nutzung im
Geltungsbereich des B-Plans, so wie im ewsten Entwurf festgesetzt und
dargestellt, ist aufgrund der aktuellen Rahmenbedingungen, als Figebnis der
0.g. Uberprifung, nicht umsetzbar. Aus diesem Grund wurde die 1. Anderng
des Entwurfes zum B-Plan eraeitet. hhaltlich wurde mit der 1. Anderung des
Entwurfes zum B-Plan die erstmals festgesetzte 6ffentliche Verkehrsfliche in
eine nicht iberaubare Grundsticksfliche mit einem Ieitungsrecht neu
festgesetzt. Die gednderte Festsetzung lisst keine weiteren Hichenver
siegelungen zu. Die Hachenbilanz dndert sich zu Gunsten der unversiegelten
Fachen. Ene Anpassung des Umwe ltberic hte s ist nic ht notwe ndig.
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2.3 Planungsgebiet

2.3.1 Riaumlicher Geltungsbereich

Das Planungsgebiet des Bebauungsplans "Am Schlafsteig" befindet sich im
Sc hwedter Ortsteil Bumenhagen.

-/SCHWEDT/Oder /1\ /

¥ = §ori
T SR Hig s e

B pografische Enordnung Bumenhagen

Derriumlic he Geltungsbereich umfasst in der Gemarkung Blumenhagen, Fur
3, die Furstiicke 2/9 teilweise; 2/7; 61 teillweise und 2/8 teilweise sowie in der

Hur 2 die Hurstiicke 70/1 und 70/2 teiweise.

Begrenzt wird der Geltungsbereic h:

- im Norden durch das Furstiick 1/10 mit Wohnbebauung

- im Osten durch die land wirtsc ha ftlic he Nutzfli c he

- im Siden durch die Furstiic ksgrenze de s Flurstiic kes 164

- im Westen durch die Wohnbebauung entlang derL272 sowie der

Geltungsbereic hsgrenze derKlarstellungssatzung mit Abrundungen des

Onrtsteils Bumenhagen.
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Die G163e des Geltungsbereichesbetrigt 4.095m2 (ca. 0,41ha).

2.3.2 Grundstiic ks- und Hgentumsve rhi ltnisse

Auf der Grundlage des Auszuges aus der Furstiic ksverwaltung (AIB-Daten
vom 01.04.2009) wird fiirden Geltungsbereich des Bebauungsplans folgende

Vernteillung derEgentumsve thiltnisse fe stge ste Iit:

Fur Flurstiic k Grofle in m2 KEgentimer
3 2/9 teilweise 1375 privat

2/7 929 prvat

61 teilweise 243 prvat

2/8 teilweise 166 privat
2 70/1 49 pnvat

70/2 teilweise 1333 prvat
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2.3.3 Gegenwirtige Hichennutzung und Bebauungsstruktur

Hichennutzung:

Die Hiache wid teilweise als Gartenland und Abstellfliic he fiirlandmasc hinen
bzw. Ackergerite sowie fiir Holzmieten genutzt. Die iibrigen Bereiche sind
ungenutzt wund stellen sich als Grinland mit teiweise alten
Obstbaumbestinden dar.

Iandsc haftsbild und Bebauung sstruktur:

Das Bebauungsplangebiet befindet sich im nickwirtigen Bereich der
vorthandenen Wohnbebauung mit Nebengebiduden, wie z.B. alte Sc heunen.
Abgesehen von den untergeordnet, abgestelten Ackergeritsc haften stellt
das Plangebiet mit dem Garten- und Griinland, teilweise mit alten
Obstbaumbestinden, einen sanften Ubergang zu den angrenzenden
Ackerflichen dar.

Im Westen des Plangebietes befinden sich, noch in Nutzung, teilweise
Kleinteiige Anbauten, die der Iandwitschaft bzw. der Kleintiethaltung
zuzuordnen sind (Detaillietere Angaben im Umwe ltb eric ht).

2.3.4 Fschlie Bung

Das Plangebiet befindet sich zwischen dem Privatweg "Zu den Milletbergen"
und der sonstigen 6ffentlichen Strafle "Am Schlafsteig". Das Plangebiet ist
durch den Privatweg "Zu den Miilletbergen" verke hrste c hnisch ersc hlo ssen.
Die stadttechnische FrschlieBung des Plangebietes mit den Medien
Tinkwasser, Abwasser, Hektroenergie und Gas ist iiber die im StraBe nraum
der Strafle "Zu den Millebergen" vorhandenen Versorgungsleitungen
gesic hert.

Ene HKeieitung der EON edis AG mit einer Ieistung von 1 kV schneidet den
sidlichen Bereich des Plangebietes.

Da die Fache unterhalb der Feieitung als nicht ilberbaubare Grundstiic ks-
fliche und Hiche fiirMafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwic klung
von Boden, Natur und Iandschaft ausgewiesen ist, wid es zu keiner,
unterhalb derleitung liegenden Bebauung kommen.

Die Hinweise und Ric htlinien zu Atbeiten in derNdhe von Versorgungsanlagen
der EON edis AG sind zu beachten. Weiterthin ist die DIN EN 50341-1-2-3-4 zu
beachten. Diese Vorschriften gelten auch fiir alle im Boden befindlichen
Leitungen.

2.3.5 Altlasten
Fs sind keine Altlasten im Geltungsbereich des Bebauungsplans bekannt.

2.3.6 KampfmitteIbelastung

Eine erste Bewertung durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst hat ergeben,
dass sich der Planungsbereich in einem kampfmittelbelasteten Gebiet
befindet.

Vor Ausfilhrung etwaiger Eddarbeiten ist eine Munitio nsfre ihe itsb e sc he inig ung
notwendig.

Baute ¢ hnisc he s hge nie urb iiro Priife r & Wilke S. 8
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Solten Kampfmittel gefunden werden, ist es nach §3 Abs. 1 Nrl der
Ordnungsbehdérdlichen Vermrdnung zur Verhiitung von Schidden durch
Kampfmittel (Kampfmitte Ve rordnung fiir das Iand, Bandenbug-KampfmV)
vom 23.11.1998, ve 1o ffe ntlic ht im Gesetz- und Verrdnungsblatt fiirdas Iand
Brandenburg Teil INr.30 vom 14.12.1998, verboten, entdec kte Kampfmittel zu
berihren und deren Iage zu verindem. Es besteht die Verpflic htung, diese
Fundstelle gemall §2 der genannten Verordnung unverziglich der nichsten
ortlichen Ordnungsbehérde oderderPolizei anzuzeigen.

2.3.7 Denkmalsc hutz

Das gesamte B-Plangebiet liegt im unter Bodendenkmalsc hutz stehenden
mitte la Ite dic he n und ne uze itlic he n historisc hen Ortske m von Bumenhagen. Im
Zuge von bishergen Kdeingnffen in der Ontsdurc hfahrt wurden mehrere
Siedlungsspuren und Griber aus der Bonzezeit angetroffen. Es ist davon
auszugehen, dasssich auch im Plangebiet Bodendenkmale befinden.

(Weitere Angaben Teil5 und im Umwe ltb e ric ht).

2.3.8 Immissionen
Immissio nssc hutzre ¢ htliche Belange werden von derPlanung nic ht berihrt.

2.3.9 Dpografie, Geologie, Hydrologie, Vegetation

Das Plangebiet befindet sich inmitten des Iandsc haftsaumes "Sandtemassen
desunteren Odertals".

Diese Iandschaft wird von einer breiten Sandebene bestimmt, die sich zur
unteren Odentalniederung steilwandig absetzt. Das B-Plangebiet befindet sich
im Randbereich dieserNiederung.

GeméB derGeologischen Ubersic htskarte des Iandkreises Uckemrmark beste ht
der Boden im Plangebiet aus Flussablagerungen in Form von Sand, derz. T
kie sig ist. In Verbindung mit der MMK Sc hwedt, Blatt 22 wurde emittelt, dass
essich dabeium Sand-Rosterde und Sandgley (D2b-1) handelt.

Das B-Plan Gebiet befindet sich westlich des Unteren Odertals und somit im
Enzugsbereich der Oder. Sidlich von Blumenhagen flief3t die Welse und
mindet im Bereich der Oder in die Hohensaaten-Fiedrchsthaler
Wa sse rstra e .

Im Plangebiet selbst sind keine Oberlichengewéisservorhanden.

Als pflanzlichen Bewuchs wurden neben ruderalen Staudenfluren, Zier- bzw.
Schemasen auch Geholzbestinde kartiert. Weitethin wurden genutzte
Obstbestinde und aufgelassene Obstbestdnde festgestellt.

(Detailiertere Angaben im Umwe ltb e ric ht)
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3 Planerisc he und rechtliche Ausgangssituation

3.1 Planungsansatz

Die Struktur des Schwedter Wohnungsmarktes wird durch Mietwohnungen
und die Dominanz zweier Wo hnung suntemehmen geprigt. Die Unwandlung
der Stadt Schwedt als Mietwohnungsstandort zu emer Stadt mit
ausgeglichenem Angebot an verschiedenen Fommen des Miet- und
FHgentumswohnens ist eine bleibende Aufgabe. Wesentlicher Bestandteilder
Strategie ist die Ausweisung von HEgenheimbaugebieten, auch in den
eingemeindeten Ortsteile n mit d 6 rftic he r Sie d lung sstruktur.

Derin der Vergangenhei iiberwiegende, landwirtsc haftliche Exrwe1b ist nic ht
mehr die funktionelle Hauptausrchtung in den Dorfem. Die Ortsteile sind
Wohndoérfer. Durch einen stetigen Zuzug aus der Stadt hat sich diese Stuation
in unte rsc hie dliche m Ausma 3 e ntwic ke It.

Infrastrukturell sind die Ortsteille stark auf die Kemstadt Schwedt/Oder
bezogen.

3.2 Hac he nnutzungsplan

Der Ortstel Blumenhagen besitzt demreit keinen rechtswirtksamen
Fi c he nnutzung splan.

Seit November2000 liegtein Entwurf zum Fic he nnutzungsplan vor.
Nach §8 Abs.2 BauGB ist ein Hiachennutzungsplan nicht erfordedich, wenn
die stidtebaulic he Entwic kluing dem Gemeindegebiet nic ht e ntge ge nste ht.

il
s

{agpmictaes 2
11 ol

A% §

A\ s hyer
\\'ﬁ%\:‘}‘ \ rwarky
AR

Auszug aus dem Entwurf zum Fli ¢ he nnutzungsplan mit Stand November2000
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Im Entwurf des Hiachennutzungsplans mit Stand November 2000 wird die
Sie dlung sstruktur des Ortteilles Bumenhagen mit Wohnbauflichen (W) und
Gemischten Bauflichen (M) ausgewiesen, die geplante Bebauungsplan-
fliche als Wohnbaufliche nach §1 Abs.1 Nr.1 BauNVO.

Im Bebauungsplan wird das Bebauungsfeld nach §4 BauNVO als Aligemeines
Wohngebiet ausge wiesen.

Diese getroffene Festsetzung steht in keinem Gegensatz sowohl zum
zukiinftigen ENP als auch zurangrenzenden Bebauung.
3.3 Bebauungsplan

BPline sind den Zielen der Raumordnung anzupassen. En rechtsver
bindlic her B-Plan besteht fiirdas Plangebiet nic ht.

Das Plangebiet ist nach dem BbogDSchG als Bodendenkmalverdac htsfldc he
ausgewiesen. (Siehe dazu Teil 5 und Unweltberc ht.)

Baute ¢ hnisc he s hge nie urb iiro Priife r & Wilke S 11
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4 Planinhalt

4.1 FEntwic klung der Planungsiiberlegunge n/ Parze llie rung svorsc hlag

Die Iage desPlangebietesbildet auf natiitic he Weise einen Abschlusszu den
angrenzenden Naturflichen und rundet die vorhandene Siedlungsstruktur
ab.

Stadtebaulich betrachtet, weist sich der Ortsteil Bumenhagen durch eine in
dieserGegend typisc he Bauweise aus.

Ausgehend von einer Hauptverkehrsachse L 272 zweigen alle Nebenstralflen
ab. Es hensc ht eine offene Bauweise vor.

Entlang der HauptstraBle konzentrert sich die Bebauung und wird im
Peripheriebereich spadic her.

Nordlich des Bebauungsplangebieteshaben sich bereits einze Ine Egenheime
etabliert, so dass die geplante Bebauung als Egédnzung und Abrundung der
bestehenden Strukturgewertet werden kann.

Das Plangebiet ist durch den Prvatweg '"Zu den Millerbergen"
ve ke hrste ¢ hnisc h e rsc hlo sse n.

4.2 Ziele derPlanung

Die derzeitige Sedlungsstruktur ist geprigt durch die Bebauung mit
Enfamilienhdusem auf unterschiedlich grmfen FHFumsticken. Die offene
Bauweise ist vorhe nrsc hend.

In den meisten Fillen weisen sich die Gebédude iiberdie Zweige scho ssigkeit,
ein Fdgeschoss und ein ausgebautes Dachgeschoss, aus. Der Gro Btei der
umlegenden Hiuser hat ein Satteldach. Wenige haben ein
Krippelwalmdach.

Die einzelnen Grundsticke sind individuell mit einheimischen Gehdlzen
bepflanzt.

Grundsitzlich soll die vorthandene Wohnbebauungsstrukturmit dergeplanten
Bebauung fortgesetzt werden.

Die zukiinftige Nutzung derHiche sollvom Wohnen be stimmt sein.

Zielist e s, eine Beb auung sstruktur mit unte rsc hie dlic he n Grund stiic ksgro e n zu
schaffen, um auf individuelle Bediirfnisse der mo glichen Bauhemn eingehen
zu ko nnen.

4.3 We sentlic he Planinhalte

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Das zulissige
Maf3 der baulichen Nutzung ornentiert sich an den Vorgaben der BauNVO
und wird durch Festsetzung einer Grundflichenzahl und einem Ho6chstmalfl
der Anzahl der Voligeschosse bestimmt. In Egéadnzung der Planzeic hnung
werden bauplanungs- und bauordnungsrec htlic he Fe stsetzungen ge tio ffe n.

Baute ¢ hnisc he s hge nie urb iiro Priife r & Wilke S 12
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Die Baugrenze im Plangebiet wurde so festgesetzt, dass die Bldung einzelner
Baugrundstiicke bedarfsgerec ht und individuellerfolgen kann.

Die Fisc hlie Bung der méglichen einzelnen Baugrundstiicke wiirde dann iiber
eine innere FEischlie Bungsstrae an den nordlich im Geltungsbereich
befindlichen Privatweg ,,Zu den Milletbergen“ erfolgen.

Baute ¢ hnisc he s hge nie urb iiro Priife r & Wilke S 13
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5 Begrindung derFestsetzungen

5.1.1 Begriindung

At derbaulic hen Nutzung

Das Baugebiet wird als Allgemeines Wohngebiet gemall §4 BauNVO
fe stge se tzt.
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
Zulé ssig sind:
1. Wohngebiude
2. die derVersorgung des Gebiets dienenden Iiden, Schank- und
Speise wirtsc hafte n sowie nic ht storende Handwerksbetriebe

Die Anlagen fiir kirc hlic he, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportlic he
Zwecke gemill §4 Abs.2, Nr.3 BauNVO und die Ausnahmen geméif3 §4 Abs.3
BaulNVO:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
Anlagen fiir Verwaltungen
Gartenbaubetriebe

Tankste llen

AN

sind nic ht Bestandteile des Bebauungsplans.

Mit dieser Festsetzung bezieht sich die Planung auf die ortlichen
Gegebenheiten.

En Zulassen dieser Anlagen und Ausnahmen hitte einen ansteigenden
Verkehrsstom zur Folge. Dafiir sind einerseits die gegebenen
Fisc hlie Bung sstra Ben nic ht ausgelegt, andererseits wiaren das Ortsbid sowie
dasZelderPlanung, auch mit Blick auf den Entwuirf de s FNP, ge sto1t.

Maf3 derbaulichen Nutzung

Gemall §17 Abs.1 BauNVO wird fiir das Allgemeine Wohngebiet die
Grundflichenzahl von 0,4 fe stge se tzt.

Die Uberschreitung der GRZ nach §19 Abs4, Nr2 BauNVO wid
ausgeschlossen.

Diese Festlegung untemauert das Planungsziel, die bestehende Bebauung
und damit auch die Bebauungsdic hte fortzufithren. Der dorfliche Charakter,
in Bezug auf das Verhdltnis zwischen Baufliche und Grundsticksfliche,
wobeidie Grundstiic ksflic he iiberwiegt, bleibt ethalten.
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Hir das Allgemeine Wohngebiet werden zwei Vollgeschosse als Hochstmaf3
festgesetzt, wobeidas zweite Vollgeschoss nurin einem Dac hraum eingebaut
werden darf.

Fs sind nur Sattel-, Walm- und Rriippelwalmdécherzugelassen.

Diese Festsetzungen emméglichen eine Bebauung mit ausgebautem bzw.
ausbaufihigem Dachgeschoss und verhindem die Bebauung mit
Hachdachgebiuden.

Gebdude dieser Struktur entsprechen der Omtlichkeit. Hiuser mit
Fachdachem wiiden nicht der gegebenen Bebauung entsprechen.
Weitethin passt sich so die mégliche Traufhohe der Randbebauung an und
verhindert eine zu hohe Bebauung.

Bauweise

Festgelegtist eine offene Bauweise gemafl §22 Abs.2 BauNVO. In deroffenen
Bauweise werden die Geb&dude mit seitlichem Grenzabstand ermichtet.
Zulé ssig ist nur die Hric htung von Enzel- und Doppelhidusem.

Die Hric htung von Einzelhdusem passt sich den 6rtlichen Gegebenheiten an.
Die Mo glic hkeit zur Bebauung mit Doppelhdusem lisst flexible Nutzungen zu
und wirkt attraktiverauf moé gliche potentielle Bauhemnen.

Uberbaubare Grundstiic ksfli ¢ he

Die geplante iiberbaubare Grundstiicksfliche wird durch die Festsetzung
einer Baugrenze nach §23 BauNVO de finiert.

Die Baugrenze im Plangebiet wurde so festgesetzt, dass die spéitere
Bebauung mit Enzel- und Doppelhdusem noch vanabel gestaltet werden
kann.

Verorgungsanlagen

Die Ver und Entsorgung des Wohngebietes ist mit den Versorgungstrigem
abgestimmt.

Im nérdlichen und sidlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde je
eine Hache (Il und I2) mit emem Geh-, Fahr- und ILeitungsrecht zu Gunsten
von leitung strd ge m fe stge se tzt.

Mit dieser Festsetzung soll den beginstigten Ieitungstiiigem die Mo glic hkeit
und das Recht zur Durchfiihrung von erfordedichen Bau- wund
UnterhaltungsmafBinahmen eingeriumt werden.

Private Grinfliche

Mit dieser Festsetzung wid auf die vorhandene Situation eingegangen und
eine nic ht weiteriibberbaubare Vegetationsfliche innerhalb desPlangebietes
gesic hert.
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Nac hrichtliche Ubemahme - Féchen fiir Festsetzungen nach anderen
gesetzlichen Vorsc hriften sowie Denkmélernach Iandesrecht

Bodendenkmalverdachtsflic he

Das gesamte Plangebiet befindet sich im historischen Ortskem von
Blumenhagen. Dieser git im Snne von §2 Abs2 Nr4 BbgDSchG als
Bodendenkmalund ist alssolchergemaf3 §3 Abs.1 BogDSc hG ge sc hiitzt.

Im bisherigen Zuge von FKEdarbeiten in der Ortsdurchfaht wurden
Sie dlung sspuren und Griberaus der Bronzezeit angetoffen, so dass mit einer
hohen Wahrsc heinlichkeit davon auszugehen ist, dass sich auch Funde im
Plangebiet befinden.

Hinwe is:

Fir Vorhaben mit Edeingriffen, die tieferals 30cm in den Boden eingreifen, ist
eine denkmalrechtliche Fdaubnisgem& §9 in Vertbindung mit §19 BogDSc hG
erfordedich. Diese Edaubnis ist vor Maflnahmenbeginn bei der Unteren
Denkmalsc hutzbehorde einzuholen.

Hichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Naturund Iandschaft

KompensationsmafBnahmen

Die Planung verursacht FEingrffe in Naturund Iandsc haft, insbesondere in das
Sc hutzgut Boden sowie Arten und Biotope.

Fir den Vedust bzw. der Verinderung des Bodens sind Kompensations-
maflnahmen in Form von Entsiegelungsmaflnahmen nach §9 Abs.1 Nr.25b
BauGBvorzune hmen.

Dem Bauhemn selbst stehen fiir die Kompensation relevante Entsiegelungs-
flic hen nic ht zur Verfligung, die im Bestand befindlichen befestigten Hiachen
wurden bereits in der Versiegelungsbilanz beriicksic htigt (siehe dazu den
Unweltbericht). Die Stadtverwaltung Schwedt/Oder sowie der Landkreis
Uckemark konnten ebenfalls keine geeigneten Entsiegelungsflichen zur
Verfiigung stellen.

Ausdiesem Grund werden folgende Frsatzmaflnahmen geplant:
El: "Dic hte Bepflanzung" — Anlage von streifenformigen Gehélzen

Die EsatzmafBnahme 1 "Dichte Bepflanzung" beinhaltet das Anlegen einer
Hache fir Geholzpflanzungen im Umfang von 240m?2 entlang der 6stlichen
und siidlichen Geltungsbereichsgrenze. Diese "Dichte Bepflanzung" ist mit
Striuchem derart zu bepflanzen, das je 1,bm? ein Strauch mit einer
Minde sth6he von 60-100c m ge setzt wird.

Mit dieser Festsetzung El wird die Kompensation einer Versie gelungsflic he
von 122,5m? eneic ht.
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E2: "Baumpflanzung" — Pflanzung von kleinkronigen Iaubbiumen oder
Obstbaumen

Mit FEmichtung einer inneren Fschlie Bungsstralle sind innerhalb der
iberbaubaren Grundsticksflichen, entlang der HschlieBungsstrale, in
einem Abstand von mind. 6m und héchstens 10m, 5 kleinkronige Bidume mit
einem Stammumfang von 12-14cm anzupflanzen. Innerhalb der fiir eine
"Dic hte Bepflanzung" festgesetzten Fidche sind 8 kleinkronige Biume mit
einem Stammumfang von 12-14cm in einem Abstand von mind. 6m und
ho c hstens 10m anzupflanzen.

Mit dieser Festsetzung E2 wird die Kompensation einer Versiegelungsflic he
von 627,5m? eneic ht.

Mit den Esatzmafnahmen El und E2 kann der Engriff in das Sc hutzgut Boden
vollstindig kompensiert werden. Aulerdem wird zugleich der Engnff in die
sonstigen ruderalen Staudenfluren kompensiert. Es wird ein h6heres Maf3 an
Eingrinung und somit ein positivere s Fisc heinungsbild des Plangebietes erzielt.
Die empfohlene Verwendung von heimischen und standorttypischen
Geholzen passt sich dem Orntsbild an.

Im Geltungsbereich ist eine Befestigung von Wegen, Zufahrten, Plitzen und
Stellplidtzen nur in luft- und wasserdurc hldssigem Aufbau herzustellen. Auch
wesentliche Wasser- und Iuftdurc hlassigkeit mindemde Befestigungen, wie
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung und Betonie rung sind unzulissig.

Ziel der Planung ist es, den Vemsiegelungsgrad im Planungsgebiet so gerng
wie moglch zu halten. Die Funktion der Hichen, zumindest fiir die
Sc hutzgiiter Wasserund Iokalklima werden so zum TRil erhalten.

Est mit Umsetzung des B-Plans in Bezug auf die maximale Bebauungsdic hte
und der damit verbundenen Fschlie Bungsstrafle wird die Edbrngung der
Pflanzma Bnahme notwendig.
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6 Planerisc he und T xtliche Festsetzungen

6.1.1 il A: Festsetzung der Planzeic hnung

1. Art derbaulic hen Nutzung

Das Baugebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemafl §4 BauNVO
fe stge se tzt.

Rechtsgrundlage: §9 Abs.1 Nr.1 BauGB

2. Maf3 derbaulic he n Nutzung

KHir das allgemeine Wohngebiet (WA) werden zwei Vollgeschosse als
Hb c hstma 3 fe stge se tzt.

Rechtsgrundlage: § 9Abs.1 Nr.1 BauGBiV.m. §16 BauNVO und §81 BbgBO.

Hir das allgemeine Wohngebiet (WA) wird eine zuldssige Grundflichenzahl
von 0,4 fe stge setzt.

Rechtsgrundlage: §9 Abs.1 Nr.1 BauGBiV.m. §19 BauNVO.

3. Bauweise, itlberbaubare und nichtiiberbaubare Grundstiic ksflichen

Die tiberbaubare Grundstiicksfliche wird durch eine festgesetzte Baugrenze
definiert.

Rechtsgrundlage: §9 Abs.1 Nr.2 BauGB iV.m. §23 Abs.3 BaulNVO.

s wird eine offene Bauweise festgesetzt. Zuldssig sind Hnzel- und
Doppelhdusersowie Sattel-, Walm- und Krippelwalmdécher.

Rechtsgrundlage: §9 Abs.1 Nr.2 BauGBiV.m. §22 Abs.2 BauNVO.

4. Fihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen, mit Geh-, Fahr und
Ieitungsre chten zu Gunsten derFErsc hlie Bungstriigerzu belastende Hachen

Im B-Plangebietbefinden sich unter- und oberrdisc he Versorgungsleitungen.

unterirdisc h: N-kV. Diese Hiache wird als I1-Fiche mit emem Geh-, Fahr- und
Ieitungsrecht zu Gunsten der leitungstriger Stadtwerke Schwedt GmbH,
Telekom, ZOWA und EON edis AG festgese tzt.

oberirdisc h: 1 kV Feileitung. Diese Hiche wird als I2-FHiche mit einem Geh-,
Fahr und Ieitungsrecht zu Gunsten des leitungstiigers EON edis AG
fe stge se tzt.

Rechtsgrundlage: §9 Abs.1 Nr.21 BauGB.
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5. Grinflichen

En Teil der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfliche wird als private Griin-
fliche ausgewiesen.

Rechtsgrundlage: §9 Abs.1 Nr.15 BauGB.

6. Hichen fiirMafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwic klung von
Boden, Naturund Iandschaft

Als Hache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwic klung von
Boden, Natur und Iandschaft wird eine Hiche "Dichte Bepflanzung" aus-
gewiesen.

Rechtsgrundlage: §9 Abs.1 Nr.20 BauGB.

7. Na ¢ hric htlic he Ube mahme - Fiichen fiir Fe stsetzungen nach anderen
gesetzlichen Vorsc hriften sowie Denkmélernach Iandesrecht

Bodendenkmal

Das gesamte Plangebiet befindet sich im historischen Ortskem von
Blumenhagen. Dieser git im Snne von §2 Abs2 Nr4 BbgDSchG als
Bodendenkmalund ist alssolchergemaf3 §3 Abs.1 BogDSc hG ge sc hiitzt.

Rechtsgrundlage: §9 Abs6 BauGB iV.m. §2 Abs2 Nr4 und §3 Abs.l
BogDSchG

6.1.2 ™Teil B: Rxtliche Festsetzungen

Ant derbaulic he n Nutzung

1. Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die Anlagen nach §4 Abs.2 Nr.3
BauNVO sowie die Ausnahmen gemadfl §4, Abs.3 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.

Rechtsgrundlage: §9 Abs.1 Nr.1 BauGB iV.m. §1 Abs.6 Nr.1 BauNVO

MaB derbaulic hen Nutzung

2. Kir das Allgemeine Wohngebiet (WA) werden zwei Vollgeschosse als
Hochstmall festgesetzt, wobei das zweite Vollgeschoss nur in einem
Dachraum eingebaut werden darf.

Rechtsgrundlage: §9 Abs.1 Nr.1 BauGB iV.m. §16 BauNVO und §81
BbgBO.
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3. Fur das Allgemeine Wohngebiet wird eine Uberschreitung der GRZ
nach §19 Abs.4 Nr.2 BauNVO ausgeschlossen.

Rechtsgrundlage: §9 Abs.1 Nr.1 BauGBiV.m. §19 Abs.4 Nr. 2 BauNVO.

Hichen fiir Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Naturund Iandschaft

4. Im Geltungsbereich ist eine Befestigung von Wegen, Zufahrten, Pliatzen
und Stellplitzen nur in luftt und wasserdurchlissigem Aufbau
herzustellen. Auch wesentliche Wasserr und Iuftdurchlissigkeit
mindemde Befestigungen, wie Betonunterbau, Faugenverguss,
Asphaltierung und Be tonierung sind unzuli ssig.

Rechtsgrundlage : §9 Abs.1 Nr.20 BauGB

5. Die fiir eine '"Dichte Bepflanzung" vorgesehene Hiche ist mit
Striuchem derart zu bepflanzen, dass je 1,5m? ein Strauch mit einer
Minde sth6he von 60-100c m ge se tzt wird.

Rechtsgrundlage : §9 Abs.1 Nr.25a BauGB

6. Mit Hmic htung einer inneren FKrschlie Bungsstralle sind innerhalb der
uberbaubaren Grundstiic ksflic hen, entlang der Frsc hlie Bungsstralle, in
einem Abstand von mind. 6m und héchstens 10m 5 kleinkronige
Biume mit einem Stammumfang von 12-14c m anzupflanzen. Innerhalb
der fir eine 'Dichte Bepflanzung" festgesetzten HFiche sind 8
kleinkronige Bidume mit einem Stammumfang von 12-14cm in einem
Abstand von mind. 6m und hoc hstens 10m anzupflanzen.

Rechtsgrundlage : §9 Abs.1 Nr.25a BauGB

Hinweis :

Fir Vorhaben mit Edeingriffen, die tiefer als 30cm in den Boden
eingreifen, ist eine denkmalrechtliche FEdaubnis gemidfl §9 in
Verbindung mit §19 BbgDSchG erfordedich. Diese Flaubnis ist vor
MafBnahmenbeginn bei der Unteren Denkmalschutzbehérde
einzuholen.

Rechtsgrundlage : §9 Abs.6 BauGB iV.m. §2 Abs.2 Nr4 und §3 Abs.1
BogDSchG
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Pflanze nauswahlliste :

Strauc her

Carpinus be tulus
Comus sanguine a
Crataeguslaevigata
Crataegus monogyna
Crataegus-Hybriden
Cytisus sc o panus
Fuonymuseurmpaea
Lonic era xylo steum
Prunus spino sa
Rhamnus c athartic a
Rosa spec.

Sa lix a urita

Salix cinera

Salix pentandra
Salix purpurea

Salix tiandma agg.
Sa lix vimina lis
Sambuc us nigra

Vith umum o pulus

Baume

Acercampestre
Acerplatanoides
Acerpseudoplatanus
Anus glutino sa
Betula pendula
Betula pubescens
Carpinus betulus
Fagussylvatica
Fangula alnus
Fraxinus exc elsior
Malus sylvestisagg.
Pinus sylve stris

Po pulus tre mula
Prunus padus
Pyrus pyrasteragg.
Quercuspetraea
Quercuswbur
Salixalba
Salixcaprea
Salix x rubens
Sotbus auc uparna
Tha cordata
Umusglabra
Umus laevis

Umus minot
Umus x hollandic a

Obstbaume

Malus domestic a
Prunus a vium-kultivare
Prunus cerasifera
Prunus c erasus

Prunus domestica
Pyrus c ommunis

Hainbuc he
RoterHartriegel
Zweigriffiger Weildom
HEngriffliger Weildom
Weildom
Besenginster

BEuro p disc he s Pfa ffe nhiitc hen

Ro te He ¢ ke nkirsc he

Sc hle he
Purgier-Kreuzdom
Widrosen in Sorten
Ohr-Weide
Grau-Weide, Asc h-Weide
Iotbeer-Weide
Purpur-Weide
Mandel-Weide
Korbweide

Sc hwarzerHolunder
GememerSchneebal

Feld-Ahom
Spitz-Ahom
Berg-Ahom

Sc hwa rz-Ede

Sa nd -Birke

Mo o 1-Birke
Hainbuche

Ro t-Buc he
Faubaum
Gemeine Esche
Wild-Apfel
Gemeine Kefer
Zitter-Pappel
Gew. Traub e nkirsc he
Wild -Bime

Tra ub e n-Eic he
Stie - Fic he
Siber-Weide
SalWeide
Hohe Weide
Fberesche
Winter-Iind e
Berg-Ume
Hatter-Ume
Feld-Ume
Bastard-Ume

Kultur-Apfel
SiifSkirsc he
Kirsc hpflaume
Sauer-Kirse he
Kultur-Pflaume
Kultur-Bime
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7 Auswirkungen des Bebauungsplans

7.1 Bauplanungsrec htlic he Auswirkungen

Der Ortsteil Blumenhagen besitzt dereit kemnen rechtswikksamen
Hichennutzungsplan. Seit November 2000 Legt ein Entwurf zum
Fichennutzungsplan vor. Der Planentwurf steht in keinem Gegensatz zum
Entwurf de s Flid ¢ he nnutzung splans.

7.2 Stidte bauliche Auswirkungen

Die Egenart des Ortes bleibt grundsétzlich erthalten. Durch die Planung wid
die vothandene Siedlungsstruktursinnvollabgerundet und aufgewertet.

7.3 Verke hrlic he Auswirkungen

Die verkehdic he FEischlie Bfung des Plangebietes ist durch den Privatweg "Zu
den Milebergen" gesichert. Der durch die Neubebauung zusitzlic he
Verkehrkann durch dasvorhandene StraBe nnetz aufgenommen werden.

7.4 Auswirkungen aufdie tec hnisc he Infrastruktur

Die stadttechnische FschlieBung des Plangebietes mit den Medien
Thinkwasser, Abwasser und HEektroenergie ist ebenfalls iiber die im Privatweg
"Zu den Miilletbergen" vothandenen Versorgungsleitungen ge sic hett.

7.5 Soziale Auswirkungen
DerBebauungsplan hat keine beachtenswerten sozialen Auswikungen.

7.6 Auswirkungen aufdie Unwelt

Aufder Grundlage des §2 Abs.4 BauGB ist zur Sicherung der Unweltbelange
eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen
Umwe ltauswirkkungen emittelt und in einem Umweltbercht beschreben
sowie bewertet werden.

Bei Durchfiithrung der im Umweltbericht dargestelten und durch den
Grinordnungsplan gesicheten Vemmeidungs-, Veminderungs- und
Sc hutzmafBnahmen sowie Kompensationsmaflnahmen kann davon
ausgegangen werden, dass durch die Umsetzung des Bebauungsplans keine
etheblichen odernachhaltigen bau-, anlage- und nutzungsbedingte Engriffe
in Naturund Iandschaft verbleiben.

7.7 Auswirkungen auf die Haushalts- und Fnanzplanung

Kosten fir die Stadt Schwedt/Oder entstehen nicht. Die Kosten dieser
Planung wund der Ausgleichsmaflnahmen sowie FErschlie Bungskosten
ibemimmt derBautriger.
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8 Verfahren

Aufstellung des Bebauungsplans

Die Stadtvermrdnetenversammlung der Stadt Schwedt/Oder hat auf ihrer 4.
Sitzung am 14.05.2009 die Aufstellung des Bebauungsplans "Am Schlafsteig"
gemill §2 Abs.1 BauGBbeschlossen.

Die Aufstellung wurde gemidfBl §2 Abs.1 Nr.2 BauGB am 24.06.2009 durch
Abdruck m Amtsblatt fiir die Stadt Schwedt/Oder "Schwedter
Rathausfenster' bekannt gemac ht.

Riihze itige Unte mic htung der O ffe ntlic hke it

Der Vorentwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeic hnung (Teil
A),dem Text (Iei B) sowie die Begriindung und der Unweltberic ht haben auf
Grundlage des §3 Abs.l BauGB vom 07.12.2009 bis 18.01.2010 in der
Stadtverwaltung Schwedt/Oder und in Blumenhagen, im Onsteibiiro zu
jedermmanns HEnsic ht 6 ffentlich ausgelegen.

Die 6 ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis der Mo glic hkeit zur AuBe rung
und Edrterung der Planung durch Abdruck im Amtsblatt fiir die Stadt
Schwedt/Oder"Schwedter Rathausfenster' am 25.11.2009 ortsiiblich bekannt
gemacht worden.

Die Behorden und sonstigen Tédger offentlicher Belange wurden mit
Schrebben vom 14.12.2009 gem&dfl §4 Abs.l BauGB iiber die Planung
info rmie 1t.

Ihnen wurde Gelegenheit zur Ste lungnahme bis zum 25.01.2010 gegeben.

Beschluss iiberdie 6ffentliche Auslegung desBebauungsplans

Die Stadtverrdnetenversammlung Schwedt/Oder hat am 20.05.2010 den
Entwurf des Bebauungsplans mit Begrindung und Umweltbericht gebilligt
und die 6ffentliche Auslegung gemall §3Abs.2 BauGB sowie die Beteiligung
der durch die Planung betroffenen Behorden und sonstigen T#Hger
offentlicherBelange gemaf3 §4 Abs.2 BauGBbeschlossen.

Der Bebauungsplanentwurf, bestehend aus der Planzeic hnung (T¢i A), den
Text (il B), die Begrindung, der Umweltbericht sowie die bereits
voriegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom
12.07.2010 bis 16.08.2010 in der Stadtverwaltung Schwedt/Oder und in
Blumenhagen, im Ontsteilbiiro zu je de manns Ensic ht 6 ffe ntlich ausgelegen.
Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stelungnahmen wi hrend
der Ausle gungsfiist abgegeben werden konnen, durch Abdruck im Amtsblatt
fur die Stadt Schwedt/Oder "Schwedter Rathausfenster' am 30.06.2010
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Gemill §4 Abs2 BauGB wurden die Behdérden und sonstigen T#Hger
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihit
werden kann, zur Abgabe ihrer Stellungnahme mit einer Fist bis zum
09.07.2010 aufgefordert. Gleichzeitig wurden diese Behorden und sonstigen
Tager offentlicher Belange von der offentichen Auslegung des
Bebauung splane ntwurfe s unte mic hte t.
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BeschlussiiberSatzung des Bebauungsplans

Die Stadtverrdnetenversammlung Schwedt/Oder hat am 26.05.2011 den
Bebauungsplan mit Begrindung und Umweltbericht beschlossen. Emne
offentliche Bekanntmachung im Amtsblatt fir die Stadt Schwedt/Oder
"Schwedter Rathausfenster' ist noch nicht erfolgt. Der Bebauungsplan ist
so mit nic ht re ¢ htskri ftig .

Beschluss iiber die Aufhebung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan
«Am Sc hlafsteig“

Die Stadtverordnetenversammlung Schwedt/Oder hat am 21.06.2012 die
Aufhebung des Satzungsbesc hlusses des Bebauungsplanes ,,Am Schlafsteig“
derStadt Schwedt/Oder, Ortstell Bumenhagen vom 26.05.2011 be sc hlo ssen.

Besc hluss iiber die 6 ffentliche Auslegung der 1. Anderung des Entwurfes zum
Bebauungsplan ,Am Sc hlafsteig®

Die Stadtverrdnetenversammlung Schwedt/Oder hat am 21.06.2012 den
Entwurf der 1. Andermung des Bebauungsplanes ,Am Schlafsteig® mit
Begrindung und Umweltbericht gebilligt und die offentliche Auslegung
gemill §3 Abs.2 BauGB sowie die Beteiigung der durch die Planung
betroffenen Beh6rden und sonstigen Téger 6 ffentlicher Belange geméll §4
Abs.2 BauGBbeschlossen.

Der Entwurf der 1. Andermung des Bebauungsplanes ,Am Schlafsteig,
bestehend aus derPlanzeichnung (ki A), den Rext (T2i B), die Begrindung,
der Umweltbericht sowie die bereits vordiegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen haben in der Zeit vom 7.08.2012 bis 11.09.2012 in der
Stadtverwaltung Schwedt/Oder und m Blumenhagen, im Orntsteibiro zu
je demanns Einsic ht 6 ffe ntlich ausgelegen.

Die 6 ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Ste lungnahmen wéhre nd
derAusle gungsfrist abgegeben werden ko nnen, durch Abdruck im Amtsblatt
fir die Stadt Schwedt/Oder ,,Schwedter Rathausfenster* am 25.07.2012
bekannt gemacht worden.

Gemidll §4 Abs2 BauGB wurden die Behorden und sonstigen Téger
offentlicher Belange, deren Aufgabenberich durch die Planung berihrnt
werden kann, zur Abgabe ihrer Stellungnahme mit einer Hist bis zum
12.09.2012 aufgefordert. Gleichzeitig wurden diese Behérden und sonstigen
TageroffentlicherBelange von derdffentlichen Auslegung des Entwurfesder
1. Anderung desBebauungsplanes, Am Schlafsteig® unte mic htet.
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