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Stadtverordnetenversammiung

Betreff: Beschluss lber die Satzung des Bebauungsplanes ,Ulmenstiick” fir die Stadt Schwedt/Oder

Beschlussentwurf:

1. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Schwedt/Oder hat die wahrend der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfes des
Bebauungsplanes ,UImenstiick” vorgebrachten Anregungen von Birgern, sowie die Stellungnahmen von Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gepriift und bestatigt das vorgeschlagene Abwéagungsergebnis.

2. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Schwedt/Oder beauftragt den Blirgermeister, die Blirger sowie die Behérden
und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die Anregungen sowie Stellungnahmen vorgebracht haben, liber das
Abwé&gungsergebnis unter Angabe der Grliinde in Kenntnis zu setzen.

3. Auf Grundlage von § 10 Abs. 1 BauGB beschlieBt die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Schwedt/Oder den
Bebauungsplan ,Ulmenstiick®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) als
Satzung.

Finanzielle Auswirkungen:

keine O im Ergebnishaushalt O im Finanzhaushalt

O Die Mittel sind im Haushaltsplan eingestellt. O Die Mittel werden in den Haushaltsplan eingestellt.
Produktkonto: Haushaltsjahr:

Ertrage: Aufwendungen:

Einzahlungen: Auszahlungen:

O Die Mittel stehen nicht zur Verfligung.

O Die Mittel stehen nur in folgender H8he zur Verfligung:

O Minderertrége/Mindereinzahlungen werden in folgender Héhe wirksam:
Deckungsvorschlag:

Datum/Unterschrift Kdmmerin

Biirgermeister/in Beigeordnete/r Fachbereichsleiter/in
Die Stadtverordnetenversammiung O hatinihrer Sitzung am
Der Hauptausschuss O hatin seiner Sitzung am

den empfohlenen Beschluss mit O Anderung(en) und O Ergénzung(en) O gefasst O nicht gefasst.

F.d.R.d.A.




4. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Schwedt/Oder billigt die Begriindung zum Bebauungsplan.

5. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Schwedt/Oder beauftragt den Blirgermeister fiir die Satzung des
Bebauungsplanes ,UImenstiick” bei der h6heren Verwaltungsbehdérde die Genehmigung zu beantragen. Die
Erteilung der Genehmigung ist ortslblich bekannt zu machen, dabei ist anzugeben, wo der Bebauungsplan
,=Jimenstick" mit Begrindung wahrend der Dienstzeiten eingesehen und lber dessen Inhalt Auskunft erlangt
werden kann.

Begriindung:

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Schwedt/Oder hat am 17. April 2008 auf ihrer 27. Sitzung den
Beschluss (Beschluss Nr. 541/27/08) Uber die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes ,UImenstick®
for die Stadt Schwedt/Oder gefasst. Dieser Beschluss wurde im Amtsblatt der Stadt Schwedt/Oder ,Schwedter
Rathausfenster” am 14. Mai 2008 veréffentlicht.

Die Offentlichkeit wurde gemaB § 3 Abs. 2 BauGB im Rahmen der dffentlichen Auslegung des Entwurfes des
Bebauungsplanes in der Zeit vom 26. Mai 2008 bis 30. Juni 2008 Uber die Ziele und Zwecke der Planung
informiert.

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemaB § 4 Abs. 2 BauGB gleichzeitig mit der
offentlichen Auslegung zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die abgegebenen AuBerungen und eingegangenen Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplanes haben zu
einer geringflgigen Ergénzung der Planzeichnung gefihrt.

Die Erganzung betrifft nur den ZOWA und wurde mit dem ZOWA abgestimmt.

Die inhaltliche Wiedergabe und Auswertung der eingegangenen AuBerungen und abgegebenen Stellungnahmen
ist der als Anlage beiliegenden Abwéagung zu entnehmen.

Nach Prifung und Bestatigung der Abwagungsergebnisse durch die Stadtverordnetenversammlung und Beschluss
Uber die Satzung kann die Genehmigung der Satzung bei der héheren Verwaltungsbehérde beantragt werden.



Stadt Schwedt/Oder

Bebauungsplan ,,UImenstick*

Satzung

Bestehend aus: Planzeichnung (Teil A)
Text (Teil B)
Begrundung

Méarz 2009



Planzeichnung Teil A

Text Teil B



Stadt Schwedt/Oder
Begriindung zur Satzung

des Bebauungsplanes
»,Ulmenstick
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Vorwort

Die im Entwurf des Bebauungsplanes festgesetzte Flache ,Flache fir Versorgungsanlagen, far die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen mit Zweckbestimmung Elektrizitat und
Abwasser” wurde auf Grund der im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange abgegebenen Stellungnahmen des ZOWA geringfligig erganzt.

Die Erganzung beinhaltet die VergréBerung der Flache ,Flache fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen mit Zweckbestimmung Elektrizitdt und Abwasser um 16 m? (8
m x 2 m) im Bereich nérdlich des Abwasserpumpwerkes.

Fuar die spateren Instandsetzungs- und Erneuerungsarbeiten am Abwasserpumpwerk forderte der ZOWA
zusatzlich zu der ausgewiesenen Flache ,Flache fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen mit Zweckbestimmung Elektrizitadt und Abwasser” einen
uneingeschrankten Zugang zum angrenzenden Baugrundstiick im Bereich des Abwasserpumpwerkes.

Um Konfliktsituationen mit dem zukiinftigen Bauherren zu vermeiden, wurde in Absprache mit dem ZOWA die
Flache ,Flache fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fir
Ablagerungen mit Zweckbestimmung Elektrizitat und Abwasser® um 16 m2 (8 m x 2 m) im Bereich nérdlich des
Abwasserpumpwerkes vergréBert. Der bendtigte Arbeitsraum ist damit gewahrleistet.

Von dieser Ergénzung ist nur der ZOWA betroffen. Der ZOWA wurde mit Schreiben vom 14.11.2008 und dem
erganzten Bebauungsplanentwurf erneut beteiligt.

1. Planungsgegenstand
1.1 Veranlassung und Erforderlichkeit

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Wohnpark an den Schlosswiesen®, der die Umgestaltung der einstigen
Industriebrache in ein Wohngebiet planungsrechtlich vorbereitete, trat mit Bekanntmachung seiner Genehmigung
am 8.10.1997 in Kraft.

Seitdem wurden die ErschlieBungsanlagen hergestellt und die angebotenen Grundstliicke zu mehr als 90 %,
Uberwiegend mit Einfamilienh&usern bebaut, so dass sich die ehemalige Industriebrache heute als attraktiver,
nachgefragter Wohnstandort darstellt. Nachfragen nach bebaubaren Grundstiicken, die an die Stadtverwaltung
gerichtet werden, betreffen auch immer wieder die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan festgesetzte 6ffentliche
Freiflache (1.417 gm), die von den Nachfragenden als Baullicke einer noch nicht endgiltig fertig gestellten StraBen
begleitenden Bebauung empfunden wird.

Da die mit dieser Flache beabsichtigte stadtebauliche Auflockerung der Bebauung und Schaffung eines visuellen
Uberganges zu den angrenzenden Kleingarten auf Grund ihrer unterschiedlichen Héhenlage nicht erreicht werden
kann, folgte die Stadtverordnetenversammlung Schwedt/Oder den Nachfragen der Biirger und beschloss mit dem
Ziel der Ausweisung weiterer Wohnbauflachen am 15. September 2005 die Aufstellung des Bebauungsplanes
,=Ulmenstlck" fur die 6ffentliche Griinflache im Plangebiet des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ,Wohnpark an
den Schlosswiesen®.

Die bisher als éffentliche Griinflache ausgewiesene Flache soll in Anpassung an die vorhandenen
Wohnbauflachen, die ausschlieBlich dem Wohnen dienen, als reines Wohngebiet (WR) festgesetzt werden. Die
Anderung des Baugesetzbuches vom 21. Dezember 2006 ermdglicht es Bebauungsplane der
Innenentwicklung bzw. Anderungen und Erganzungen bestehender Bebauungspléane im beschleunigten Verfahren
(ohne Umweltprifung) aufzustellen.



Die Stadtverordnetenversammlung Schwedt/Oder hat mit Beschluss vom 28. Juni 2007 den bestehenden
Aufstellungsbeschluss dahingehend geandert.

1.2. Plangebiet

1.2.1  Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,UImenstiick” umfasst das Flurstiick 39 der Flur 65 der

Gemarkung Schwedt. Seine GroBe betragt 1.417 m2.

Als Teil des ehemaligen Geltungsbereiches des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ,Wohnpark an den

Schlosswiesen* liegt es in dem inzwischen nahezu vollstédndig bebauten Wohngebiet und wird wie folgt begrenzt:

¢ Im Saden von der 6ffentlichen StraBenverkehrsflache ,Zu den Schlosswiesen®,

* im Westen durch vorhandene Wohnbebauung

* im Norden durch eine stark in Richtung Norden abfallende Béschungskante, an die sich nérdlich das
Kleingartengelande anschlieBt

* und im Osten ebenfalls durch vorhandene Wohnbebauung.

1.2.2 Grundstlcks- und Eigentumsverhéltnisse

Die Flache des Geltungsbereiches, Flurstiick 39 der Flur 65 der Gemarkung Schwedt hat eine GréBe von 1.417 m?
und ist Eigentum der Stadt Schwedt/Oder (Auszug aus der Flurstlicksverwaltung, ALB-Daten vom 1.10.2007).

1.2.3 Gegenwartige FlAchennutzung und Bebauungsstruktur

Flachennutzung

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Wohnpark an den Schlosswiesen* sah fur das Flurstick 39 die Entwicklung
einer o6ffentlichen Grinflache vor. Diese Planung wurde so umgesetzt.

Landschaftsbild und Bebauungsstruktur

Die Flache des Geltungsbereiches stellt sich gegenwartig als Rasenflache, in deren Randbereichen einige
Laubbaume stehen, dar.

Im Sudosten des Geltungsbereiches befindet sich eine Versorgungsflache (Abwasser, Strom), die mit Betonsteinen
befestigt ist.

Im &ffentlichen Verkehrsraum an der sudwestlichen Geltungsbereichsgrenze befindet sich ein Sammelplatz des
Dualen Systems, der mittels Sichtschutz vom Ubrigen Gelande abgeschirmt ist.

1.2.4  ErschlieBung

Die ErschlieBungsanlagen flr das neue Plangebiet wurden schon im Rahmen der Realisierung des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes ,Wohnpark an den Schlosswiesen” hergestellt. Das Plangebiet ist Uber die StraBe ,Zu den
Schlosswiesen” verkehrstechnisch erschlossen. Die stadttechnische ErschlieBung des Plangebietes mit den
Medien Trinkwasser, Elektroenergie und Gas ist tber die im StraBenraum vorhandenen Versorgungsleitungen
gesichert.



1.2.5 Altlasten
Far den Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Altlasten bekannt.
1.2.6 Kampfmittelbelastung

Eine konkrete Kampfmittelbelastung ist flir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht bekannt.

Sollten dennoch Kampfmittel gefunden werden, ist es nach § 3 Abs. 1 Nr. 1 der Ordnungsbehdrdlichen Verordnung
zur Verhiitung von Schaden durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fir das Land Brandenburg — KampfmV)
vom 23.11.1998, veroffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land Brandenburg Teil 1l Nr. 30 vom
14.12.1998, verboten, entdeckte Kampfmittel zu berthren und deren Lage zu andern. Es besteht die Verpflichtung
diese Fundstelle gemaB § 2 der genannten Verordnung unverziglich der nachsten értlichen Ordnungsbehdrde
oder der Polizei anzuzeigen.

1.2.7 Immissionen

Mit dem Bebauungsplan ,UImenstiick” wird die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Wohnpark an den
Schlosswiesen* festgesetzte 6ffentliche Grinflache als reines Wohngebiet (WR) ausgewiesen.

Erschlossen wird dieses neue Wohngebiet liber die verkehrsberuhigte WohnstraBe ,Zu den Schlosswiesen®, die im
Osten als Sackgasse endet und das Wohngebiet im Westen an das 6ffentliche StraBennetz Schwedts anbindet.
Von dieser verkehrsberuhigten WohnstraBBe gehen keine nennenswerten Larmimmissionen, die
LarmschutzmaBnahmen fir die zukinftige Wohnbebauung nach sich ziehen, aus. Weitere Immissionsquellen sind
nicht bekannt.

1.3 Planerische Ausgangssituation

Die Struktur des Wohnungsmarktes der Stadt wird hauptsachlich durch Mietwohnungen in Plattenbauten und die
Dominanz der beiden Wohnungsunternehmen geprégt. Trotz Riickgang der Wohnungsanzahl in den Plattenbauten
und Verschiebung des Anteils der bewohnten Mietwohnungen zugunsten des selbst genutzten Eigentums ist die
Umwandlung der Stadt Schwedt von fast reinem Mietwohnungsstandort ,in der Platte” zu einer Stadt mit
ausgeglichenem Angebot von verschiedenen Formen des Miet- und Eigentumswohnens immer noch eine
bleibende Aufgabe.

Wesentliche Schritte zum Abbau dieses Defizits sind durch Ausweisung von Eigen-heimbaugebieten eingeleitet
worden.

Schwerpunkte dabei waren die Baugebiete entlang des westlichen Ortseinganges zwischen der Berliner Allee und
der ,Hohensaaten-Friedrichsthaler-WasserstraBe“. Diese Baugebiete zeichnen sich auf Grund ihrer Lage durch
eine hohe Standortgunst aus.

Das groBte Einfamilienhausneubaugebiet an der Hohensaaten-Friedrichsthaler-Wasser-straBBe ist das Gebiet
»Schlosswiesen®.

Die Entwicklung von Angebot und Nachfrage nach Bauland fir den privaten Wohnungsbau erfordert eine
vorausschauende stadtische Bauflachenpolitik, um einer méglichen Knappheit an Bauland vorzubeugen.



Flachennutzungsplan der Stadt Schwedt/Oder

Der Entwurf des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom November 2000 stellt fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes eine Wohnbauflache dar.

Abb. 1 Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplanentwurf 11/2000

Der Bebauungsplan geht mit dem Flachennutzungsplanentwurf konform.

2. Planinhalt
2.1 Entwicklung der Planungsiberlegungen

Im Jahr 1997 wurde der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Wohnpark an den Schlosswiesen® rechtskraftig.

Die Planinhalte wurden entsprechend dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan umgesetzt. Firr das Flurstiick 39 sah
der Vorhaben- und ErschlieBungsplan eine 6ffentliche Grinflache vor, in der ein Standort des Dualen Systems zu
integrieren war.

Diese o6ffentliche Grinflache wurde von Anwohnern und Besuchern des Wohngebietes als Baullicke und nicht als
eine Flache zum Erholen wahrgenommen.

Aufgrund der hohen Nachfrage nach Wohngrundstiicken in zentrumsnaher Lage und der geringen Bedeutung
dieser o&ffentlichen Griinflache soll diese Flache neu beplant werden.

2.2. Ziele der Planung
Die durch den Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Wohnpark an den Schlosswiesen” geprégte

Wohnbebauungsstruktur soll mit der geplanten Bebauung fortgesetzt werden. Die zuk(inftige Nutzung der Flache
soll vom Wohnen bestimmt werden.



23 Wesentliche Planinhalte

Das neue Plangebiet wird als reines Wohngebiet ausgewiesen. Das MaB der baulichen Nutzung wird durch
Festsetzung einer Grundflachenzahl sowie der Anzahl der zulassigen Vollgeschosse als HochstmaB bestimmt. In
Ergénzung der Planzeichnung werden bauplanungs- und bauordnungsrechtliche textliche Festsetzungen getroffen.
2.3.1  Begrindung der Festsetzungen

Teil A: Festsetzung der Planzeichnung

Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung ,Reines Wohngebiet* entspricht den im Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan formulierten
Planungszielen. Sie berticksichtigt die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Wohnpark an den Schlosswiesen®
vorgegebenen und realisierten Strukturen.

Mit der Festsetzung ,Reines Wohngebiet® wird Uber die grundsétzliche Nutzungsbestimmung des Wohnens hinaus
keine weitere Nutzung zugelassen. Die zuldssigen Ausnahmen gemaB § 3 Abs. 3 Bau NVO werden
ausgeschlossen (s. textl. Festsetzungen).

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstticksflichen

Mit der Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksflache unter Verwendung einer Baugrenze wird eine Zonierung
des Plangebietes vorbereitet. Die Baugrenze wird in einem Abstand von 6,0 m zur StraBe ,,Zu den Schlosswiesen®
festgesetzt. So wird die Freihaltung der im tbrigen Wohngebiet festgesetzten ,Vorgartenzone® auch fiir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes sichergestellt.

Verkehrsfldchen

Das Plangebiet ist durch die StraBe ,Zu den Schlosswiesen” erschlossen, die aber auBerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegt.

Private Grinfldche

Der riickwartige Grundstiicksanteil inklusive der steilen Béschung wird als private Griinflache ausgewiesen. Damit
wird eine unbebaute Vegetationsflache innerhalb des Plangebietes gesichert und der vorhandene geschlossene
Griinzug bleibt erhalten.

Flachen flir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie flir Ablagerungen mit der
Zweckbestimmung Elektrizitdt und Abwasser

Die Beibehaltung des vorhandenen Versorgungsstandortes fiir Abwasser und Strom, der innerhalb des
Bebauungsgebietes liegt sowie die Mdglichkeit fir spatere Instandsetzungs- und Erneuerungsarbeiten an diesen
Anlagen, wird mit der Ausweisung einer Fléche fir Versorgungsanlagen an dieser Stelle gesichert.



Teil B: Textliche Festsetzungen

1.

In dem reinen Wohngebiet (WR) sind die Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 Nr. 1 und 2 Bau NVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Mit der Festsetzung wird auf das vorhandene Wohngebiet Riicksicht genommen, in dem nur das ,Wohnen*
erlaubt ist (Ubernahme der Festsetzung aus dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan).

Fir das reine Wohngebiet (WR) werden zwei Vollgeschosse als Héchstmal festgesetzt, wobei das zweite
Vollgeschoss sich im Dachraum befinden muss. Der Drempel darf die Héhe von 1,0 m nicht Uberschreiten.

GemaB § 16 Abs.2 Nr.3 Bau NVO wird die Zahl der Vollgeschosse bestimmt. Stadtebaulich nicht gewollte
Hdéhenentwicklungen sollen damit ausgeschlossen werden. Mit der Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse
und der Einschrénkung, dass das zweite Vollgeschoss nur im Dachraum eingebaut werden darf, wird auch
Bezug auf die vorherrschende Geschossigkeit der angrenzenden Bebauung genommen.

Far das reine Wohngebiet (WR) wird eine zuldssige Grundflachenzahl von 0,3 festgesetzt.

GeméaB § 16 Abs.1 Nr.1 BauNVO wird die Grundflachenzahl bestimmt. In Anlehnung an die
ausgewiesene Grundflachenzahl im Vorhaben- und ErschlieBungsplan fir das Nachbargebiet
wurde eine Grundflachenzahl von 0,3 fir das neue Plangebiet festgesetzt.

Bei Baugrenzen ist ein Vortreten von Pfeilern, Gesimsen, Dachvorspriingen, Hauseingangstreppen und
deren Uberdachungen, Balkonen, Loggien bis zu 1,5 m zulassig.

Hiermit werden zulassige Ausnahmen geman § 23 Abs. 3 Bau NVO festgesetzt. Sie ermdglichen eine
funktionell und auch subjektiv gewlinschte Erweiterung der architektonischen Gestaltungsmaéglichkeiten an
den Gebaudefassaden. Die angestrebte stadtebauliche Struktur, die mit den vorgegebenen Baugrenzen
einen einzuhaltenden Rahmen erhélt, wird durch die Zulassigkeit der in dieser Festsetzung enthaltenden
Uberschreitungsmaéglichkeit keinesfalls beeintrachtigt.

5. Carports und Garagen sind in dem Baugebiet auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Carports und Garagen sollen wie im Nachbargebiet auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen
zuldssig sein. Das einheitliche stadtebauliche Erscheinungsbild
des Wohngebietes soll gewahrt bleiben.

Innerhalb der Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ist je 100 m2 Flache ein groBkroniger Laubbaum anzupflanzen. Als Krautschicht ist die
Entwicklung einer naturnahen Wiese vorzunehmen.



Fir den nérdlichen Siedlungsrand im Vorhaben- und ErschlieBungsplan wurde als Ubergang zu
den angrenzenden Kleingarten ein zu begrinender Ortsrand in Form einer Flache fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
ausgewiesen.

Um einen durchgehenden begriinten Ortsrand zu gewahrleisten, wurde diese Festsetzung flr
das neue Plangebiet Gibernommen.

7. Stellplatze, Zufahrten und Gehwege sind aus nicht vollstandig versiegelndem Material herzustellen. Eine
Befestigung von Zufahrten und Gehwegen auf den Baugrundstiicken ist nur in einer Breite bis zu 3,0 m
zuléssig.

Mit der Ubernahme der Festsetzung ber Stellplatze, Zufahrten und Gehwege aus dem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan in den Bebauungsplan soll die gestalterische Einheit mit dem
Nachbargebiet gewahrt bleiben

2.3.2 Auswertung der Beteiligungen
2.3.2.1 Ergebnisse der éffentlichen Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung in der Fassung vom Februar 2008 wurde nach § 3 (2) BauGB
offentlich ausgelegt.

Die Méglichkeit zur mindlichen Erlauterung der Planinhalte wurde wahrgenommen.

Mit Schreiben vom 24. April 2008 wurden 9 Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange beteiligt.

Im Ergebnis dieser Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange, in Verbindung mit der
Aufforderung zur Abgabe einer Stellungnahme, gingen 7 schriftliche Rick&duBerungen ein.

Alle Stellungnahmen, die abgegeben wurden, beinhalten keine Einwénde gegen den Entwurf des
Bebauungsplanes.

Die gegebenen Hinweise des ZOWA flhrten zu einer geringfligigen Ergédnzung des Bebauungsplanentwurfes. Der
ZOWA wurde erneut mit dem erganzten Bebauungsplanentwurf beteiligt.

Der Aufgabenbereich weiterer Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange war von der Ergénzung im
Bebauungsplanentwurf nicht berihrt.

Folgende Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gaben keine Stellungnahme ab:

Lfd. Nr. 4 Regionale Planungsgemeinschaft
Uckermark-Barnim
Paul Wunderlich Haus, Haus D
16225 Eberswalde

Lfd. Nr. 6 Landkreis Uckermark
Kataster- und Vermessungsamt
Dammweg 11
16303 Schwedt/Oder



Vom Amt Oder-Welse und dem Brandenburg-Vorpommerschen Amt Gartz wurden keine Bedenken und
Einwendungen zum Planentwurf einschlieBlich Begriindung erhoben.

o Der Planentwurf steht den Zielen der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung, Referat GL 6, nicht
entgegen.
. Der Landkreis Uckermark, Bauordnungsamt teilte mit, dass keine AuBerungen seitens der Bauplanung, der

Unteren Denkmalschutzbehdrde und des Landwirtschafts- und Umweltamtes zum Bebauungsplanentwurf
abgegeben wurden.

. Der ZOWA forderte einen gréBeren Arbeitsraum im Bereich des Abwasserpumpwerkes , um spatere
Instandsetzungs- und Erneuerungsarbeiten an den Abwasseranlagen durchflihren zu kénnen.
Weiterhin soll die Flache — Flache fir Versorgungsanlagen — als 6ffentliche Flache festgesetzt und nicht
mitverkauft werden.
Den Forderungen, Hinweisen des ZOWA wurde entsprochen. Mit der Ausweisung des Standortes der
Abwasseranlagen und der Anlagen der Stadtwerke als Flache fur Versorgungsanlagen wurde dieser
Grundstlcksteil einer privatrechtlichen Nutzung entzogen. Die ausgewiesene Flache - Flache fir
Versorgungsanlagen — verbleibt im Eigentum der Stadt Schwedt/Oder.
Um der Forderung nach einem gréBeren Arbeitsraum im Bereich des Abwasserpump-werkes nachkommen zu
kénnnen, musste der Bebauungsplanentwurf geringfligig erganzt werden. Die Flache flr Versorgungsanlagen
wurde um 16 m2 (8 m x 2 m) erweitert. Der notwendige Arbeitsraum flr Arbeiten an den Abwasseranlagen ist
damit auf Dauer gesichert.

. Die von den Stadtwerken Schwedt GmbH tbergebenen Unterlagen tragen vorhaben-bezogenen Charakter
und kénnen in der Planung unbericksichtigt bleiben.

. Die Stellungnahme des Zentraldienstes der Polizei, Kampfmittelbeseitigungsdienst wurde ohne
Auswirkungen auf die Planinhalte zur Kenntnis genommen. In der Begriindung zum Bebauungsplan wurden
entsprechende Hinweise zum Umgang mit entdeckten Kampfmitteln aufgenommen.

3. Auswirkungen des Bebauungsplanes
3.1 Bauplanungsrechtliche Auswirkungen

Der Bebauungsplan weicht mit seiner Festsetzung einer Wohnbauflache nicht von den Darstellungen des
Flachennutzungsplanentwurfes ab.

3.2 Stadtebauliche Auswirkungen

Mit der Umsetzung der Inhalte des Bebauungsplanes wird die durch den Vorhaben- und ErschlieBungsplan
~Wohnpark an den Schlosswiesen” ausgewiesene Griinflache bis auf den Béschungsbereich zuriickgenommen.
Der begrinte Ortsrand bleibt so erhalten. Die durch den Bebauungsplan ,UImenstiick* ausgewiesene
Wohnbebauung erfolgt StraBen begleitend und fiigt sich in die Nachbarbebauung ein.



Der Standort des Dualen Systems am Rand des Plangebietes wurde zwischenzeitlich in die Nahe des
Wohngebietes ,Wohnpark an den Schlosswiesen® am Parkplatz in der RegattastraBe umverlegt.
Die Eigenart des Ortsbildes bleibt grundsétzlich gewahrt.

3.3 Verkehrliche Auswirkungen

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist gesichert. Der durch die Neubebauung zu erwartende Ziel- und
Quellverkehr kann durch das vorhandene StraBBennetz bewaltigt werden.

3.4 Auswirkungen auf die technische Infrastruktur

Das vorhandene Wohngebiet ,Wohnpark an den Schlosswiesen® ist an das Netz der zentralen
Trinkwasserversorgung und der zentralen Abwasserentsorgung angeschlossen. Die diesbezlgliche Versorgung
durch den Zweckverband Ostuckermarkische Wasser-versorgung und Abwasserbehandlung kann damit
sichergestellt werden. Gleiches gilt fir die Versorgung mit Elektroenergie und Gas durch die Stadtwerke.

3.5 Soziale Auswirkungen
Der Bebauungsplan hat keine beachtenswerten sozialen Auswirkungen.
3.6 Auswirkungen auf die Umwelt

Das Bebauungsplanverfahren fir den Bebauungsplan ,UImenstiick” wird im beschleunigten Verfahren geman §
13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB durchgefuhrt.

Den Gemeinden wird hiermit ein Instrument zur zigigen Schaffung von Baurechten im bestehenden
Siedlungsbereich an die Hand gegeben.

Auswirkungen des Bebauungsplanes auf die Umwelt wurden im Bebauungsplanverfahren nicht ermittelt, da die
Erforderlichkeit eines Ausgleiches im Sinne der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz (vgl. § 1a
Abs. 3 Satz 5 BauGB) in diesem Verfahren entfallt.

In Anpassung an den Vorhaben- und ErschlieBungsplan wurden die folgenden naturschutzrechtlichen
Festsetzungen

- Festsetzung der Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft mit Pflanzgebot,

- Festsetzung zur Herstellung von Stellplatzen, Zufahrten und Gehwege in den Bebauungsplan
Ubernommen.

3.7 Auswirkungen auf die Haushalts- und Finanzplanung

Kosten fir die Stadt Schwedt/Oder entstehen nicht. Durch den Verkauf der neuen Wohnbauflache kénnen
Einnahmen fiir die Stadt erzielt werden.



L]

Verfahren
Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung Schwedt/Oder hat auf ihrer 13. Sitzung am 15. September 2005
die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Uimenstiick” gemaB § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen
(Beschluss-Nr. 266/13/05).

Der Aufstellungsbeschluss wurde geman § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB am 12. Oktober 2005 durch
Abdruck im Amtsblatt fir die Stadt Schwedt/Oder ,Schwedter Rathausfenster” ortstiblich bekannt
gemacht.

1. Anderung des Aufstellungsbeschlusses

Die Stadtverordnetenversammlung Schwedt/Oder hat auf inrer 23. Sitzung am 28. Juni 2007 die 1.
Anderung des Aufstellungsbeschlusses des Bebauungsplanes ,UImenstick” beschlossen
(Beschluss-Nr. 453/23/07).

Die 1. Anderung des Aufstellungsbeschlusses wurde gemaB § 2 Abs. 1 Satz 2 am 8. August
2007 durch Abdruck im Amtsblatt fiir die Stadt Schwedt/Oder ,,Schwedter Rathausfenster ortsiblich
bekannt gemacht.

Beschluss Uber die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes ,Ulmenstlck®

Die Stadtverordnetenversammlung Schwedt/Oder hat auf ihrer 27. Sitzung am 17. April 2008
die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes ,UImenstick® mit Begriindung gemaB § 3
Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der durch die Planung betroffenen Behdrden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der Bebauungsplanentwurf, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und der
Begrindung haben gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26. Mai 2008 bis 30. Juni 2008 in der
Stadtverwaltung Schwedt/Oder 6ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann abgegeben werden kdnnen, am 14. Mai 2008 im Amtsblatt fir die Stadt
Schwedt/Oder ,Schwedter Rathausfenster” ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange

GeméanB § 4 Abs. 2 BauGB sind 9 Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden kann, zur Abgabe ihrer Stellungnahme mit einer
Frist bis zum 30. Juni 2008 aufgefordert worden. Gleichzeitig wurden diese Behdrden und sonstigen
Trager o6ffentlicher Belange von der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfes unterrichtet.

Nach der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfes wurde auf Grund der Stellungnahme
des ZOWA der Bebauungsplanentwurf geringfligig erganzt. Von dieser Erganzung war nur der
ZOWA betroffen. Der ZOWA wurde erneut mit dem erganzten Bebauungsplanentwurf beteiligt.
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Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

1. In dem reinen Wohngebiet (WR) sind die Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung nicht
Bestandteile des Bebauungsplanes.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

MaB der baulichen Nutzung

2. Fdir das reine Wohngebiet (WR) wird eine zulassige Grundflachenzahl von 0,3 festgesetzt.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 19 BauNVO

3. Fur das reine Wohngebiet (WR) werden zwei Vollgeschosse als HéchstmaB festgesetzt, wobei das zweite
Vollgeschoss sich im Dachraum befinden muss. Der Drempel darf die Héhe von 1,0 m nicht Uberschreiten.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 20 BauNVO und § 9 Abs. 4 BauGB

i. V.m. § 81 BbgBO

Bauweise, liberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksflachen

4. Bei Baugrenzen ist ein Vortreten von Pfeilern, Gesimsen, Dachvorspriingen, Hauseingangstreppen und deren

Uberdachungen, Balkonen, Loggien bis zu 1,5 m zulassig.
Rechtsgrundlagen: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 3 BauNVO

5. Carports und Garagen sind in dem Baugebiet auf den nicht Gberbaubaren Grundstiickflachen zulassig.
Rechtsgrundlagen: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 2 und § 23 Abs. 5 BauNVO

Naturschutzrechtliche Festsetzungen

6. Innerhalb der Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ist je 100 m2 Flache ein groBkroniger Laubbaum anzu-pflanzen. Als Krautschicht ist die
Entwicklung einer naturnahen Wiese vorzunehmen.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs: 1 Nr. 25 b BauGB

7. Stellplatze, Zufahrten und Gehwege sind aus nicht vollstéandig versiegeltem Material herzustellen. Eine
Befestigung von Zufahrten und Gehwegen auf den Baugrundstiicken ist nur in einer Breite bis zu 3,0 m
zuléssig.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB



Satzung

Bebauungsplan ,Ulmenstick®
flr die Stadt Schwedt/Oder

Abwagung

der im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung vorgebrachten Anregungen zum
Bebauungsplanentwurf in der Fassung von Februar 2008



Abwiagung der vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen
Trager o6ffentlicher Belange zum Bebauungsplanentwurf ,,Ulmenstiick“ fur die Stadt
Schwedt/Oder

Vorbemerkungen zum Auswertungsvorgang

Die Stadtverordnetenversammlung Schwedt/Oder hat in ihrer Sitzung am 17. April 2008 den Entwurf des
Bebauungsplanes ,UImenstick” bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und die Begriindung
gebilligt und die 6ffentliche Auslegung beschlossen.

Statistik

Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Ulmenstiick” in der Fassung vom Februar 2008 und die Begrindung lagen
nach § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 26. Mai 2008 bis 30. Juni 2008 6ffentlich aus. Die Méglichkeit zur mindlichen
Erlauterung der Planinhalte wurde wahrgenommen.

Die Behdérden sowie sonstigen Trager éffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt
werden kann, wurden gemanB § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 24. April 2008 beteiligt.

Von den 9 zur Stellungnahme aufgeforderten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gingen 7
schriftliche RickauBerungen ein.

Systematik

In tabellarischer Form sind die eingegangenen Rick&uBerungen zum Entwurf des Bebauungsplanes aufgefuhrt. Im
Zuge der Prifung der vorgebrachten Anregungen und Hinweise sind Auswertungsvorschlage erstellt worden.

Die nachfolgende Auswertung bericksichtigt alle eingegangenen Stellungnahmen.

Abwagungsvorgang

Folgende Trager 6ffentlicher Belange gaben keine Stellungnahme ab:

Lfd. Nr. 4 Regionale Planungsgemeinschaft
Uckermark-Barnim
Paul Wunderlich Haus, Haus D
16225 Eberswalde

Lfd. Nr. 6 Landkreis Uckermark
Kataster- und Vermessungsamt
Dammweg 11
16303 Schwedt/Oder

Alle Trager o6ffentlicher Belange und Behdrden, die eine Stellungnahme abgegeben haben, duBerten keine
Einwénde gegen den Entwurf des Bebauungsplanes. Die gegebenen Hinweise in den Stellungnahmen des ZOWA
haben zu einer geringfligigen Ergénzung der Planzeichnung gefiihrt. Von dieser Erganzung ist nur der ZOWA
betroffen. Mit Schreiben vom 14.11.2008 wurde der ZOWA erneut mit der eingearbeiteten Ergénzung in der
Planzeichnung beteiligt.



Liste der beteiligten Trager 6ffentlicher Belange und Behérden

Lfd.
Nr.

sonst. Trager o6ffentlicher Belange und

Behd6rden

Rick&auBe-rung
vom

Inhalt der RiickduBerung

1.

Amt Oder-Welse
Amtsdirektor
Gutshof 1

16278 Pinnow

20.05.2008

keine Bedenken

Brandenburg - Vorpommersches
Amt Gartz (Oder)

Kleine KlosterstraBe 153

16307 Gartz (Oder)

09.06.2008

keine Einwande

Gemeinsame Landesplanungsabteilung

Referat GL 6
Mdllroser Chaussee 50
15236 Frankfurt (Oder)

19.05.2008

keine Einwande

Regionale Planungsgemeinschaft
Uckermark-Barnim

Paul Wunderlich Haus, Haus D
16225 Eberswalde

keine

Landkreis Uckermark
Bauordnungsamt/Bauplanung
Karl-Marx-Str. 1

17291 Prenzlau

25.06.2008

keine AuBerung zum Plan

Landkreis Uckermark

Kataster —und Vermessungsamt
Dammweg 11

16303 Schwedt/Oder

keine

Zweckverband Ostuckerméarkische
Wasserversorgung und
Abwasserbehandlung
Wasserplatz 1

16303 Schwedt/Oder

01.08.2007
05.05.2008

14.11.2008

keine Einwande
Hinweise zu Anlagen des ZOWA
keine Einwande

Stadtwerke Schwedt GmbH
Heinersdorfer Damm 55-57
16303 Schwedt/Oder

05.05.2008

keine Einwande

Zentraldienst der Polizei
Kampfmittelbeseitigungsdienst
Hauptallee 116/8

15806 Zossen, OT Wiinsdorf

13.05.2008
19.06.2008

Hinweise,
keine Einwande




Auswertung der Anregung

Amt Oder-Welse

Amtsdirektor

Gutshof 1

16278 Pinnow Lfd. Nr. 1

Kurzinhalt der Stellungnahme vom 20. Mai 2008 zum Entwurf des Bebauungsplanes:
Gegen die Planungsunterlagen liegen keine Bedenken vor
Auswertung der Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplanes:

Diese Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.



Auswertung der Anregung

Brandenburg-Vorpommersches Amt

Gartz (Oder)

Kleine KlosterstraBe 153

16307 Gartz (Oder) Lfd. Nr. 2

Kurzinhalt der Stellungnahme vom 09. Juni 2008 zum Entwurf des Bebauungsplanes:
Es bestehen keine Einwande zu dem Planentwurf mit Begriindung.
Auswertung der Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplanes

Diese Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.



Auswertung der Anregung

Land Brandenburg

Gemeinsame Landesplanungsabteilung

Referat GL 6

Mullroser Chaussee 50

15236 Frankfurt (Oder) Lfd. Nr. 3

Kurzinhalt der Stellungnahme vom 19. Mai 2008 zum Entwurf des Bebauungsplanes:
Der vorliegende Planentwurf ist mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar.
Auswertung der Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplanes

Diese Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.



Auswertung der Anregung

Landkreis Uckermark

Bauordnungsamt/Bauplanung

Karl-Marx-StraBe 1

17291 Prenzlau Lfd. Nr. 5

Kurzinhalt der Stellungnahme vom 25. Juni 2008 zum Entwurf des Bebauungsplanes:

Keine AuBerung zur Planung seitens der Bauplanung, der Unteren Denkmalschutzbehdrde
und seitens des Landwirtschafts- und Umweltamtes.

Auswertung der Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplanes

Diese Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es bestehen keine Einwande.



Auswertung der Anregung:

Zweckverband

Ostuckermarkische Wasserversorgung

und Abwasserbehandlung

Wasserplatz 1

16303 Schwedt/Oder Lfd. Nr. 7

Das Unternehmen ZOWA hat zum Aufstellungsbeschluss sowie zum Bebauungsplanentwurf
eine Stellungnahme abgegeben. Der Inhalt der Stellungnahmen wiederholt sich in vielen
Teilen und wird deshalb zusammengefasst abgehandelt, d. h. inhaltliche Wiederholungen
werden nur einmal als Kurzinhalt der Stellungnahme wiedergegeben.

Am 26. September 2008 hat das Unternehmen ZOWA seine Stellungnahme zum Entwurf
konkretisiert. Diese Stellungnahme wird in der Abwagung beriicksichtigt.

Kurzinhalt der Stellungnahme

zum Aufstellungsbeschluss vom 01.08.2007,

zum Entwurf des Bebauungsplanes vom 05.05.20008 und vom 26.08.2008 (Aktennotiz Gber
ein Telefongesprach)

1.

Im Bereich des Bebauungsplanes auf dem Flurstlick 39 befindet sich ein
Abwasserpumpwerk einschlieBlich der zugehdrigen Schieber und Steuerungstechnik des
ZOWA.

Far die weitere Bewirtschaftung, Pflege und Instandhaltung dieser Anlagen ist die
gekennzeichnete Flache fir Versorgungsanlagen mit Zweckbestimmung weiterhin als
offentliche Grundsticksflache auszuweisen.

Ein Mitverkauf der Flache fir Versorgungsanlagen mit Zweckbestimmung wird durch das
Unternehmen ZOWA nicht mitgetragen.

Flr spéatere Instandhaltungs- und Erneuerungsarbeiten am Abwasserpumpwerk ist im
ausgewiesenen 5m-Bereich um das Abwasserpumpwerk folgende beschrankte
personliche Dienstbarkeit zugunsten des ZOWA im Grundbuch des Grundstiickes zu
sichern. Der ZOWA ist berechtigt fur Instandhaltungsarbeiten das Grundstiick zu betreten
und zu nutzen. Der Gelandestreifen darf (mit Ausnahme gértnerischer Kulturen) nur mit
Flachwurzlern bepflanzt werden. In dem 5m-Bereich um das Abwasserpumpwerk dirfen
keine Bauwerke errichtet werden. Etwaige Betriebsgerdusche oder Fakaliengeriiche, die
vom Abwasserpumpwerk ausgehen, sind durch den Grundstlickseigentimer zu dulden.



4. Erst nach der Ausweisung der Flache fir Versorgungsanlagen mit Zweckbestimmung als
offentliches Grundstlick, der Eintragung der beschrankt persénlichen Dienstbarkeit
zugunsten des ZOWA im Grundbuch und der Vorlage der erforderlichen
Antragsunterlagen des Grundstiickseigentimers werden von den bestehenden Trink-
und Abwasserleitungen neue Anschliisse fir das Ulmenstiick gemaB Satzung des
ZOWA hergestellt.

5. Als StraBenbaulasttrager weisen wir Sie schon jetzt darauf hin, dass fir die Herstellung
des Trink- und Abwasseranschlusses umfangreiche Erdarbeiten im 6ffentlichen
StraBenraum erforderlich werden.

6. FUr die Anschlisse des Grundstiickes an die zentralen Netze des ZOWA werden nach
Vorlage der entsprechenden Unterlagen neue Grundstiicksanschliisse hergestellt. Fir
die Herstellung des Schmutzwassergrundsticksanschlusses wird entsprechend Beitrags-
und Gebiihrensatzung des ZOWA ein Anschlussbeitrag erhoben.

7. Die Forderung nach Eintragung einer Dienstbarkeit zugunsten des ZOWA ins Grundbuch
des Baugrundstlickes (5m-Bereich um die Flache fur Versorgungsanlagen mit
Zweckbestimmung) wird zurickgenommen.

Auswertung der Anregungen und Hinweise zum Aufstellungsbeschluss und zum Entwurf des
Bebauungsplanes

zu 1.) Dieser Teil der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und ist schon im
Entwurf bertcksichtigt worden. Der Standort fir die Anlagen des ZOWA und der
Stadtwerke wurde als ,Flache fir Versorgungsanlagen mit Zweckbestimmung*“ im
Bebauungsplan festgesetzt.

zu 2.) Dieser Teil der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Forderung des
ZOWA wurde bericksichtigt. Mit der Festsetzung ,Flache fir Versorgungsanlagen
mit Zweckbestimmung® ist diese Fldche zum speziellen Gebrauch fir die
6ffentlichen Bedarfstrager bestimmt worden, d. h. diese Flache wurde einer
privatrechtlichen Verfligungsmacht entzogen. Die festgesetzte Flache fir die
Versorgungsanlagen bleibt im Eigentum der Stadt Schwedt/Oder.

zu 3.) Dieser Teil der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und berUcksichtigt.

- Die Forderung nach Eintragung einer Dienstbarkeit ins Grundbuch wurde am
26.09.2008 vom Unternehmen ZOWA zuriickgezogen.

- Eine komplette Freihaltung des 5m-Streifens um die Flache fur
Versorgungsanlagen von Aufbauten, Bauwerken ist durch die im Entwurf des
Bebauungsplanes getroffene Festsetzung nicht garantiert, denn Carports und
Garagen sind, wie im Nachbargebiet, auf den nicht Gberbaubaren
Grundsticksflachen zulassig. Um den geforderten Arbeitsraum fiir spatere
Instandhaltungs- und Erneuerungsarbeiten an den Anlagen des ZOWA
vorhalten zu kénnen, musste der Entwurf des Bebauungsplanes in diesem
Bereich geandert, bzw. erganzt werden.



zu 4.) Dieser Teil der Stellungnahme wird ohne Auswirkungen auf die Planinhalte zur
Kenntnis genommen.
Die gegebenen Hinweise zur Flache fir Versorgungsanlagen wurden schon unter
Nr. 2 und 3 erlautert und werden im Zusammenhang mit Hinweisen auf kinftige
bauliche EinzelmaBnahmen genannt, die keine planungsrelevante Bedeutung
haben.

zu 5.) Dieser Teil der Stellungnahme wird ohne Auswirkungen auf die Planinhalte zur
Kenntnis genommen.
Die gegebenen Hinweise beziehen sich auf kiinftige bauliche EinzelmaBnahmen.
Sie haben keine planungsrelevante, stadtebauliche Bedeutung.

zu 6.) Dieser Teil der Stellungnahme wird ohne Auswirkungen auf die Planinhalte zur
Kenntnis genommen.
Die gegebenen Hinweise beziehen sich auf kinftige bauliche EinzelmaBnahmen.
Sie haben keine planungsrelevante, stadtebauliche Bedeutung.

zu7.) Dieser Teil der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und bericksichtigt.
Die Eintragung einer Dienstbarkeit ins Grundbuch des Baugrundstiickes zugunsten
des ZOWA wird nicht veranlasst.



Auswertung der Anregung

Stadtwerke Schwedt GmbH
Heinersdorfer Damm 55-57
16303 Schwedt/Oder Lfd. Nr. 8

Kurzinhalt der Stellungnahme vom 05. Mai 2008 zum Entwurf des Bebauungsplanes:

Es gibt seitens der Stadtwerke Schwedt GmbH keine Einwande zum Vorhaben.
Mit dem Schreiben erhalten Sie die Bestandsunterlagen der Medien der Stadtwerke

Auswertung der Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplanes
Diese Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es bestehen keine Einwande.

Die Ubergebenen Bestandsunterlagen beziehen sich auf kiinftige bauliche
EinzelmaBnahmen und haben keine planungsrelevante, stadtebauliche Bedeutung.



Auswertung der Anregung

Zentraldienst der Polizei

Kampfmittelbeseitigungsdienst

Verwaltungszentrum B

Hauptallee 116/8

15806 Zossen, OT Winsdorf Lfd. Nr. 9

Kurzinhalt der Stellungnahme vom 13. Mai 2008 zum Entwurf des Bebauungsplanes:
1. Zur Beplanung des Gebietes bestehen keine grundsétzlichen Einwande.

2. Eine erste Bewertung hat ergeben, dass sich der Planungsbereich in einem
kampfmittelbelasteten Gebiet befindet und sich weitere Uberprifungen durch den
Kampfmittelbeseitigungsdienst erforderlich machen. Mit einer gesonderten Mitteilung wird
dartber informiert, ob vor Beginn von ErschlieBungs- und/oder Tiefbauarbeiten
KampfmittelrdumungsmaBnahmen notwendig sind.

Kurzinhalt der Stellungnahme vom 19. Juni 2008

3. Die eingehende Prifung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes hat zum gegenwartigen
Zeitpunkt keine konkreten Anhaltspunkte auf das Vorhandensein von Kampfmitteln
auf der o. g. Flache ergeben. Es ist deshalb nicht erforderlich, MaBnahmen der
Kampfmittelrdumung durchzufihren.

4. Sollten bei Erdarbeiten dennoch Kampfmittel gefunden werden, ist es nach § 3 Abs. 1 Nr.
1 der Ordnungsbehdrdlichen Verordnung zur Verhtung von Schaden durch Kampfmittel
(Kampfmittelverordnung fir das Land Brandenburg — KampfmV) vom 23.11.1998
verboten, entdeckte Kampfmittel zur beriihren und deren Lage zu veréndern. Diese
Fundstelle ist gemaB § 2 der genannten Verordnung unverziglich der nachsten 6rtlichen
Ordnungsbehdrde oder der Polizei anzuzeigen.

5. Dieses Schreiben ersetzt ein Protokoll Gber die Absuche der Vorhabensflache nach
Kampfmitteln als Bescheinigung der Kampfmittelfreiheit.

Auswertung der Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplanes

zu 1. — 3. ) Diese Teile der Stellungnahme werden zur Kenntnis genommen. Nach
eingehender Prifung durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst bestehen zum
gegenwartigen Zeitpunkt keine konkreten Anhaltspunkte auf das Vorhandensein
von Kampfmitteln auf dem Plangebiet.
Es werden keine Einwande gegen den Bebauungsplan erhoben.

zu 4.) Dieser Teil der Stellungnahme wird ohne Auswirkungen auf die Planinhalte zur
Kenntnis genommen. In der Begriindung zum Bebauungsplanentwurf wurde auf
die Verfahrensweise mit gefundenen Kampfmitteln (unter Pkt. 1.2.6 Kampf-
mittelbelastung) hingewiesen.

zu 5.) Dieser Teil der Stellungnahme wird ohne Auswirkungen auf die Planinhalte zur
Kenntnis genommen.
Der gegebene Hinweis bezieht sich auf Formalien bei der Bescheinigung Uber
die Kampfmittelfreiheit, die fir kinftige bauliche EinzelmaBnahmen zum Tragen
kommen. Sie haben keine planungsrelevante, stadtebauliche Bedeutung.



Auswertung der Anregung zur Erganzung des Bebauungsplanentwurfes (erganzte
Planzeichnung)

Zweckverband

Ostuckermarkische Wasserversorgung

und Abwasserbehandlung

Wasserplatz 1

16303 Schwedt/Oder Lfd. Nr. 7

Kurzinhalt der Stellungnahme zum ergéanzten Bebauungsplanentwurf (erganzte
Planzeichnung) vom 14. November 2008

1. Hiermit erhalten Sie unter Beachtung unserer Forderung die Zustimmung zur Erganzung
des Bebauungsplanentwurfes ,,UImenstick.

e Fir die weitere Bewirtschaftung, Pflege und Instandhaltung des
Abwasserpumpwerkes ist die ausgewiesene Flache von 8 m x 10 m weiterhin als
6ffentliche Grundstucksflache ,Flache fir Versorgungsanlagen mit
Zweckbestimmung® auszuweisen.

e Ein Kauf der Flache ist durch den Zweckverband nicht geplant.

Auswertung der Stellungnahme zum ergéanzten Bebauungsplanentwurf (erganzte
Planzeichnung)

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Das Unternehmen ZOWA stimmt dem
erganzten Bebauungsplanentwurf zu.

Der Forderung des ZOWA nach einem ausreichenden Arbeitsraum flr die weitere
Bewirtschaftung, Pflege und Instandhaltung des Abwasserpumpwerkes wurde
nachgekommen, indem die Flache ,Flache fiir Versorgungsanlagen mit Zweckbestimmung*
im nérdlichen Bereich um 8m x 2m vergréBert wurde.

Die Flache ,Flache fur Versorgungsanlagen mit Zweckbestimmung* bleibt im Eigentum der
Stadt und wurde durch die Festsetzung als Flache fir Versorgungsanlagen mit
Zweckbestimmung zum speziellen Gebrauch fur die 6ffentlichen Bedarfstrager bestimmt.

Plan liegt digital nicht vor.



