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X offentlich

VO rl ag e [1 nichtoffentlich Vorlage-Nr.: 461/06

Der Biirgermeister zur Vorberatung an: [] Hauptausschuss
Fachbereich/Abt.: [ Finanz- und Rechnungspriifungsausschuss

X Stadtentwicklungs-, Bau- und Wirtschaftsausschuss
Stadtentwicklung und Bauaufsicht [J Kultur-, Bildungs- und Sozialausschuss

[J Buhnenausschuss
[] Ortsbeirate/Ortsbeirat:

Datum: 27. Okt. 2006 zur Unterrichtung an:  [] Personalrat

zum Beschluss an: [] Hauptausschuss
X Stadtverordnetenversammiung

Betreff: Beschluss Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Sicherung und Ergdnzung der Industriegebietsflache an der
Forststraf3e* in Schwedt/Oder

Beschlussentwurf:

1. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Schwedt/Oder beschlie3t die Aufstellung eines Bebauungsplanes fir die
planungsrechtliche Sicherung und Ergéanzung der Industriegebietsflache der ortsansassigen Firmen an der Forststralle in
Schwedt/Oder. Der Geltungsbereich umfasst ca. 8 ha gesamt, davon ca. 7 ha Bestandflache, sowie ca. 1 ha
Erganzungsflache. Der Geltungsbereich ist auf der Anlage 2 dargestellt, er wird begrenzt:

e im Nordosten durch die Bundesstrafie B2,

e im Sudosten sowie im Sidwesten von einem Waldstlick in Richtung der Stral3e ,Zum Beyerswald",

e im Nordwesten durch die Forststrale.

Die maximale Kantenlangen der Geltungsbereichsgrenzen betragen an der Forststral3e ca. 365 m, an der Bundes-
stralle B2 ca. 230 m sowie an der stddstlichen Grenze ca. 210 m.

2. Ziel des Bebauungsplanes ist die planungsrechtliche Sicherung der bereits gewerblich und industriell genutzten Flachen
sowie die planungsrechtliche Sicherung der Ergénzungsflachen im sidlichen Teilbereich des Bebauungsplanes als
Gewerbe- und Industrieflachen. Gleichzeitig soll damit die abschlieRende GréRenordnung der Gi-Flachen in dem
Stadtbereich Breite Allee planungsrechtlich festgesetzt werden, verbunden mit den im B-Planverfahren mdglich
festzusetzenden max. industriellen Nutzungen, unter Beachtung der umgebenden naturrdumlichen und Wohnungsbau-
standorte.

Finanzielle Auswirkungen:

X keine [ im Verwaltungshaushalt ] im Vermégenshaushalt
[] Die Mittel sind im Haushaltsplan eingestellt. [] Die Mittel werden im Haushaltsplan eingestellt.
Einnahmen: Haushaltsstelle Hauhaltsjahr Ausgaben: Haushaltsstelle:  Haushaltsjahr:

[] Die Mittel stehen nicht zur Verfiigung.

[1 Die Mittel stehen nur in folgender Héhe zur Verfiigung:

[J Mindereinnahmen werden in folgender Hohe wirksam:
Deckungsvorschlag:

Datum/Unterschrift Kimmerer/Kammerin: /

Birgermeister/in Beigeordnete/r Fachbereichsleiter/in
Die Stadtverordnetenversammlung O hatinihrer Sitzung am

Der Hauptausschuss O hatin seiner Sitzung am

den empfohlenen Beschluss mit O Anderung(en) und O Ergéanzung(en) O gefasst O nicht gefasst.

F.d.R.d.A.




3. Auf der Grundlage des § 2 Abs. 4 BauBG ist zur Sicherung der Belange des Naturschutzes eine
Umweltprafung durchzufuhren, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in
einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten sind.

4. Dieser Beschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB zusammen mit den zu diesem Beschluss gehdrenden
Planen der Anlagen 1 und 2 ortstiblich bekannt zu machen.

Begrundung:

Die Firma Recon-T GmbH, Forststrae 20 — 24 in Schwedt/Oder stellte im Oktober dieses Jahres an die
Stadt den Antrag auf Einleitung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Gemafl § 12 Abs. 2 BauGB hat die
Gemeinde nach pflichtgeméalRem Ermessen darliber zu entscheiden.

1. Planverfahren

Zur Vorbereitung dieser Entscheidung priifte die Verwaltung diesen Antrag.

Aufgrund der vom Antragsteller beabsichtigten und auch vom Fachamt als sinnféllig eingeschatzten
Gesamtplanflache, die jeweils zwei Grundstlickseigentiimer und zwei Firmen berthrt, wird den Stadtverordneten
ein Planverfahren vorgeschlagen, dass einen Satzungsbeschluss nach § 10 BauGB zum Ziel hat (,Klassischer
Bebauungsplan®)

Die gesamten Kosten des Verfahrens tragt der Antragsteller, vertragliche Regelungen nach

§ 11 BauGB sichern diese Verpflichtungen des Antragstellers ab. Ein Anspruch auf einen ,Planerfolg besteht
nicht und kann auch nicht (finanziell) riickwirkend geltend gemacht werden.

2. Planungsveranlassung

Das Stadtgebiet nordwestlich der Eigenheimsiedlung Monplaisir ist seit einigen Jahren ein wichtiges Planungs- und
Entwicklungsgebiet der Stadt. So wurde bereits Mitte der 90er Jahre der Bebauungsplan ,Breite Allee 1* (Gewerbe-
und Industriegebiet) aufgestellt. Die Straf3enplanung und der Bau der B 2 erfolgte in den anschlieRenden Jahren,
neue Firmen siedelten sich ebenso auf vorhandenen Gewerbe- und Industrieflichen in der Breiten Allee (heute
Forststrafl3e) an. Die Stadt stellte aber auch mit der Parkentwicklungskonzeption fir den Park Monplaisir und mit
dem B-Plan-Aufstellungsbeschluss ,,Schutzgriin Breite Allee” neue Ziele fir die naturraumliche Entwicklung auf.
Mit dem nun beabsichtigten Planverfahren soll — und dies stellt der Vorhabentrager in seinem Antrag deutlich
hervor — die abschlieBende raumliche und nutzungsbedingte Flachenzuordnung planungsrechtlich vorbereitet und
gesichert werden. An einer stabilen und verlasslich geregelten Nutzungsstruktur fir dieses Gebiet kann und muss
jedem gelegen sein, sowohl den jeweiligen Grundstlickseigentiimern (Gewerbetreibende und Bewohner) als auch
der Stadt selber sowie allen beteiligten Behdrden.

Dieses Ziel verfolgt das beabsichtigte Planverfahren. Verlasslichkeit und Transparenz sowie 6ffentliche und
behordliche Beteiligung wird durch das Bebauungsplan-Verfahren garantiert. Somit wird eine ,schleichende”,
ungeplante Inanspruchnahme von Freiraum flir gewerbliche oder infrastrukturelle Nutzungen verhindert.
Gleichzeitig wird jedoch auch der gewerbliche Standort gestarkt und Arbeitsplatze gesichert.

3.  Wesentliche Planungsziele

Mit der Uberplanung von ca. 8 ha Gesamtflache wird im Wesentlichen die Sicherung der bisherigen gewerblich
genutzten Grundstiicke angestrebt. Davon ausgehend besteht im siiddstlichen Teilbereich die Absicht einer
Arrondierung dieser Gewerbeflachen in einer Gréf3enordnung von weniger als einen Hektar. Dabei wird die
beabsichtigte Erweiterung der nutzbaren Gewerbeflache prinzipiell der Grol3e der Flache entsprechen, die in dem
daneben liegenden Bebauungsplan ,Schutzgriin Breite Allee” derzeit als gewerblich - industrielle Flachen
erkennbar ist bzw. war. (nicht bewaldete Flache entlang der heutigen Forststral3e, siehe Anlage 2 bzw. 3)

Diese Flachen sollen neu aufgeforstet werden.



Eine beabsichtigte Firmenerweiterung auf diese westliche Seite der Forststral3e durch die Firma Recon T GmbH
wurde mit dem Aufstellungsbeschluss fiir diesen Bebauungsplan im letzten Jahr verhindert, weil ein rdumliches
Heranrticken der gewerblichen Nutzungen an die Wohnsiedlung Monplaisir nicht zugelassen werden sollte.

Mit der hier vorliegenden raumlichen und strukturellen Zielstellung wird ein Heranriicken dieser unterschiedlichen
Nutzungsarten verhindert, jedoch ein flachenmagiger Ausgleich in etwa angestrebt.

Alle weiteren Flachen des Arrondierungsgebietes sollen in den Randbereichen als Abstandsflachen oder
Randbegrinung keiner gewerblichen Nutzung zugefihrt werden.

Die zulassigen Nutzungen und damit auch die zulassigen Immissionen auf den Gl-Flachen sollen ebenso

planungsrechtlich im Verfahren gepriift und festgesetzt werden und damit die industriellen Entwicklungs-
mdglichkeiten abschlieRend geregelt werden.

Die Anlagen liegen digital nicht vor.



