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VO rl ag e :if::irt]tt:;::ntlich Vorlage-Nr.: 205/04

Der Birgermeister zur Vorberatung an:
Fachbereich:

Hauptausschuss

Finanz- und Rechnungsprifungsausschuss
Stadtentwicklungs-, Bau- und Wirtschaftsausschuss
Kultur-, Bildungs- und Sozialausschuss
Blihnenausschuss

Ortsbeirate/Ortsbeirat:  Zitzen

W rtschaftsforderung,
St adt ent wi ckl ung und
Bauauf si cht

NOOROO |O[

Datum: 04. Okt. 2004 zur Unterrichtung an: O Personalrat
zum Beschluss an: O Hauptausschuss
Stadtverordnetenversammliung

Betreff: Beschluss iiber die Durchfiihrung der 7. Anderung der Satzung zum Bebauungsplan Nr. 1 ,Wohngebiet
Kirschenallee" fur den Ortsteil Ziitzen

Beschlussentwurf:

1. Die Stadtverordnetenversammlung Schwedt/Oder beschlieRt, die 7. Anderung der Satzung zum Bebauungsplan Nr. 1
~Wohngebiet Kirschenallee* durchzufiihren.

2. Ziel der 7. Anderung ist es, die Flachen im Plangebiet, die auf Grund ihrer Festsetzungen keiner Nutzung zugefiihrt und
die Inhalte des Bebauungsplanes in diesen Teilen nicht umgesetzt werden konnten, planungsrechtlich neu festzusetzen.

Im Rahmen dieser Anderung soll der Bebauungsplan von iiberholten Festsetzungen entfrachtet und damit vereinfacht
werden.

3. Der Beschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB ortsublich bekannt zu machen.

Finanzielle Auswirkungen:

keine O im Verwaltungshaushalt O im Vermégenshaushalt
O Die Mittel sind im Haushaltsplan eingestellt. O Die Mittel werden im Haushaltsplan eingestellt.
Einnahmen: Ausgaben: Haushaltsstelle: Haushaltsjahr:

O Die Mittel stehen nicht zur Verfiigung.

O Die Mittel stehen nur in folgender Hohe zur Verfligung:
O Mindereinnahmen werden in folgender Hohe wirksam:
Deckungsvorschlag:

Datum/Unterschrift Kdmmerer/Kammerin:

Birgermeister/in Beigeordnete/r Fachbereichsleiter/in

Die Stadtverordnetenversammlung Schwedt/Oder hat in ihrer Sitzung am
den empfohlenen Beschluss mit 00 Anderung(en) und O Ergéanzung(en) O gefasst O nicht gefasst.

F.d.R.d.A.




Begrindung:

Die Gemeinde Zltzen hatte ihren Bebauungsplan Nr. 1 ,Wohngebiet Kirschenallee* im Jahre
1995 beschlossen.

Seit der Fertigstellung der wesentlichsten Teile der ErschlieBungsanlagen, dem Herrichten der
Gruanflachen - u. a. der Baumpflanzungen im nérdlichen Randbereich an der B 2 (alt) - ist eine
Vielzahl von Einfamilienhdusern entstanden. Insbesondere in den ersten Jahren sind innerhalb
kiirzester Zeit viele Grundsticke verkauft und neu bebaut worden. Jedoch seit geraumer Zeit
stagniert der weitere Grundstlcksverkauf. Sicherlich ist der allgemeine Trend zum ,Wohnen in
der Stadt* eine Ursache, aber es wurde durch die Stadtverwaltung ebenso geprift, ob alle
planungsrechtlichen Mdglichkeiten ausgeschopft sind, die vorhandenen freien Grundstiicke zu
aktivieren und so maoglichst attraktiver fur Interessenten zu machen.

Die stadtebauliche Entwicklung hat gezeigt, dass der Bebauungsplan in bestimmten
Festsetzungen nicht den Nachfragekriterien und stadtebaulichen Anforderungen optimal
entspricht. So ist es z. B. nicht zu erwarten, dass nach dem heutigen Erkenntnisstand ein
Ansiedlungsbedarf von ,nicht storendem Gewerbe* auf der Mischgebietsflache im Norden des
Plangebietes auch zukunftig besteht. Hier sind neue Festsetzungen zu treffen.

Teile von den nicht vermarktungsfahigen MI-Grundsticken in direktem Bereich der B 2 (alt)
konnen als Abstandsgrin neu definiert werden. Die stadtebauliche Lésung sollte sich an den
Prinzipien der vorhandenen Gestaltungsvariante zwischen Criewener Weg und Kirschallee
orientieren. Damit eroffnet sich die Maoglichkeit, mindestens vier Wohngrundstiicke am
Kornblumenweg vermarktungsfahiger zu gestalten. Uber Larmschutzfestsetzungen/-
maRnahmen ist mit der B-Plan-Anderung - auch im Zusammenhang der Umstufung der alten

B 2 - zu entscheiden.

Dartber hinaus wurden in der Zeit der Realisierung des Wohngebietes immer wieder
Umnutzungsantrage, insbesondere fir Grianflachen im direkten Anschluss an die
Wohnbebauung, gestellt. Diese Antrdge wurden bisher im Rahmen von Befreiungen - moglichst
im Sinne der Antragsteller - geregelt.

Im Rahmen der Neubearbeitung soll mit dem Anderungsverfahren nunmehr untersucht werden,
wie unter Wahrung des stadtebaulichen Gesamtkonzeptes diese Antrage besser berlcksichtigt
werden konnen.

Anlage: Satzungsgebiet des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Wohngebiet Kirschenallee*



