Bebauungsplan Nr. 8
sHermannsberg® in Bekholz-teyenburg

Satzung

TEIL fA:

PLANZEICHNUNG

Flue g

1le MaBangaben erfolgen in der Einheit Meter [m]

PLANZETCHENERKLARUNG

I. Planfestsetzungen
I.1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet - WA
Par. 9, Abs. 1., Ne. 18068 1.V.m. Par. 4 BauwD

1.2. MaB der baulichen Nutzung

0.30 Grundflachenzahl GRZ
Par. 9. Abs. 1. Ne. 1 BauGB 3..m. Par. 13 (2) und () Bauw
a0 Zanl der Vollgeschosse als HOchstmad

zulassig 2 Vollgeschosse
Par. 9, Abs. 1. Nr. 1 BauGS 3.V.a. Par. 16 BauWO
ung Pan. 9, Abs. 4 BauGB i V.n. Par B9, Abs 2 Buga0

1.3. Bauweise

® Offene Bauweise
Par. 9. Abs. 1. Nr. 2 BauGd 1.V.m. Par. 22 Abs. 2 BauWVO

— - — — - — Baugrenze
Par. 5, Abs.

Nr. 2 BauB 1.¥.m. Par. 23 Bauwvo
1.4. Dachformen

Folgende Dachformen sind zulassig:
WKW Walm- und Krdppelwalmdach

4. Granfestsetzungen

(1) Befestigungen von Wegen, Stellplatzen und Zufahrten sind
in wasser- und luftdurchldssigen Aufbauten herzustellen
Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernden
Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltie
rungen und Betonierungen sind unzulassig

(Rechtsgrundlage: Par. 9. Abs. 1, Nr. 20 BauGB)

(2) In Allgemeinen Wohngebiet sind die nicht Gberbaubaren Flachen
mit Baumen, Strauchern, bodendeckenden Stauden und Rasensaat
2u begranen
(Rechtsgrundlage: Par. 9, Abs. I. Nr.25a BauGB)

(3) Im Allgemeinen Wohngebiet ist je 150 m2 Uberbaute, versiegelte
Grundstacksflache 1 Baum (STU 14/16) genad Pflanzliste 1 zu pflanzem.
daverhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen
(Rechtsgrundlage: Par. 9, Abs. i, No. 20 i .V.m. Nr. 258 BauGB)

(4) Die Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und son-
stigen Bepflanzungen ist dicht zu bepflanzen
Je Ouadratmeter Flache ist ein heimisches, standortgerechtes
Geholz der Qualitat 60/100 gemdB Pflanzliste I zu pflanzen
Die Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten (AusgleichsmaBnanme)
(Rechtsgrundlage: Par. 9, Abs. 1, Ne. 20 i.V.m. Nr. 25 BauGB)

(5) Im allgemeinen Wohngebiet sind fensterlose AuBenwande von Nebenanlagen
sowie Carports mit selbstklimmenden, rankenden oder schlingenden
Pflanzen aus der Pflanzliste 2 zu begrnen. In einem Abstand von
1.50 bis 3.00 m Wandlange ist mindestens eine Pflanze der
GQualitat 100/150 zu verwenden
(Rechtsgrundlage Par Abs. f, Nr. 25a. BauGB)

(6) Auf den Flachen mit Gen-, Fahr- und Leitungsrecht ist je Grundstdck
eine zusammenhangende Flache von jeweils 150 m2 Gendlzanpflanzung
(flachwurzelnde Geholze, Gualitdt VSTAG0-100) anzulegen. Die Verwen-
dung von Gehdlzen der Pflanzliste T wird empfonlen

Pflanzliste 1 - B3ume und Stracher

S0 Satteldach Acer compestre - Feldahorn
P Pultdach Carpinus betulas - Hainbuche
M Mansarddach Crataegus laevigata - Zweigriffliger WeiBdorn
FO Flachdach Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiBdorn
1.5. Granflachen Crataegus Hybriden - WeiBdorn
Cytisus scoparius - Besenginster
Euonymus europaea - Europdisches Pfaffenhdtchen
Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
sonstigen Bepflanzungen Malus sylvestris agg - Wildapfel
Par. 8, Abs. 1. Nr. 25 Buchstabe 2 Pinus spinosa - Schlehe
Pyrus pyraster agg - Wildbirne
Rhamnus chatartica - Purgier-Kreuzdorn
1.6. Sonstige Planzeichen Rosa spec - Wildrosen in Serten
Salix turita - Ohrweide
Grenze des radumlichen Geltungsbereiches Salix cinera - Grauweide
Par. 9, Abs. 7 BauG8 Salix pendandra - Lorbeerweide
Salix purpurea - Purpurveide
Salix triandra agg - Mandelweide
Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten Salix viminalis - Korbweide
2u Gunsten: ZOWA Virburnum opulus - Gem. Schneeball
Pflanzliste 2 - Kletter- ung Schlingpflanzen
Clematis vitalba - Gem. Waldrebe
II. Plangrundlage Hedera Helix - Gem. Efeu
Lonicera caprifulium Jelangerjelieber
Plangrundlage bildet der Amtliche Lageplan des OBVI Partenocissus tricuspidata - Dreibléttrige Zaunrebe
Beutel und Werner Vermessungsbdro vom 01.09.201 Partenocissus quinquefolia - Fonfblattrige Zaunrebe
HINHEISE
1. Denkmalschutz
Im Plangebiet ist mit an Sicherheit grenzender Wahrschein-
lichkeit mit bisher unbekannten Bodendenkdenkmalen zu
rechnen. Die Erdarbeiten mit Eingriffstiefen > 0.30 m sind
baubegleitend durch einen zugelassenen Archaologen
zu Oberwachen VERF AHRENSUERMERKE

2. Kampfmittelbelastung
Das Plangebiet liegt nicht innerhald der Kampfmittelverdachts- 1
flache

Rechtliche Grundlagen

Auf Grundlage des Baugesetzbuches (8auGB) i.d.F. der Bekanntma—
chung vom 23.09.2004 (BGB1. I S. 24i4), 1.d.F. der Bekanntmachung
vom 03. NOvember 2017 (8681. I S. 3534)

in Verbindung mit

- der Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(BauNve) 1.d.F. de Bekanntmachung vom 21.11.2017 (8GB1. I S. 3786)
- dem Gesetz Ober Naturschutz und Landschaftspflege (BNatScnG)

vom 29.07.2008 (BGB1. I, S. 2542), zuletzt gedndert durch Art. 3 2
des Gesetzes vom 30.06.2017 (8GB1. I 5. 2193)
- den gischen aus o

u: gsgesetz
in der Fassung vom 21.01.2013 (GVbL. I/16 Nr. 3) und zuletzt geandert
durch Artikel 2, Abs. 5 des Geestzes vom 25.01.2016 (GVB1 I, Nr. 5)
- der Verordnung Ober dle Ausarbeitung der Bauleitplane und
die Darstellung des Planinhalts (PlanzV) vom 18.12.1990
(BGB1 1 1991, S. 58) zuletzt geandert durch Art. 3 des Ge-
setzes vom 04.05.2017 (8681. I. 5. 1057)
- die Brandenburgische Bauordnung (BbgBo) vom 19.05.2016 (GVB1 I, Nr. 14)

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN S
wird for den Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgesetzt

4. Art der baulichen Nutzung
(1) Allgemeines Wohngebiet -
(2) Zulsssig sind Wohngebaude gemas Par. 4(2) Nr. 1 Bauhvo
Weiterhin zulassig sind die der Versorgung des Gebiets die-
nenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht storende Handwerksbetriebe gemaB Par. 4, Abs. 2 Nr. 2
BauNv0 und Anlagen fOr kirchliche, Kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke gemas Par. 4. Abs. 2 o
Ne. 3 BauNvo .
Ausnahmsweise konnen zugelassen werden Betrieve des Beherber-
gqungsgewerbes entsprechend Par. 4, Abs. 3, Nr. 1 BauNvo,
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe entsprechend Par . 4,
Abs. 3, Nr. 2 BaulV0 und Anlagen fr Verwaltungen entsprechend
Par. 4, Abs. 3. Nr. 3 BauNvo

2. MaB der baulichen Nutzung

(1) Als Obergrenze fOr das Mab der baulichen Nutzung wird
genad Par. 17, Abs. 1 BauNvo eine GRZ von 0.30 fest-
gesetzt

(2) Sowohl Par. 17, Abs. 2 Bauhvo als auch Par. 19,
Satz 2 und 4 BauNVO sind Bestandteil der Festsetzungen
des Bebauungsplanes

(3) Es werden 2 Vollgeschosse als Hochstma festgesetzt

3. (berbaubare Grundstdcksflache, Bauweise

(1) Auf der nicht dberbaubaren Grundsticksflache sind Neben-
anlagen im Sinne des Par. 14 BauNVO sowie Stellplatze
und Garagen zuldssig

(2) Ein Vortreten von Gebdudeteilen vor die festgestzte
Baugrenze 15t nicht zulassig
Wege und Z&une innerhalb der nicht dberbaubaren Grundstdcks—
flache sind 2u1assig

(3) For das Plangebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt

(4) Die Errichtung von Nebengebauden und Garagen innerhalb der
in Planteil A als Grunddienstbarkeit gekennzeichneten Flache
des Grundstcks ist nicht zulassig

. Die veruendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschafts-
katasters und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen soule
Strapen, Hege und Plitze mt dem ausgewiesenen Stand vom
nach. Ste 1st hinsichtlich der_planungsrelevanten Bestandteile
geonetrisch einvandirer. Die (bertragbarkeit der neuzubildenden
Grenzen in die Ortlichkert 1st e.nuanﬂ«@ﬂ@r\sq
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Die Satzung des Bebauungsplanes; bestehend aus der
Planzeichnung (Tell A und den Tox(C(TelRB),wird hiernit ausgefertigt.
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Die Bekanntmachung der Satzung, souie die Stelle bei der der
Bebauungsplan mit Begrindung auf Daver udhrend der Dienststunden
von jedernann eingesehen uerden kann und Gber den Inhalt Auskunft
20 erhalten 15, 15t an CEZA.L0A 1n Amsblatt fir das Am
Oder-Helse Nr. @7, ortsiblich bekannt gemacht uorden.
In der Bekanntmachung 15t auf die Uoraussetzungen fir die Geltend-
machung der Uer letzung von Uerfahvens— und Formvarschriften und von
Mangeln der Abuigung soule die Rechtsfolgen (Par. 215, Abs. 2, BauGs)
und uenter auf Falligeeit und Erlaschen von Entschidiquagsanspr ichen
(Par. 44, BauGB) hingewesen yorden.
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